Jahreskommentierung 2009

§ 92a

Die Neuregelungen auf einen Blick

7 Altersvorsorge-Eigenheimbetrag
7 Wohnférderkonto
PP Nachversteuerung bei Wegfall der Eigennutzung

P Fundstellen: EigRentG, BGBI. | 2008, 1509
JStG 2009, BGBI. 1 2008, 2794
SteuerbUrokratieabbauG, BGBI. | 2008, 2850

§ 92a

Verwendung fiir eine selbstgenutzte Wohnung

idF des EStG v. 19.10.2002 (BGBI. | 2002, 4210; BStBI. 1 2002, 1209),
zuletzt geéndert durch EigRentG v. 29.7.2008, (BGBI. | 2008, 1509; BStBI. | 2008, 818),
JSG 2009 v. 19.12.2008 (BGBI. | 2008, 2794; BStBI. | 2009, 74)
und SteuerblrokratieabbauG v. 20.12.2008 (BGBI. | 2008, 2850; BStBI. | 2009, 124)

(1) 'Der Zulageberechtigte kann das in einem Altersvorsorgevertrag

gebildete und nach § 10a oder diesem Abschnitt geférderte Kapital

bis zu 75 Prozent oder zu 100 Prozent wie folgt verwenden (Altersvor-

sorge-Eigenheimbetrag):

1. bis zum Beginn der Auszahlungsphase unmittelbar fiir die An-
schaffung oder Herstellung einer Wohnung oder

2. zu Beginn der Auszahlungsphase zur Entschuldung einer Woh-
nung oder

3. fiir den Erwerb von Geschéftsanteilen (Pflichtanteilen) an einer
eingetragenen Genossenschaft fir die Selbstnutzung einer Ge-
nossenschaftswohnung.

2Eine nach Satz 1 begiinstigte Wohnung ist

1. eine Wohnung in einem eigenen Haus oder

2. eine eigene Eigentumswohnung oder

3. eine Genossenschaftswohnung einer eingetragenen Genossen-
schaft,

wenn diese Wohnung im Inland belegen ist und die Hauptwohnung

oder den Mittelpunkt der Lebensinteressen des Zulageberechtigten

darstellt. 3Der Altersvorsorge-Eigenheimbetrag nach Satz 1 gilt nicht

als Leistung aus einem Altersvorsorgevertrag, die dem Zulageberech-

tigten im Zeitpunkt der Auszahlung zuflieBt. “Der Anschaffung einer zu

eigenen Wohnzwecken genutzten Wohnung steht die Anschaffung

eines eigentumsédhnlichen oder lebenslangen Dauerwohnrechts
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nach § 33 des Wohnungseigentumsgesetzes gleich, soweit Verein-
barungen nach § 39 des Wohnungseigentumsgesetzes getroffen
werden.

(2) 'Der Altersvorsorge-Eigenheimbetrag, die Tilgungsleistungen im
Sinne des § 82 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 und die hierfiir gewahrten Zulagen
sind vom jeweiligen Anbieter gesondert zu erfassen (Wohnfdrderkon-
to). 2Beitrage, die nach § 82 Abs. 1 Satz 3 wie Tilgungsleistungen be-
handelt wurden, sind im Zeitpunkt der unmittelbaren Darlehenstilgung
einschlieBlich der zur Tilgung eingesetzten Zulagen und Ertrage in
das Wohnférderkonto aufzunehmen; dies gilt nicht, wenn Absatz 3
Satz 8 anzuwenden ist. 3Nach Ablauf eines Beitragsjahres, letztmals
fiir das Beitragsjahr des Beginns der Auszahlungsphase, ist der sich
aus dem Wohnférderkonto ergebende Gesamtbetrag um 2 Prozent zu
erhdhen. 4Das Wohnforderkonto ist zu vermindern um
1. Zahlungen des Zulageberechtigten auf einen auf seinen Namen
lautenden zertifizierten Altersvorsorgevertrag nach § 1 Abs. 1 des
Altersvorsorgevertrage-Zertifizierungsgesetzes zur Minderung
der in das Wohnforderkonto eingestellten Betrage; erfolgt die
Einzahlung nicht beim Anbieter, der das Wohnférderkonto fiihrt,
hat der Zulageberechtigte dies den Anbietern, in den Fallen des
Satzes 10 erster Halbsatz auch der zentralen Stelle mitzuteilen,
2. den Verminderungsbetrag nach Satz 5.
5Verminderungsbetrag ist der sich mit Ablauf des Kalenderjahres des
Beginns der Auszahlungsphase ergebende Stand des Wohnférder-
kontos dividiert durch die Anzahl der Jahre bis zur Vollendung des
85. Lebensjahres des Zulageberechtigten; als Beginn der Auszah-
lungsphase gilt der vom Zulageberechtigten und Anbieter vereinbarte
Zeitpunkt, der zwischen der Vollendung des 60. Lebensjahres und des
68. Lebensjahres des Zulageberechtigten liegen muss; ist ein Auszah-
lungszeitpunkt nicht vereinbart, so gilt die Vollendung des 67. Lebens-
jahres als Beginn der Auszahlungsphase. ®Anstelle einer Vermin-
derung nach Satz5 kann der Zulageberechtigte zu Beginn der
Auszahlungsphase von seinem Anbieter, in den Fallen des Satzes 10
erster Halbsatz von der zentralen Stelle die Auflosung des Wohnfor-
derkontos verlangen (Auflésungsbetrag). ’Der Anbieter hat bei Einstel-
lung in das Wohnférderkonto die Betrdge nach den Satzen 2 und 4
Nr. 1 und zu Beginn der Auszahlungsphase den vertraglich vorgese-
henen Beginn der Auszahlungsphase sowie ein Verlangen nach
Satz 6 der zentralen Stelle nach amtlich vorgeschriebenem Datensatz
durch Datenferniibertragung mitzuteilen. 8Wird gefordertes Altersvor-
sorgevermogen nach § 93 Abs. 2 Satz 1 von einem Anbieter auf einen
anderen auf den Namen des Zulageberechtigten lautenden Altersvor-
sorgevertrag Ubertragen und wird fiir den Zulageberechtigten zu-
gleich ein Wohnférderkonto gefiihrt, so ist das Wohnférderkonto
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beim Anbieter des bisherigen Vertrags zu schlieBen und vom Anbieter
des neuen Altersvorsorgevertrags fortzufiihren. °Dies gilt entspre-
chend bei Ubertragungen nach § 93 Abs. 1 Satz 4 Buchstabe ¢ und
§ 93 Abs. 1a. ""Wurde die Geschéftsbeziehung im Hinblick auf den
jeweiligen Altersvorsorgevertrag zwischen dem Zulageberechtigten
und dem Anbieter beendet, weil das angesparte Kapital vollstandig
aus dem Altersvorsorgevertrag enthommen oder das gewéhrte Darle-
hen vollstandig getilgt wurde, wird das Wohnférderkonto bei diesem
Anbieter geschlossen und von der zentralen Stelle weitergefiihrt; er-
folgt eine Zahlung nach Satz 4 Nr. 1 oder nach Absatz 3 Satz 9 Nr. 2,
wird das Wohnférderkonto vom Zeitpunkt der Einzahlung vom Anbie-
ter, bei dem die Einzahlung erfolgt, weitergefiihrt. "'Der Zulageberech-
tigte kann abweichend von Satz 10 bestimmen, dass das Wohnfor-
derkonto nicht von der zentralen Stelle weitergefiihrt, sondern mit
dem Wohnférderkonto eines weiteren Anbieters, der ebenfalls ein
Wohnférderkonto fiir den Zulageberechtigten fiihrt, zusammengefiihrt
wird. 2Der Zulageberechtigte hat dies beiden Anbietern schriftlich
mitzuteilen. 3In den Fallen des Satzes 10 erster Halbsatz teilt der An-
bieter dem Zulageberechtigten die beabsichtigte Ubertragung des
Wohnférderkontos auf die zentrale Stelle mit. 14Erhalt der Anbieter in-
nerhalb von vier Wochen nach Ubersendung der Mitteilung nach
Satz 13 keine Mitteilung des Zulageberechtigten nach Satz 12, teilt
der Anbieter der zentralen Stelle nach amtlich vorgeschriebenem Da-
tensatz durch amtlich bestimmte Datenferniibertragung den Stand
des Wohnforderkontos und den Zeitpunkt der Beendigung der Ge-
schéftsbeziehung mit. '°In den Fillen des Satzes 11 hat der Anbieter
die Mitteilung des Satzes 14 erganzt um die Angaben zu dem neuen
Anbieter der zentralen Stelle zu tibermitteln. '®In den Fallen des Sat-
zes 10 zweiter Halbsatz teilt die zentrale Stelle dem Anbieter nach
amtlich vorgeschriebenem Datensatz durch amtlich bestimmte Da-
tenfernlibertragung den Stand des Wohnférderkontos mit.

(3) 'Nutzt der Zulageberechtigte die Wohnung im Sinne des Absat-
zes 1 Satz 2, fiir die ein Altersvorsorge-Eigenheimbetrag verwendet
oder fiir die eine Tilgungsforderung im Sinne des § 82 Abs. 1 in An-
spruch genommen worden ist, nicht nur voriibergehend nicht mehr
zu eigenen Wohnzwecken, hat er dies dem Anbieter, in der Auszah-
lungsphase der zentralen Stelle, unter Angabe des Zeitpunkts der Auf-
gabe der Selbstnutzung mitzuteilen; eine Aufgabe der Selbstnutzung
liegt auch vor, soweit der Zulageberechtigte das Eigentum an der
Wohnung aufgibt. 2In den Fillen des Absatzes 2 Satz 10 erster Halb-
satz besteht die Mitteilungspflicht auch in der Zeit bis zum Beginn der
Auszahlungsphase gegentiber der zentralen Stelle. 3Die Mitteilungs-
pflicht gilt entsprechend fiir den Rechtsnachfolger der begiinstigten
Wohnung, wenn der Zulageberechtigte stirbt. “Die Anzeigepflicht ent-
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fallt, wenn das Wohnférderkonto vollstdndig zuriickgefiihrt worden ist.

5Im Fall des Satzes 1 gelten bei einem bestehenden Wohnférderkonto

die erfassten Betrage als Leistungen aus einem Altersvorsorgevertrag,
die dem Zulageberechtigten im Zeitpunkt der Aufgabe zuflieBen; das

Wohnférderkonto ist aufzulésen (Auflésungsbetrag). Verstirbt der Zu-

lageberechtigte, ist der Auflésungsbetrag ihm noch zuzurechnen. ’Der

Anbieter hat den Aufldsungsbetrag der zentralen Stelle nach amtlich

vorgeschriebenem Datensatz durch Datenferniibertragung unter An-

gabe des Zeitpunkts der Aufgabe mitzuteilen. 8Wurde im Fall des Sat-
zes 1 eine Tilgungsférderung nach § 82 Abs. 1 Satz 3 in Anspruch ge-
nommen und erfolgte keine Einstellung in das Wohnférderkonto nach

Absatz 2 Satz 2, gelten die Tilgungsleistungen sowie die darauf entfal-

lenden Zulagen und Ertrdge als geférdertes Altersvorsorgevermogen.

9Die Satze 5 und 6 sind nicht anzuwenden, wenn

1. der Zulageberechtigte einen Betrag in Hohe des noch nicht
zuriickgefiihrten Betrags im Wohnférderkonto innerhalb eines
Jahres vor und von vier Jahren nach Ablauf des Veranlagungs-
zeitraums, in dem er die Wohnung letztmals zu eigenen Wohn-
zwecken genutzt hat, fiir eine weitere Wohnung im Sinne des Ab-
satzes 1 Satz 2 verwendet,

2. der Zulageberechtigte einen Betrag in Hohe des noch nicht zu-
riickgefiihrten Betrags im Wohnférderkonto innerhalb eines Jah-
res nach Ablauf des Veranlagungszeitraums, in dem er die Woh-
nung letztmals zu eigenen Wohnzwecken genutzt hat, auf einen
auf seinen Namen lautenden zertifizierten Altersvorsorgevertrag
zahlt; Absatz 2 Satz 4 Nr. 1 und Satz 7 ist entsprechend anzuwen-
den,

3. der Ehegatte des verstorbenen Zulageberechtigten innerhalb ei-
nes Jahres Eigentiimer der Wohnung wird, er sie zu eigenen
Wohnzwecken nutzt und die Ehegatten im Zeitpunkt des Todes
des Zulageberechtigten die Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 er-
flllt haben; in diesem Fall flihrt der Anbieter das Wohnférder-
konto fiir den Giberlebenden Ehegatten fort und teilt dies der zen-
tralen Stelle mit,

4. die Ehewohnung auf Grund einer richterlichen Entscheidung
nach § 1361b des Biirgerlichen Gesetzbuchs oder nach der Ver-
ordnung uber die Behandlung der Ehewohnung und des Haus-
rats dem anderen Ehegatten zugewiesen wird, oder

5. der Zulageberechtigte krankheits- oder pflegebedingt die Woh-
nung nicht mehr bewohnt, sofern er Eigentiimer dieser Wohnung
bleibt, sie ihm weiterhin zur Selbstnutzung zur Verfiigung steht
und sie nicht von Dritten, mit Ausnahme seines Ehegatten, ge-
nutzt wird.
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%In den Fallen des Satzes 9 Nr. 1 und 2 hat der Zulageberechtigte
dem Anbieter, in den Fallen des Absatzes 2 Satz 10 erster Halbsatz
und in der Auszahlungsphase der zentralen Stelle, die Reinvestitions-
absicht und den Zeitpunkt der Reinvestition oder die Aufgabe der
Reinvestitionsabsicht mitzuteilen; in den Fallen des Satzes 9 Nr. 3
und 4 gelten die Sétze 1 bis 8 und Satz 9 Nr. 1 und 2 entsprechend
fir den Ehegatten, wenn er die Wohnung nicht nur voriibergehend
nicht mehr zu eigenen Wohnzwecken nutzt. 1'Satz 5 ist mit der MaB-
gabe anzuwenden, dass der Eingang der Mitteilung der aufgegebe-
nen Reinvestitionsabsicht als Zeitpunkt der Aufgabe gilt.

(4) 'Absatz 3 ist auf Antrag des Steuerpflichtigen nicht anzuwenden,

wenn er

1. die Wohnung im Sinne des Absatzes 1 Satz 2 auf Grund eines
beruflich bedingten Umzugs fiir die Dauer der beruflich beding-
ten Abwesenheit nicht selbst nutzt; wird wahrend dieser Zeit mit
einer anderen Person ein Nutzungsrecht fiir diese Wohnung ver-
einbart, ist diese Vereinbarung von vorneherein entsprechend zu
befristen,

2. beabsichtigt, die Selbstnutzung wieder aufzunehmen und

3. die Selbstnutzung spatestens mit der Vollendung seines 67. Le-
bensjahres aufnimmt.

2Der Steuerpflichtige hat den Antrag bei der zentralen Stelle zu stellen

und dabei die notwendigen Nachweise zu erbringen. 3Die zentrale

Stelle erteilt dem Steuerpflichtigen einen Bescheid liber die Bewil-

ligung des Antrags. “Entfallt eine der in Satz 1 genannten Vorausset-

zungen, ist Absatz 3 mit der MaBgabe anzuwenden, dass bei einem

Wegfall der Voraussetzung nach Satz1 Nr.1 als Zeitpunkt der Auf-

gabe der Zeitpunkt des Wegfalls der Voraussetzung und bei einem

Wegfall der Voraussetzung nach Satz 1 Nr. 2 oder Nr. 3 der Eingang

der Mitteilung des Steuerpflichtigen nach Absatz 3 als Zeitpunkt der

Aufgabe gilt, spatestens jedoch die Vollendung des 67. Lebensjahres

des Steuerpflichtigen.

§52

Anwendungsvorschriften

idF des EStG v. 19.10.2002 (BGBI. | 2002, 4210; BStBI. 1 2002, 1209),
zuletzt geéndert durch JStG 2009 v. 19.12.2008 (BGBI. | 2008, 2794; BStBI. | 2009, 74)

(24c) 1§ 10a Abs. 1 Satz 4 in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes vom 19. Dezem-
ber 2008 (BGBI. | S. 2794) sowie § 81a Satz 1 Nr.5 und § 86 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 in der
Fassung des Artikels 1 des Gesetzes vom 29. Juli 2008 (BGBI. | S. 1509) sind erstmals
flir den Veranlagungszeitraum 2008 anzuwenden. 2Fir Altersvorsorgevertrage, die vor
dem 1. Januar 2008 abgeschlossen wurden, gilt fiir die Anwendung des § 92a Abs. 1
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Satz 1, dass fiir die Veranlagungszeitrdume 2008 und 2009 der Altersvorsorge-Eigen-
heimbetrag mindestens 10000 Euro betragen muss.

Autorin: Dipl-Finw. Anne Risthaus, Oberamtsratin, Disseldorf
Mitherausgeber: Michael Wendt, Richter am BFH, Minchen

Kompaktiibersicht

J 08-1 Grundinformation: Die Vorschrift wurde vollstandig neu gefasst. Sie soll
nun die verbesserte Einbeziehung von selbst genutzten, im Inland belege-
nen eigenen Wohnimmobilien sowie von selbst genutzten Genossen-
schaftswohnungen in die steuerlich geforderte Altersvorsorge ermaglichen.

J 08-2 Rechtsentwicklung: Mit dem AVmG v. 26.6.2001 (BGBI.| 2001, 1310;
BStBI. | 2001, 420) hat der Gesetzgeber zum 1.1.2002 die Moglichkeit ge-
schaffen, gefordertes Altersvorsorgevermogen aus einem Riester-Vertrag
zu entnehmen, um mit dem sog. Altersvorsorge-Eigenheimbetrag die An-
schaffung oder Herstellung einer eigenen Wohnzwecken dienenden Woh-
nung in einem im Inland belegenen eigenen Haus oder einer im Inland
belegenen, zu eigenen Wohnzwecken dienenden, eigenen Eigentums-
wohnung zu finanzieren. Diese Fassung der Vorschrift ist allerdings bedeu-
tungslos, da die Entnahmevoraussetzungen bis zur AuBerkraftsetzung zum
31.12.2007 nicht erfullt werden konnten. Es mussten namlich mindestens
10000 € gefordertes Kapital entnommen werden; bis zu diesem Datum
konnte jedoch maximal ein geférdertes Vermogen iHv. 6300 € angespart
werden.

» EigRentG v. 29.7.2008 (BGBI. | 2008, 1509; BStBI. | 2008, 818): Die Vor-
schrift ist ganzlich neu gefasst worden und soll durch die neue Aus-
gestaltung eine verbesserte Einbeziehung von selbst genutzten, im In-
land belegenen eigenen Wohnimmobilien und selbst genutzten
Genossenschaftswohnungen in die stl. geférderte private Altersvorsorge
ermoglichen.

» JStG 2009 v. 19.12.2008 (BGBI. | 2008, 2794; BStBI. | 2009, 74): Abs. 3
Satz 9 wurde um eine weitere Ausnahme erganzt, durch die bei krank-
heits- oder pflegebedingtem Wegfall der Eigennutzung der geférderten
Wohnung eine nachgelagerte Besteuerung des Wohnforderkontos ver-
mieden werden kann.

» SteuerblirokratieabbauG v. 20.12.2008 (BGBI.| 2008, 2850; BStBL. |
2009, 124): Abs. 1 Satz 2 wurde neu gefasst. Zunachst wurde verlangt,
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dass die geforderte Wohnung den Lebensmittelpunkt des Zulage-
berechtigten bildet und als Hauptwohnsitz genutzt wird. Durch die Ande-
rung stellt der Gesetzgeber nun auf den melderechtl. Begriff ,Hauptwoh-
nung* und auf den ,Mittelpunkt der Lebensinteressen* ab.

Zeitlicher Anwendungsbereich: Die erstmalige Anwendung der Ande-
rungen bestimmt sich nach unterschiedlichen Vorschriften.

» EigRentG: Die Neufassung ist nach Art. 9 EigRentG am Tag nach der
Verkindung - also am 1.8.2008 - in Kraft getreten und gilt erstmals fur
den VZ 2008.

» JStG 2009: Die Anderung gilt nach § 52 Abs. 1 idF des JStG 2009 erst-
mals fir den VZ 2009.

» SteuerbiirokratieabbauG: Die Anderung ist nach Art. 17 Satz 1 StbAb-
bauG zum 1.1.2009 in Kraft getreten und gilt erstmals fir den VZ 2009.

Grund der Anderungen: Ziel der EigRentG ist es, im Inland belegene, ei-
gene selbst genutzte Wohnimmobilien und selbst genutzte Genossen-
schaftswohnungen verbessert in die stl. Forderung der Altersvorsorge ein-
zubeziehen. Letztlich soll mietfreies Wohnen im Alter geférdert werden. Das
daraus resultierende ,Eigenheimrentenmodell* knitpft an die Systematik
der Riester-Rente an und nutzt die hierfir geschaffenen Verfahrensstruktu-
ren. Dazu rechnet insbes. die Forderung des Wohneigentums bis zur Aus-
zahlungsphase, mit der eine nachgelagerte Besteuerung einsetzt.

Bedeutung der Anderungen: § 92a ist eine der Kemvorschriften des Ei-
genheimrentenmodells, die insbes. im Zusammenspiel mit § 92b sowie
§ 22 Nr. 5 zu sehen ist. Regelungsgegenstande des § 92a sind:

» Abs. 1 enthaltin Satz 1 drei Fordertatbestande und regeltin den Satzen 2
und 4 die Voraussetzungen fur die begUnstigten Objekte.

» Abs. 2 regelt die Einstellung, Verminderung und Auflésung des ,Wohn-
férderkontos®, das zur Sicherstellung der nachgelagerten Besteuerung
eingeflhrt wurde, und dartiber hinaus zahlreiche Mitteilungs- und Infor-
mationspflichten.

» Abs. 3 befasst sich mit dem Wegfall der Eigennutzung, indem die Tat-
bestandsmerkmale mit ihren Konsequenzen zundchst normiert und
diese anschlieBend durch eine Reihe von Rickausnahmen entscharft
werden.

» Abs. 4 regelt als Sonderfall die Voraussetzungen flr den férderunschad-
lichen berufsbedingten Wegfall der Eigennutzung, die bis zur Vollendung
des 67. Lebensjahres wieder aufgenommen werden muss.
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Die Anderungen im Detail

B Absatz 1 Satz 1 (Altersvorsorge-Eigenheimbetrag)

Uberblick tiber die Fordertatbestande: Abs. 1 Satz 1 sieht drei Fordertat-

bestande vor. Der Zulageberechtigte kann bis zu 75 % oder das gesamte in

einem zertifizierten Altersvorsorgevertrag angesparte und mit Altersvorsor-

gezulage nach Abschnitt XI oder SA-Abzug nach § 10a geforderte Kapital

bis zum Beginn der Auszahlungsphase unmittelbar

- fur die Anschaffung oder Herstellung einer Wohnung oder

— zu Beginn der Auszahlungsphase zur Entschuldung einer Wohnung
oder

- flr den Erwerb von Geschéaftsanteilen (Pflichtanteilen) an einer eingetra-
genen Genossenschaft fur die Selbstnutzung einer Genossenschafts-
wohnung

verwenden (Altersvorsorge-Eigenheimbetrag).

Begrenzung des Entnahmebetrags auf 75 %: Urspringlich (vgl.
BRDrucks. 239/08, 42) sollte der Zulageberechtigte vollig frei entscheiden
kénnen, in welchem Umfang er sein gefordertes Altersvorsorgevermogen
entnimmt. Wahrend des Gesetzgebungsverfahrens wurde diese Regelung
aber dergestalt eingeschrankt, dass eine freie Entscheidung nur bis zu
75 % des Altersvorsorgevermogens maoglich ist. Will der Zulageberechtigte
darlber hinausgehen, muss er den gesamten Betrag entnehmen. Diese
Einschrankung ist uE sinnvoll. LieBe der Zulageberechtigte namlich einen
geringen Betrag stehen, bedeutete dies, dass den Anbieter weiterhin seine
jahrlichen Informations- und Bescheinigungspflichten treffen wirden, er
aber wahrscheinlich nicht einmal seine Kosten aus dem verwalteten Ver-
mogen decken kdnnte. AuBerdem ergébe sich im Alter uU eine Klein-
betragsrente, die ggf. forderunschadlich abgefunden werden kdnnte (§ 93
Abs. 3).

» Ubergangsregelung fiir Altvertrdge: Fur vor dem 1.1.2008 abgeschlos-
sene Vertrage gilt eine Ubergangsregelung flr die Jahre 2008 und 20009,
Gem. § 52 Abs. 24¢ Satz 2 muss der Altersvorsorge-Eigenheimbetrag in
diesen beiden VZ mindestens 10000 € betragen. Dieser Betrag richtet
sich nach der bislang in Abs. 1 vorgesehenen Untergrenze fir den Ent-
nahmebetrag, um den Anbietern ausreichend Zeit fur die Umstellung auf
die neuen Rahmenbedingungen einzuraumen. Die Regelung fuhrt dazu,
dass die Entnahme bei Altvertragen bis 2010 faktisch ausgeschlossen
ist. Selbst wenn ein Anleger ab 2002 die Hochstbetrage des § 10a Abs. 1
Satz 1 ausgeschopft hat, erreicht er frihestens in 2009 ein gefdrdertes
Altersvorsorgevermdgen von 10000 €.
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Anschaffung oder Herstellung einer Wohnung: Abs. 1 Satz 2 sieht vor,
dass der Altersvorsorge-Eigenheimbetrag unmittelbar zur Anschaffung
oder Herstellung einer Wohnung verwendet werden muss. Laut Gesetzes-
begriindung bedeutet dies — wenig erhellend - eine Verwendung ,in un-
mittelbarem zeitlichen Zusammenhang mit der Anschaffung oder Herstel-
lung” (vgl. BRDrucks. 239/08, 42).

» Unmittelbarer zeitlicher Zusammenhang: BMF v. 20.1.2009 (BStBL. |
2009, 273 Rn. 157a) geht von einem unmittelbaren zeitlichen Zusam-
menhang aus, wenn innerhalb von einem Monat vor Antragstellung bei
der zentralen Stelle (§ 81) und bis zwolf Monate nach Auszahlung ent-
sprechende Aufwendungen fUr die Anschaffung bzw. Herstellung ent-
standen sind. Streng genommen liegt eine unmittelbare Verwendung
fur die Anschaffung oder Herstellung einer Wohnung aber nur dann vor,
wenn die AHK- teilweise — mit dem Altersvorsorge-Eigenheimbetrag be-
glichen werden. Eine so enge Auslegung dlrfte in der Praxis aber zu
Schwierigkeiten flhren, da der Zulageberechtigte die Auszahlung des
Altersvorsorge-Eigenheimbetrags gem. § 92b Abs. 1 Satz 1 zunéchst
bei der zentralen Stelle beantragen muss. Diese erteilt ihm dann einen
Bescheid und teilt dem Anbieter elektronisch mit, welche Betrage for-
derunschadlich ausgezahlt werden konnen. Dieser Prozess lasst sich
zeitlich nur schwer kalkulieren, so dass fallige AHK vom Zulageberech-
tigten zunachst mit anderen Mitteln bestritten werden mussten und der
Altersvorsorge-Eigenheimbetrag somit nur noch einen Ersatz fir bereits
eingesetzte Mittel darstellen kdnnte. Vor diesem Hintergrund erscheint
die Regelung der FinVerw. praxisgerecht.

» Erstmalige Anwendung: Die Unmittelbarkeit ist auch unter dem Aspekt
von Bedeutung, dass § 92a gem. Art. 9 EigRentG am Tag nach der Ver-
kiindung in Kraft getreten ist (1.8.2008). UE bedeutet dies, dass es fiir die
Inanspruchnahme des Altersvorsorge-Eigenheimbetrags ausreicht,
dass die AHK nach dem Tag der Verkindung beglichen werden. Es ist
nicht erforderlich, dass der Kaufvertrag bzw. der Bauantrag erst nach die-
sem Stichtag datieren.

» Begleichung von Anschaffungsnebenkosten: Der FinAussch. hat - zu
Recht - erganzend klargestellt, dass auch der der Wohnung zuzurech-
nende Grund- und Bodenanteil mit dem Entnahmebetrag finanziert wer-
den darf (BTDrucks. 16/9670, 8). Aus dem Gesetzeswortlaut ergibt sich
dies nicht zwingend, denn dort ist nur von der Wohnung die Rede, nicht
von der Wohnimmobilie. Nach Sinn und Zweck der Vorschrift wére eine
andere Sicht jedoch nicht begriindbar. Folglich muss es auch unschad-
lich sein, wenn Anschaffungsnebenkosten — zB Notargebuihren, GrESt. -
mit dem Altersvorsorge-Eigenheimbetrag beglichen werden. In diesem
Sinne hat sich auch die FinVerw. festgelegt (vgl. BMF v. 20.1.2009, BStB. |
2009, 273 Rn. 156b).
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» Entnahme von nachtrdglichen Zulagen: Die Begriindung zum Gesetz-
entwurf weist ergdnzend darauf hin, dass Zulagen, die dem Altersvorsor-
gevertrag nach der Entnahme noch flr die entnommenen Beitrage gut-
geschrieben werden, ebenfalls zum entnehmbaren Betrag gehoren,
auch wenn die Auszahlung dieser Zulagen nicht mehrim unmittelbaren
zeitlichen Zusammenhang mit der wohnungswirtschaftlichen Verwen-
dung steht (vgl. BRDrucks. 239/08, 42). UE macht dies nur Sinn, wenn
das gesamte geférderte Altersvorsorgevermdgen entnommen wird und
verhindert werden soll, dass der Vertrag nur fir die nachtraglich gut-
geschriebenen Zulagen als Sparvertrag aufrecht erhalten werden muss-
te; dies wirde im Regelfall spater zu einer Kleinbetragsrente fihren, die
forderunschadlich abgefunden werden koénnte. Ist dies nicht der Fall,
steht anderes Kapital in dem Vertrag fUr die Entnahme des geplanten
Betrags zur Verflgung; es bedUrfte einer solchen Aussage daher nicht.
Fir den Fall, dass nicht das gesamte Kapital entnommen wird, ist eine
Regelung erforderlich, welche Beitrage vorrangig als entnommen gelten
- die zuerst oder die zuletzt eingezahlten oder ein Durchschnitt der Bei-
trage. Wirde man auf den Durchschnitt der Beitrage abstellen, durften
die nachtraglich gutgeschriebenen Zulagen wohl nur anteilig entnom-
men werden. Diese Frage hat jedoch auch das BMF bislang offen gelas-
sen.

Entschuldung einer Wohnung: Der Berechtigte kann den Altersvorsorge-
Eigenheimbetrag nach Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 nur zu Beginn der Auszahlungs-
phase zur Entschuldung einer Wohnung einsetzen. Der Beginn der Aus-
zahlungsphase und damit der Zeitpunkt der maoglichen Entnahme
ergeben sich aus dem Altersvorsorgevertrag, aus dem die Entnahme erfol-
gen soll (Abs. 2 Satz 5 Halbs. 1). Im Zeitpunkt der Entnahme flr Entschul-
dungszwecke beginnt folglich gleichzeitig die Besteuerung des entspre-
chenden Wohnforderkontos. Auf den Zeitpunkt des Erwerbs oder der
Herstellung der zu entschuldenden Wohnung kommt es nicht an. Daher
kdnnen auch Darlehen abgeldst werden, die bereits vor Verkiindung des
EigRentG zur Finanzierung einer selbst genutzten Wohnung aufgenom-
men worden sind.

» Keine Entschuldung wéhrend der Ansparphase: Die Verwendung des
Altersvorsorge-Eigenheimbetrags fur die Abldsung eines Darlehens vor
Vollendung des 60. Lebensjahres ist nicht begunstigt. UE ist diese Ein-
schrankung nur schwer begrindbar. Anders als die frihere Eigenheim-
zulage soll die Férderung Uber den Altersvorsorge-Eigenheimbetrag kei-
nen Investitionsanreiz bieten, sondern einen Beitrag zum mietfreien
Wohnen im Alter leisten (vgl. BRDrucks. 239/08, 26). Ob mietfreies Woh-
nen im Alter erreicht wird, hangt jedoch nicht vom Zeitpunkt der Ablo-
sung eines Darlehens ab. Da Schuldzinsen im Regelfall hoher als Gutha-
benzinsen sind, sollten Tilgungs- und Umschuldungsmaoglichkeiten
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frlihzeitig bzw. zu einem glnstigen Zeitpunkt wahrgenommen werden
kénnen. Die vorliegende Regelung bewirkt jedoch, dass diejenigen, die
selbst genutztes Wohneigentum vor 2008 erworben haben und den Al-
tersvorsorge-Eigenheimbetrag daher nicht bei der Finanzierung einset-
zen konnten, Darlehen bis ins fortgeschrittene Alter bedienen mussen,
wenn sie Kapital aus einem Altersvorsorgevertrag zur Ruckfihrung ein-
setzen mochten. Erwerb von Genossenschaftsanteilen: Der Altersvor-
sorge-Eigenheimbetrag kann auch fiir den Erwerb von Geschéftsantei-
len an einer eingetragenen Genossenschatt fur die Selbstnutzung einer
Genossenschaftswohnung enthommen werden, wenn es sich dabei um
Pflichtanteile handelt (Abs. 1 Satz 1 Nr. 3). Gem. § 7a GenG kann die Ge-
nossenschatft in ihrer Satzung regeln, dass sich ein Mitglied mit mehr als
einem Geschéftsanteil beteiligen darf bzw. beteiligen muss (Pflichtbetei-
ligung), dabei kann eine Hochstzahl festgesetzt werden. Die Pflichtbetei-
ligung muss fur alle Mitglieder gleich sein oder sich nach dem Umfang
der Inanspruchnahme von Einrichtungen oder anderen Leistungen der
Genossenschatt durch die Mitglieder richten.

Nach der Gesetzesbegrindung zu Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 darf nur der ein-
malige Erwerb Uber den Altersvorsorge-Eigenheimbetrag finanziert wer-
den (vgl. BRDrucks. 239/08, 42). Diese Einschrankung ist UE aus zweierlei
Grinden nicht nachvollziehbar. Zum einen ergibt sich die Einschran-
kung nur aus der Gesetzesbegriindung, nicht aus dem Gesetz selbst.
Zum anderen kann die Enthahmemadglichkeit laut Gesetzesbegriindung
bei mehreren Altersvorsorgevertragen fur jeden dieser Vertrdge genutzt
werden; dabei muss der Entnahmezeitpunkt aus den einzelnen Vertra-
gen nicht identisch sein, jede Entnahme aber unmittelbar mit einer woh-
nungswirtschaftlichen Verwendung iSd. Abs. 1 Satz 1 zusammenhangen
(vgl. BRDrucks. 239/08, 43). Es bleibt also abzuwarten, wie die Vorschriftin
der Praxis gehandhabt wird.

» Anforderungen an die Genossenschaft: Die Genossenschaft, an der
sich der Zulageberechtigte mit Pflichtanteilen beteiligt, muss nicht die
an einen Anbieter iSd. AltZenG zu stellenden Voraussetzungen erflillen.
Die Entnahme von geférdertem Altersvorsorgevermogen fur eine woh-
nungswirtschaftliche Verwendung fuhrt daher — entgegen der urspriing-
lichen Gesetzesbegrindung (vgl. BRDrucks. 239/08, 42) - nicht zu einem
Anbieterwechsel unter Ubertragung von gefordertem Altersvorsorgever-
mogen iSd. § 1 Abs. 1 Satz 1 Nr. 10 Halbs. 1 Buchst. b AltZertG. Der Ent-
nahmebetrag wird vielmehr —wie in den anderen Fallen des Abs. 1 Satz 1
auch - in das Wohnforderkonto eingestellt (vgl. BTDrucks. 16/9670, 8).
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B Absatz 1 Satz 2 (Begiinstigte Wohnung)

Begtinstigt ist eine Wohnung im eigenen Haus, eine eigene Eigentumswoh-
nung oder eine Genossenschaftswohnung einer eingetragenen Genossen-
schaft, wenn diese Wohnung im Inland belegen ist und die Hauptwohnung
oder den Mittelpunkt der Lebensinteressen des Zulageberechtigten darstellt.
Laut Gesetzesbegrindung ist lediglich die Anschaffung und Herstellung von
Ferien- und Gartenhdusern nicht beguinstigt (vgl. BRDrucks. 239/08, 43).

Miteigentum (von Ehegatten): Fraglich ist nach dem Gesetzeswortlaut, ob
und - wenn ja - in welchem Umfang die Finanzierung einer selbst genutz-
ten Wohnung Uber den Altersvorsorge-Eigenheimbetrag auch bei Mit-
eigentum (zB von Ehegatten) an der Wohnung mdglich ist. Nach seiner
Systematik bezieht sich § 92a auf den Zulageberechtigten - also auf
den einzelnen Stpfl. —, auch wenn beide unmittelbar zulageberechtigt sein
sollten. Abs. 1 Satz 2 benennt aber nicht die eigene Wohnung des Zulage-
berechtigten, sondern nur allgemein eine eigene Wohnung. Lediglich be-
zUglich des Mittelpunkts der Lebensinteressen wird auf den Zulageberech-
tigten Bezug genommen. Der Bericht des FinAussch. (vgl. BTDrucks.
16/9670, 8), nicht die gesetzliche Formulierung, stellt klar, dass Alleineigen-
tum des Zulageberechtigten nicht erforderlich ist, sondern ein Miteigen-
tumsanteil grundsatzlich ausreicht. Eine Ausnahme gelte nur dann, wenn
zB der Entnahmebetrag den Kaufpreis des Miteigentumsanteils Gbersteigt.
Die FinVerw. hat dartiber hinaus geregelt, dass der Zulageberechtigte wirt-
schaftlicher Eigenttimer der beglinstigten Wohnung sein muss (vgl. BMF v.
20.1.2009, BStBI. 1 2009, 273 Rn. 158a). UE sind diese Klarstellungen syste-
matisch zutreffend. Damit drfte auch die Uberlassung von Teilen der Woh-
nung an Dritte grundsétzlich unschadlich sein, wenn dem Zulageberech-
tigten weiterhin die Flhrung eines eigenstandigen Haushalts in der
Wohnung méglich ist.

» Entschuldung eines gemeinschaftlichen Darlehens: Soll der Altersvor-
sorge-Eigenheimbetrag fur die Entschuldung einer Wohnung eingesetzt
werden, kommt es entscheidend darauf an, ob das abzuldsende Darle-
hen allein dem Zulageberechtigten zuzurechnen sein muss oder nicht.
Unproblematisch dirfte es dabei uE sein, wenn der Zulageberechtigte
mit einem Dritten gesamtschuldnerisch fur ein Darlehen haftet, und zwar
unabhangig davon, ob der Zulageberechtigte Mit- oder Alleineigentlimer
ist. Selbst wenn der Zulageberechtigte nur Miteigentimer ist, haftet er mit
seinem Anteil fUr das gesamte Darlehen, so dass die Entschuldung in-
soweit zum Wegfall einer finanziellen Belastung im Alter fihrt. Systema-
tisch zutreffend muss die Entschuldung in einem solchen Fall allerdings
auf die Hohe der (anteiligen) AHK des Zulageberechtigten begrenzt wer-
den. Die FinVerw. folgt dieser Auffassung offensichtlich nur fiir Enegatten
(vgl. BMF v. 20.1.2009, BStBI | 2009, 273 Rn. 158b). Diese Einschrankung
ist uE nicht nachvollziehbar. Es sind keine Grinde erkennbar, warum zB
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bei nichtehelichen Lebensgemeinschaften, eingetragenen Lebenspart-
nerschaften oder anderen Miteigentumsfallen etwas anderes gelten soll,
wenn eine gesamtschuldnerische Haftung fur das Darlehen vorliegt.

Mittelpunkt der Lebensinteressen und Hauptwohnung des Zulage-
berechtigten: Abs. 1 Satz 2 definiert nicht, wie die Tatbestandsmerkmale
,Mittelpunkt der Lebensinteressen* und ,Hauptwohnung" auszulegen sind.
Auch das BMF (v. 20.1.2009, BStBI. | 2009, 273) hat sich dazu nicht geduBert.

» Mittelpunkt der Lebensinteressen: Um die Begriffe im EStRecht einheit-
lich auszulegen, sollte ,Mittelpunkt der Lebensinteressen” entsprechend
R 910 Abs. 1 LStR (maBgebliche Wohnung flir die Anerkennung von
Fahrten zwischen Wohnung und Arbeitsstatte) verwendet werden. Der
Mittelpunkt der Lebensinteressen befindet sich danach bei einem ver-
heirateten ArbN regelmaBig am Wohnort seiner Familie. Bei anderen Per-
sonen befindet sich der Mittelpunkt der Lebensinteressen an dem
Wohnort, zu dem die engeren personlichen Beziehungen bestehen, wo-
bei die personlichen Beziehungen ihren Ausdruck insbes. in Bindungen
an Personen, zB Eltern, Verlobte, Freunde und Bekannte, aber auch in
Vereinszugehorigkeiten und anderen Aktivitaten finden.

» Hauptwohnung: Der Begriff ,Hauptwohnung® ist iSd. Melderechts aus-
zulegen. Das AnknUpfen an diesen Begriff ermdglicht es der zentralen
Stelle, insoweit eine automationsgestitzte Prifung der Férdernvorausset-
zungen vorzunehmen. Neben der Hauptwohnung konnen weitere
Wohnsitze unterhalten werden.

» Zweifelsfragen: Mittelpunkt der Lebensinteressen und Hauptwohnung
durften idR identisch sein. Fraglich ist jedoch, ob die Entnahme des Al-
tersvorsorge-Eigenheimbetrags davon abhangig ist, dass die zu for-
dermnde Wohnung mit der Hauptwohnung identisch ist bzw. bis zu wel-
chem Zeitpunkt diese Meldung ggf. spatestens vorliegen muss. Im
Zeitpunkt der Begleichung der AHK der zu férderden Wohnung wird
die Wohnung haufig noch nicht bezogen sein, so dass eine Meldung
mit Hauptwohnsitz zum Zeitpunkt der Bewilligung nicht vorliegen wird.
Daher kann wohl friihestens auf den Beginn der Selbstnutzung abge-
stellt werden. Dem Gesetz ist nicht zweifelsfrei zu entnehmen, ob der
spatere Wegfall des Mittelpunkis der Lebensinteressen und/oder der
Hauptwohnung schéadlich ist. Angesichts der Formulierung in Abs. 3
Satz 1, wonach dem Anbieter nur mitgeteilt werden muss, wenn die ge-
forderte Wohnung nicht nur vortbergehend nicht mehr zu eigenen
Wohnzwecken genutzt wird, dlrfte der spatere Wegfall des Mittelpunkts
der Lebensinteressen bzw. der Hauptwohnung unschadlich sein, so-
lange die Wohnung - als Zweitwohnsitz — noch selbst genutzt wird.
Dies kann uE auch der Fall sein, wenn der Berechtigte die geférderte
Wohnung spater nur noch als eigene Ferienwohnung nutzt, die wahrend
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der Leerstandszeiten nicht fremdvermietet oder unentgeltlich tGiberlassen
wird.

Belegenheit im Inland: Unter europarechtl. Gesichtspunkten erscheint es
auBerst bedenklich, dass der Gesetzgeber nur im Inland belegene Woh-
nungen als beglnstigte Objekte ansieht. Der EuGH (v. 17.1.2008 - Rs.
C-152/05, BStBI. Il 2008, 326) hat jingst erst einen VerstoB des § 2 Abs. 1
Satz 1 EigZulG gegen die Verpflichtungen aus den Art. 18, 39 und 43 EGV
festgestellt, da diese Vorschrift die Eigenheimzulage fUr in einem anderen
Mitgliedstaat belegene Wohnungen verwehrt. Vor diesem Hintergrund er-
scheint es nicht nachvollziehbar, dass der Gesetzgeber die EU-Rechtswid-
rigkeit bewusst — auch im Bereich des Altersvorsorge-Eigenheimbetrags -
im Gesetz anlegt.

B Absatz 1 Satz 3 (Keine vorgelagerte Besteuerung)

Um der Systematik der zertifizierten Altersvorsorgevertrage gerecht zu wer-
den, regelt Abs. 1 Satz 3, dass der Altersvorsorge-Eigenheimbetrag nicht als
Leistung aus einem Altersvorsorgevertrag gilt, die dem Zulageberechtigten
im Zeitpunkt der Auszahlung zuflieBt. Damit soll - etwas verklausuliert — zum
Ausdruck gebracht werden, dass die Entnahme des Altersvorsorge-Eigen-
heimbetrags keine vorgelagerte Besteuerung auslost. Es bleibt vielmehr
auch in diesen Féllen — der Systematik entsprechend — bei der nachgelager-
ten Besteuerung, die Uber das fiktive Wohnférderkonto sichergestellt wird (vgl.
Anm. J 08-10ff).

B Absatz 1 Satz 4 (Gleichstellung eines Dauerwohnrechts)

Dauerwohnrecht: Abs. 1 Satz 4 stellt die Anschaffung eines eigentums-
ahnlichen oder lebenslangen Dauerwohnrechts iSd. § 33 WEG der An-
schaffung einer zu eigenen Wohnzwecken genutzten Wohnung gleich, so-
weit Vereinbarungen nach § 39 WEG getroffen werden. Gem. § 31 Abs. 1
WEG kann ein Grundsttck in der Weise belastet werden, dass derjenige, zu
dessen Gunsten die Belastung erfolgt, berechtigt ist, unter Ausschluss des
Eigentimers eine bestimmte Wohnung in einem auf dem Grundstlck er-
richteten oder zu errichtenden Gebaude zu bewohnen oder in anderer
Weise zu nutzen (Dauerwohnrecht). Das Dauerwohnrecht oder Dauernut-
zungsrechtist ein dingliches Recht, das durch Einigung und Eintragung ins
Grundbuch entsteht. Allerdings ist das Dauerwohnrecht — anders als das
NieBbrauchsrecht oder das dingliche Wohnrecht — verauBerlich und ver-
erblich (§ 33 Abs. 1 WEG). Seine Nutzung kann einem anderen ohne wei-
teres Uberlassen werden. Hinsichtlich der Einzelheiten des Gebrauchs so-
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wie der Kosten- und Lastentragung gibt es keine gesetzlichen Regelungen.
Sie sind einer dinglichen Vereinbarung der Beteiligten tberlassen (§ 33
Abs. 4 WEG). Damit ein Altersvorsorge-Eigenheimbetrag zur Finanzierung
der AK des Dauerwohnrechts verwendet werden darf, muss zwingend ver-
einbart werden, dass das Dauerwohnrecht im Fall der Zwangsversteige-
rung des Grundstlicks abweichend von § 44 des Gesetzes Uber die
Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung auch dann bestehen
bleiben soll, wenn der Glaubiger einer dem Dauerwohnrecht im Range vor-
gehenden oder gleichstehenden Hypothek, Grundschuld, Rentenschuld
oder Reallast die Zwangsversteigerung in das Grundstiick betreibt (§ 39
Abs. 1 WEG).

Geforderte Tatbestdnde: Nach der Gesetzesbegriindung soll dem Zula-
geberechtigten ein echtes Wahlrecht eingeraumt werden, indem zB auch
der Einkauf in ein Senioren- oder Pflegeheim auf der Basis eines eigen-
tumsahnlichen (unbefristeten und vererbbaren) oder lebenslangen (befris-
teten und nicht vererbbaren) Dauerwohnrechts beginstigt ist (vgl.
BTDrucks. 16/8869, 29). Mit lebenslangem Dauerwohnrecht* drften Falle
gemeint sein, bei denen ein Heimfallanspruch iSd. § 36 WEG vereinbart
worden ist. Nach dieser Vorschrift kann vereinbart werden, dass der Berech-
tigte verpflichtet ist, das Dauerwohnrecht beim Eintritt bestimmter Voraus-
setzungen (zB Tod) auf den Grundstlickseigentimer oder einen von die-
sem zu bezeichnenden Dritten zu Ubertragen. Geht man nach dem
Gesetzeswortlaut, wonach ,der Anschaffung einer ... Wohnung ... die An-
schaffung ... eines ... Dauerwohnrechts® gleichsteht, kbnnte man zu dem
Ergebnis kommen, dass lediglich der Fordertatbestand des Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 durch die Anschaffung eines Dauerwohnrechts erfullt werden kann -
also die AK fir das Dauerwohnrecht Gber den Altersvorsorge-Eigenheim-
betrag finanziert werden kdnnen. Der Gesetzesbegriindung ist jedoch zu
entnehmen, dass das Dauerwohnrecht entsprechend dem Wohneigen-
tum geférdert werden soll. Dies wirde bedeuten, dass auch die Entschul-
dung zu Beginn der Auszahlungsphase (Abs. 1 Satz 1 Nr. 2) moglich sein
muss und ebenso - sollte es solche Gestaltungen in der Praxis geben — die
Verknlpfung von Dauerwohnrechten und genossenschaftlichem Wohnen
iSd. Abs. 1 Satz 1 Nr. 3. Die FinVerw. (vgl. BMF v. 20.1.2009, BStBI. 1 2009, 273
Rn. 158c) hat nur den Gesetzeswortlaut aufgegriffen. Eine Konkretisierung
ist nicht erfolgt. Es bleibt daher abzuwarten, wie die Vorschrift in der Praxis
durch die zentrale Stelle gehandhabt wird.

B Absatz 2 Sitze 1-3 (Einstellungen in das Wohnférderkonto)

Grundlage der nachgelagerten Besteuerung: Das sog. Wohnforder-
konto bildet die Grundlage flr die nachgelagerte Besteuerung nach § 22
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Nr. 5 Satze 4-6. Nach Abs. 2 Satze 1-3 sind folgende Betrage in das Wohn-

forderkonto einzustellen:

- der Altersvorsorge-Eigenheimbetrag,

- die Tilgungsleistungen iSd. § 82 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2,

- die auf Tilgungsleistungen gewahrten Altersvorsorgezulagen,

- die wie Tilgungsleistungen zu behandelnden Sparbeitrage, Altersvorsor-
gezulagen und Ertrage, die iSd. § 82 Abs. 1 Satz 3 im Rahmen eines Bau-
spar-Kombikredits zur Tilgung eingesetzt worden sind und

- eine fiktive Verzinsung mit 2 % je K. bezogen auf den Gesamtbetrag des
Wohnf6rderkontos zum Ende eines jeden Beitragsjahrs bis einschlieB-
lich des Beitragsjahrs, in dem die Auszahlungsphase beginnt.

Einstellungszeitpunkt bei Bauspar-Kombikrediten: Die Einstellung der
im Rahmen eines Bauspar-Kombikredits iSd. § 82 Abs. 1 Satz 3 verwende-
ten Betrage in das Wohnforderkonto erfolgt erst im Zeitpunkt der Tilgung
des Vorausdarlehens. Diese Regelung ist unter dem Aspekt geschaffen
worden, dass das Wohnférderkonto jahrlich fiktiv mit 2 % zu verzinsen ist
(Abs. 2 Satz 3), der tatsachliche Zinssatz auf dem Bausparkonto jedoch da-
runter liegen durfte. Wirde eine Einstellung in das Wohnférderkonto bereits
im Zeitpunkt der Zahlung der Bausparbeitrage erfolgen, hatte dies zur Fol-
ge, dass der Zulageberechtigte in der Auszahlungsphase hdhere Zins-
betrage versteuern musste, als er tatsachlich erhalten hat.

Steuervorteil aus dem Sonderausgabenabzug nach § 10a: Unter dem
Gesichtspunkt der nachgelagerten Besteuerung gehort der ggf. in der An-
sparphase gewahrte Steuervorteil iSd. § 10a zu Recht nicht zum Bestand
des Wohnforderkontos. Er wird einem zertifizierten Riester-Sparvertrag nicht
gutgeschrieben und infolgedessen auch in diesem Zusammenhang nicht
nachgelagert besteuert. Damit gehért er systematisch zutreffend auch bei
einem Eigenheimrentenvertrag nicht zum zu versteuernden Betrag.

Fiktive Verzinsung des Wohnférderkontos: Mit der Gutschrift fiktiver Zins-
ertrage in der ,Ansparphase” hat der Gesetzgeber versucht, einen Gleich-
klang mit Riester-Sparvertragen herzustellen, denn bei den Sparvertragen
wirken sich die Ertrage erhohend auf die nachgelagerte Besteuerung aus.
Ob ihm dies mit einem Zinssatz von 2 % gelungen ist, darf bezweifelt wer-
den, denn bei einem Riester-Rentenvertrag betragt bereits der garantierte
Zins 225 %. Mit den Uberschussanteilen wird sich eine noch héhere Ver-
zinsung ergeben. AuBerdem ist zu berlcksichtigen, dass die fiktive Verzin-
sung bei der Eigenheimrente mit dem auf den ,Auszahlungsbeginn® fol-
genden Jahr endet, wahrend bei einem Riester-Sparvertrag auch die in
der Auszahlungsphase anfallenden Ertrage in die nachgelagerte Besteue-
rung eingehen. Dass der Gesetzgeber bei der Eigenheimrente eine so mo-
derate Fiktiverzinsung gewahlt hat, dirfte wohl darauf zurlickzufUhren sein,
dass die Besteuerung fiktiver Betrage ohnehin nur schwer zu rechtfertigen
und zu vermitteln ist.
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B Absatz 2 Sitze 4 und 5 (Verminderung des Wohnfdrderkontos)

Verminderungsmaoglichkeiten: Abs. 2 Satz 4 sieht zwei Mdglichkeiten vor,

das Wohnférderkonto zu vermindern, namlich

- durch Zahlungen, die der Zulageberechtigte auf einen auf seinen Na-
men lautenden zertifizierten Altersvorsorgevertrag zur Minderung der in
das Wohnférderkonto eingestellten Betrage erbringt,

- durch den Verminderungsbetrag nach Satz 5.

» Zahlungen auf einen anderen Altersvorsorgevertrag: Laut Gesetzes-
begriindung kann der Berechtigte — sofern die vertraglichen Verein-
barungen mit dem Anbieter dies zulassen - jederzeit und in variabler
Hohe Betrage auf einen Altersvorsorgevertrag einzahlen und damit sein
Wohnforderkonto zurlickfiihren (vgl. BRDrucks. 239/08, 45). Dies hat zwar
zur Folge, dass insoweit in der Auszahlungsphase keine nachgelagerte
Besteuerung nach § 22 Nr. 5 Satz 4 erfolgt. Da aber aus dem Altersvor-
sorgevertrag, auf den die Betrage eingezahlt worden sind, mit Beginn der
Auszahlungsphase Leibrenten oder Auszahlungsplanraten mit Teilkapi-
talverrentung zuflieBen, unterliegen diese Betrage der nachgelagerten
Besteuerung nach § 22 Nr. 5 Satz 1. Uber § 82 Abs. 4 Nr. 4 wurde im Ub-
rigen ausdricklich erganzend sichergestellt, dass — systematisch zutref-
fend - flr den Rickzahlungsbetrag nicht emeut die Altersvorsorgezulage
und der SA-Abzug nach § 10a beantragt werden konnen. Dies wiirde zu
einer Doppelfdrderung fihren, da die zur wohnungswirtschaftlichen Ver-
wendung eingesetzten Betrage als Sparbeitrage (Altersvorsorge-Eigen-
heimbetrag) oder Tilgungsleistungen bereits gefordert worden sind.

» Verminderungsbetrédge: Satz 5 regelt den Grundfall der nachgelagerten
Besteuerung des Wohnf6rderkontos. In der fiktiven Auszahlungsphase
unterliegt ein gleich hoher sog. Verminderungsbetrag der Besteuerung
mit dem individuellen StSatz des Stpfl. Der Beginn der fiktiven Auszah-
lungsphase muss zwischen Anbieter und Zulageberechtigtem im Alters-
vorsorgevertrag vereinbart werden und zwischen der Vollendung des 60.
und des 68. Lebensjahres liegen. Anders als bei Riester-Sparvertragen,
bei denen die Auszahlungsphase erst mit dem Tod des Berechtigten
endet, endet die fiktive Auszahlungsphase der Eigenheimrente spates-
tens mit der Vollendung des 85. Lebensjahres des Berechtigten. Die fik-
tive Auszahlungsphase umfasst folglich einen Zeitraum zwischen 17
und 25 Jahren. Der jahrlich der Besteuerung unterliegende Vermin-
derungsbetrag ergibt sich, indem der zu Beginn der Auszahlungsphase
im Wohnférderkonto eingestellte Gesamtbetrag gleichmaBig auf die fik-
tive Auszahlungsphase verteilt wird. Das Wohnférderkonto ist jahrlich um
den entsprechenden Betrag zu vermindern und wird somit bis zur Voll-
endung des 85. Lebensjahres bis auf 0 € zurlickgeflhrt. Satz 5 Halbs. 2
stellt ergénzend klar, dass die Vollendung des 67. Lebensjahres als Be-
ginn der Auszahlungsphase gilt, wenn die Vertragsparteien keine aus-
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driickliche Regelung getroffen haben. Satz 5 ergénzt § 22 Nr.5 Satz 4,
der die nachgelagerte Besteuerung regelt, indem er die Hohe der zu ver-
steuernden Leistung bestimmt.

B Absatz 2 Satz 6 (Wahlrecht zur Auflésung des Wohnforder-
kontos)

Abs. 2 Satz 6 18sst anstelle der nachgelagerten Besteuerung laufender Ver-
minderungsbetrage auf Antrag des Zulageberechtigten die Auflosung des
Wohnforderkontos zu. Der Zulageberechtigte kann die Auflosung zu
Beginn der Auszahlungsphase von seinem Anbieter verlangen. Der Auf-
l6sungsbetrag unterliegt dann nach §22 Nr.5 Satz5 Vm. Satz 1 iHv.
70 % der nachgelagerten Besteuerung. Auch diesbezlglich kann der Stpfl,
mit dem Anbieter einen Auflosungszeitpunkt zwischen der Vollendung des
60. und des 68. Lebensjahres vereinbaren. Abs. 2 Satz 5 Halbs. 2 ist auch
insoweit anzuwenden. Wahlt der Zulageberechtigte die Aufldsung des
Wohnf6rderkontos und damit verbunden die Besteuerung mit einem Ab-
schlag von 30 %, unterliegt er hinsichtlich der Eigennutzung 20 Jahre lang
der Uberwachung. Nutzt der Zulageberechtigte die geférderte Wohnung in
diesem Zeitraum mehr als nur vortbergehend nicht mehr zu eigenen
Wohnzwecken (Abs. 3 Satz 1), sieht § 22 Nr. 5 Satz 6 eine Nachversteue-
rung des noch nicht erfassten Aufidsungsbetrags vor (vgl. § 22 Anm. J 08-9).

B Absatz 2 Satz 7 (Mitteilungspflicht des Anbieters)

Abs. 2 Satz 7 regelt bestimmte Mitteilungspflichten des Anbieters gegen-

Uber der zentralen Stelle. Der Anbieter hat der zentralen Stelle nach amtlich

vorgeschriebenem Datensatz durch Datenferntbertragung folgende Daten

mitzuteilen:

- im Zeitpunkt der Tilgung des Vorausdarlehens die Tilgungsleistungen
iSd. § 82 Abs. 1 Satz 3 (Bauspar-Kombikredit) einschlieBlich der zur Til-
gung eingesetzten Zulagen und Ertrage,

- Zahlungen des Zulageberechtigten auf einen auf seinen Namen lauten-
den zertifizierten Altersvorsorgevertrag zur Minderung der in das Wohn-
forderkonto eingestellten Betrage,

- zu Beginn der Auszahlungsphase den vertraglichen Beginn der Auszah-
lungsphase und

- zu Beginn der Auszahlungsphase die Ausltbung des Wahlrechts zu-
gunsten der Aufldsung des Wohnforderkontos.
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Die zentrale Stelle benttigt diese Daten, um zu Beginn der Auszahlungs-
phase den Stand des Wohnforderkontos und den flr die Besteuerung er-
forderlichen Verminderungsbetrag bzw. den Auflésungsbetrag feststellen
zu konnen (§ 92b Abs. 3 Satz 1). Fur die geforderten Tilgungsleistungen
iSd. § 82 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 bedurfte es keiner Sonderregelung, da der zen-
tralen Stelle diese Tilgungsleistungen und die darauf entfallenden Zulagen
aus der Beantragung der entsprechenden Zulagen bekannt sind.

B Absatz 2 Sitze 8 und 9 (Ubertragung von Altersvorsorgever-
mdgen auf einen anderen zertifizierten Vertrag)

§ 93 Abs. 2 Satz 1 raumt dem Zulageberechtigten die Moglichkeit ein, ge-
fordertes Altersvorsorgevermogen auf einen anderen zertifizierten Altersvor-
sorgevertrag zu Ubertragen, ohne dass die Folgen einer schadlichen Ver-
wendung eintreten. Gleiches gilt, soweit im Fall des Todes eines Ehegatten
(§ 93 Abs. 1 Satz 4 Buchst. ¢) oder im Fall der Scheidung von Ehegatten
(§ 93 Abs. 1a) gefordertes Altersvorsorgevermogen auf einen auf den Na-
men des Uberlebenden bzw. geschiedenen Ehegatten lautenden zertifi-
zierten Altersvorsorgevertrag Ubertragen wird. Die genannten Ubertra-
gungsmaoglichkeiten gelten auch, wenn der Vertrag, auf den bertragen
wird, bei einem anderen Anbieter gefUhrt wird. Der neue Vertrag wird in
einem solchen Fall hinsichtlich des tbertragenen Vermogens beim neuen
Anbieter mit den gleichen Merkmalen (gefordertes Altersvorsorgever-
mogen, gewéahrte Zulagen und Steuervorteile etc) gefiihrt wie beim alten
Anbieter. Die Ubertragungsmaoglichkeiten bestehen auch bei zertifizierten
Eigenheimrentenvertragen. Abs. 2 Satz 8 bildet folglich eine Folgeregelung
zu § 93 Abs. 2 Satz 1, Abs. 1 Satz 4 Buchst. ¢ und Abs. 1a, indem flir Gber-
tragene Altersvorsorgevertrage, zu denen ein Wohnfoérderkonto gefihrt
wird, sichergestellt wird, dass dieses Wohnforderkonto nach der Ubertra-
gung vom neuen Anbieter fortgefihrt wird.

B Absatz 2 Satze 10-16 (Beendigung der Geschiftsbeziehung
zwischen Anbieter und Anleger)

Fihrung des Wohnfdrderkontos durch die zentrale Stelle: Wurde die
Geschaftsbeziehung zwischen dem Zulageberechtigten und dem Anbie-
ter beendet, weil das angesparte Kapital vollstandig aus dem Altersvorsor-
gevertrag enthommen oder das gewahrte Darlehen vollstandig getilgt wur-
de, wird das Wohnfbrderkonto grundsatzlich von der zentralen Stelle (§ 81)
weitergefiihrt (Abs. 2 Satz 10). Dadurch soll der Anbieter von weiteren Infor-
mations- und Mitwirkungspflichten entlastet werden. Da ein solcher Vertrag
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fur den Anbieter wirtschatftlich uninteressant ist, wére es schwer vermittelbar
gewesen, ihm weiteren Aufwand ohne Mdéglichkeit des Kostenersatzes auf-
zuburden. Abs. 2 Satz 10 Halbs. 2 stellt allerdings klar, dass die Pflichten
des Anbieters wieder aufleben, wenn der Zulageberechtigte auf den betref-
fenden Altersvorsorgevertrag eine Zahlung erbringt, um die Bemessungs-
grundlage fur die nachgelagerte Besteuerung aus dem Wohnforderkonto
zu vermindern oder um die Besteuerung des Aufldsungsbetrags beim
Wegfall der Eigennutzung zu verhindem. Diese Regelung erscheint sys-
temgerecht, denn in diesen Fallen wird wieder geférdertes Kapital auf den
Vertrag gezahlt. Es handelt sich insoweit um nachlaufende Verpflichtungen
aus der ,beendeten’ Geschaftsbeziehung.

Fihrung des Wohnférderkontos durch einen anderen Anbieter: Alter-
nativ zur FUihrung des Wohnférderkontos durch die zentrale Stelle kann der
Zulageberechtigte bestimmen, dass das Wohnférderkonto beim bisheri-
gen Anbieter geschlossen und mit dem Wohnférderkonto des Zulage-
berechtigten bei einem weiteren Anbieter zusammengefihrt wird (Abs. 2
Satz 11). Die Zusammenfihrung der Wohnforderkonten soll dem Zulage-
berechtigte einen besseren Uberblick Uber die Besteuerungsgrundlage in
der Auszahlungsphase vermitteln (vgl. BRDrucks. 239/08, 46).

Mitteilungspflichten: Um nach der Ubertragung des Wohnforderkontos
auf die zentrale Stelle oder einen anderen Anbieter dessen weitere Abwick-
lung zu gewahrleisten, enthalt Abs. 2 Satze 12-16 - etwas unstrukturiert -
diverse Mitteilungspflichten.

» Weiterfiihrung des Wohnférderkontos durch die zentrale Stelle: Soll
das Wohnforderkonto nach Abs. 2 Satz 10 von der zentralen Stelle wei-
tergeflhrt werden, muss der Anbieter zun&chst den Anleger Uber die be-
absichtigte Ubertragung des Wohnférderkontos informieren (Abs. 2
Satz 13) und ihm eine Frist von vier Wochen einzuraumen, in der der
Anleger ihm mitteilen kann, dass das Wohnférderkonto mit dem Wohn-
forderkonto bei einem anderen, zu benennenden Anbieter zusammen-
gefiihrt werden soll (Abs 2 Satz 14). Erhalt der Anbieter keine derartige
Mitteilung, muss er die zentrale Stelle nach amtlich vorgeschriebenem
Datensatz durch amtlich bestimmte Datenferntbertragung Uber den
Stand des Wohnférderkontos und den Zeitpunkt der Beendigung der
Geschaftsbeziehung unterrichten (Abs. 2 Satz 15). Wird die Geschafts-
beziehung zwischen Anbieter und Anleger spater wieder aufgenommen,
weil der Zulageberechtigte auf den betreffenden Altersvorsorgevertrag
eine Zahlung erbringt, hat die zentrale Stelle dem Anbieter nach amtlich
vorgeschriebenem Datensatz durch amtlich bestimmte Datenferntber-
tragung den Stand des — weitergefihrten — Wohnférderkontos mitzutei-
len (Abs. 2 Satz 16). Diese Datentibermittiung kann wohl nur auf Anforde-
rung des Anbieters erfolgen, denn die zentrale Stelle erfahrt nicht
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automatisch von der Einzahlung des Anlegers auf den bereits beende-
ten Altersvorsorgevertrag.

» Weiterfiihrung des Wohnférderkontos durch einen anderen Anbieter:
Will der Anleger das Wohnférderkonto mit einem anderen Wohnférder-
konto bei einem anderen Anbieter zusammenzuflihren, muss er beide
Anbieter darlber schriftlich informieren (Abs. 2 Satz 12). Zumindest die
Information des bisherigen Anbieters muss innerhalb von vier Wochen
nach der Mitteilung erfolgen, dass der Anbieter beabsichtigt, das Wohn-
forderkonto auf die zentrale Stelle zu Ubertragen (Abs. 2 Satz 14). Fir die
Mitteilung an den Anbieter, der das Wohnf6rderkonto tbernimmt, ist kein
Zeitraum festgelegt; Gleiches gilt fur die Ubermittlung der Daten durch
den alten an den neuen Anbieter. Abs. 2 Satz 15 enthalt nur eine Ver-
pflichtung des alten Anbieters, der zentralen Stelle den neuen Anbieter
zu benennen, der das Wohnforderkonto weiterfihrt. Diese Regelungs-
Iicken wird die Praxis allerdings wohl schlieBen, da die jeweiligen Anbie-
ter sonst mit anderen Verpflichtungen in Konflikt kommen — etwa gem.
§ 92 Abs. 1 Nr. 6 dem Anleger jahrlich den Stand seines Wohnforderkon-
tos zu bescheinigen. Mdglicherweise werden die Daten in einem sol-
chen Fall auch von der zentralen Stelle an den neuen Anbieter weiterge-
leitet.

B Absatz 3 Sitze 1-7 (Mitteilungspflichten und ihre Folgen)

Wegfall der Eigennutzung: Nutzt der Zulageberechtigte die geférderte
Wohnung nicht nur voriibergehend nicht mehr zu eigenen Wohnzwecken,
werden hierdurch diverse Mitteilungspflichten ausgeldst, um die nachgela-
gerte Besteuerung des Wohnférderkontos zu gewahrleisten.,

» Nicht nur voriibergehend nicht mehr zu eigenen Wohnzwecken ge-
nutzt: Zu der Frage, wann eine geforderte Wohnung nicht nur voriber-
gehend nicht mehr zu eigenen Wohnzwecken genutzt wird, enthalten
weder das Gesetz selbst noch die Begrindung zum Gesetzentwurf
eine Definition. Abs. 3 Satz 1 Halbs. 2 stellt lediglich erganzend klar,
dass keine Selbstnutzung mehr vorliegt, wenn der Zulageberechtigte
das Eigentum an der Wohnung aufgibt. AuBer im Fall der VerauBerung
oder unentgeltlichen Ubertragung dirfte die Eigennutzung aufgegeben
werden, wenn die Wohnung fremdvermietet wird. Wird spéter eine an-
dere Wohnung als Hauptwohnung gewahlt, die geférderte Wohnung
aber als Zweitwohnung beibehalten, dirfte dies nicht zum Wegfall der
Forderfahigkeit fuhren, denn Abs. 3 Satz 1 fordert nicht den Fortbestand
des Mittelpunkts der Lebensinteressen und der Hauptwohnung, sondern
nur eine Nutzung zu eigenen Wohnzwecken. Dieses Tatbestandsmerk-
mal ist deutlich schwéacher als das Férdermerkmal in Abs. 1 Satz 2. Er-
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kennt man diesen Ansatz an, ist es UE auch unproblematisch, wenn der
Zulageberechtigte aus gesundheitlichen Griinden in ein Pflegeheim
zieht, sein Ehegatte bzw. nichtehelicher/eingetragener Lebenspartner
aber in der Wohnung verbleibt und den bislang gemeinsam gefiihrten
Haushalt aufrecht erhalt. Der Gesetzgeber sieht es jedoch als schadlich
an, wenn die Wohnung von anderen Personen als dem Ehegatten wei-
tergenutzt wird (vgl. Abs. 3 Satz 9 Nr. 5). Unproblematisch dirfte es uk
ebenfalls sein, wenn ein alleinstehender Zulageberechtigter in ein Pfle-
geheim zieht, seine geférderte Wohnung aber nicht aufldst, so dass sich
sein Hausstand weiterhin in der geférderten, nun leer stehenden Woh-
nung befindet. Die FinVerw. akzeptiert aber wohl nur einen Leerstands-
zeitraum von einem Jahr (vgl. BMF v. 20.1.2009, BStBI.| 2009, 273
Rn. 162).

Mitteilungspflicht des Zulageberechtigten: Nutzt der Zulageberechtigte
die geférderte Wohnung nicht nur voriibergehend nicht mehr zu eigenen
Wohnzwecken, hat er dies dem Anbieter mitzuteilen, sofern das Wohnfor-
derkonto noch besteht - er also keine Zahlungen iSd. Abs. 2 Satz 4 Nr. 1
erbracht hat, um die in das Wohnférderkonto eingestellten Betrage bis auf
0 € zu vermindern (Abs. 3 Satz 1 und Satz 4). Wird das Wohnférderkonto
bei der zentralen Stelle geflhrt (in der Auszahlungsphase oder wenn die
Geschaftsbeziehung zwischen Anbieter und Zulageberechtigtem in der
Ansparphase gem. Abs. 2 Satz 10 Halbs. 1 beendet wurde), besteht die Mit-
teilungspflicht gegentiber der zentralen Stelle (Abs. 3 Satz 1 und 2).

Mitteilungspflicht des Rechtsnachfolgers: Endet die Eigennutzung der

geférderten Wohnung in der Ansparphase durch den Tod des Zulage-

berechtigten, obliegt die Mitteilungspflicht dem ,Rechtsnachfolger der be-
gunstigten Wohnung* (Abs. 3 Satz 3). Tritt der Todesfall in der Auszahlungs-
phase ein, ist zu differenzieren:

- Hat sich der Zulageberechtigte fur die Versteuerung laufender Vermin-
derungsbetrage entschieden (Abs. 2 Satz 5), besteht ebenfalls eine Mit-
teilungspflicht des Rechtsnachfolgers.

- Hat sich der Zulageberechtigte fur die Aufldsung des Wohnfdrderkontos
zu Beginn der Auszahlungsphase entschieden (Abs. 2 Satz 6), besteht
keine Mitteilungspflicht des Rechtsnachfolgers.

Besteuerung des Wohnférderkontos: Hat der Zulageberechtigte die Ei-
gennutzung der geforderten Wohnung nicht nur voriibergehend aufgege-
ben, hat der Anbieter — bzw. die zentrale Stelle, wenn das Wohnférderkonto
bei ihr gefUhrt wird — das Wohnforderkonto aufzulésen, sofern dieses noch
Betrage ausweist. Die auf dem Wohnférderkonto im Zeitpunkt der Aufgabe
der Eigennutzung erfassten Betrage (Auflosungsbetrag) gelten als dem Zu-
lageberechtigten zu diesem Zeitpunkt zugeflossen (Abs. 3 Satz 5) und un-
terliegen gem. § 22 Nr. 5 Satz 4 in vollem Umfang und ohne TarifermaBi-
gung der nachgelagerten Besteuerung. Abs. 3 Satz 6 regelt erganzend,
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dass die Betrage auf dem Wohnférderkonto zwecks Besteuerung noch
dem Zulageberechtigten zuzurechnen sind, wenn die Eigennutzung durch
dessen Tod entfallt. Diese Regelung tragt dem Umstand Rechnung, dass
die Leistungen nach § 22 Nr. 5 Satz 4 iVm. Satz 7 durch den Anbieter zu
bescheinigen sind. Der Anbieter verfligt jedoch nur Uber die Daten des Zu-
lageberechtigten, nicht hingegen Uber die Daten des Rechtsnachfolgers.
Um ggf. komplizierte und aufwandige Ermittlungen zu vermeiden, hat der
Gesetzgeber beschlossen, die Leistungen aus Vereinfachungsgrinden
noch dem Zulageberechtigten zuzurechnen.

» Steuerpflichtige Fallgestaltungen: Legt man Abs. 3 Satz 5 und 6 nach
ihrem Wortlaut aus, sind die auf dem Wohnférderkonto noch vorhande-
nen Betrage in folgenden Fallen zu versteuemn:

- Wegfall der Eigennutzung, zB durch VerauBerung, Schenkung oder
Vermietung in der Ansparphase;

- Wegfall der Eigennutzung, zB durch VerauBerung, Schenkung oder
Vermietung in der Auszahlungsphase, wenn der Zulageberechtigte
sich fur die Besteuerung jahrlicher Verminderungsbetrage entschie-
den hatte;

- Wegfall der Eigennutzung durch Tod des Zulageberechtigten in der
Ansparphase;

- Wegfall der Eigennutzung durch Tod des Zulageberechtigten in der
Auszahlungsphase, wenn dieser sich fur die Besteuerung jahrlicher
Verminderungsbetrage entschieden hatte.

» Zusammenhang mit § 22 Nr. 5 Satz 5: § 22 Nr. 5 Satz 5 nimmt Bezug
auf Abs. 3 Satz 1 und erfasst dartber hinaus folgende Besteuerungstat-
bestande:

- Wegfall der Eigennutzung, zB durch VerauBerung, Schenkung oder
Vermietung in den ersten 20 Jahren der Auszahlungsphase, wenn
der Zulageberechtigte sich fir die Besteuerung des Aufldsungs-
betrags mit 70 % entschieden hatte;

- Wegfall der Eigennutzung durch Tod des Zulageberechtigten in den
ersten 20 Jahren der Auszahlungsphase, wenn dieser sich fir die Be-
steuerung des Auflésungsbetrags mit 70 % entschieden hatte.

FUr beide Falle sieht Abs. 3 Satz 4 keine Mitteilungspflicht vor, so dass die
FinVerw. von den Besteuerungstatbestanden uU nichts erfahrt. AuBer-
dem ist fir den zweiten Fall keine Besteuerung vorgesehen (vgl. § 22
Anm. J 08-9). Hier wird wohl gesetzlich nachgebessert werden mussen.

» Keine schédliche Verwendung: Die Folgen einer schadlichen Verwen-
dung iSd. § 93 (Rickforderung der gewahrten Altersvorsorgezulagen
nach Abschnitt XI und gesondert festgestellten Steuervorteile iSd. § 10a)
treten bezogen auf das Wohnférderkonto — anders als bei Riester-Spar-
vertragen - nicht ein. Systematisch begrindbar ist diese Differenzierung
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nicht. Der Gesetzgeber hat wohl nur daraufverzichtet, um in diesen Fallen
erheblichen Verwaltungsaufwand zu vermeiden.

Mitteilungspflicht des Anbieters: Damit die zutreffende Besteuerung si-
chergestellt und Uberpriift werden kann, hat der Anbieter der zentralen
Stelle (§ 81) den Aufldsungsbetrag unter Angabe des Zeitpunkts elektro-
nisch mitzuteilen.

B Absatz 3 Satz 8 (Sonderregelung fiir Bauspar-Kombikredite)

Fallt bei geforderten Bauspar-Kombikrediten die Nutzung zu eigenen
Wohnzwecken weg, bevor der Bausparvertrag zugeteilt und das Voraus-
darlehen mit der Bausparsumme (Guthaben und Bauspardarlehen) abge-
16st wurde, bestimmt Abs. 3 Satz 8, dass die Tilgungsleistungen sowie die
darauf entfallenden Zulagen und Ertrage als gefordertes Altersvorsorgever-
maogen gelten. Urspringlich war vorgesehen, § 93 im Fall der Darlehens-
tilgung entsprechend anzuwenden, also eine schadliche Verwendung an-
zunehmen (BRDrucks. 239/08, 47). Diese Sonderregelung hangt damit
zusammen, dass zugunsten eines Bauspar-Kombikredits geleistete Bei-
trage zwar von Beginn an als Tilgungsleistungen gelten, aber erst dann in
das Wohnforderkonto eingestellt werden, wenn das Vorausdarlehen tat-
s&chlich durch das Bausparguthaben abgelst wird (Abs. 2 Satz 2). Damit
entsteht eine Llcke im System, wenn die Eigennutzung zwischen der Bei-
tragszahlung und der Abldsung entfallt. Diese Licke soll Abs. 3 Satz 8
schlieBen, indem in diesen Fallen abweichend von der Grundregel in
§ 82 Abs. 1 Satz 3 von gefordertem Altersvorsorgevermogen ausgegangen
wird. Dies bedeutet: Solange das Kapital auf dem zertifizierten Bausparver-
trag bleibt, ergeben sich keine Konsequenzen. Erst dann, wenn das Kapital
nicht mehr zweckentsprechend verwendet wird, treten die Folgen des § 93
- Rickforderung der stl. Férderung und nachgelagerte Besteuerung nach
§ 22 Nr.5 Satz 2 — ein. Insoweit war die urspriingliche Formulierung in
Abs. 3 Satz 8 wohl zu eng, denn zur Darlehenstilgung mit dem geforderten
Altersvorsorgevermdgen wird es moglicherweise nicht mehr kommen,
wenn der Zulageberechtigte die Wohnung zB verkauft hat.

B Absatz 3 Satze 9-11 (Befreiungstatbesténde)

Abs. 3 Satz 9 enthalt fiinf Sonderregelungen, um bei Wegfall der Eigennut-
zung (Abs. 3 Satz 1) eine nachgelagerte Besteuerung — ggf. verbunden mit
einer Zurechnung beim Zulageberechtigten statt beim Rechtsnachfolger -
zu vermeiden. Abs. 3 Satze 10 und 11 regeln die notwendigen Mitteilungs-
pflichten.
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Erneute Verwendung fiir eine selbst genutzte Wohnung: Abs. 3 Satz 9
Nr. 1 siehtvor, dass der Zulageberechtigte einen Betrag in Hohe des \Wohn-
forderkontos innerhalb eines Jahres vor und von vier Jahren nach Ablauf
des VZ, in dem er die Wohnung letztmals zu eigenen Wohnzwecken ge-
nutzt hat, fir eine weitere Wohnung iSd. Abs. 1 Satz 2 verwenden kann.
Diese Regelung ist in Anlehnung an § 92a Abs. 4 Satz 3 Nr. 1 aF entstan-
den. Allerdings forderte die bisherige Regelung die Reinvestition innerhalb
eines Jahres vor und eines Jahres nach Ablauf des genannten VZ. Die
erhebliche zeitliche Ausdehnung nach der neuen Regelung dtirfte bei der
Abwicklung derartiger Falle massiven Aufwand verursachen.

» Vergleich mit Riester-Sparvertrdgen: Fur die schadliche Verwendung
von Riester-Sparvertragen gelten wesentlich strengere MaBstébe. Gem.
§ 94 Abs. 1 Satz 1 hat der Anbieter die Fehlverwendung von Altersvorsor-
gesparvermdgen der zentralen Stelle bereits vor der Auszahlung an den
Anleger mitzuteilen. Erst nachdem der Riickzahlungsbetrag ermittelt und
einbehalten wurde, darf das Ubersteigende Kapital ausgezahlt werden.
Vor diesem Hintergrund erscheint es wenig nachvollziehbar, dass die
FinVerw. Uber den Wegfall der Eigennutzung nicht einmal in Kenntnis
zu setzen ist, denn der Zulageberechtigte hat nur den Anbieter Uber
den Wegdfall der Eigennutzung zu informieren (Abs. 3 Satz 10).

Einzahlung auf einen zertifizierten Altersvorsorgevertrag: Abs. 3 Satz 9
Nr. 2 sieht vor, dass der Zulageberechtigte einen Betrag in Hohe des \Wohn-
forderkontos innerhalb eines Jahres nach Ablauf des VZ, in dem die Woh-
nung letztmalig zu eigenen Wohnzwecken genutzt worden ist, in einen auf
seinen Namen lautenden zertifizierten Altersvorsorgevertrag einzahlen
kann. Hierbei gilt es zu bedenken, dass das Wohnforderkonto ein fiktives
Kontoist, dh. es enthalt kein Geld, das in Form eines realen Betrags in einen
anderen Altersvorsorgevertrag investiert werden kann. Die Inanspruch-
nahme dieser Moglichkeit setzt folglich voraus, dass der Zulageberechtigte
anderweitig Uber Mittel in Hohe des Wohnforderkontos verflgt, die er in
einen Altersvorsorgevertrag einzahlt, sonst kommt es zur nachgelagerten
Besteuerung des gesamten Wohnférderkontos. Dies kann bedeuten,
dass die geforderte Wohnung verauBert werden muss, um die ESt auf
den Auflésungsbetrag zahlen zu kénnen.

» Ubergang der Forderung auf den anderen Altersvorsorgevertrag:
Zahlt der Anleger einen Betrag in Hohe des Wohnftrderkontos auf einen
Altersvorsorgevertrag ein, gilt dieser Vertrag insoweit als gefordert. Kommt
es in der Folge zu einer Fehlverwendung dieses Altersvorsorgevertrags,
treten die Folgen der schadlichen Verwendung iSd. § 93 ein, dh. die zen-
trale Stelle hat die fur das fehlverwendete Vermogen gewahrten Alters-
vorsorgezulagen und gesondert festgestellten Steuervorteile zurlick-
zufordemn. Der Rickzahlungsbetrag bestimmt sich insoweit nach der fur
die in das Wohnforderkonto eingestellten Betrage gewahrten Forderung
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(Zulagen und StErméaBigungen auf den angesparten Altersvorsorge-Ei-
genheimbetrag; Zulagen und StErmaBigungen auf Tilgungsleistungen).
DarUber hinaus unterliegt das ausgezahlte geférderte Altersvorsorgever-
maogen abziglich der Zulagen der Besteuerung nach § 22 Nr. 5 Satz 2 -
wohl Buchst. b - iVm. Satz 3 (idR [halftiger] Unterschiedsbetrag).

Ubergang des Eigentums auf den Uberlebenden Ehegatten: Ist der An-
leger verheiratet, liegen die Voraussetzungen flr eine Zusammenveranla-
gung vor und entfallt die Eigennutzung durch dessen Tod, sieht Abs. 3
Satz 9 Nr. 3 vor, dass die Auflésung und Besteuerung des Wohnférderkon-
tos vermieden werden kann, indem der Uberlebende Ehegatte innerhalb
eines Jahres Eigentlimer der geférderten Wohnung wird.

» Alleineigentum des (liberlebenden Ehegatten: Der Gesetzeswortlaut
lasst darauf schlieBen, dass der Ehegatte Alleineigentimer der Woh-
nung werden muss. Erbt der Uberlebende Ehegatte zB mit gemein-
samen Kindern das Vermdgen des Anlegers, muss innerhalb eines Jah-
res nach dem Tod eine Erbauseinandersetzung stattfinden, um die
Aufldsung des Wohnférderkontos zu vermeiden.

» Ubergang des Wohnférderkontos auf den liberlebenden Ehegatten:
Ist das Eigentum an der geférderten Wohnung innerhalb eines Jahres
nach dem Tod des Anlegers auf den Uberlebenden Ehegatten Uberge-
gangen, wird auch das Wohnférderkonto flr den Uberlebenden Ehegat-
ten fortgefuhrt. Ihn treffen in der Auszahlungsphase, die sich nunmehr
nach seinem Lebensalter richtet, die Folgen der nachgelagerten Be-
steuerung dieses Wohnforderkontos — entweder in Form laufender Ver-
minderungsbetrage (Abs. 2 Satz 5) oder in Form des Auflésungsbetrags
mit 20-jahrigem Uberwachungszeitraum (Abs. 2 Satz 6 iVm. § 22 Nr. 5
Sétze 5 und 6). Gibt der Uberlebende Ehegatte seinerseits die Eigennut-
zung der geerbten Wohnung auf, treten bei ihm die Folgen des Abs. 3
Séatze 5 und 6 ein (Aufldsung und Besteuerung des Wohnforderkontos).
Allerdings stehen auch ihm die Moglichkeiten des Abs. 3 Satz 9 Nr. 1
und Nr. 2 offen (Abs. 3 Satz 10 Halbs. 2). Unerheblich dirfte insoweit sein,
ob er unmittelbar forderberechtigt ist oder nicht (§ 79 Satz 1). Nicht nach-
vollziehbar ist, warum ihm fir den Fall der Wiederheirat nicht die Maglich-
keiten des Abs. 3 Satz 9 Nr. 3 und Nr. 4 offen stehen. Dies gilt umso mehr,
als laut Gesetzesbegriindung bei Aufgabe der Selbstnutzung durch den
Uberlebenden Ehegatten ,die gleichen Folgen eintreten, als hatte der Zu-
lageberechtigte selbst die Eigennutzung aufgegeben® (vgl. BRDrucks.
239/08, 48).

Zuweisung der Ehewohnung in Trennungsféllen: Nach Abs. 3 Satz 9
Nr. 4 erfolgt keine Aufldésung und Besteuerung des Wohnforderkontos,
wenn die Ehewohnung aufgrund einer richterlichen Entscheidung nach
§ 1361b BGB oder nach der Verordnung Uber die Behandlung der Ehe-
wohnung und des Hausrats dem anderen Ehegatten zugewiesen wird. Le-
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ben Ehegatten voneinander getrennt oder will einer von ihnen getrennt le-
ben, so kann gem. § 1361b BGB ein Ehegatte verlangen, dass ihm der
andere die Ehewohnung oder einen Teil zur alleinigen Benutzung Uber-
lasst, soweit dies auch unter Berlicksichtigung der Belange des anderen
Ehegatten notwendig ist, um eine unbillige Harte zu vermeiden. In diesen
Fallen geht jedoch das Wohnférderkonto nicht auf den Ehegatten Uber,
dem die Wohnung zugewiesen wird; es wird vielmehr fir den Zulage-
berechtigen fortgefihrt. Zur Aufldsung und Besteuerung des Wohnférder-
kontos kann es in diesen Fallen kommen, wenn die Selbstnutzung von
beiden Ehegatten aufgegeben wird oder das Eigentum auf den Ehegatten
Ubergeht, dem die Wohnung zunachst zugewiesen wurde. In diesem Fall
ware allerdings erneut zu prifen, ob ein anderer Befreiungstatbestand des
Abs. 3 Satz 9 zur Anwendung kommt.

Pflegebediirftigkeit: Nach Abs. 3 Satz9 Nr. 5 unterbleibt die Aufldsung
und Besteuerung des Wohnforderkontos, wenn der Zulageberechtigte
krankheits- oder pflegebedingt die Wohnung nicht mehr bewohnt, sofern
er Eigentlimer dieser Wohnung bleibt, sie ihm weiterhin zur Selbstnutzung
zur Verflgung steht und nicht von Dritten, mit Ausnahme seines Ehegatten,
genutzt wird. Diese Regelung erscheint uk zu eng. Es ist nicht nachvollzieh-
bar, warum diese Rechtsfolge nicht auch eintreten soll, wenn der nichtehe-
liche Lebensgefahrte oder eingetragene Lebenspartner die Wohnung wei-
terhin nutzt und als Wohnsitz des Pflegebedirftigen aufrechterhalt, denn vor
Eintritt der PflegebedUrftigkeit war es unschadlich, dass der nichteheliche
Lebensgefahrte oder eingetragene Lebenspartner die Wohnung mit-
genutzt hat.

Mitteilungspflicht des Zulageberechtigten: Abs.3 Satz 10 bestimmt,
dass der Zulageberechtigte in den Fallen des Abs. 3 Satz 9 Nr. 1 und Nr. 2
dem Anbieter bzw. — wenn das Wohnforderkonto bei der zentralen Stelle
geflhrt wird - der zentralen Stelle die Reinvestitionsabsicht und den Zeit-
punkt der Reinvestition oder die Aufgabe der Reinvestitionsabsicht mit-
zuteilen hat. Der Eingang der Mitteilung gilt dabei als Zeitpunkt der Aufgabe
der Eigennutzung (Abs. 3 Satz 11).

» Zeitpunkt der Besteuerung des Auflésungsbetrags: Daraus muss ge-
schlossen werden, dass die Besteuerung des Aufldsungsbetrags aus
dem Wohnforderkonto in den Fallen des Abs. 3 Satz 9 Nr. 1 zunachst
fr vier Jahre zurlickgestellt wird, wenn eine Reinvestition in eine andere
eigengenutzte Wohnung geplant ist. Allerdings ist nicht klar, wie eine
(ausreichende) Reinvestitionsabsicht dokumentiert und Uberwacht wer-
den kann. Denn flr den Regelfall ist vorgesehen, dass die Mitteilung nur
an den Anbieter erfolgt, nicht an die FinVerw. Faktisch kann dies bedeu-
ten, dass jeder Anbieter eigene Regeln zum Nachweise der Reinvestiti-
onsabsicht aufstellt, es sei denn, die FinVerw. erlasst hierzu einheitliche
Rahmendaten. Tut sie dies nicht, kann eine Ungleichbehandlung in der
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Praxis die Folge sein. Auch fur die Falle des Abs. 3 Satz 9 Nr. 2 ist dem
Gesetz nicht eindeutig zu entnehmen, wann der Zulageberechtigte mit
der Besteuerung des Auflosungsbetrags rechnen muss, falls er einen
dem Wohnforderkonto entsprechenden Betrag nicht in einen Altersvor-
sorgevertrag einzahlt. Da er mit der Einzahlung bis zum Ablauf eines
Jahres nach Ablauf des VZ, in dem die Eigennutzung weggefallen ist,
Zeit hat, spricht Einiges dafir, dass der Anbieter den Auflosungsbetrag
der zentralen Stelle erst nach Ablauf dieses Zeitraums mitzuteilen hat.
Dies hatte zur Folge, dass Einklnfte iSd. § 22 Nr. 5 Satz 4 erst im Jahr
03 anzunehmen waren, wenn die Eigennutzung im Jahr 01 entfallen ist.
DarUber hinaus ist fraglich, ob der Anleger sich nicht alternativ auch noch
die Option des Abs. 3 Satz 9 Nr. 1 offen halten kann, indem er angibt, in
eine weitere eigengenutzte Wohnung reinvestieren zu wollen. Dies wird
davon abhéangen, welche Nachweise flr eine derartige Investitions-
absicht zu fordern sind.

B Absatz 4 (Berufsbedingter Wegfall der Eigennutzung)

J 08-19 Abs. 4 bestimmt, dass Abs. 3 auf Antrag des Stpfl. unter bestimmten Voraus-
setzungen nicht anzuwenden ist, wenn die Aufgabe der Eigennutzung be-
rufsbedingt und vorlbergehend ist. Die Regelung soll eine Benachtei-
ligung der Personengruppen vermeiden, die einen Teil ihres Berufslebens
an anderen Orten verbringen mussen als dem der als Alterswohnsitz
zweckbestimmten geforderten Wohnimmobilie (vgl. BRDrucks. 239/08,
48). Dass der Gesetzgeber hier den Begriff ,Stpfl statt den Begriff ,Zulage-
berechtigte” verwendet, bedeutet, dass das Antragsrecht nicht nur dem Zu-
lageberechtigten selbst zusteht, sondern in den Fallen des Abs. 3 Satz 9
Nr. 3 auch dem Uberlebenden Ehegatten. Der Antrag setzt drei Tatbestande
voraus:

- beruflich bedingter Umzug,
- Absicht zur Wiederaufnahme der Nutzung und
- Wiederaufnahme der Nutzung bis zur Vollendung des 67. Lebensjahres.

Beruflich bedingter Umzug (Abs. 4 Satz 1 Nr. 1): Die Eigennutzung der
geforderten Wohnung muss auf Grund eines beruflich bedingten Umzugs
fur die Dauer der beruflich bedingten Abwesenheit aufgegeben werden.
Wird die Wohnung wahrend dieser Zeit vermietet oder unentgeltlich tber-
lassen, muss die Vereinbarung von vornherein zeitlich befristet werden.

» Berufliche Notwendigkeit: Die Vorschrift trifft keine Aussage dazu, wann
eine berufliche Notwendigkeit fur einen Umzug anzunehmen ist. Auch
die FinVerw. hat zu dieser Frage keine Aussage getroffen. Denkbar ist
eine Orientierung an H 9.9 LStR, worin festgelegt wird, wann Aufwendun-
gen fureinen Umzug bei den Einklnften aus nichtselbstandiger Tatigkeit
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zu WK fiihren, weil ein beruflich veranlasster Wohnungswechsel anzu-
nehmen ist. Ein solcher liegt zB vor, wenn der Wohnungswechsel die
tagliche Hin- und Ruckfahrt zwischen Wohnung und Arbeitsstétte ins-
gesamt um mindestens eine Stunde verkirzt. Eine berufliche Veranlas-
sung kann aber auch vorliegen, wenn der Wohnungswechsel aus Anlass
der erstmaligen Aufnahme einer beruflichen Tatigkeit, des Wechsels des
ArbG oder im Zusammenhang mit einer Versetzung durchgefiihrt wird
oder wenn der eigene Hausstand zur Beendigung einer doppelten
Haushaltsftihrung an den Beschaftigungsort verlegt wird.

» Dauer der beruflichen Notwendigkeit: Nach dem Gesetzeswortlaut
muss die Abwesenheit wahrend der gesamten Zeit beruflich bedingt
bleiben. Dies bedeutet: Wird die berufliche Bedingung von privaten
Grinden Uberlagert oder verdrangt, ist der Stpfl. verpflichtet, die zentrale
Stelle davon in Kenntnis zu setzen, damit die Versteuerung des Wohn-
forderkontos eingeleitet werden kann. Das Gesetz gibt jedoch keine Aus-
kunft darliber, wie die zentrale Stelle derartige ,Motivwechsel* aufdecken
bzw. das Fortbestehen der beruflichen Bedingung fur die Dauer der Ab-
wesenheit Uberwachen soll.

» Nutzung der geférderten Wohnung wéhrend der beruflichen Abwe-
senheit: Der Gesetzentwurf sah zunéchst vor, dass Abs. 4 nur zur Anwen-
dung kommen sollte, wenn der Stpfl. die geférderte Wohnung wahrend
der beruflich bedingten Abwesenheit befristet vermietet (vgl. BRDrucks.
239/08, 6). Diese Einschrankung ist jedoch massiv kritisiert worden, da
das Wohnférderkonto bei Leerstand oder unentgeltlicher Uberlassung
der Wohnung héatte aufgeldst und nach § 22 Nr. 5 Satz 4 versteuert wer-
den mussen, obwohl gerade in diesen Fallen mit moglicherweise kirze-
rer berufsbedingter Abwesenheit das Ziel des EigRentG, die Eigennut-
zung der Wohnung zu férdern, schnell wieder erreicht worden wére (vgl.
BRDrucks. 239/08 [Beschluss], 5). Der Gesetzgeber hat dem Rechnung
getragen, so dass die Sonderregelung auch bei Leerstand oder unent-
geltlicher Uberlassung wahrend der beruflich bedingten Abwesenheit
anzuwenden ist. Bei unentgeltlicher Uberlassung ist allerdings ergan-
zend erforderlich, dass die Nutzungsvereinbarung von vornherein ent-
sprechend befristet werden muss.

Weiterhin hat der Gesetzgeber auf die zunachst vorgesehene Regelung
verzichtet, bei der Vermietung der geférderten Wohnung wahrend der
beruflich bedingten Abwesenheit die AfA-Bemessungsgrundlage um
den Stand des Wohnférderkontos bei Aufgabe der Selbstnutzung zu kir-
zen (BRDrucks. 239/08, 6). Dies ist nicht nur aus verwaltungsdkonomi-
schen Griinden zu begrtiBen, sondern auch deshalb, weil die Regelung
ertragstl. Grundsatzen widersprochen hatte. Fir die Hohe der AfA kommt
es nicht darauf an, wie die AHK finanziert wurden. AuBerdem kommt es
nicht zu einer Doppelbeglinstigung, deren Vermeidung der Gesetzgeber
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offensichtlich im Auge gehabt hat, denn das Wohnforderkonto unterliegt
spatestens in der ,Auszahlungsphase* der nachgelagerten Besteuerung
nach § 22 Nr. 5 Satze 4-6.

Absicht zur Wiederaufnahme der Nutzung (Abs. 4 Satz 1 Nr. 2): Abs. 4
ist nur anzuwenden, wenn der Stpfl. beabsichtigt, die Selbstnutzung wieder
aufzunehmen. Fraglich ist, wie diese Vorschrift gehandhabt werden soll.
Reicht es aus, die Absicht der Wiederaufnahme der Selbstnutzung nur zu
auBern? Welche Nachweise untermauemn diese Absicht? Was geschieht,
wenn sich die berufsbedingte Abwesenheit des Stpfl. langer hinzieht als
geplant? Kann die Planung revidiert werden? Wann treten in derartigen Fal-
len die Folgen des Abs. 3 ein? Erst mit Vollendung des 67. Lebensjahres,
wenn die Wohnung bis dahin noch immer nicht wieder zu eigenen Wohn-
zwecken genutzt wird? Wie soll die Umsetzung der geduBerten Absichten
Uberwacht werden?

Abs. 4 Satz 4 regelt zwar, Abs. 3 mit der MaBgabe anzuwenden, dass als
Zeitpunkt der Aufgabe der Selbstnutzung der Wegfall der Voraussetzungen
nach Abs. 4 Satz 1 bzw. der Eingang der Mitteilung des Stpfl. tber den Weg-
fall der Eigennutzung gilt. Auch dies hilftin der Praxis nicht, sondermn wirft nur
weitere Fragen auf, etwa wann der Stpfl. die zentrale Stelle Gber den Wegfall
der Absicht, die Selbstnutzung wieder aufzunehmen, zu informieren hat.
Kann er den Besteuerungszeitpunkt durch eine zeitverzogerte Information
verlagern und ,optimieren*? Die FinVerw. hat sich dazu bislang nicht gedu-
Bert.

Wiederaufnahme der Nutzung bis zur Vollendung des 67. Lebensjah-
res (Abs. 4 Satz 1 Nr. 3): Der Stpfl. muss die Selbstnutzung spatestens mit
der Vollendung seines 67. Lebensjahres wieder aufnehmen. Die Vorschrift
erganzt Abs. 4 Satz 1 Nr. 2, der bereits die Absicht der Wiederaufnahme der
Selbstnutzung fordert. Zudem verlangt Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, dass der Stpfl. die
Wiederaufnahme tats&chlich vollzieht, und zwar spéatestens mit Vollendung
des 67. Lebensjahres. Der Zeitpunkt der Wiederaufnahme der Selbstnut-
zung ist nicht zwingend identisch mit dem Beginn der Auszahlungsphase,
denn den kann der Stpfl. in Abstimmung mit dem Anbieter zwischen der
Vollendung des 60. Lebensjahres und des 68. Lebensjahres wahlen (Abs. 2
Satz 5). Hat die Auszahlungsphase bereits begonnen und stellt sich erst zu
einem spateren Zeitpunkt heraus, dass der Stpfl. die Selbstnutzung nicht
bis zur Vollendung des 67. Lebensjahres wieder aufgenommen hat, ist er
verpflichtet, dies dem Anbieter oder der zentralen Stelle (je nachdem, wer
das Wohnforderkonto flihr) mitzuteilen (Abs. 4 Satz 2 iVm. Abs. 3 Satz 1). Mit
Eingang dieser Mitteilung hat der Anbieter bzw. die zentrale Stelle das
Wohnf6rderkonto aufzuldsen. Der noch eingestellte Betrag unterliegt
dann der Besteuerung nach § 22 Nr. 5 Satz 4.

Abs. 4 Satze 2—-4 enthalten die notwendigen Ergdnzungsregelungen zu
Abs. 4 Satz 1, indem bestimmt wird, dass der Antrag unter Beifligung der
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notwendigen Nachweise bei der zentralen Stelle zu stellen ist und diese
dem Stpfl. einen Bescheid Uber die Bewilligung seines Antrags zu erteilen
hat. AuBerdem sind die Mitteilungspflichten des Stpfl. fir den Fall geregelt,
dass eine Antragsvoraussetzung im Nachhinein entfallt, um flr diesen Fall
die Besteuerung des Wohnforderkontos zu gewahrleisten, also die zu-
nachst ausgesetzten Folgen des Abs. 3 eintreten zu lassen.
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