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§ 10e

Steuerbeginstigung der zu eigenen Wohnzwecken
genutzten Wohnung im eigenen Haus

idF des EStG v. 19.10.2002 (BGBI. I 2002, 4210; BStBL. 1 2002, 1209)

(1) 'Der Steuerpflichtige kann von den Herstellungskosten einer Woh-
nung in einem im Inland belegenen eigenen Haus oder einer im Inland
belegenen eigenen Eigentumswohnung zuziiglich der Hilfte der Anschaf-
fungskosten fiir den dazugehdrenden Grund und Boden (Bemessungs-
grundlage) im Jahr der Fertigstellung und in den drei folgenden Jahren je-
weils bis zu 6 vom Hundert, héchstens jeweils 10 124 Euro, und in den
vier darauf folgenden Jahren jeweils bis zu 5 vom, Hundert, héchstens je-
weils 8 437 Euro, wie Sonderausgaben abziehen. Voraussetzung ist, dass
der Steuerpflichtige die Wohnung hergestellt und in dem jeweiligen Jahr
des Zeitraums nach Satz 1 (Abzugszeitraum) zu eigenen Wohnzwecken
genutzt hat und die Wohnung keine Ferienwohnung oder Wochenend-
wohnung ist. “Eine Nutzung zu eigenen Wohnzwecken liegt auch vor,
wenn Teile einer zu eigenen Wohnzwecken genutzten Wohnung unent-
geltlich zu Wohnzwecken tiiberlassen werden. *Hat der Steuerpflichtige
die Wohnung angeschafft, so sind die Sitze 1 bis 3 mit der Maflgabe anzu-
wenden, dass an die Stelle des Jahres der Fertigstellung das Jahr der An-
schaffung und an die Stelle der Herstellungskosten die Anschaffungskos-
ten treten; hat der Steuerpflichtige die Wohnung nicht bis zum Ende des
zweiten auf das Jahr der Fertigstellung folgenden Jahres angeschafft, kann
er von der Bemessungsgrundlage im Jahr der Anschaffung und in den
drei folgenden Jahren hochstens jeweils 4 602 Euro und i in den vier darauf
folgenden ]ahren hochstens jeweils 3 835 Euro abziehen. § 6b Abs. 6 gilt
sinngemif. ®Bei einem Anteil an der zu eigenen Wohnzwecken genutzten
Wohnung kann der Steuerpfhchtlge den entsprechenden Teil der Abzugs-
betrige nach Satz1 wie Sonderausgaben abziehen. 'Werden Teile der
Wohnung nicht zu eigenen Wohnzwecken genutzt, ist die Bemessungs-
grundlage um den auf den nicht zu eigenen Wohnzwecken entfallenden
Teil zu kiirzen. ®Satz 4 ist nicht anzuwenden, wenn der Steuerpflichtige
die Wohnung oder einen Anteil daran von seinem Ehegatten anschafft
und bei den Ehegatten die Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 vorliegen.

(2) Absatz 1 gilt entsprechend fiir Herstellungskosten zu eigenen Wohn-
zwecken genutzter Ausbauten und Erweiterungen an einer im Inland be-
legenen, zu eigenen Wohnzwecken genutzten Wohnung.

(3) 'Der Steuerpﬂichtige kann die Abzugsbetrige nach den Absitzen 1
und 2, die er in einem Jahr des Abzugszeltraums nicht ausgenutzt hat,
bis zum Ende des Abzugszeitraums abziehen. Nachtraghche Herstel-
lungskosten oder Anschaffungskosten, die bis zum Ende des Abzugszeit-
raums entstehen, kénnen vom Jahr ihrer Entstehung an fiir die Veranla-
gungszeitriume, in denen der Steuerpflichtige Abzugsbetrige nach den
Absitzen 1 und 2 hitte abziehen konnen, so behandelt werden, als wiren
sie zu Beginn des Abzugszeitraums entstanden.

(4) 'Die Abzugsbetrige nach den Absitzen 1 und 2 kann der Steuer-
pflichtige nur fiir eine Wohnung oder fiir einen Ausbau oder eine Erwei-
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terung abziehen. Ehegatten, bei denen die Voraussetzungen des § 26
Abs. 1 vorliegen, kénnen die Abzugsbetrige nach den Absitzen 1 und 2
fiir insgesamt zwei der in Satz 1 bezeichneten Objekte abziehen, jedoch
nicht gleichzeitig fiir zwei in rdumlichem Zusammenhang belegene Ob-
jekte, wenn bei den Ehegatten im Zeitpunkt der Herstellung oder An-
schaffung der Objekte die Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 Vorhegen
*Den Abzugsbetrigen stehen die erhohten Absetzungen nach § 7b in der
jeweiligen Fassung ab Inkrafttreten des Gesetzes vom 16. Juni 1964
(BGBL. I 8. 353) und nach § 15 Abs. 1 bis 4 des Berlinférderungsgesetzes
in der jeweiligen Fassun% ab Inkrafttreten des Gesetzes vom 11. Juli 1977
(BGBL I S. 1213) gleich. "Nutzt der Steuerpflichtige die Wohnung im ei-
genen Haus oder die Eigentumswohnung (Erstobjekt) nicht bis zum Ab-
lauf des Abzugszeitraums zu eigenen Wohnzwecken und kann er deshalb
die Abzugsbetrige nach den Absitzen 1 und 2 nicht mehr in Anspruch
nehmen, so kann er die Abzugsbetrige nach Absatz 1 bei einer weiteren
Wohnung im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 (Folgeobjekt) in Anspruch neh-
men, wenn er das Folgeobjekt innerhalb von zwei Jahren vor und drei
Jahren nach Ablauf des Veranlagungszeitraums, in dem er das Erstobjekt
letztmals zu eigenen Wohnzwecken genutzt hat, anschafft oder herstellt;
Entsprechendes gilt bei einem Ausbau oder einer Erweiterung einer
Wohnung. *Im Fall des Satzes 4 ist der Abzugszeitraum fiir das Folgeob-
jekt um die Anzahl der Veranlagungszeitriume zu kiirzen, in denen der
Steuerpflichtige fiir das Erstobjekt die Abzugsbetrige nach den Absitzen
1 und 2 hitte abziehen konnen; hat der Steuerpflichtige das Folgeobjekt
in einem Veranlagungszeitraum, in dem er das Erstobjekt noch zu eige-
nen Wohnzwecken genutzt hat, hergestellt oder angeschafft oder ausge-
baut oder erweitert, so beginnt der Abzugszeitraum fiir das Folgeobjekt
mit Ablauf des Veranlagungsze1traums, in dem der Steuerpfhchnge das
Erstobjekt letztmals zu eigenen Wohnzwecken genutzt hat. ®Fiir das Fol-
geobjekt sind d1e Vomhundertsitze der vom Erstobjekt verbliebenen Jah-
re maﬁgebend "Dem Erstobjekt im Sinne des Satzes 4 steht ein Erstob-
jekt im Sinne des § 7b Abs. 5 Satz 4 sowie des § 15 Abs. 1 und des § 15b
Abs. 1 des Berlinforderungsgesetzes gleich. *Ist fiir den Steuerpflichtigen
Objektverbrauch nach den Sitzen 1 bis 3 eingetreten, kann er die Ab-
zugsbetrige nach den Absitzen 1 und 2 fiir ein weiteres, in dem in Arti-
kel 3 des Einigungsvertrages genannten Gebiet belegenes Objekt abzie-
hen, wenn der Steuerpflichtige oder dessen Ehegatte, bei denen die
Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 vorliegen, in dem in Artikel 3 des Eini-
gungsvertrages genannten Gebiet zugezogen ist und
1. seinen ausschlieBlichen Wohnsitz in diesem Gebiet zu Beginn des Ver-
anlagungszeitraums hat oder ihn im Laufe des Veranlagungszeitraums
begriindet oder
2. bei mehrfachem Wohnsitz einen Wohnsitz in diesem Gebiet hat und
sich dort tiberwiegend aufhalt.
*Voraussetzung fiir die Anwendung des Satzes 8 ist, dass die Wohnung
im eigenen Haus oder die Eigentumswohnung vor dem 1. Januar 1995
hergestellt oder angeschafft oder der Ausbau oder die Erweiterung vor
diesem Zeitpunkt fertig gestellt worden ist. '°Die Sitze 2 und 4 bis 6 sind
fiir im Satz 8 bezeichnete Objekte sinngemif} anzuwenden.

(5) 'Sind mehrere Steuerpflichtige Eigentiimer einer zu eigenen Wohn-
zwecken genutzten Wohnung, so ist Absatz 4 mit der Maflgabe anzuwen-
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den, dass der Anteil des Steuerpflichtigen an der Wohnung einer Woh-
nung glelchsteht Entsprechendes gilt bei dem Ausbau oder bei der Er-
weiterung einer zu eigenen Wohnzwecken genutzten Wohnung. *Satz 1
ist nicht anzuwenden, wenn Eigentiimer der Wohnung der Steuerpflichti-
ge und sein Ehegatte smd und bei den Ehegatten die Voraussetzungen
des § 26 Abs. 1 vorliegen. *Erwirbt im Fall des Satzes 2 ein Ehegatte infol-
ge Erbfalls einen Miteigentumsanteil an der Wohnung hinzu, so kann er
die auf diesen Anteil entfallenden Abzugsbetrige nach den Absitzen 1
und 2 weiter in der bisherigen Hohe abziehen; Entsprechendes gilt, wenn
im Fall des Satzes 2 wihrend des Abzugszeitraums die Voraussetzungen
des § 26 Abs. 1 wegfallen und ein Ehegatte den Anteil des anderen Ehe-
gatten an der Wohnung erwirbt.

(5a) 'Die Abzugsbetrige nach den Absitzen 1 und 2 kénnen nur fiir die
Veranlagungszeitriume in Anspruch genommen werden, in denen der
Gesamtbetrag der Einkiinfte 61 355 Euro, bei nach § 26b zusammen ver-
anlagten Ehegatten 122 710 Euro nicht iibersteigt. *Eine Nachholung
von Abzugsbetrigen nach Absatz 3 Satz 1 ist nur fiir Veranlagungszeit-
rdaume moglich, in denen die in Satz 1 genannten Voraussetzungen vorge-
legen haben; Entsprechendes gilt fiir nachtrigliche Herstellungskosten
oder Anschaffungskosten im Sinne des Absatzes 3 Satz 2.

(6) 'Aufwendungen des Steuerpflichtigen, die bis zum Beginn der erst-
maligen Nutzung einer Wohnung im Sinne des Absatzes 1 zu eigenen
Wohnzwecken entstehen, unmittelbar mit der Herstellung oder Anschaf-
fung des Gebiudes oder der Eigentumswohnung oder der Anschaffung
des dazugehorenden Grund und Bodens zusammenhingen, nicht zu den
Herstellungskosten oder Anschaffungskosten der Wohnung oder zu den
Anschaffungskosten des Grund und Bodens gehdren und die im Fall der
Vermietung oder Verpachtung der Wohnung als Werbungskosten abgezo-

en werden konnten, kdonnen wie Sonderausgaben abgezogen werden.
Wird eine Wohnung bis zum Beginn der erstmaligen Nutzung zu eige-
nen Wohnzwecken vermietet oder zu eigenen beruflichen oder eigenen
betrieblichen Zwecken genutzt und sind die Aufwendungen Werbungs-
kosten oder Betnebsausgaben, kénnen sie nicht wie Sonderausgaben ab-
gezogen werden. *Aufwendungen nach Satz 1, die Erhaltungsaufwand
sind und im Zusammenhang mit der Anschaffung des Gebiudes oder
der Eigentumswohnung stehen, kénnen insgesamt nur bis zu 15 vom
Hundert der Anschaffungskosten des Gebiaudes oder der Eigentumswoh-
nung, héchstens bis zu 15 vom Hundert von 76 694 Euro, abgezogen wer-
den. "Die Sitze 1 und 2 gelten entsprechend bei Ausbauten und Erweite-
rungen an einer zu Wohnzwecken genutzten Wohnung.

(6a) 'Nimmt der Steuerpflichtige Abzugsbetrige fiir ein Objekt nach den
Absitzen 1 oder 2 in Anspruch oder ist er auf Grund des Absatzes 5a zur
Inanspruchnahme von Abzugsbetrigen fiir ein solches Objekt nicht be-
rechtigt, so kann er die mit diesem Objekt in wirtschaftlichem Zusam-
menhang stehenden Schuldzinsen, die fiir die Zeit der Nutzung zu eige-
nen Wohnzwecken entstehen, im Jahr der Herstellung oder Anschaffung
und in den beiden folgenden Kalenderjahren bis zur Hohe von jeweils
12000 Deutsche Mark wie Sonderausgaben abziehen, wenn er das Objekt
vor dem 1. Januar 1995 fertig gestellt oder vor d1esem Zeltpunkt bis zum
Ende des Jahres der Fertigstellung angeschafft hat. *Soweit der Schuld-
zinsenabzug nach Satz 1 nicht in vollem Umfang im Jahr der Herstellung
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oder Anschaffung in Anspruch genommen werden kann, kann er in dem
dritten auf das Jahr der Herstellung oder Anschaffung folgenden Kalen-
der]ahr nachgeholt werden. *Absatz 1 Satz 6 gilt sinngemaB.

@) !Sind mehrere Steuerpflichtige Eigentiimer einer zu eigenen Wohn-
zwecken genutzten Wohnung, so konnen die Abzugsbetrige nach den
Absitzen 1 und 2 und die Aufwendungen nach den Absatzen 6 und 6a
gesondert und einheitlich festgestellt werden. “Die fiir die gesonderte
Feststellung von Einkiinften nach § 180 Abs. 1 Nr. 2 Buchstabe a der Ab-
gabenordnung geltenden Vorschriften sind entsprechend anzuwenden.
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Ablage im elektronischen HHR-Archiv: § 10e ist ausgelaufen (s. unten Er-
ginzung zu Anm. 5). Deshalb ist die Kommentierung des § 10e — Stand Mirz/
Oktober 1994 — im elektronischen HHR-Archiv abgelegt (www.hhr.otto-
schmidt.de).

Erginzende Erlduterungen: Die nachfolgenden Erlduterungen erginzen die
Kommentierung und weisen auf ab 1994 zu § 10e ergangene hochstrichterliche
und finanzgerichtliche Rechtsprechung hin, ferner auf das in der Kommentie-
rung noch nicht bertcksichtigte BMF-Schreiben v. 31.12.1994 (BStBL I 1994,
887).

Ergianzende Allgemeine Erlauterungen zu § 10e

Zu Anm. 5 (Rechtsentwicklung): § 10e wurde als Nachfolgeregelung des § 7b
zur gezielten Forderung eigengenutzten Wohneigentums durch das WohneigFG
v. 15.5.1986 (s. Dok. 1 Anm. 401) eingefiithrt und spiter durch das FigZulG ab-
gelost. Er ist auf nach dem 31.12.1986 hergestellte oder angeschaffte Wohnun-
gen anwendbar und gilt letztmals fiir Wohnungen, mit deren Herstellung vor
dem 1.1.1996 begonnen bzw. die aufgrund eines vor dem 1.1.1996 abgeschlosse-
nen obligatorischen Vertrags oder gleichstehenden Rechtsakts angeschafft wur-
den (§ 52 Abs. 26). Sonderausgaben gem. § 10e kdnnen daher grds. letztmals im
VZ 2004 in Anspruch genommen werden.

Zu Anm. 20 (Auslandsbeziehungen): Bei unbeschr. Stpfl. kann die StBegiins-
tigung flur ein im grenznahen Ausland belegenes selbstgenutztes Wohnobjekt
nicht beansprucht werden (FG Saarl. v. 26.6.1997, EFG 1997, 13006, rkr.). Das
gilt auch in Fillen sog. erweiterter unbeschr. StPflicht nach §1 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 (FG Saarl. v. 7.9.1998, StE 1998, 788, rkr.).

Zu Anm. 24 (Doppelte Haushaltsfiithrung): s. Stichwort unten in ,,Erginzun-
gen zum ABC zu § 10e*.

Zu Anm. 36 (Rechtsnachfolger): Der unentgeltliche Rechtsnachfolger ist ab-
weichend von den zum BA/WK-Bereich entwickelten Grundsitzen nicht zur
Inanspruchnahme der StBegtnstigung berechtigt (BFH v. 9.11.1994 — X R 97/
91, BFH/NV 1995, 506; BMF v. 31.12.1994 2aO Tz. 2 Satz 3). Der Stpfl. muss
sich beim Wohnungserwerb durch Gesamtrechtsnachfolge die Eigennutzung
des Rechtsvorgingers als eigene zurechnen lassen (BFH wv. 23.10.1996 — X R
138,93, BFH/NV 1997, 391).

Erginzende Erliuterungen zu § 10e Abs. 1:
Steuerbegiinstigung zu eigenen Wohnzwecken genutzter
Wohnungen

1. Steuerbegiinstigung des Bauherrn (Abs. 1 Sitze 1 bis 3)

Zu Anm. 53-58 (Wohnungsbegriff): Unter einer Wohnung iSd. Abs. 1 ist die
Zusammenfassung mehrerer Rdume zu verstehen, in denen ein selbstindiger
Haushalt gefiihrt werden kann. Erforderlich ist daher eine Kiiche oder zumin-
dest eine Kochgelegenheit, Bad oder Dusche und WC. Eine Wohnung iSd.
Abs. 1 liegt nicht vor, wenn der eigengenutzte Teil der teilweise an einen frem-
den Dritten vermieteten Wohnung keine Kiiche bzw. Kochgelegenheit enthilt

E 6 Meyer



genutzte Wohnung Anm. 2 §10e

(FG Miinchen v. 13.9.1996, EFG 1998, 453, rkr.). Ein 13 qm grofles Apparte-
ment in einem Studentenwohnheim mit Gemeinschaftsteekiiche ist keine Woh-
nung in diesem Sinne (BFH v. 2.4.1997 — X R 141,/94, BStBL. I 1997, 611). In
Gebduden mit mehreren Einheiten muss die Wohnung rdumlich abgeschlossen
sein und einen eigenen Zugang haben (BFH v. 27.10.1998 — X R 157/95,
BStBL IT 1999, 91). Eine (einzige) Wohnung liegt vor, wenn Nebenrdume der
»,Hauptwohnung® nur vom Flur der ,,Einliegerwohnung® aus betreten werden
konnen und es damit an der baulichen Trennung beider Wohnbereiche fehlt
(FG Munchen v. 29.5.2001 — 6 K 3822/98, rkr., juris). Zwei baulich gegeneinan-
der abgeschlossene Wohnungen eines ZweifH mit Kiiche, Bad und eigenem Zu-
gang bleiben auch dann zwei rechtlich selbstindige Wohnungen iSd. Abs. 1,
wenn der Stpfl. das gesamte Gebiude allein mit seiner Familie zu eigenen
Wohnzwecken nutzt (BFH v. 4.3.1998 — X R 142/94, BFH/NV 1998, 965).

Zu Anm. 63 (Eigentumswohnung): Darunter ist eine Wohnung zu verstehen,
an der nach den Vorschriften des ersten Teils des WEG entweder durch vertrag-
liche Einrdumung (§ 3 WEG) oder durch Teilung (§ 8 WEG) Wohnungseigen-
tum begriindet wurde (BFH v. 27.10.1998 — X R 157/95, BStBL. 11 1999, 91).

Zu Anm. 64 (Eigenes Haus): Neben biirgetlich-rechtlichem Figentum be-
rechtigt auch wirtschaftliches Eigentum zur Inanspruchnahme der StBegiinsti-
gung. Errichtet der Stpfl. auf eigene Kosten auf einem fremden Grundstiick mit
Zustimmung des Eigentiimers ein Haus fiir eigene Wohnzwecke und steht ihm
aufgrund eindeutiger, vor Bebauung getroffener Vereinbarung ein Nutzungs-
recht fur die voraussichtliche Nutzungsdauer des Gebiudes zu, kann er als des-
sen wirtschaftlicher Eigentimer zur Inanspruchnahme der StBeglinstigung
berechtigt sein (BFH v. 27.11.1996 — X R 92/92, BStBl. II 1998, 97). Entspre-
chendes gilt bei grundsitzlicher Unkiindbarkeit des Nutzungsvertrags bis zum
wirtschaftlichen Verbrauch des Wirtschaftsguts (BFH v. 18.9.2003 — X R 54/01,
BVH/NV 2004, 151). Als wirtschaftlicher (Mit-)Eigentiimer kann der Hersteller
eines Gebdudes auf fremdem Grund und Boden die StBegiinstigung beanspru-
chen, wenn ihm fir den Fall der Nutzungsbeendigung ein Anspruch auf Ersatz
des (anteiligen) Verkehrswertes des Gebédudes zusteht. Ein solcher Anspruch
kann sich aus einer vertraglichen Vereinbarung oder dem Gesetz, insbes. aus Be-
reicherungsrecht (§ 738 BGB), ergeben (BFH v. 18.7.2001 — X R 111,/96, BFH/
NV 2002, 173).

» Nabestehende Personen: Bei einander nahestehenden Personen kann wirtschaftli-
ches Eigentum grds. nur dann angenommen werden, wenn der birgerlich-recht-
liche Eigentiimer dem andetren aufgrund eindeutiger Abmachungen eine Stel-
lung eingerdumt hat, aufgrund derer der andere wirtschaftlich wie ein
Eigentimer iber das Wirtschaftsgut verfiigen kann (BFH v. 20.9.1995 — X R
94/95, BStBI. 11 1996, 186).

> Vorbehaltsniefbranch: Ubertrigt der Stpfl. vor Ablauf des Begiinstigungszeitrau-
mes das Eigentum an seiner Wohnung unter Vorbehalt des lebenslinglichen
Nief3brauchs auf einen Dritten, verliert er regelmiBig das wirtschaftliche Eigen-
tum und kann die StBegiinstigung nicht meht beanspruchen (BFH v. 28.7.1999
— X R 116/99, BFH/NV 2000, 182; v. 28.7.1999 — X R 38,98, BStBI. 11 2000,
653; BMF v. 31.12.1994 22O Tz. 5).

Zu Anm. 68 (Umfang der Herstellungskosten): Nach VerwAuffassung
(BMF v. 31.12.1994 22O Tz. 38) sind Einbaumébel begiinstigt, wenn diese von
einem Vermieter tiblicherweise gestellt werden. Nach engerer FG-Rspr. sind bei
serienmifBig hergestellten Einbaukiichen in die Bemessungsgrundlage des Ab-
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zugsbetrags lediglich die Kosten fiir Spiile, Kochherd und Dunstabzugshaube
einzubezichen. Die weiteren Gegenstinde der Einbaukiiche gehtren zur Innen-
ausstattung des Gebdudes und sind damit der Haushaltsfithrung zuzuordnen
(Schl.-Holst. FG v. 24.3.1998, EFG 1998, 1058, rkr.; differenzierend FG Bremen
v. 5.11.1997, EFG 1998, 456, rkr.: abgesehen von der Spiile ist auf die regionale
Verkehrsauffassung abzustellen).

Zu Anm. 86—88 (Hohe der Steuerbegiinstigung): Der Abzugsbetrag wird als
Jahresbetrag regelmiBig ab dem Fertigstellungs- bzw. Anschaffungsjahr in vol-
lem Umfang gewihrt.

Gewihrt das FA irrtiimlich einen Abzugsbetrag bereits vor dem Jahr der Fertig-
stellung, gilt dieses Jahr als erstes Jahr des Abzugszeitraums, wenn die fehler-
hafte Annahme des FA durch den Stpfl. mitverschuldet wird und er die sich auf-
dringende Fehlerbeseitigung unterlisst (FG Bdb. v. 5.10.2004, EFG 2005, 711
Rev.: X R 48/04). Wird auf dem Grundstiick der Eltern (Dachgeschoss) eine
ETWohnung hergestellt, deren Eigentum erst wihrend der Bauphase auf den
Hersteller tbergeht, sind die HK in vollem Umfang nach Abs. 1 begiinstigt, also
auch solche, die vor der Eigentumsiibertragung entstanden sind. Entscheidend
ist die Eintragung des Herstellers im Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit als Eigen-
timer im Grundbuch (FG Bremen v. 21.7.1997 — 196059 K 6, juris, rkr.). Geht
der Stpfl. wihrend des VZ von der Vermietung zur Eigennutzung iber, so ist
der Abzugsbetrag nach Abs. 1 nicht zeitanteilig zu kiirzen (BMF v. 31.12.1994
220 Tz. 58; FG Duss. v. 20.7.1994, EFG 1994, 1093, tkt.; Hess. FG w
1.10.1997, EFG 1998, 455, rkt.; aA FG Betlin v. 4. 3.1996, EFG 1996, 586, tkr.:
zeitanteilige Kiirzung bei abwechselnd eigengenutzten und vermieteten Ferien-
wohnungen; uE unzutreffend).

Zu Anm. 93-95 (Herstellung einer Wohnung): Abs. 1 Satz 2 verlangt das
Schaffen einer neuen, bisher nicht vorhandenen Wohnung, was in Einzelfillen
auch bei Umgestaltung, Zusammenlegung oder bei Vollverschleil der Fall sein
kann.

» Bangenebmignng: Eine ohne Baugenehmigung hergestellte Wohnung ist nicht
stbegtinstigt. Der Nachweis, dass das Bauvorhaben dem materiellen Baurecht
entspricht, kann regelmiBig durch Vorlage einer Baugenehmigung oder einer
Bescheinigung der zustindigen Behorde erbracht werden, wonach eine Bauge-
nehmigung nicht erforderlich war (BFH v. 31.5.1995 — X R 245/93, BStBl. II
1995, 875; BMF v. 31.12.1994 2aO Tz. 19).

» Umgestaltung vorbandenen Wobnranms: Wird vorhandener Wohnraum lediglich
durch Anderung der Funktion vorhandener Rdume umgestaltet, entsteht kein
neuer Wohnraum (FG Miinchen v. 7.7.1998, DStRE 1998, 865, rkr.). Entspre-
chendes gilt, wenn durch BaumafBnahmen Raumlichkeiten gegeniiber anderen
Riumen lediglich abgeschlossen werden, ohne tiefgreifende Umgestaltung der
Altbausubstanz (BFH v. 11.9.1996 — X R 46,93, BStBL. 11 1998, 99; v. 4.3.1998
— X R 142/94, BFH/NV 1998, 965; BMF v. 31.12.1994 220 Tz. 15). Eine Her-
stellung liegt dagegen vor, wenn eine tiefgreifende Umgestaltung der Gebédude-
substanz stattfindet (BMF v. 31.12.1994 aaO Tz. 15 Satz 1). Davon kann aus
Vereinfachungsgriinden ausgegangen werden, wenn der in Zusammenhang mit
der Entstehung der Wohnung anfallende Bauaufwand zuziiglich des Werts der
Eigenleistung nach iiberschligiger Berechnung den Wert der Altbausubstanz
(Verkehrswert) iiberschreitet. Bei dieser Berechnung miissen typische Erhal-
tungsaufwendungen aufler Betracht bleiben (BFH v. 11.9.1996 — X R 46/93,
BStBL II 1998, 94). Allerdings wendet die FinVerw. ihre bislang giinstigere
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Rechtsauffassung (Einbeziechung von Erhaltungsaufwand) aus Billigkeitsgriin-
den erstmals auf Wohnungen an, mit deren Herstellung vor dem 1.1.1998 be-
gonnen wurde (BMF v. 10.2.1998, BStBI. I 1998, 190, Tz. 132 Satz 2). Die gein-
derte Rspr. hat daher fiir § 10e keine Bedeutung mehr.

» Vollverschleiff: Die bloBe Erhchung des Gebrauchswerts des Hauses durch
BaumaBnahmen tber die zeitgemiBe substanzerhaltende Bestandteilerneuerung
hinaus gentigt nicht den Anforderungen einer Herstellung. Nur bei Vollver-
schleil} des Gebidudes, d.h. bei schweren Substanzschiden an Fundamenten, tra-
genden AuBlenwinden und Innenwinden, Geschossdecken sowie der Dachkon-
struktion, wird ein neues WG hergestellt, wenn die neu eingefiigten
Gebidudeteile dem Gesamtgebiude das bautechnische Geprige geben und die
verwendeten Altteile wertmiBig untergeordnet erscheinen. Dabei muss der Bau-
aufwand fir die tiefgreifende Umgestaltung der Bausubstanz zuztglich des
Werts der Eigenleistungen den Wert der Altbausubstanz ibersteigen (BFH v.
17.12.1997 — X R 54/96, BFH/NV 1998, 841; v. 14.5.2003 — X R 32/00, BFH/
NV 2003, 1178; BMF v. 31.12.1994 aaO Tz. 14). Bei dieser Vergleichsrechnung
bleiben Aufwendungen fiir Modernisierungsmafinahmen aufler Ansatz (BFH v.
15.5.2002 — X R 36/99, BFH/NV 2002, 1158).

> Zusammenlegung von Wobnungen/ Gewerberdumen: Baut der Eigentiimer zwei abge-
schlossene Wohnungen eines Mehrfamilienhauses unter Verwendung der vot-
handenen Bausubstanz zu einer Wohnung um, steht ihm fir die dadurch anfal-
lenden Baukosten kein § 10e zu (BFH v. 15.11.1995 — X R 1295, BFH/NV
1996, 603; v. 15.11.1995 — X R 87/95, BFH/NV 1996, 545; v. 15.11.1995 - X R
102/95, BStBL 11 1998, 92; FG Nirnb. v. 20.2.1998 — VIII 376/95, juris, rkr.;
BMF v. 31.12.1994 2aO Tz. 14). Eine neue Wohnung iSd. Abs. 1 Satz 2 wird nur
dann hergestellt, wenn die BaumaBinahmen einem Neubau gleichkommen (BFH
v. 12.3.1997 — X R 52/94, BFH/NV 1997, 480; s. auch BFH v. 28.1.1997 - X B
133/96, BFH/NV 1997, 399 betr. die Zusammenlegung unentgeltlich erworbe-
ner Wohnungen). Das gilt auch im Falle der Zusammenlegung von Wohn- und
Geschiiftsriumen (BFH v. 26.10.2000 — X B 49/00, BFH/NV 2001, 446). We-
gen der Zusammenlegung zweier ETWohnungen durch Ehegatten s. BFH v.
13.12.2000 — X R 93/98 (BStBL. II 2001, 237).

Zu Anm. 98-99 (Nutzung zu eigenen Wohnzwecken): Wohnriume sind
nicht fiir Wohnzwecke geeignet, wenn sie sich objektiv nicht zum dauernden Be-
wohnen eignen, weil die notwendige Mindestausstattung (Heizung, Bad, Kiiche,
Toilette) fehlt (BFH v. 15.11.1995 — X R 102/95, BStBL. II 1998, 92; v. 28.7.1999
— X R 66/95, BStBL II 2000, 61). Unter ,,Nutzung zu Wohnzwecken® iSd.
Abs. 1 Satz 2 ist allein der tatsichliche Gebrauch der Wohnung zum Wohnen zu
verstehen. Das setzt den Einzug in eine bewohnbare Wohnung voraus, die we-
nigstens notdirftig mit Mébeln und sonstigen Einrichtungsgegenstinden ausge-
stattet ist (FG des Saarl. v. 5.2.2001 — 1 K 105/00, jutis, rkr.).

» [eriengiste: Kann eine Wohnung aufgrund eines Gistevermittlungsvertrags
von stindig wechselnden Feriengisten jeweils nur im Utlaub genutzt werden,
stellen die Aufenthalte des Eigentimers im Rahmen seines zeitlich begrenzten
vorbehaltenen Eigennutzungsrechts keine Nutzung zu eigenen Wohnzwecken
dar (BFH v. 28.11.2001 — X R 132/98, HFR 2002, 692). Die Nutzung zu Wohn-
zwecken setzt eine dauerhafte und intensive Beziechung des Nutzers zur Woh-
nung voraus (BFH v. 28.11.2001 — X R 27,01, BStBL. 11 2002, 145).

» Gemeinsame Nutzung durch Eigentiimer und Niefbrancher: Exrwirbt der Stpfl. eine
Wohnung unter VorbehaltsnieBbrauch und bewohnt er sie zusammen mit dem
NieB3braucher, liegt keine Eigennutzung vor (FG Rhld.-Pf. v. 29.6.1995, EFG
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1995, 1016, tkr.). Etwas andetes gilt, wenn der Eigentiimer die Wohnung ge-
meinsam mit anderen nutzt, denen er ein Niefbrauchsrecht daran zuwendet
(BFH v. 5.9.2001 — X R 141/97, BFH/NV 2002, 480).

» Miteigentum: Bei einem Miteigentiimer entfillt die Forderung, wenn er die
Wohnung einem anderen Miteigentiimer zur ausschlieBlichen Nutzung tiberlisst
und sich sein Aufenthalt darin auf die Mithilfe im Rahmen verwandtschaftlicher
Beziehungen beschrinkt (BFH v. 23.7.1997 — X R 143/94, BFH/NV 1998,
160).

» Nutzungsiiberlassung an Ehegatten/ Eltern: Die unentgeltliche Wohnungsiibetlas-
sung an die vom Stpfl. dauernd getrennt lebende Ehefrau ist nicht begiinstigt
(BFH v. 29.1.1994 — X R 17/91, BStBL 1T 1994, 542). Entsprechendes gilt fiir
die unentgeltliche Uberlassung an die Fltern ohne gesicherte Rechtsposition
(FG Hamb. v. 24.10.2000 — VI 3/99, rkr., juris). Eigennutzung liegt hingegen
vor, wenn Ehegatten gemeinsam eine der Ehefrau gehérende Wohnung bewoh-
nen, an der ihtem Ehemann ein dingliches Wohnungsrecht bestellt wurde (BFH
v. 5.9.2000 — X R 29/00, BStBL II 2002, 380). Das gilt nach VerwAuffassung
auch bei nichtehelichen Lebensgemeinschaften (OFD Betlin v. 29.7.2002, StEK
EStG § 10e Nr. 101).

» Nutzungsiiberlassung an Kinder: Von einer der Eigennutzung gleichzusetzenden
Uberlassung einer Wohnung an ein Kind ist nur dann auszugehen, wenn es sich
um ein Kind iSd. § 32 Abs. 1 bis 5 handelt (BFH v. 29.9.1994 — X B 214/94,
BFH/NV 1995, 500; FG Munster v. 29.1.1997, EFG 1997, 798, rkr.; BMF v.
31.12.1994 2aO Tz. 11) und die unentgeltliche Nutzungsberechtigung unmittel-
bar vom Unterhaltsverpflichteten als Wohnungseigentiimer abgeleitet wird (FG
Hamb. v. 10.4.2001 — VII 250,08, juris, rkr.). Diesen Anforderungen gentigt die
Wohnungsnutzung durch den geschiedenen Ehegatten des Stpfl. und den ge-
meinsamen, unter dem Sorgerecht dieses Ehegatten stehenden Kindern nicht
(FG Minster v. 2.6.1998, EFG 1998, 1317, tkr.). Eigennutzung liegt dagegen bei
ansonsten gleichem Sachverhalt vor, wenn beide Elternteile sorgeberechtigt sind
(OFD Berlin v. 4.2.1997, StEK EStG § 10e Nr. 90).

Zu Anm. 110 (Keine Begiinstigung einer Ferien- oder Wochenendwoh-
nung): Ferienwohnungen und Wochenendwohnungen iSd. Abs. 1 Satz 2 sind
Wohnungen, die baurechtlich nicht ganzjahrig bewohnt werden diirfen oder sich
aufgrund ihrer Bauweise nicht zum dauernden Bewohnen eignen. Nicht beglins-
tigt ist deshalb auch eine in einem Kurgebiet belegene Wohnung, die baurecht-
lich nicht dauernd bewohnt werden darf (BFH v. 31.5.1995 — X R 140/93,
BStBL. 1T 1995, 720; v. 18.11.1998 — X R 110/95, BStBL. II 1999, 225). Das gilt
auch dann, wenn es sich um den einzigen Wohnsitz des Stpfl. handelt (FG
Minster v. 22.3.1995, EFG 1995, 801, rkr.). Fir die Frage, ob eine Wohnung
baurechtlich dauernd oder nicht dauernd bewohnt werden darf, kommt es allein
auf den Regelungsgehalt der konkreten Baugenehmigung fiir die betreffende
Wohnung an. Ohne Bedeutung sind WillensduBerungen der genehmigenden Be-
horde oder Gebietskorperschaft, die sich in der Baugenehmigung nicht nieder-
geschlagen haben, die tatsdchlichen Verhiltnisse in dem Planungsgebiet und die
Duldung planwidriger Zustinde durch die Gebietskorperschaft (BFH v. 19.1.95
— X R 12/03, BFH/NV 2005, 885). Wohnungen in einem Sondernutzungsge-
biet iSv. § 10 BauNVO sind nach Abs. 1 begiinstigt, wenn die zustindige Bauge-
nehmigungsbehorde die dauernde Nutzung genehmigt hat. Dies gilt bis zur
Riicknahme der Baugenehmigung selbst dann, wenn sie insoweit rechtswidrig ist
(BFH v. 31.5.1995 — X R 140/93, BStBI. II 1995, 720, und v. 14.11.2001 — X R
24/00, BStBL II 2002, 514; FinMin. NRW v. 9.7.2002, StEK EStG § 10e

E 10 Meyer



genutzte Wohnung Anm. 2-3  § 10e

Nr. 102). Auf den Bebauungsplan kommt es nicht an (BFH v. 14.11.2001 aaO).
Nachtrigliche Genehmigung der Dauernutzung berechtigt nur fiir die Zukunft
zur Inanspruchnahme der StBegiinstigung (BFH v. 18.11.1998 — X R 110/95,
BStBL. 11 1999, 225).

2. Steuerbegiinstigung des Erwerbers (Abs. 1 Satz 4)

Zu Anm. 131 (Anschaffung): Die stfreie Entnahme einer Wohnung aus dem Be-
triebsvermaogen ist keine Anschaffung iSd. Abs. 1 (vgl. FG Hamb. v. 20.6.1995,
EFG 1995, 1015, tkr., jedoch offenlassend, ob eine stpfl. Entnahme als An-
schaffung behandelt werden kann). Riickgingigmachung des Verkaufs ist keine
nach Abs. 1 Satz 4 begiinstigte Anschaffung einer Wohnung (FG Miinchen v.
29.8.1996 — 11 K 1886/96, juris, rkr.). Entsprechendes gilt bei Umwandlung
von Miteigentum in Wohnungseigentum an derselben Wohnung (FG Ba.-Wiirtt.
v. 22.4.1997, EFG 1997, 800, rkt.) oder beim spiteren Erloschen eines anldsslich
der Eigentumstbertragung vorbehaltenen Nie3brauchs (FG Koln v. 9.3.2001,
StE 2001, 355, rkr.). Keine Anschaffung ist auch die Ablésung eines vorbehalte-
nen Wohnrechtes (Schl.-Holst. FG v. 17.8.1998, EFG 1998, 1512, rkr.).

» Aufivendungsersatzanspruch: Erwirbt ein Stpfl. ein EinfHaus, das er zuvor auf
fremdem Grund und Boden mit eigenen Mitteln errichtet hatte, fiihrt die Aufga-
be des Aufwendungsersatzanspruchs bei Erwerb des Hauses zu AK iSd. Abs. 1
Satz 4 (BMF v. 31.12.1994 2aO Tz. 17; FG Bdb. v. 13.11.1996, EFG 1997, 403,
tkr.). Nach differenzierter Rspr. des BFH (Urt. v. 11.12.1996 — X R 262/93,
BStBL II 1998, 100) gilt das nicht fiir Aufwendungen, die im Hinblick auf eine
in der Zukunft vorgesechene (und spiter tatsichlich erfolgte) unentgeltliche
Ubertragung eines Grundstiicks im Wege vorweggenommener Erbfolge vorge-
nommen werden. In diesem Fall entsteht kein Aufwendungsersatzanspruch we-
gen ungerechtfertigter Bereicherung gegen den bisherigen Grundstiickseigentii-
mer nach § 951 Abs. 1 BGB (einschrinkend auch Nds. FG v. 18.9.1996, EFG
1997, 1112, rkr.: Grundstiickseigentimer muss nach den urspriinglich getroffe-
nen Vereinbarungen ernsthaft mit einer Inanspruchnahme durch den Bauherrn
rechnen). Fir § 10e hat diese einschrinkende Rspr. keine Bedeutung mehr (vgl.
BMF v. 10.2.1998, BStBI. 1 1998, 190, Tz. 132).

» Mittelbare Grundstiicksschenkung: Ein Forderanspruch besteht nicht, wenn dem
Erwerber der Kaufpreis fiir das Grundstick in der Weise geschenkt wird, dass
der Schenker den vom Erwerber geschuldeten Kaufpreis unmittelbar auf das im
Kaufvertrag angegebene Notaranderkonto iiberweist (BFH v. 29.7.1998 — X R
54/95, BStBL. II 1999, 128). Entsprechendes gilt, wenn der Stpfl. einen Geldbe-
trag unter der Auflage geschenkt bekommt, damit ein bestimmtes Grundstiick
zu kaufen (BFH v. 29.7.1998 — X R 50/95, BFH/NV 1999, 301). Die StBegtins-
tigung ist aber fiir Objekte zu gewihren, die vom Stpfl. mit schenkungsweise
ohne Auflage zur Verfigung gestellten Geldmitteln erworben wurden (FG
Ddss. v. 31.1.1995 — 5V 5495/94, juris, rkr.). Erhilt der Stpfl. einen Teilbetrag
zum Erwerb eines im Schenkungsvertrag genau bezeichneten Grundstiicks, liegt
ein teilentgeltliches Rechtsgeschift vor mit der Folge, dass lediglich die Bemes-
sungsgrundlage fiir den Abzugsbetrag nach Abs. 1 um den geschenkten Betrag
zu kiirzen ist (BFH v. 29.7.1998 — X R 50/95, BFH/NV 1999, 301, und w.
31.10.2001 — X B 11/01, BEFH/NV 2002, 193).

> Sichernungsnieffbrauch: Die Begiinstigung des Erwerbers als zivilrechtlicher Ei-
gentiimer wird nicht dadurch ausgeschlossen, dass sich der VerduBerer zur Si-

cherung von Gegenleistungen zeitlich befristet ,,Nutzungen, Gefahr und Lasten
vorbehilt“ (BFH v. 12.4.2000 — X R 69/98, BEFH/NV 2000, 1331).
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Zu Anm. 132-133 (Entgeltliche Anschaffung; Abgrenzung zur Schen-
kung): Ein begiinstigter Erwerb iSd. Abs. 1 Satz 4 liegt nur vor, wenn das biir-
gerlich-rechtliche oder wirtschaftliche Eigentum an der Wohnung gegen (Teil-)
Entgelt tibergeht (BFH v. 18.7.2001 — X R 111/96, BEFH/NV 2002, 173).

» Neben- und Instandhaltungskosten: Die vom Stpfl. beim unentgeltlichen Erwerb
selbst getragenen Anschaffungsnebenkosten fithren nicht zu einer nach Abs. 1
Satz 4 begiinstigten Anschaffung (BFH v. 29.7.1998 — X R 54/95, BStBL II
1999, 128). Aufwendungen fiir die Instandsetzung einer unentgeltlich erworbe-
nen Wohnung sind mangels Anschaffung nicht nach Abs. 1 begtnstigt (BFH v.
15.11.1995 — X R 59/95, BStBL. 11 1996, 356).

» Pflichiteil- Die Wohnungsiibertragung unter Anrechnung auf den Pflichtteils-
anspruch des Erwerbers am kiinftigen Nachlass ist keine zur Anschaffung fih-
rende Gegenleistung (FG Miinchen v. 7.7.1998, DStRE 1998, 865, rkr.). UE ist
diese Rechtsauffassung durch BFH-Urteil v. 16.12.2004 — III R 38,/00 (BStBl. II
2005, 554) tiberholt. Danach liegt in der Ubertragung von KG-Anteilen zur Ab-
geltung von Pflichtteilsanspriichen ein entgeltliches Rechtsgeschift. Entspre-
chendes gilt fiir § 10e.

Zu Anm. 140-145 (Anschaffungskosten): Der allg. AK-Begriff des § 255
Abs. 1 Satz 1 HGB gilt auch fiir § 10e (BFH v. 22.1.2003 — X R 36,/01, BFH/
NV 2003, 765). Aufwendungen fiir Umbaumalnahmen an einem fremden be-
bauten Grundstiick im Hinblick auf dessen kinftigen (unentgeltlichen) Eigen-
tumserwerb sind keine AK (BFH v. 11.12.1996 — X R 262/93, BStBI. 11 1998,
100). Hat der ArbN in dem vom ArbG gemieteten EinfHaus werterhthende
MafBnahmen durchgefiihrt und wird der Kaufpreis des Grundstiicks deshalb un-
terhalb des Verkehrswerts angesetzt, liegen AK nur in Hohe des tatsichlich ge-
zahlten Kaufpreises und nicht in Hohe des Verkehrswerts vor (BFH w.
27.8.1997 — X R 138-139/94, BFH/NV 1998, 443: offen lassend, ob bei verbil-
ligtem Erwerb in Hohe des stpfl. Sachbezugs AK vorliegen).

» Anschaffung von Angebirigen: Abgesehen von Abs. 1 Satz 8 darf die beglinstigte
Anschaffung auch vom Angehérigen erfolgen. Sie muss jedoch einem Fremd-
vergleich standhalten (Schl.-Holst. FG v. 16.3.1994 — II 28/94, juris, rkr.). Wird
ein unter Angehorigen geschlossener voll entgeltlicher Vertrag nur teilweise wie
unter Fremden durchgefiihrt, bleibt das gezahlte Teilentgelt stl. aufer Betracht.
Teilentgeltliche Rechtsgeschifte zwischen Angehorigen sind nur anzuerkennen,
wenn sie von vornherein teilentgeltlich vereinbart sind (BFH v. 22.4.1998 - X R
163/94, BFH/NV 1999, 24). Verzichtet die Mutter bei einem Grundstiicksver-
kauf an ihre Kinder auf einen bislang zinslos gestundeten Teilbetrag des Kauf-
preises, gehort auch dieser (abgezinste) Teilbetrag zu den AK der Kinder, wenn
der fillig gewordene Teilbetrag mit einer auf diesen Zeitpunkt bezogenen, auf
einem selbstindigen Entschluss der Mutter beruhenden Geldschenkung ver-
rechnet wird (FG Diss. v. 27.8.1999, EFG 1999, 1119, rkr.).

» Aufenanlagen, besondere Einrichtungen: Aufwendungen fir die Anlage des Gar-
tens eines Reihenhauses gehoren nicht zu den begiinstigten AK (FG Hamb. v.
3.3.1995, EFG 1995, 665, rkr.). AK fir besonders aufwindige und luxuridse
Ausstattung sind von der StBeglnstigung nicht ausgeschlossen. Zur Bemes-
sungsgrundlage des Abzugsbetrags gehéren daher auch Aufwendungen fiir nicht
vollwertige Wohnriume (zB Schwimmbad; vgl. BFH v. 14.2.1996 — X R 127/92,
BStBL 1T 1996, 362; Nds. FG v. 28.1.1999, StE 1999, 261, rkr.; H 115a EStH
1998 unter Aufgabe von BMF v. 31.12.1994 2aO Tz. 38).
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» Erbauseinandersetzung: Zu den AK beim Erwerb eines EinfHauses im Wege
der Erbauseinandersetzung gegen Ausgleichszahlung gehoren nur die Aus-
gleichszahlung und die Anschaffungsnebenkosten, nicht auch der anteilige Wert
der auf den Miterben tbertragenen Immobilie (BFH v. 29.11.2000 — X R 36/97,
BFH/NV 2001, 595; v. 28.7.1999 — X R 66,95, BStBI. 1I 2000, 61).

» Grund und Boden: Exwirbt der Eigentiimer einer zu eigenen Wohnzwecken ge-
nutzten Wohnung erst nach deren Anschaffung das Eigentum an dem dazu ge-
hérenden Grund und Boden, steht ihm fiir die (hilftigen) AK des Grund und
Bodens nur dann ein Abzugsbetrag zu, wenn auch die Anschaffung der Woh-
nung selbst nach Abs. 1 begiinstigt ist (BFH v. 29.3.1995 — X R 36,/94, BStBI. 1T
1995, 828).

» Kaufpreisfinanzierung bei Ebegatten: Hat der Ehemann die AK eines von der
Ehefrau erworbenen Wohngrundstiicks in voller Hohe allein getragen, erfillt er
den Tatbestand des Abs. 1 Satz 4. Fiir Zwecke des SA-Abzugs sind zusammen-
veranlagte Eheleute als ein Stpfl. zu behandeln. Es kommt nicht darauf an, wer
abziehbaren Aufwand schuldet und wer ihn getragen hat (FG Nirnb. w.
31.7.1996 — V 242/95, juris, rk.).

> Ubernabme von Verbindlichkeiten: NVom VeriuBerer iibernommene Verbindlich-
keiten sind strechtlich grds. AK. Diese setzen jedoch Aufwendungen voraus, die
tatsichlich eine Verinderung der Rechtslage bewirkt haben und nicht der priva-
ten Lebensfithrung zuzuordnen sind (BFH v. 22.4.1998 — X R 163/94, BFH/
NV 1999, 24). Infolgedessen entfillt die stl. Anerkennung, wenn der VerduBerer
auf die Kaufpreisforderung verzichtet (s. aber oben ,,Anschaffung von Angeho-
rigen®), die Kaufpreiszahlung wieder an den Kiufer zuriickflie3t, der zur Kauf-
preiszahlung erforderliche Betrag zuvor ohne erkennbare auBerstl. Grinde ge-
schenkt oder die Kaufpreisforderung auf unabsehbare Zeit ohne Sicherheit
gestundet wurde.

Zu Anm. 147 (Erstmaliger Abzug): Der Abzugszeitraum fiir die Grundforde-
rung nach Abs. 1 beginnt auch dann mit dem Jaht der Anschaffung, wenn der
Stpfl. in diesem Jahr die Wohnung noch nicht zu eigenen Wohnzwecken nutzt.
Unerheblich ist, aus welchen Griinden er die Wohnung im Anschaffungsjahr
nicht bezieht oder nicht beziehen kann (BFH v. 11.9.2001 — X B 153/00, BFH/
NV 2002, 25; Hess. FG v. 11.11.1997 — 11 K 3554/97, jutis, rkr.). Ein Grund-
stiick ist bereits mit der Ubertragung des wirtschaftlichen Eigentums iSv. Abs. 1
angeschafft. Das ist der Zeitpunkt, zu dem nach der Vereinbarung im notariellen
Kaufvertrag Eigenbesitz, Gefahr, Lasten und Nutzen auf den Erwerber tiberge-
hen (BFH v. 4.6.2003 — X R 49,01, BStBL. 11 2003, 751). Wirtschaftliches Eigen-
tum entsteht jedoch nicht schon dadurch, dass allein mit Zahlung des Kaufprei-
ses dieser Ubergang ohne Zutun des Verkiufers herbeigefithrt werden kann
(BFH v. 27.9.2001 — X R 67/00, BFH/NV 2002, 327).

Zu Anm. 150 (Keine Verlingerung bei spiterem Nutzungsbeginn): Der
achtjahrige Abzugszeitraum verlingert sich nicht dadurch, dass der Stpfl. die
Wohnung erst in einem dem Jahr der Anschaffung folgenden Jahr zu eigenen
Wohnzwecken nutzt (BFH v. 27.7.2000 — X R 135/97, BStBL. 1I 2001, 435). Die
Forderung geht damit teilweise vetloren.

3. Anteil an der eigengenutzten Wohnung (Abs. 1 Satz 6)

Zu Anm. 158 (Anteil an einer Wohnung):

» Erbauseinandersetzung: Exhilt ein Miterbe im Wege der Erbauseinandersetzung
gegen Ausgleichszahlung das Alleineigentum an einer eigengenutzten Wohnung,
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erwirbt er nur einen Anteil iSd. Abs. 1 Satz 6 entgeltlich. Der Abzugsbetrag steht
ihm daher nur anteilig zu (BFH v. 28.7.1999 — X R 175/96, BFH/NV 2000,
311; v. 28.7.1999 — X R 163/95, BFH/NV 2000, 180, und v. 29.11.2000 — X R
36/97, BFH/NV 2001, 595). Der im Rahmen der Auseinandersetzung unent-
geltlich sowie entgeltlich erworbene Wohnungsanteil ist als jeweils eigenstindi-
ges Forderobjekt anzusehen, auch wenn der Miterbe zivilrechtlich Alleineigentii-
mer wird (BFH v. 28.7.1999 — X R 66,/95, BStBL. 1T 2000, 61).

» Erwerb mebrerer Miteigentumsanteile: Begunstigt ist bei Hinzuerwerb ungeachtet
spiter entstehendem Volleigentum grds. nur der hinzuerworbene Miteigentums-
anteil nach Abs. 1 Satz 6 (vgl. BFH v. 6.4.2000 — IX R 90/97, BStBL. 1I 2000,
414, zur insoweit vergleichbaren Regelung des § 9 Abs. 2 Satz 3 EigZulG). Wird
aber ein Stpfl. durch den entgeltlichen Erwerb mehrerer Miteigentumsanteile in-
nerhalb eines Kj. Alleineigentiimer einer zu eigenen Wohnzwecken genutzten
Wohnung, steht ihm ein Abzugsbetrag nach Abs. 1 fir die gesamte Wohnung
und nicht nur fiir den zuerst erworbenen Miteigentumsanteil zu. Objektver-
brauch iSd. Abs. 4 ist durch den ersten Erwerb des Miteigentumsanteils nicht
eingetreten (BFH v. 9.11.1994 — X R 69/91, BStBL II 1995, 258, und w.
16.10.1996 — X R 235/93, BFH/NV 1997, 291).

> Miteigentum bei Ehegatten: Anteile von Ehegatten an einer eigengenutzten Woh-
nung werden als ein Objekt behandelt, und zwar so lange, wie die Voraussetzun-
gen zur Zusammenveranlagung votliegen (BMF v. 31.12.1994 2aaO Tz. 29 Satz 2;
FG Hamb. v. 22.6.1998, StE 1998, 627, rkr.). Entfallen wihrend des Abzugszeit-
raums die Voraussetzungen des § 26 Abs. 1, kann der Ehegatte, der den Mitei-
gentumsanteil des anderen Ehegatten hinzuerwirbt, erst ab dem Jahr des Eigen-
tumserwerbs die auf den hinzuerworbenen Miteigentumsanteil entfallende
Grundférderung beanspruchen (BFH v. 18.7.2001 — X R 39/97, BStBL. 1T 2002,
284). Bei getrennter Veranlagung steht der Abzugsbetrag fiir eine gemeinsame
Wohnung den Ehegatten nur im Umfang ihres jeweiligen Miteigentumsanteils
zu (BFH v. 29.11.2000 — X R 25/97, BFH/NV 2001, 1013).

Zu Anm. 159-160 (Zuordnung des Abzugsbetrags): Abs. 1 Satz 6 findet un-
abhingig davon Anwendung, ob der andere Miteigentiimer ebenfalls die (quo-
tale) Grundférderung nach Abs. 1 in Anspruch nimmt oder in Anspruch neh-
men kann (BFH v. 10.3.1999 — X B 188/98, BFH/NV 1999, 1089; ebenso BFH
v. 5.6.2003 — III R 47/01, BStBL II 2003, 744, zu § 9 Abs. 3 und 4 EigZulG).
Eine von den Miteigentumsanteilen abweichende Zuordnung des Abzugsbetrags
ist nicht moglich (BFH v. 1.4.1997 — X B 223/96, BFH/NV 1997, 652; v.
18.7.2001 — X R 27/00, BEH/NV 2002, 168). Das gilt bei fehlender Nutzungs-
vereinbarung mit dem anderen Miteigentiimer auch dann, wenn er die gesamten
HK getragen hat (FG Sachsen v. 6.8.1998, EFG 1999, 771, rkr.).

> Miteigentum am ZweifHans oder Mebrfamilienhans: Dem Miteigentiimer eines
Zwei- oder Mehrfamilienhauses steht der Abzugsbetrag nur entsprechend sei-
nem Miteigentumsanteil zu, selbst dann, wenn er mit Einverstindnis der tibrigen
Miteigentiimer eine Wohnung allein bewohnt (so BFH v. 19.5.2004 — IIT R 29/
03, BStBL. II 2005, 77 zur insoweit vergleichbaren Regelung des § 9 Abs. 2 Satz 3
EigZulG). Wegen der bislang anderslautenden VerwAuffassung (vgl. BMF w.
31.12.1994 22O Tz. 62 mit Beisp.) diirfte diese Rspr. fiir § 10e keine praktische
Bedeutung mehr etlangen. Danach fillt die vom Miteigentiimer im Rahmen sei-
nes Miteigentumsanteils genutzte Wohnung nicht unter Abs. 1 Satz 6 mit der
Folge ungeschmalerter Férderung,
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» Wirtschaftliches Miteigentum: Keine Anwendung findet Abs. 1 Satz 6 fiir den Fall,
dass der Grundstiickserwerb durch Partner einer nichtehelichen Lebensgemein-
schaft zu Miteigentum erfolgt und der eine Partner an dem ihm nicht geh6ren-
den Anteil wirtschaftliches Eigentum erlangt. Jedoch miissen ihm aufgrund ein-
deutiger, im voraus getroffener und tatsichlich durchgefiithrter Vereinbarungen
Substanz und Ertrag des gemeinsam erworbenen Hauses fir dessen voraussicht-
liche Nutzungsdauer zustehen (BFH v. 10.7.1996 — X R 72/93, BStBI. 1T 1998,
111). Wirtschaftliches Miteigentum ist allerdings gegeben, wenn die Alleineigen-
timerin eines unbebauten Grundstiicks dort mit ihrem spiteren Ehemann nach
Einrdumung eines dauernden Mitbenutzungsrechts ein EinfHaus errichtet, des-
sen HK beide je zur Hilfte tragen (BFH v. 27.11.1996 — X R 92/92, BStBI. 11
1998, 92). Durch Vereinbarung einer Nutzungsregelung kann in einem Mehrfa-
milienhaus wirtschaftliches Eigentum an einer selbstgenutzten abgeschlossenen
Wohnung begriindet werden (FG Koln v. 23.7.1997, EFG 1997, 1308, rkr.).

4. Gemischte Nutzung der Wohnung (Abs. 1 Satz 7)

Zu Anm. 180 (Kiirzung der Bemessungsgrundlage bei Fremdnutzung):
Die berufliche Nutzung eines hiuslichen Arbeitszimmers im eigenen Haus dient
nicht eigenen Wohnzwecken. Daher ist eine Kiirzung der Bemessungsgrundlage
des Abzugsbetrags auch dann vorzunechmen, wenn aufgrund § 4 Abs. 5 Nr. 6b
und § 9 Abs. 5 idF des JStG 1996 der WK-Abzug in voller Hohe zu versagen ist
(BFH v. 27.9.2001 — X R 92/98, BStBI. 1I 2002, 51; OFD Koblenz v. 27.5.1997,
StEK EStG § 10e Nr. 92). Die teilweise entgeltliche Uberlassung von Wohnriu-
men im Obergeschoss des vom Erwerber bewohnten EinfHauses stellt eine
schidliche Fremdnutzung iSd. Abs. 1 Satz 7 dar (FG Minster v. 29.8.2001, EFG
2002, 192, rkr.).

5. Keine Begiinstigung der Anschaffung vom anderen Ehegatten
(Abs. 1 Satz 8)

Zu Anm. 185 (Verfassungsmafligkeit): Die durch Abs. 1 Satz 8 bewirkte for-
male Schlechterstellung von Ehegatten gegentiber Ledigen verstoBt nicht gegen
Art. 3 Abs. 1 bzw. Art. 6 Abs. 1 GG, weil § 10e insgesamt eine Regelungsten-
denz aufweist, die Eheleute gegeniiber nicht verheirateten Lebenspartnern be-
gunstigt (BFH v. 13.2.2003 — X R 6/99, BFH/NV 2003, 770).

Zu Anm. 188 (Anschaffung vom Ehegatten): Die Forderung einer vom an-
deren Ehegatten angeschafften Wohnung ist gem. Abs. 1 Satz 8 ausgeschlossen,
wenn im Zeitpunkt der Anschaffung die Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 vor-
liegen (BMF v. 31.12.1994 220 Tz. 21 Satz 1). Ubertrigt der Alleineigentiimer-
Ehegatte seine Wohnung auf den anderen Ehegatten, endet die Abzugsberechti-
gung ungeachtet fortbestehender Zusammenveranlagung nach § 26b vorzeitig
mit VerduBerung der Wohnung. Der tibernehmende Ehegatte kann den SA-Ab-
zug auch nicht bis zum Ablauf des Forderzeitraums fortsetzen (BFH w.
14.5.2003 — X R 35/99, BFH/NV 2003, 1176). Zum Sonderfall der Ubertra-
gung lediglich eines Miteigentumsanteils s.u. Etl. zu Abs. 5, Miteigentumsanteile
von Ehegatten. Erwirbt ein Ehegatte eine selbstgenutzte Wohnung von einer
Erbengemeinschaft, der der andere Ehegatte als Miterbe angehort, liegt darin in
Hohe der Erbquote des anderen Ehegatten ein nicht begtinstigter Erwerb iSv.
Abs. 1 Satz 8 (BFH v. 13.2.2003 — X R 6/99, BEFH/NYV 2003, 770).

Zu Anm. 190 (Voraussetzungen des § 26 Abs. 1): Abs. 1 Satz 8 ist auf Er-
werbe zwischen nichtehelichen Lebensgefihrten oder Verlobten nicht entspre-
chend anwendbar. Die spitere Heirat, auch im selben VZ, ist dabei ohne Bedeu-
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tung (BFH v. 22.4.1998 — X R 163/94, BFH/NV 1999, 24). Einigt sich eine
Stpfl. mit ihrem spiteren Ehemann iiber die Eigentumstbertragung ihres Hau-
ses, wobei Besitz, Nutzungen, Gefahr und Lasten erst mit Zahlung des Kauf-
preises iibergehen sollen, so scheidet eine Férderung wegen Abs. 1 Satz 8 aus,
wenn die Kaufpreiszahlung erst nach der EheschlieBung erfolgt. In diesem Fall
geht auch das wirtschaftliche Eigentum erst zu diesem spiteren Zeitpunkt tiber
(BFH v. 4.6.2003 — X R 49/01, BStBL. II 2003, 751).

Ergianzende Erlduterungen zu § 10e Abs. 2:
Steuerbegiinstigung fiir Ausbauten und Erweiterungen

1. Voraussetzungen der Steuerbegiinstigung fiir Ausbauten und Erweite-
rungen

Zu Anm. 203 (Verhiltnis zum FordG): Nimmt der Stpfl. einen Abzugsbetrag
nach Abs. 2 in Anspruch, ist er nicht gehindert, im Folgejaht zur Foérderung
nach § 7 F6rdG zu wechseln (BFH v. 24.1.2001 — X R 73/97, BStBI. 11 2001,
603). Ausgeschlossen ist nur die mehrfache gleichzeitige Begiinstigung derselben
Aufwendungen.

Zu Anm. 204 (Begriff des Ausbaus): Die Auslegung der Begriffe ,,Ausbau®

und ,,Erweiterung® richtet sich nach § 17 II. WoBauG (BFH v. 4.4.2001 — X R

119,97, BFH/NV 2002, 320). Sie setzen mithin voraus, dass durch die BaumaG3-

nahme neuer Wohnraum geschaffen wird, der nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 II. BVO

voll auf die Wohnfliche anzurechnen ist (BFH v. 8.3.1995 — X R 74/94,

BStBL. 1T 1996, 352).

» Nicht begiinstigt ist daher

— die Anschaffung eines bereits fertig gestellten Gebdudes (BFH v. 27.4.2004 —
X R 24/01, BFH/NV 2004, 1258; v. 13.1.1997 — X B 129/96, BFH/NV
1997, 474),

— der Anbau (nur) eines Schwimmbades (BFH v. 8.3.1995 — X R 74/94,
BStBI. 11 1996, 352, sowie v. 14.2.1996 — X R 108/92, BFH/NV 1996, 543),

— die Errichtung einer Garage (BFH wv. 17.12.1997 — X R 54/96, BFH/NV
1998, 841; aA BMF v. 31.12.1994 2aO TZ. 10 Satz 8; an dieser Auffassung
festhaltend BMF v. 15.7.1996, BStBL I 1996, 692, wenn mit der Herstellung
vor dem 1.1.1996 begonnen wurde),

— die Errichtung eines freistehenden Wintergartens (str., so BFH v. 2.6.1999 —
X R 16/96, BStBL. 1T 1999, 596; aA BMF v. 31.12.1994 aaO Tz. 10 Satz 9: Be-
giinstigt, wenn der Wintergarten zum ganzjihrigen Aufenthalt von Menschen
objektiv geeignet ist; daran ohne Ubergangsregelung festhaltend BMF v.
15.7.1996 220),

— die Generaliiberholung eines Wohnzwecken dienenden Gebiudes (FG Mun-
chen v. 14.3.2000 — 13 K 24,/96, juris),

— der Anbau eines Carports und Abstellraumes (BFH v. 7.2.1996 — X R 12/93,
BStBL. 11 1996, 360),

— die bloBe Renovierung einer instandsetzungsbediirftigen Wohnung (BFH v.
15.11.1995 — X R 8/94, BFH/NV 1996, 387),

— Aufwendungen fir die Gartenanlage eines Reihenhauses (FG Hamb. v
3.3.1995, EFG 1995, 665, rkr.),
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— die Zusammenlegung kleinerer Wohnungen zu einer dem Wohnungsbedarf
des Stpfl. und seiner Familie entsprechenden grofien Wohnung (BFH w.
28.1.1997 - X B 133/96, BFH/NV 1997, 399).

» Begiinstigt ist hingegen
— der Ausbau von Nebenriumen in vollwertige Wohnrdume (vgl. FG Diiss. v.

22.8.1995 — 8 K 6000/92, juris, rkr., betr. den Ausbau eines Trockenspei-
chers),

— (nach VerwAuffassung) der Anbau eines Wintergartens, der zum ganzjihrigen
Aufenthalt von Menschen objektiv geeignet ist (BMF v. 31.12.1994 2aO
Tz. 10 Satz 9; zur abw. Rspr. s.0.).

Zu Anm. 205 (Schaffung neuen Wohnraums): Ausbau iSd. Abs. 2 EStG er-
fordert eine unter wesentlichem Bauaufwand durchgefiihrte Umwandlung von
Riumen, die nach ihrer baulichen Anlage und Ausstattung bisher anderen als
Wohnzwecken dienten (FG Munchen v. 10.12.1999 — 13 K 268/95, juris, rkr.).
Begiinstigt ist auch ein unter wesentlichem Bauaufwand durchgefiihrter Umbau
von Wohnriumen, die infolge Anderung der Wohngewohnheiten nicht mehr fiir
Wohnzwecke geeignet sind, zur Anpassung an die verinderten Wohngewohn-
heiten (BFH v. 14.5.2003 — X R 32/00, BFH/NV 2003, 1178).

» [ehlende Eignung fiir Wobnzwecke: Ein Wohnungsumbau ist nur dann begiinstig-
ter Ausbau, wenn die Rdume vor dem Umbau objektiv nicht mehr bewohnbar
waren, weil die notwendige Mindestausstattung (Kiiche, Toilette und Bad) fehlte
(BFH v. 15.5.2002 — X R 36,/99, BFH/NV 2002, 1158; v. 12.3.1997 — X R 52/
94, BFH/NV 1997, 587; v. 15.11.1995 — X R 102/95, BStBI. I 1998, 92, und v.
15.11.1995 — X R 87/92, BFH/NV 1996, 545). Die verloren gegangene Eig-
nung zu Wohnzwecken durch Altersabnutzung oder Verwahtlosung gentigt die-
sen Anforderungen nur dann, wenn die BaumaBnahmen das Gebiude aufgrund
durchgreifender Anderung des Wohnungsgrundrisses und der Bausubstanz
(Mauerwerk, Decke, Winde) umgestalten (BFH v. 4.4.2001 — X R 119/97,
BFH/NV 2002, 320; v. 29.6.1993 — IX R 44/89, BFH/NV 1994, 460).

» Wesentlicher Bananfwand ist gegeben, wenn er mindestens ein Drittel der Kosten
eines vergleichbaren Neubaus betrigt, bezogen auf den umgebauten Wohnraum
(BMF v. 31.12.1994, 2aO Tz. 10 Satz 5; ebenso FG Miunchen v. 10.12.1999
220).

Zu Anm. 207 (Abgrenzbarer Bauabschnitt): Ausbauten und Erweiterungen
iSd. Abs. 2 liegen nur vor, wenn sie in einem gegeniiber der Gebédudeerrichtung
deutlich getrennten und hinsichtlich ihres Beginns sowie ihrer Fertigstellung ab-
grenzbaren Bauabschnitt vorgenommen werden (BFH v. 5.9.2001 — X R 50,/99,
BStBI. 11 2002, 14).

Zu Anm. 208 (Begriff der Erweiterung): Die Schaffung nicht vollwertiger
Riume ist nur , mit“-begiinstigt, wenn sie im Zuge einer einheitlichen Baumaf3-
nahme zusammen mit vollwertigem Wohnraum erfolgt. Dies ist zB bei der Un-
terkellerung eines Anbaues der Fall (BFH v. 8.3.1995 — X R 74/95, BStBI. 11
1996, 352), nicht jedoch bei lediglich zeitgleicher Herstellung von Carport und
Dachgschossausbau (BFH v. 10.7.2002 — X R 89/98, BStBL. II 2003, 72). Ent-
sprechendes gilt bei der Errichtung ecines Wintergartens sowie zeitgleicher
Wohnraumherstellung an anderer Stelle des Gebdudes (FG Ba.-Wirtt. v.
17.12.1997, EFG 1998, 457, rkr.). Einheitliche BaumaB3nahmen liegen nur vor,
wenn die Zubehorrdume entweder bautechnisch oder funktionell auf den neu
geschaffenen Wohnraum bezogen sind (FG Ba.-Wiirtt. aaO). Liegt eine einheit-
liche Baumalnahme vor, sind die Aufwendungen fiir nicht vollwertigen Raum
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auch dann mitbegiinstigt, wenn sie die Aufwendungen fir vollwertigen Wohn-
raum Ubersteigen (vgl. Nds. FG v. 28.1.1999, StE 1999, 261, betr. einen Anbau
mit Schwimmbad).

Zu Anm. 210 (Ausbau und Erweiterung ,,an einer Wohnung*): Begiinstigt
sind nach dem Wortlaut des Abs. 2 lediglich BaumaBinahmen an ,,einer” Woh-
nung. Kommt der zusitzlich geschaffene Wohnraum mehreren Wohnungen zu-
gute, handelt es sich auch um mehrere gesondert zu beurteilende Forderobjekte
(BFH v. 26.2.2002 — IX R 75/00, BStBL. II 2002, 336). Abs. 2 begiinstigt nur
Ausbauten und Erweiterungen, die an einer eigenen Wohnung vorgenommen
werden. BaumaBnahmen an fremden Wohnungen sind daher nicht beglinstigt
(BFH v. 16.5.2001 — X R 14/97, BStBl. II 2001, 578; Hess. FG v. 21.1.1998,
EFG 1998, 1002, rkt.), auch dann nicht, wenn der Stpfl. an den Ausbauten/Et-
weiterungen wirtschaftliches Eigentum begriindet hat (BFH v. 18.7.2001 — X R
29/99, BFH/NV 2002, 176; v. 7.3.2001 — X R 82/95, BStBL. II 2001, 481). Die
Forderung nach Abs. 2 entfillt, wenn die erforderliche Baugenehmigung nicht
erteilt wurde (BFH v. 18.1.1998 — X R 143,95, BFH/NV 1999, 915).

2. Bemessungsgrundlage der Steuerbegiinstigung

Zu Anm. 233 (Begiinstigte Herstellungskosten): Begiinstigt sind nur die
HK des Ausbaus oder der Erweiterung. Die HK der bereits vorhandenen Woh-
nung fallen nicht darunter, auch nicht in Héhe des Restwertes der in die Bau-
mafinahmen einbezogenen Altbausubstanz (BFH v. 17.4.1996 — X R 29/93,
BFH/NV 1996, 805). Dem Miteigentiimer eines Mehrfamilienhauses steht der
Abzugsbetrag fiir den Ausbau/die Erweiterung der von ihm genutzten Woh-
nung nur im Ausmal} seines Miteigentumsanteils zu (BFH v. 30.7.2003 — X R
45/01, BFH/NV 2003, 1578]), und zwar auch dann, wenn er die gesamten HK
der BaumaBinahme getragen hat (BFH v. 18.7.2001 — X R 15/99, BFH/NV
2002, 175; v. 7.3.2001 — X R 147/97, BFH/NV 2001, 1235). Diese Rspr. diirfte
wegen der bislang anderslautenden VerwAuffassung (vgl. BMF v. 31.12.1994
2a0 Tz. 62) keine praktische Bedeutung mehr erlangen. Erfiillen nachtrigliche
HK iSd. Abs. 3 Satz 2 zugleich die Voraussetzungen des Abs. 2, kann der Stpfl.
zwischen beiden StBegiinstigungen wihlen (BFH v. 19.1.2005 — X R 16/03,
BFH/NV 2005, 886; v. 28.7.1999 — X R 163,95, BFH/NV 2000, 180).

Erginzende Erliuterungen zu § 10e Abs. 3:
Nachholung nicht ausgenutzter Abzugsbetrige

1. Nachholung von Abzugsbetrigen (Abs. 3 Satz 1)

Zu Anm. 255 (Abzugsberechtigung im Forderjahr): Der Stpfl. kann nur sol-
che Abzugsbetrige gem. Abs. 3 Satz 1 nachholen, zu deren Inanspruchnahme er
im fritheren Forderjahr dem Grunde nach berechtigt war (Nds. FG v. 16.1.1997,
EFG 1998, 733, rkr.). Nach VerwAuffassung (BMF v. 31.12.1994 2aO Tz. 19)
koénnen mit Vorlage der Baugenehmigung auch solche Abzugsbetrige nachge-
holt werden, die auf die Zeit davor entfallen (offenlassend BFH v. 2.6.1999 — X
R 84/97, BStBI. 11 1999, 598).

Zu Anm. 258 (Nicht ausgenutzte Abzugsbetrige): Abzugsbetrige sind auch
dann ,ausgenutzt® (und damit nicht nachholbar), wenn sie der Stpfl. geltend ge-
macht hat, um den Kindergeldzuschlag gem. § 11a Abs. 1 BKGG zu erhalten
(BFH v. 14.2.1996 — X R 61/93, BStBI. II 1996, 364; BMF v. 31.12.1994 2aO
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Tz. 69). Im Falle eines nach § 11a BKGG gewihrten Kindergeldzuschlags ist
der Nachholbetrag um den Betrag zu kiirzen, welcher der durch den Zuschlag
ersetzten Minderung des Einkommens entspricht. Hingegen liegt insoweit keine
Ausnutzung vor, als sich im Abzugsjahr eine vom Stpfl. beantragte Ermifligung
nach § 34f Abs. 2 bei der Berechnung der festzusetzenden Steuer wegen der
niedrigen tariflichen ESt. nicht oder nur teilweise ausgewirkt hat (BFH v.
14.2.1996 220 sowie v. 25. 1.1995 — X R 191,93, BStBL. 11 1995, 586; H 115a
,»Nachholung von Abzugsbetrigen® EStH 1998).

» Ebhegatten: Exrwirbt ein Ehegatte im Zuge der Scheidung den Miteigentumsan-
teil vom anderen Ehegatten hinzu, kann er die bisher nicht ausgenutzten Ab-
zugsbetrdge fir das gesamte Objekt nach Abs. 3 Satz 1 nachholen (Nds. FG w.
23.4.1998, EFG 1998, 1254, rkr.).

» [ehlerbaft gewdibrter Abzugsbetrag: Hat sich der Abzugsbetrag im Rahmen einer
bestandskriftigen StFestsetzung ausgewirkt, ist dessen Nachholung auch dann
ausgeschlossen, wenn er mit Wissen des Stpfl. irrtiimlich gewihrt wurde (BFH
v. 4.10.2001 — X B 93/01, BEFH/NV 2002, 190).

Zu Anm. 266 (Abzugsberechtigung im Nachholjahr entbehrlich): Die
Nachholung nicht ausgenutzter Abzugsbetrige nach Abs. 1 und 2 ist ebenso zu-
lissig, wenn der Stpfl. im Nachholjahr nicht mehr zur Inanspruchnahme des
Abzugsbetrags berechtigt ist (BFH v. 26.2.2002 — X R 45,00, BStBL. IT 2003,
577; v. 29.11.2000 — X R 13/99, BStBI. 1T 2002, 132; v. 29.11.2000 — X R 13/99,
BStBI. 11 2002, 132). Damit ist BMF v. 31.12.1994 (aaO Tz. 67 Satz 1) tberholt.
Nachholfihig sind auch Abzugsbetrige eines Zweiobjekts nach Wegfall des § 26
(BFH v. 29.11.2000 aaO).

2. Beriicksichtigung nachtriaglicher Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten (Abs. 3 Satz 2)

Zu Anm. 276 (nachtrigliche Anschaffungskosten): Die Schaffung neuen
Wohnraums ist kein Erfordernis fiir die Beglinstigung nachtriglicher HK (vgl.
FG Munster v. 22.9.1995, EFG 1996, 263, rkr.). Nachtrigliche HK/AK iSd. des
Abs. 3 Satz 2 setzen zumindest eine rdumliche Beziechung der nachtriglichen
Herstellungsarbeiten zu dem Objekt voraus, das sie erginzen oder vervollstindi-
gen sollen. Daher konnen Aufwendungen fiir einen Ausbau im Verhiltnis zu ei-
nem bereits vorhandenen Ausbau nicht das Merkmal nachtriglicher HK erfiillen
(BFH v. 10.7.2002 — X R 31/99, BStBL. 11 2003, 461). Werden nach Zukauf einer
zweiten Wohnung beide Wohnungen zu einer zusammengelegt, stellen die AK
der zugekauften Wohnung im Verhiltnis zur vorhandenen Wohnung keine
nachtriglichen AK dar (BFH v. 13.12.2000 — X R 93/98, BStBL II 2001, 237).
Bei teilentgeltlichem Erwerb ist nur der Teil der nachtriglichen AK/HK be-
glinstigt, der auf den entgeltlichen Teil des Erwerbs entfillt (BFH v. 29.11.2000
— X R 36/97, BFH/NV 2001, 595; v. 24.2.1999 — X R 2/96, BFH/NV 1999,
1083; v. 4.11.1998 — X R 159/95, BFH/NV 1999, 454; BMF v. 31.12.1994 220
Tz. 71).

Zu Anm. 287-291 (Voraussetzungen im Entstehungs- und Abzugsjahr):
Abs. 3 enthilt keinen selbstindigen Begiinstigungstatbestand. Die Forderung
nachtriglicher AK/HK setzt daher voraus, dass auch die betreffende Wohnung
nach Abs.1 oder Abs.2 begunstigt ist (BFH v. 13.12.2000 — X R 93/98,
BStBL. 11 2001, 237; v. 29.11.2000 — X R 36/97, BFH/NV 2001, 595). Abzugs-
betrige fur nachtrigliche AK/HK kénnen nach VerwAuffassung (BMF w.
31.12.1994 2aO Tz. 70 Satz 4) nur in VZ und nur fiir VZ geltend gemacht wer-
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den, in denen der Stpfl. die Wohnung zu eigenen Wohnzwecken genutzt hat.
UE ist diese Auffassung durch die BFH-Rspr. fiir das Nachholjaht iiberholt (s.o.
Anm. 9 ,,Abzugsberechtigung im Nachholjahr®).

Zu Anm. 293 (Hochstbetrag): Nachtrigliche HK erhéhen die Bemessungs-
grundlage fiir die Grundférderung lediglich insoweit, als die Hoéchstbemes-
sungsgrundlage durch die bisherigen AK/HK noch nicht erreicht ist. Infolge-
dessen kommt bei Altbauten eine weitere Férderung durch nachtrigliche HK
nicht mehr in Betracht, wenn deren AK den Ho6chstbetrag von 150000 DM be-
reits Ubersteigen (vgl. BFH v. 19.1.2005 — X R 16/03, BFH/NV 2005, 414).

Erginzende Erliuterungen zu § 10e Abs. 4:
Objektbeschrinkung und Folgeobjektbegiinstigung

1. Férderung nur fiir ein Objekt (Abs. 4 Satz 1)

Zu Anm. 305 (Objekt iSd. Abs. 4 Satz 1): Zwei baulich gegeneinander abge-
schlossene Wohnungen eines ZweifHauses mit Kiiche, Bad und eigenem Zu-
gang bleiben zwei rechtlich selbststindige Forderobjekte. Das gilt auch, wenn
der Stpfl. das gesamte Gebiude allein mit seiner Familie zu eigenen Wohnzwe-
cken nutzt (BFH v. 4.3.1998 — X R 142/94, BFH/NV 1998, 965).

Zu Anm. 308-310 (Objektverbrauch auslésender Abzug): Objektverbrauch
tritt nach Abs. 4 Satz 1 dadurch ein, dass der Stpfl. Abzugsbetrige nach Abs. 1
oder 2 fiir ein Objekt mit stl. Auswitkung in Anspruch nimmt (BMF v
31.12.1994 aaO Tz. 24 Satz 1). Objektverbrauch liegt auch dann vor, wenn die
Forderung ohne Antrag gewihrt wurde und sich auf die bestandskriftige Steuer-
festsetzung ausgewirkt hat. Anderes gilt nur fiir den Fall, dass angesichts der ge-
ringen Hohe die Verglnstigung fiir den Stpfl. weder erkennbar war noch das FA
in den Bescheiderlduterungen auf die Férderung hingewiesen hat (vgl. BFH v.
15.5.2002 — X R 97/98, BFH/NV 2002, 1428, betr. die Gewihrung erhohter
Absetzungen nach § 7b; BFH v. 4.10.2001 — X B 93/01, BFH/NV 2002, 190).

2. Forderung von zwei Objekten bei Ehegatten (Abs. 4 Satz 2)

Zu Anm. 315-316 (Objektverbrauch bei Ehegatten): Wihrend des Be-
stehens der Ehe ist es fiir den Objektverbrauch unerheblich, wem die begiinstig-
ten Objekte gehoren. Infolgedessen tritt Objektverbrauch auch dann fiir beide
Ehegatten ein, wenn die Objekte einem Ehegatten allein gehéren (BFH v
31.5.2000 — X B 111/99, BFH/NV 2000, 1461). Doppelter Objektverbrauch
tritt bei Ehegatten auch dadurch ein, dass ein Ehegatte ein nach § 7b begiinstig-
tes Objekt verduBert und anschlieBend Miteigentum am Grundstiick des spite-
ren Ehegatten erwirbt (FG Diiss. v. 20.1.1994, EFG 1994, 700, rkr.). Anderer-
seits entsteht nur einfacher Objektverbrauch, wenn vor der VerduBerung des
Forderobjekts eine Anteilsvereinigung in der Person eines Ehegatten erfolgt. In-
soweit liegt nur einfacher Objektverbrauch vor (BFH v. 13.8.1998 — X B 93 /98,
BFH/NV 1999, 3006). Ist der tberlebende Ehegatte Gesamtrechtsnachfolger
des verstorbenen Ehegatten, berechtigt ihn dies nicht iiber den Tod des verstor-
benen Ehegatten hinaus zur Inanspruchnahme der Grundférderung fiir ein
zweites Objekt (BFH v. 31.5.2000 — X B 111,99, BFH/NV 2000, 1461).

Zu Anm. 319-320 (Riumlicher Zusammenhang): Die Regelung des Abs. 4
Satz 2 stellt sicher, dass die Grundférderung fiir zwei in rdumlichem Zusam-
menhang belegene Objekte nicht nebeneinander, sondern nur nacheinander in
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Anspruch genommen werden kann. Ein Nebeneinander der Forderung nach
Abs. 1 und Abs. 2 ist danach auch im Jahr der Fertigstellung eines Ausbaus oder
einer Erweiterung unzulissig (BFH v. 26.2.2002 — X R 39/00, BEFH/NV 2002,
785). Das gilt ebenso fiir den Fall, dass der Férderhéchstbetrag beim begiinstig-
ten Objekt nicht ausgeschopft ist (BFH v. 23.7.1997 — X R 121/94, BFH/NV
1998, 159). Bei zwei in rdumlichem Zusammenhang belegenen Objekten kann
der Stpfl. wihlen, fiir welches Objekt er die Foérderung in Anspruch nehmen will
(BFH v. 26.2.2002 aa0).

» Eigenbeimznlage: Die gleichzeitige Forderung in rdumlichem Zusammenhang
belegener Wohnungen ist ebenso im Verhiltnis zur Figenheimzulage ausge-
schlossen. Die insoweit bestehende Gesetzesliicke ist durch entsprechende Aus-
legung zu schlieBen (BFH v. 4.2.2004 — X R 8/02, BFH/NV 2004, 949).

» Verfassungsrechtliche Bedenken gegen den Ausschluss gleichzeitiger Forderung
zweier in rdumlichem Zusammenhang belegener Objekte bestehen nach Auffas-
sung des BFH (BFH v. 10.10.2000 — IX R 60,96, BStBL. II 2001, 277) jedenfalls
dann nicht, wenn die zur ESt. zusammen veranlagten Ehegatten die Wohnungen
jeweils als Miteigentiimer erwerben (ebenso Nds. FG v. 16.12.1997, EFG 1998,
733, rkr.).

Zu Anm. 330 (Einbringung von Objekten in die Ehe): Sind die Ehegatten
bereits vor der EheschlieBung Miteigentiimer eines Férderobjekts, wird ein da-
durch eingetretener Objektverbrauch mit der EheschlieBung suspendiert (BFH
v. 29.11.2000 — X R 5/99, BStBL 11 2001, 192; v. 15.3.2000 — X R 56/97,
BStBL. 11 2000, 419; v. 15.11.1994 — IX R 73/92, BStBL II 1995, 374; BMF .
31.12.1994 2aO Tz. 27). Das gilt auch dann, wenn die EheschlieBung erst nach
Ablauf des Forderzeitraumes erfolgt (BFH v. 29.11.2000 aaO; BMF w.
31.12.1994 2aO Tz. 29 Satz 3).

Zu Anm. 333 (Wegfall der Voraussetzungen des § 26 Abs. 1): Nehmen Ehe-
gatten die Férderung fiir ein gemeinsames Objekt in Anspruch, gelten die Mit-
eigentumsanteile fur die Dauer der Ehe als ein Objekt. Entfallen die Voraus-
setzungen des §26 Abs.1 infolge dauernden Getrenntlebens, sind die
Miteigentumsanteile wieder als selbstindige Forderobjekte mit der Folge des
Objektverbrauchs fiir beide Ehegatten zu behandeln (BFH v. 31.5.2000 — X B
111,99, BFH/NV 2000, 1461; BMF v. 31.12.1994 2aO Tz. 26). Der Objektver-
brauch kann durch Ubertragung des Miteigentumsanteils auf den anderen Ehe-
gatten erst im VZ nach Wegfall des § 26 Abs. 1 nicht riickgingig gemacht wer-
den (BFH v. 26.10.2000 — X B 66/00, BFH/NV 2001, 446; FG Koln w.
18.1.1995, EFG 1996, 916, rkr.; dagegen gedullerte verfassungsrechtliche Beden-
ken verneinend BFH v. 2.2.2000 — X B 80,99, BFH/NV 2000, 945). War ein
Ehegatte Alleineigentiimer beider Objekte, wird mit Wegfall des § 26 Abs. 1 der
andere Ehegatte vom Objektverbrauch befreit. Befinden sich zwei Objekte im
Miteigentum der Ehegatten, tritt beim zweiten nach Abs. 1 oder 2 beglinstigen
Objekt mit Ablauf des VZ Objektverbrauch ein, in dem der andere Ehepartner
verstorben ist (FG Minster v. 2.4.1996, EFG 1996, 1161, tkr.: verfassungsrecht-
lich unbedenklich).

3. Objektbeschrinkung bei Inanspruchnahme sonstiger erhohter Abset-
zungen (Abs. 4 Satz 3)

Zu Anm. 345 (Objektverbrauch bei Inanspruchnahme sonstiger erhéhter
Absetzungen): Die Inanspruchnahme erhohter § 7b-AfA fiihrt auch dann zum
Objektverbrauch, wenn der Stpfl. in derselben Hohe degressive Absetzungen
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nach § 7 Abs. 5 hitte in Anspruch nehmen kénnen (FG Minster v. 17.12.1997,
EFG 1998, 554, tkt.). Zur Beseitigung des Objektsverbrauchs, wenn die Wahl
wegen Erklirungsirrtums wirksam angefochten wird, s. aber FG Koln w
9.10.1997 (EFG 1998, 552, rkr.; aA Nds. FG v. 26.2.2004, EFG 2004, 1199, rkr.:
Irrtumsanfechtung im 6ffentlichen Recht nicht méglich). Ebenso wenig ist von
Bedeutung, ob die erh6hte AfA fur den gesamten Begiinstigungszeitraum oder
als Gesamtrechtsnachfolger beansprucht wurde. Entscheidend ist allein, dass
sich die erhohte AfA stl. ausgewirkt hat und nicht mehr riickgingig gemacht
werden kann (BFH v. 30.10.1996 — X B 243/95, BFH/NV 1997, 287). Auch die
Inanspruchnahme der Sonderabschreibung gem. § 15 BerlinFG bewirkt Objekt-
verbrauch nach Abs. 4 Satz 3. Das gilt ebenso, wenn ein bereits zuvor (im Bun-
desgebiet) eingetretener Objektverbrauch einer zusitzlichen Sonderabschrei-
bung nach § 15 Abs.5 BerlinFG nicht entgegengestanden hitte (BFH w.
28.6.2001 — IV R 40,00, BStBI. IT 2001, 714). Die im Rahmen der sog. Kleinen
Ubergangsregelung geltend gemachten und wie Sonderausgaben abziehbaren
Betrige stellen ebenfalls erhthte Absetzungen iSd. Abs. 4 Satz 3 dar und fihren
zum Objektverbrauch (BFH v. 10.10.2000 — IX R 60,/96, BStBL. 11 2001, 277).

4. Steuerbegiinstigung fiir Folgeobjekte (Abs. 4 Satz 4)

Zu Anm. 361 (Wiederaufleben der Foérderung des Erstobjekts): Die
Grundforderung des Erstobjekts lebt wieder auf, wenn der Stpfl. vor Ablauf des
Abzugszeitraums statt des Folgeobjekts wieder das Erstobjekt zu eigenen
Wohnzwecken nutzt (BFH v. 29.11.2000 — X R 15/98, BStBL. II 2001, 755). Da-
mit ist die von der FinVerw., der hM und die frither hier vertretene Auffassung
(s. Anm. 361 aE) tiberholt.

Zu Anm. 370 (Folgeobjekt): Folgeobjekte iSd. Abs. 4 Satz 4 sind eigenstindi-
ge und selbstindige Forderobjekte (BMF v. 31.12.1994 aaO Tz. 73). Deshalb ist
die Einkunftsgrenze des Abs. 5a fir Folgeobjekte neu zu ermitteln (BFH w.
29.10.2003 — X B 125/03, BFH/NV 2004, 195; v. 24.10.2001 — X R 133/98,
BFH/NV 2002, 192) und es findet eine Férderung nach dem EigZulG statt,
wenn der Anschaffungszeitpunkt bzw. der Herstellungsbeginn des Folgeobjekts
nach dem 31.12.1995 liegt (FG Munchen v. 6.12.2000, EFG 2001, 445, rkr.).

» Ebhegatten: Erwerben Ehegatten ein zweites Objekt, konnen sie frei entschei-
den, ob eine Forderung als Folgeobjekt oder Zweitobjekt beansprucht wird
(BMF v. 31.12.1994 aaO Tz. 82). Machen sie bereits im VZ der VerduBerung des
Erstobjektes einen Abzugsbetrag fiir das zweite Objekt geltend, haben sie nach
bestandskriftiger Veranlagung des VerduBerungsjahres ihr Wahlrecht bindend
zugunsten der Behandlung als Zweitobjekt ausgetibt (Nds. FG v. 30.12.1997 —
XIV 616/95, juris, rkr.). Der Wechsel zwischen einer Férderung als Folgeobjekt
(vor der EheschlieBung) zur Forderung als Zweitobjekt iSd. Abs. 4 Satz 2 (nach
der EheschlieSung) ist ausgeschlossen (FG Hamb. v. 9.3.2000, EFG 2000, 674,
rkr.).

» Tren und Glanben: Zu den Voraussetzungen, unter denen eine Férderung als
Folgeobjekt ausnahmsweise nach Treu und Glauben in Betracht kommt, s. BFH
v. 7.7.1999 — X R 52/96 (BFH/NV 2000, 174).

Zu Anm. 382 (Abzug beim Folgeobjekt): Nutzt der Stpfl. nach dem Erstob-
jekt auch das Folgeobjekt nicht bis zum Ende des Abzugszeitraums zu eigenen

Wohnzwecken, ist die Ubertragung der Forderung auf ein drittes Objekt ausge-
schlossen (BFH v. 29.11.2000 — X R 15/98, BStBI. 1T 2001, 755).
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5. Abzugszeitraum fiir Folgeobjekte (Abs. 4 Satz 5)

Zu Anm. 390 (Kiirzung des Abzugszeitraums): Der Abzugszeitraum fiir ein
Folgeobjekt ist auch um die VZ zu kirzen, in denen der Stpfl. die Férderung fiir
das Erstobjekt hitte in Anspruch nehmen kénnen (vgl. BFH v. 27.9.2001 — X R
67/00, BFH/NV 2002, 327; BMF v. 31.12.1994 2aO Tz. 79 Satz 1) oder in de-
nen die Foérderung wegen Objektverbrauchs ausgeschlossen war (vgl. Schl.-
Holst. FG v. 21.2.2003, EFG 2003, 847, rkr., zum vorchelichen Objektverbrauch
beim Ehegatten). Das gilt auch bei einer durch das FA zu Unrecht abgelehnten
Grundférderung des Erstobjekts (FG Rhld.-Pf. v. 26.11.1997 — 1 K 1833/97,
juris, rkr.).

Zu Anm. 393 (Beginn des Abzugszeitraums): Hat der Stpfl. ein Folgeobjekt
in einem VZ hergestellt oder angeschafft, in dem er auch das Erstobjekt noch
zu eigenen Wohnzwecken nutzt, beginnt der Abzugszeitraum des Folgeobjektes
erst mit Ablauf des VZ, in dem er die Nutzung des Erstobjektes beendet (FG
Koln v. 22.2.1999, EFG 1999, 464, rkr.). Wurde fiir das Erstobjekt § 7b in An-
spruch genommen, kommt es auf die Beendigung der Zurechnung des Objekts
an (BFH v. 27.1.1995 — X B 231/94, BFH/NV 1995, 773).

Erginzende Erliuterungen zu § 10e Abs. 5:
Objektbeschrinkung bei Miteigentumsanteilen

1. Objektbeschrinkung bei Miteigentiimern (Abs. 5 Satz 1)

Zu Anm. 416 (Hinzuerwetb von Miteigentumsanteilen): Die bisherige
Streitfrage ist hochstrichterlich entschieden; es kommt auf den Zeitpunkt des
Hinzuerwerbs an. Nach Ablauf des ersten Jahres des Abzugszeitraums hinzuer-
worbene Miteigentumsanteile sind trotz zivilrechtlicher Anteilsvereinigung selb-
stindige Objekte (BFH v. 7.6.2000 — X B 5/00, BFH/NV 2000, 1465, sowie v.
10.7.1996 — X R 72/93, BStBL. II 1998, 111: nur ein Miteigentumsanteil begiins-
tigt; ebenso BMF v. 31.12.1994 aaO Tz. 32 Satz 3). Darin liegt kein Verstof3 ge-
gen das Gleichbehandlungsgebot des Art. 3 Abs. 1 GG (BFH w. 7.6.2000 2aO).
Dagegen gelten mehrere im ersten Jahr des Abzugszeitraums erworbene Mit-
eigentumsanteile an einer zu eigenen Wohnzwecken genutzten Wohnung als ein
Forderobjekt. Die Forderung ist also nicht nur auf den zuerst erworbenen Mit-
eigentumsanteil begrenzt (BFH v. 9.11.1994 — X R 69/91, BStBL 1T 1995, 258;
BMF v. 31.12.1994 aaO Tz. 32 Satz 2).

2. Miteigentumsanteile von Ehegatten (Abs. 5 Satz 2)

Zu Anm. 431 (Miteigentumsanteil von Ehegatten als ein Objekt): Uber-
trigt ein Ehegatte bei Votliegen der Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 seinen
Miteigentumsanteil am gemeinsamen Foérderobjekt auf den anderen Ehegatten
zu Alleineigentum, sind die vereinigten Miteigentumsanteile ebenfalls als ein
Objekt zu behandeln (BMF v. 31.12.1994 aaO Tz. 30). Infolgedessen kann der
ibernehmende Ehegatte den Abzugsbetrag fur das gesamte Objekt beanspru-
chen. Fir die Ehegatten ist insoweit nur einfacher Objektverbrauch eingetreten,
so dass die Forderung fiir ein weiteres Objekt zulidssig ist (BFH v. 13.8.1998 — X
B 93/98, BFH/NV 1999, 306).

Zu Anm. 438 (Vorliegen der Voraussetzungen des § 26 Abs. 1): Die Rege-
lung des Abs. 5 Satz 2 findet auf nichteheliche Lebensgemeinschaften keine An-
wendung (BFH v. 18.12.1997 — X B 120/97, BFH/NV 1998, 699; v. 1.4.1997 —
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X B 223/96, BFH/NV 1997, 652). Getrennt lebende Ehegatten kénnen den
Abzugsbetrag fiir ein gemeinsames Haus nur im Umfang ihres jeweiligen Mitei-
gentumsanteils geltend machen (BFH v. 29.11.2000 — X R 25/97, BFH/NV
2001, 1013). Haben Ehegatten schon vor der EheschlieBung gemeinsam ein
Forderobjekt zu Miteigentum erworben, werden mit spiterer EheschlieBung die
beiden Miteigentumsanteile zu einem Objekt iSd. Objektbegrenzung vereint
und der bereits bei beiden Ehegatten eingetretene Objektverbrauch aufgehoben
(BFH v. 15.3.2000 — X R 56,97, BStBL 1T 2000, 419; v. 15.11.1994 — IX R 73/
92, BStBL II 1995, 374).

Zu Anm. 438 (Wegfall der Voraussetzungen des § 26 Abs. 1): Haben Ehe-
gatten die Férderung fiir ein gemeinsames Objekt in Anspruch genommen, tritt
mit Wegfall des § 26 Abs. 1 (Ehescheidung) bei beiden Ehegatten Objektver-
brauch ein. Der wihrend der Ehe suspendierte Objektverbrauch lebt dann wie-
der auf (BFH v. 24.7.1996 — X R 20,93, BS¢BL. II 1996, 603; v. 20.12.1994 — IX
R 80,92, BStBI. 11 1995, 537; BMF v. 31.12.1994 aaO Tz. 26 Satz 1).

» Heirat geschiedener Ehegatten: Ehegatten steht wegen Objektverbrauchs keine
Grundférderung zu, wenn beide wihrend einer fritheren Ehe jeweils mit dem
damaligen Ehepartner fiir ein gemeinsames Wohnobjekt die StBeglinstigung in
Anspruch genommen haben (vgl. BFH v. 24.7.1996 — X R 20/93, BStBI. II
1996, 603, betr. die Inanspruchnahme des § 7b im Rahmen der fritheren Ehe).

> Spdtere Anteilsiibertragnng: Wird in einem spiteren VZ der Miteigentumsanteil
auf den anderen Ehegatten Ubertragen, kann der Objektverbrauch nicht rick-
gingig gemacht werden (BFH v. 29.7.1998 — X B 48/98, BFH/NV 1999, 301;
FG Koln v. 18.1.1995, EFG 1996, 916, tkt.). Der erworbene Anteil bildet beim
erwerbenden Ehegatten ein eigenstindiges Forderobjekt mit Abzugsberechti-
gung nur im Falle seiner Wiederheirat (FG Hamb. v. 22.6.1998, StE 1998, 627,
rkr.).

> Ubertragung bei Ehescheidung: Wird anlisslich der Ehescheidung der Miteigen-
tumsanteil auf den anderen Ehegatten iibertragen, tritt fiir den Ubertragenden
Ehegatten kein Objektverbrauch nach Abs. 4 und 5 ecin (FG Miunster v.
22.3.1996, EFG 1996, 921, rkr.; s. auch BMF v. 31.12.1994 22O Tz. 30 Satz 1:
Austeichend ist die Ubertragung in einem VZ, in dem die Voraussetzungen des
§ 26 Abs. 1 noch vorliegen). Unerheblich ist dabei, ob die Ubertragung wihrend
oder erst nach Ablauf des Abzugszeitraums erfolgt (FG Hamb. v. 20.9.1998, StE
1998, 770 rkt.).

» Wiederheirat derselben Ebegatten: Miteigentumsanteile an einem withrend der ers-
ten Ehe geférderten und vor der Scheidung verkauften EinfHaus gelten wieder
als ein Objekt, wenn die geschiedenen Ehegatten spiter erneut die Ehe eingehen
und die Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 EStG erfiillen (BFH v. 29.11.2000 — X
R 5/99, BStBL. 11 2001, 192).

3. Hinzuerwerb vom Ehegatten (Abs. 5 Satz 3)

Zu Anm. 450 (Erwerb des Ehegatten-Miteigentumsanteils infolge Erb-
falls): Der iiberlebende Ehegatte kann die Abzugsbetrige fiir den geerbten Mit-
eigentumsanteil nur dann nach Abs. 5 Satz 3 Halbs. 1 weiter in der bisherigen
Hoéhe abziehen, wenn bei ihm noch kein Objektverbrauch eingetreten ist. Infol-
gedessen ist die Forderung eines Zweitobjekts tiber den Tod des Ehegatten hin-
aus nicht zulissig (BFH v. 31.5.2000 — X B 111/99, BFH/NV 2000, 1461). Wa-
ren die Eheleute Miteigentiimer von zwei beglinstigten Objekten, kommt mit
dem Tod eines Ehegatten die Forderung fiir das zweite gemeinsame Objekt we-
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gen Objektverbrauchs nicht mehr in Betracht (FG Minchen v. 2.4.1996, EFG
1996, 1161, tkr.). Heiratet der Gbetlebende Ehegatte wieder und fiihrt er nach
Abs. 5 Satz 3 die Grundférderung fiir den eigenen und den geerbten Miteigen-
tumsanteil fort, liegt wihrend des Bestehens der neuen Ehe Objektverbrauch
fiir beide Ehegatten vor. Der neue Ehegatte kann daher fiir ein weiteres, ihm al-
lein gehorendes Objekt keine Férderung beanspruchen (BFH v. 31.5.2000 — X
B 111/99, BFH/NV 2000, 1461).

Zu Anm. 453 (Nachtrigliche HK/AK im Erbfall): Nachtrigliche HK oder
AK iSd. Abs. 3 Satz 2 kann der erwerbende Ehegatte hinsichtlich des erworbe-
nen Anteils nur fiir solche Aufwendungen geltend machen, die nach dem Er-

werb des Eigentumsanteils vom anderen Ehegatten entstehen (FG Sachsen v.
11.5.2004 — 1 K 2372/01, juris, rkt.).

Zu Anm. 458 und 462-463 (Anteilserwerb durch den Ehegatten): Entfallen
nach gemeinsamer Abzugsberechtigung bei den Ehegatten im Abzugszeitraum
die Voraussetzungen des § 26 Abs. 1, kommt eine Férderung des vom anderen
Ehegatten erworbenen Miteigentumsanteils frithestens im Jahr des Eigentums-
erwerbs in Betracht (BFH v. 18.7.2001 — X R 39/97, BStBl. II 2002, 284). Au-
Berdem kann er die darauf entfallende Grundférderung nur beanspruchen,
wenn der andere Ehegatte diese im Anschaffungs- und Trennungsjahr nicht in
Anspruch nimmt (BFH v. 20.3.2002 — X R 9/00, BStBL. 2002, 415). Abs. 5
Satz 3 Halbs. 2 ist insoweit nur nachrangig anwendbar.

Erginzende Erliauterungen zu § 10e Abs. 5a:
Wegfall der Férderung bei Einkiinften tliber
120000 DM /240000 DM

Zu Anm. 480 (VerfassungsmifBigkeit des Abs. 5a): Abs. 5a ist nicht deshalb
verfassungswidrig (allgem. zur VerfassungsmiBigkeit BFH v. 18.2.2003 — X B
58/02, BFH/NV 2003, 622, sowie v. 16.1.1996 — X B 138/95, BFH/NV 1996,
402; Verfassungsbeschwerde nicht zur Entscheidung angenommen, vgl. BVerfG
v. 30.5.1996, StE 1996, 510), weil bei den Einkunftsgrenzen die Zahl der Kinder
unberiicksichtigt bleibt (BFH v. 20.9.1999 — X B 54,99, BFH/NV 2000, 316)
oder weil hinsichtlich der Einkunftsgrenzen eine gleitende Ubergangsregelung
fehlt bzw. allein auf den GdE abgestellt und nicht nach Einkunftsarten differen-
ziert wird (Hess. FG wv. 6.3.2003 — 9 K 2173/00, jutis, tkr.) oder weil die An-
kntpfung an den GdE Beamte gegentber Freiberuflern begiinstigt und ab
121001 DM/204001 DM ein vollstindiger Forderverlust eintritt (BFH w.
27.3.2001 — X B 142/00, BEFH/NV 2001, 1240: kein gleichheitswidriger Pro-
gressionssprung).

» Die riickwirkende Einfiibrung von Einkunftsgrenzen gem. Abs. 5a zum 1.1.1992
durch das erst am 25.2.1992 verkiindete StAndG 1992 verstoBt nicht gegen das
Rickwirkungsverbot (FG Ba.-Wirtt. v. 1.3.1999, EFG 1999, 463, rkr.).

> Zeitlicher Anwendungsbereich: Die Ubergangsvorschrift des § 52 Abs. 14 Satz 4
zur erstmaligen Anwendung des Abs. 5a setzt nicht voraus, dass der Stpfl. zum
Zeitpunkt der Stellung des Bauantrags bereits zivilrechtlicher oder wirtschaftli-
cher Eigentimer des Grundstiicks war (FG Ba.-Wiirtt. v. 16.3.1999, EFG 1999,
603, rkr.).

HHR Lfg. 222 Mai 2006 Meyer E 25

19



20

§ 10e Anm. 19-20 Zu eigenen Wohnzwecken

Zu Anm. 482 (Verhiltnis zu Abs. 4 Satz 4): Maligebend sind beim Folgeob-
jekt die Einkiinfte des Stpfl. im Jahr der Anschaffung des Folgeobjekts. Ubet-
steigen diese den Grenzbetrag von 120000 DM,/240000 DM, erhilt der Stpfl.
wegen eigenstindiger Férderung des Folgeobjekts (vgl. BFH v. 29.7.1998 — X B
66/98, BFH/NV 1999, 173) auch dann keinen Abzugsbetrag, wenn das Erstob-
jekt begtinstigt war (BFH v. 24.10.2001 — X R 133/98, BFH/NV 2002, 192; v.
5.9.2001 — X B 19/01, jutis).

Zu Anm. 488 (Gesamtbetrag der Einkiinfte): AuBlerordentliche Einkiinfte
sind in die Ermittlung der Einkunftsgrenzen des Abs. 5a einzubeziehen (vgl. FG
Rhld.-Pf. v. 30.9.1997 — 2 K 2920/96, jutis, rkr., betr. die Einbezichung von Ab-
findungen nach § 3 Nr. 9).

Ergianzende Erlauterungen zu § 10e Abs. 6:
Vorkostenabzug

Zu Anm. 500 (Zeitliche Anwendung des Vorkostenabzugs): Ein Vorkos-
tenabzug kommt auch fiir vor dem 1.1.1987 angeschaffte Wohnungen in Be-
tracht (FG Minchen v. 11.11.2002 — 1 K 1777 /01, juzis, rkr.). Far die VZ 1995
und spiter kann der Abzug von Schuldzinsen als Vorkosten fir Wohnungen,
mit deren Herstellung nach dem 31.12.1995 begonnen wurde, auch in den Fillen
ohne Verstof3 gegen das Riickwirkungsverbot abgeschafft werden, in denen der
Stpfl. das Grundstiick bereits vor dem 1.1.1996 angeschafft hat (BFH w.
15.3.2005 — X R 3/03, jutis).

Zu Anm. 503 (Verhiltnis zu anderen Vorschriften): Der Vorkostenabzug
witd nicht dadurch ausgeschlossen, dass der Stpfl. im Zeitpunkt der Entstechung
der Aufwendungen noch beschr. stpfl. war (FG Koln v. 27.6.1994, EFG 1995,
71, rkr.). Eine Verteilung der Vorkosten nach § 82b EStDV ist unzuldssig (BFH
v. 29.3.1995 — X R 81/92, BStBI. 11 1995, 536).

Zu Anm. 513 (Begiinstigte Objekte fiir den Vorkostenabzug): Der Vorkos-
tenabzug setzt burgerlichrechtliches oder wirtschaftliches Figentum am Forder-
objekt voraus (BFH v. 12.4.2000 — X R 20/99, BFH/NV 2001, 9). Abs. 6 ist
auch dann anzuwenden, wenn der Stpfl. wegen Uberschreitens der Einkunfts-
grenze nicht zur Inanspruchnahme der Grundférderung nach Abs. 1 berechtigt
ist (BFH v. 5.9.2001 — X R 29,/00, BStBL. II 2002, 380). Das Abzugsjahr der Vor-
kosten richtet sich nach § 11 Abs. 2 (FG Minchen v. 29.1.2001 — 6 K 3922/00,
jutis, tkr.). Zur Abziehbarkeit dem Grunde nach hingegen kommt es datauf an,
ob sie wirtschaftlich auf den Zeitraum vor Beginn der Eigennutzung entfallen
(BFH v. 27.8.1997 — X R 105/94, BStBL. II 1998, 18). Ein Vorkostenabzug ent-
fallt fir die zweite Wohnung, wenn diese mit einer bereits eigengenutzten Woh-
nung zusammengelegt wird (FG Minchen v. 8.4.1998, DStRE 1998, 546, rkr.).

Zu Anm. 514 (Erstmalige Nutzung zu eigenen Wohnzwecken): Vorkosten
kénnen auch in einem VZ vor Beginn der Eigennutzung als SA abgezogen wer-
den. Kommt es spiter nicht zur Eigennutzung, ist der bereits vorgenommene
Abzug gem. § 175 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 AO zu dndern (BFH v. 1.10.2003 — X R
67/01, BFH/NV 2004, 154). Der Vorkostenabzug entfillt von vornherein,
wenn der Stpfl. seine Absicht, die Wohnung zu eigenen Wohnzwecken zu nut-
zen, vor dem erstmaligen Bezug aufgibt (BFH v. 16.6.2004 — X R 22/00,
BStBL. IT 2005, 91, und v. 23.7.1997 — X R 106,94, BStBL 11 1998, 15). Wird
eine Wohnung nach vorheriger Eigennutzung vermietet, liegt im Falle erneuter
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Eigennutzung nach Beendigung des Mietverhiltnisses keine erstmalige Eigen-
nutzung iSd. Abs. 6 Satz 1 vor (FG Rhld.-Pf. v. 1.9.2000 — 3 K 3380/97, jutis,
rkr.). Im Falle der Wohnungsanschaffung durch den Mieter beginnt die Eigen-
nutzung mit Ubergang von Nutzen und Lasten (wirtschaftliches Rigentum). Da-
mit entfillt die Moglichkeit des Vorkostenabzugs fiir solche Aufwendungen, die
nach Erlangung wirtschaftlichen Eigentums entstehen (BFH v. 1.2.2000 — X B
109/99, BFH/NV 2000, 839; BMF v. 31.12.1994 2a0 Tz. 90 Satz 3).

Zu Anm. 526 (Unmittelbarer Zusammenhang mit der Anschaffung/Het-
stellung): Lfd. Grundstiickskosten sind nur dann nach Abs. 6 abziehbar, wenn
sie im engen zeitlichen Zusammenhang mit der Herstellung oder Anschaffung
einer selbstgenutzten Wohnung stehen (vgl. Nds. FG v. 10.10.2002, EFG 2003,
454: verneinend fiir den Fall, dass die Aufwendungen mehr als acht Jahre nach
dem Erwerb des Objekts anfallen). Wegen des erforderlichen unmittelbaren Zu-
sammenhangs der Aufwendungen zur tatsichlich hergestellten und eigengenutz-
ten Wohnung kommt ein Vorkostenabzug nicht in Betracht, wenn das geplante
Objekt spiter nicht verwirklicht wird (s. unten zu Anm. 531). Das gilt auch im
Falle der Errichtung einer Wohnung an anderer Stelle (Nds. FG v. 28.3.2001 — 2
K 572/98, jutis, rkr.).

» Mietverhiltnis: An einem unmittelbaren Zusammenhang zur Gebiudeanschaf-
fung als Voraussetzung des Vorkostenabzugs fehlt es auch, wenn der Erwerber
die Wohnung zunichst vermietet oder wegen eines darauf lastenden Wohnrechts
noch nicht zu eigenen Wohnzwecken nutzen kann oder in einen kurzfristig nicht
kiindbaren Mietvertrag eintritt (Hess. FG v. 23.6.2004, FGReport 2004, 97, rkr.).
Der unmittelbare Zusammenhang von Erhaltungsaufwand und Gebidudean-
schaffung wird nicht nur mit einer Wohnungsvermietung nach Anschaffung,
sondern auch durch die Weiterfithrung eines im Zeitpunkt der Anschaffung be-
stehenden Mietverhiltnisses gelost (vgl. BFH v. 2.6.2004 — X B 8/04, BFH/NV
2004, 1264; v. 22.4.1998 — X R 142/96, BFH/NV 1998, 1469, und v. 22.4.1998
— X R 4/95, BFH/NV 1998, 1221, betr. die einjihrige bzw. achtmonatige Ver-
mietung an den VerduBerer). Das gilt auch, wenn das Mietverhiltnis wegen
mehrjihriger Sperrfrist nicht gekiindigt werden kann (vgl. BFH v. 30.10.2001 —
X B 31/01, BFH/NV 2002, 193, zur Sperrfrist nach Aufteilung in Wohnungsei-
gentum, sowie BFH v. 11.2.1998 — X R 150/94, BFH/NV 1998, 956, zum Fall
zweijahriger Unkiindbarkeit des Mietverhiltnisses). Der gebotene Zusammen-
hang ist hingegen gewahrt, wenn ein bei Ubergang von Besitz, Nutzen und Las-
ten bestehendes Mietverhiltnis wenige Monate spiter aufgelost und das Gebédu-
de modernisiert wird (BFH v. 22.1.2003 — X R 29/98, BFH/NV 2003, 755; s.
auch BMF v. 31.12.1994 22O Tz. 96 Satz 2: Stpfl. muss sich um eine umgehende
Beendigung des Mietverhiltnisses bemiihen).

» Nieflbranch: Soweit die Aufwendungen mit einem vom fritheren Eigentiimer
vorbehaltenen Niefbrauch in Zusammenhang stehen, kommt ein Vorkostenab-
zug nicht in Betracht (BFH v. 5.9.2001 — X R 141/97, BFH/NV 2002, 480).

» Vonwveggenommene Vorkosten: Aufwendungen zur Finanzierung von Ausbauten
und Erweiterungen sind nur dann gem. Abs. 6 abziehbar, wenn der Stpfl. eine
eigene Wohnung ausbaut oder erweitert. Unschddlich ist allerdings die Erlan-
gung des Eigentums an der Wohnung erst nach Fertigstellung und Bezug des
Ausbaus bzw. der Erweiterung, solange die Ubertragung noch im Jahr der Fer-
tigstellung erfolgt (BFH v. 16.5.2001 — X R 14/97, BStBL II 2001, 578, und w.
16.5.2001 — X R 149/97, BStBL II 2001, 580). Andernfalls kommt ein Vorkos-
tenabzug nicht in Betracht (vgl. BFH v. 20.9.1995 — X R 94,/92, BStBl. 1I 1996,
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1806, zu Aufwendungen, die bereits 1 3/4 Jahre vor Eigentumsiibertragung ent-
stehen).

» Zinsen fir ein Darlehen, das zur Finanzierung des Forderobjekts aufgenom-
men wurde, verlieren ihren unmittelbaren Zusammenhang zur Wohnungsan-
schaffung nicht durch bloen Zeitablauf. Sie stellen daher auch nach vorange-
gangener langjihriger Vermietung Vorkosten dar, wenn sie auf die Zeit zwischen
Beendigung des Mietverhiltnisses und Eigennutzung entfallen (BFH v. 1.4.1998
— X R 125/94, BFH/NV 1998, 1347; v. 27.6.1995 — IX R 48,/93, BStBL. 11 1996,
151).

> Zusammenhang ur begiinstigten Baumafnabme: Wird in zeitlichem Zusammen-
hang mit einem Ausbau oder Erweiterung iSv. Abs. 2 der Altbau modernisiert
und renoviert, hingen die hierdurch verursachten Erhaltungsaufwendungen
nicht unmittelbar mit dem nach Abs. 2 geférderten Objekt zusammen. Damit
entfillt ein Vorkostenabzug. Die Finanzierungskosten der GesamtbaumaBnah-
me sind entsprechend aufzuteilen (BFH v. 30.7.2003 — X R 63/01, BFH/NV
2004, 30).

Zu Anm. 529 (Keine Herstellungs- oder Anschaffungskosten der Woh-
nung): Welche Aufwendungen als HK/AK iSd. Abs. 6 anzuschen sind, richtet
sich nach § 255 HGB (BFH v. 12.9.2001 — IX R 39/97, BFH/NV 2002, 968).
Abs. 6 enthilt keine davon abweichende Definition. Vielmehr folgt durch Bezug
auf den WK-Begriff, dass die AK/HK nach allgemeinen estl. Regeln zu bestim-
men sind (BFH v. 22.1.2003 — X R 42/99, BFH/NV 2003, 758, und w.
22.1.2003 — X R 13/00, BFH/NYV 2003, 762).

Zu Anm. 531 (Nicht realisierte Objekte): Eine Berticksichtigung von Vor-
kosten aus Billigkeitsgriinden kommt nicht in Betracht, auch dann nicht, wenn
die Wohnungserrichtung nach zehnjihriger Bauzeit daran scheitert, dass der
Stpfl. die erforderlichen Eigenleistungen gesundheitsbedingt nicht erbringen
kann (BFH v. 26.11.2003 — X B 124/02, BFH/NV 2004, 754; FG Koln w.
8.3.2001, EFG 2001, 728, rkr.).

Zu Anm. 533 (Erstattungsleistungen): Steht bei Erhaltungsaufwendungen
fest, dass sie dem Stpfl. erstattet werden, ist nur der um die Erstattungsleistung
gekiirzte Betrag als Vorkosten abziehbat. Das gilt auch, wenn der Erstattungsbe-
trag erst in einem spiteren VZ zuflieft (BFH v 28.2.1996 — X R 65/93,
BStBL. 1T 1996, 566; H 115a ,,Vorkostenabzug* EStH 1998).

Erginzende Erliuterungen zu § 10e Abs. 6a:
Schuldzinsenabzug von 3 X 12000 DM

Zu Anm. 571 (Zeitlicher Anwendungsbereich fiir den Schuldzinsenab-
zug): Die StBegiinstigung des erweiterten Schuldzinsenabzugs kommt nur far
Objekte in Betracht, die in der Zeit vom 1.10.1991 bis zum 31.12.1994 neu her-
gestellt worden sind. Der Erwerb von zu Beginn des Begiinstigungszeitraums
bereits vorhandenen Objekten (sog. Altobjekte) fithrt auch dann nicht zum
Schuldzinsenabzug, wenn die Anschaffung des Objekts nach dem 30.6.1991 er-
folgte (vgl. BFH v. 31.8.1993 — IX R 86/91, BFH/NV 1994, 233; Hess. FG v.
22.12.1997 — 12 K 5214/97, jutis, rkr.).

Zu Anm. 583 (Abziehbare Schuldzinsen): Zinszahlungen des ArbG sind
nach Abs. 6a abziehbar, wenn diese von ihm durch sog. abgekiirzten Zahlungs-
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weg fiir den ArbN getragen werden (FG Sachsen v. 23.1.2002, EFG 2002, 530,
rke.).

Zu Anm. 591 (Nachholung des Schuldzinsenabzugs): Die Nachholung des
im Erstjahr nicht ausgeschopften Abzugspotentials kommt in Betracht, wenn
im Erstjahr die Abzugsvoraussetzungen nach Abs. 6a Satz 1 erfullt waren, der
Stpfl. also die Wohnung im Erstjahr zumindest zeitweise zu eigenen Wohnzwe-
cken genutzt hat (BFH v. 12.12.2001 — X R 35/00, BFH/NV 2002, 637). Eine
Nachholung des Schuldzinsenabzuges gem. Abs. 6a Satz 2 ist auch dann mog-
lich, wenn ein Zweitobjekt im Erstjahr bestandskriftig als Folgeobjekt behandelt
wurde (vgl. FG Diiss. v. 6.5.2002, EFG 2002, 1164, rkr.: Umqualifizierung zum
Zweitobjekt durch Nachholung von Abzugsbetrigen nach Abs. 3 Satz 2). Eine
Nachholung des Schuldzinsenabzugs fiir ein Folgeobjekt ist unzulissig, wenn im
Erstjahr ein Schuldzinsenabzug deshalb ausgeschlossen war, weil die Vorausset-
zungen fur die Grundférderung gem. Abs. 4 Satz 5 Halbs. 2 nicht vorgelegen
haben (FG Schl-Holst. v. 18.10.2000, EFG 2001, 358, rkr; FG Koln w.
22.2.1999, EFG 1999, 464, tkt.).

Zu Anm. 598 (Schuldzinsenabzug bei Miteigentum): In Fillen des Abs. 1
Satz 6 ist der Hochstbetrag des Abs. 6a Satz 1 von 12000 DM entsprechend zu
kiirzen. Das gilt auch fiir Ausbauten und Erweiterungen iSd. Abs. 2 (BFH w.
30.7.2003 — X R 45/01, BFH/NV 2003, 1578). Unerheblich ist, ob der Mit-
eigentimer die gesamten Kosten des Forderobjekts getragen hat (FG Sachsen
v. 6.8.1998, EFG 1999, 771, tkr.).

Erginzende Erliuterungen zu § 10e Abs. 7:
Gesonderte und einheitliche Feststellung der Abzugsbetrige

Zu Anm. 609 (Mehrere Eigentiimer der selbstgenutzten Wohnung): Die
einheitlich und gesonderte Feststellung von Abzugsbetrigen nach Abs. 7 setzt
butgetlichrechtliches oder wirtschaftliches Eigentum (mehrerer Stpfl) an der
selbstgenutzten Wohnung voraus (BFH v. 12.4.2000 — X R 20/99, BFH/NV
2001, 9). Bei gleich hohen Miteigentumsanteilen steht den Miteigentiimern der
Abzugsbetrag nach § 10e hilftig zu, und zwar unabhingig von der tatsichlichen
Nutzung der Rdume (FG Minchen v. 11.3.1997 — 1 K 3242/94, juris, rkr.).

Zu Anm. 617 (Méglichkeit des Feststellungsverfahrens): Die Entscheidung
tber die Durchfihrung des Feststellungsverfahrens nach Abs. 7 ist eine Ermes-
sensentscheidung (Nds. FG v. 11.3.1994, EFG 1994, 1007, rkr.).

Zu Anm. 620 (Bindungswirkung der Feststellung): Hat das FA aufgrund
der Erklirung der urspriinglichen Miteigentiimer zur gesonderten und einheitli-
chen Feststellung der Besteuerungsgrundlagen fiir das Fertigstellungsjahr durch
Feststellungsbescheid den Abzugsbetrag beiden Miteigentiimern je zur Hilfte
zugerechnet und entsprechend im StBescheid bertcksichtigt, kann der volle Ab-
zugsbetrag beim spiteren Alleineigentiimer nur dann beriicksichtigt werden,
wenn der Feststellungsbescheid noch dnderbar ist (BFH v. 16.10.1996 — X R
235/93, BFH/NV 1997, 291).
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Ergianzungen zum ABC zu § 10e (Anm. 700)

Abbruchkosten/AfaA: Abbruchkosten und AfaA gehoren zu den Vorkosten,
wenn das Gebidude nicht in Abbruchabsicht erworben wurde. Denn solche Auf-
wendungen wiren gem. § 9 Abs. 1 iVm. § 7 Abs. 1 Satz 5 bei einer Gebidudever-
mietung als WK-Kosten und nicht als HK zu berticksichtigen gewesen (BFH v.
4.2.2004 — X R 24/02, BFH/NV 2004, 787 mwN.). Besteht schon im Erwerbs-
zeitpunkt Abbruchabsicht, entfillt ein Vorkostenabzug (FG Hamb. v. 3.6.2003 —
11 39/02, juris, tkr.). Lisst der Erbe ein durch Gesamtrechtsnachfolge erworbe-
nes EinfHaus ohne zwischenzeitliche Vermietung abbrechen und errichtet er
ein neues EinfHaus fir eigene Wohnzwecke, kann er weder den Restwert des al-
ten Hauses noch die Abbruchkosten als Vorkosten abziehen (BFH v. 6.12.1995
- X R 116/91, BStBL II 1996, 358).

Absetzungen fiir Abnutzung sind nicht als Vorkosten absetzbar (BFH wv.
28.2.1996 — X R 65/93, BStBL. 11 1996, 560).

Abstandszahlungen: Kiindigt der Stpfl. den mit einem Generalunternehmer
geschlossenen Vertrag tiber die Errichtung eines EinfHauses, um den Auftrag
an andere Baufirmen zu vergeben, kann er die nach einem Rechtsstreit an den
Generalunternechmer geleistete Abstandszahlung sowie die Aufwendungen fur
einen Rechtsanwalt nicht als Vorkosten gem. Abs. 6 abziechen (BFH v. 17.5.2000
— X R 13/97, BStBL. 11 2000, 665; BMF v. 31.12.1994 aaO Tz. 98).

Anschaffungsnahe Aufwendungen: Zur Abgrenzung der AK/HK von den
Vorkosten gelten die von der Rspr. zu § 21 (vgl. BFH v. 12.9.2001 — IX R 39/
97, BStBL II 2003, 569) entwickelten Grundsitze entsprechend (BFH w
20.8.2002 — IX R 68,/00, BFH/NV 2003, 595).

Avalprovisionen fiir eine Bankbiirgschaft des Bautrigers nach § 7 der Makler-
und Bautrigerverordnung fallen beim Erwerber nicht als Vorkosten unter
Abs. 6, auch wenn er im Kaufvertrag die Kosten fiir die Bankbiirgschaft tber-
nimmt (FG Bremen v. 20.8.1997, EFG 1998, 193, rkr.).

Baugenehmigung: Aufwendungen wegen einer Baugenehmigung sind HK
und deshalb nicht als Vorkosten abziehbar. Entsprechendes gilt fiir evtl. Pro-
zesszinsen in Zusammenhang mit einer Baugenehmigung (BFH v. 10.11.1999 —
X R 158/96, BFH/NV 2000, 696).

Bausparvertrige: Schuldzinsen fiir Kredite zur Auffiillung von Bausparvertri-
gen sind grds. als Vorkosten nach Abs. 6 abziehbar, wenn mit den kiinftigen
Bauspardarlehen ein Forderobjekt iSd. Abs. 1 oder Abs. 2 finanziert oder Datle-
hen zur Finanzierung begiinstigter MaBnahmen abgel6st werden sollen. Die
Guthabenzinsen aus den aufgeftllten Bausparvertrigen sind mit den Schuldzin-
sen zu verrechnen (BFH v. 16.5.2001 — X R 149/97, BStBL 11 2001, 580). Ab-
schlussgebtihren sind keine Vorkosten, wenn der Stpfl. Giber die voraussichtliche
Laufzeit des Bausparvertrages positive Einkiinfte erwarten darf (FG Hamb. v.
20.12.1995, EFG 1996, 470, rkr.).

Bereitstellungszinsen: Zinsen fiir die Bereitstellung eines Darlehens zum Er-
wetb einer eigengenutzten Wohnung sind auch dann als Vorkosten abzichbar,
wenn der Stpfl. den Darlehensvertrag urspriinglich wegen eines anderen Grund-
stiicks geschlossen hatte, dessen Erwerb durch Vertragsriicktritt scheiterte. Halt
er an dem Darlehensvertrag fest, um ein § 10e-Objekt zu kaufen, sind die Bereit-
stellungszinsen nach Abs. 6 abziehbar. Das gilt aber nur fiir solche Zinsen, die
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auf die Zeit nach dem Ricktritt vom urspriinglichen Kaufvertrag entfallen
(BFH v. 4.11.1998 — X R 140,95, BStBL 11 1999, 93).

Damnum: Es kann nur insoweit nach Abs. 6 als Vorkosten berticksichtigt wer-
den, als es die Zeit vor Bezug des Gebdudes betrifft (BFH v. 22.1.2003 — X R
45/99, BFH/NV 2003, 760, und v. 22.1.2003 — X R 41,98, BFH/NV 2003,
757). Die FinVerw. folgt dem nicht, sondern gestattet den Vollabzug des Dam-
nums, wenn es vor Beginn der Eigennutzung iSd. § 11 Abs. 2 gezahlt wird. Der
abw. Rspr. kommt daher keine praktische Bedeutung mehr zu (siche OFD Miin-
chen v. 13.1.1998, DStR 1998, 1091). Witd ein Darlehen zur Finanzierung einer
eigengenutzten Wohnung unter Einbehalt des vereinbarten Damnums erst nach
Bezug der Wohnung ausbezahlt, ist es nicht als Vorkosten abziehbar (BFH v.
28.5.1998 — X R 21,/95, BStBL. 11 1998, 563).

Dauerwohnrecht: Finanzierungskosten fir den Erwerb eines Dauerwohn-
rechts nach § 31 WEG sind nur dann als Vorkosten abzichbar, wenn der Nut-
zungsberechtigte aufgrund des Dauerwohnrechts als wirtschaftlicher Eigen-
timer der Wohnung anzusehen ist. Fin zivilrechtlich unwirksam bestelltes
Dauerwohnrecht begriindet kein wirtschaftliches Eigentum (BFH v. 14.2.2001 —
X R 127/96, BFH/NV 2001, 1108).

Doppelte Haushaltsfithrung: Macht der ArbN fiir seine am Arbeitsort belege-
ne eigengenutzte Wohnung einen WK-Abzug im Rahmen doppelter Haushalts-
fihrung nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 geltend, steht ihm ein Vorkostenabzug nicht zu
(BFH v. 14.12.1994 — X R 74/91, BStBL 1I 1995, 259; v. 11.12.1996 — X R 15/
96, BStBL. 1T 1997, 221; BMF v. 31.12.1994 2aO Tz. 1). Macht er hingegen keine
WK geltend, kann er auch vor Beginn der erstmaligen Eigennutzung der Woh-
nung entstandene Finanzierungsaufwendungen nach Abs. 6 abziehen. Das gilt
ebenso, wenn diese in einem VZ bezahlt wurden, in dem der Stpfl. die am Be-
schiftigungsort belegene Mietwohnung im Rahmen doppelter Haushaltsfithrung
als WK gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 geltend gemacht hat. Das Wahlrecht kann jedes
Jahr erneut ausgetibt werden, ausnahmsweise auch unterjihrig, wenn der Stpfl.
aus einer Mietwohnung in die eigene Wohnung zieht (BFH v. 27.7.2000 — X R
91,97, BStBI. 11 2000, 692).

Eigene Aufwendungen: Als Vorkosten gem. Abs. 6 sind nur eigene Aufwen-
dungen des Stpfl. begiinstigt. Davon ist auch auszugehen, wenn der Lebensge-
fihrte die Aufwendungen trigt, diese aber mit bestehenden Anspriichen des
Stpfl. gegen den Lebensgefihrten verrechnet werden (Abkiirzung des Zahlungs-
weges). Voraussetzung ist, dass eine eindeutige Abrede tiber den Grund und die
Hohe der zu verrechnenden Gegenanspriiche besteht (FG Bdb. v. 13.8.1998,
EFG 1998, 1577, tkr.).

Erbbaurecht: ErschlieBungskosten des Erbbauberechtigten sind als Vorkosten
abziehbar, soweit sie nach Maligabe der Laufzeit des Erbbaurechtes zeitanteilig
auf den Zeitraum vor Beginn der erstmaligen Nutzung der Wohnung zu eigenen
Wohnzwecken entfallen (BFH v. 20.3.2002 — X R 34/00, BFH/NV 2002, 914,
v. 27.7.1994 — X R 141/93, BStBL 11 1995, 111; BMF v. 31.12.1994 220 Tz. 93
Satz 3). Ubergangsweise verbleibt es bei vor dem 1.1.1992 abgeschlossenen Erb-
baurechtsvertrigen noch bei der bisherigen, glinstigeren VerwAuffasung (vgl.
BMF v. 31.12.1994 2a0 Tz. 119 Satz 3).

Erbfall: Hat die Erblasserin die Wohnung selbst bewohnt, steht dem Erben
auch in seiner Eigenschaft als Gesamtrechtsnachfolger kein Vorkostenabzug zu.

Er muss sich die Eigennutzung der Erblasserin zurechnen lassen (BFH w.
23.10.1996 — X R 138/93, BFH/NV 1997, 391).
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Hotelunterbringung: Kosten fiir Hotelunterbringung bei verzogerter Fertig-
stellung der Wohnung hingen nicht unmittelbar mit der Anschaffung der Woh-
nung zusammen und bilden daher keine Vorkosten gem. Abs. 6 (FG Bremen v.
5.11.1997, EFG 1998, 456, rkr.).

Laufende Grundstiickskosten: Laufzeitbezogene Aufwendungen wie zB
Schuldzinsen, Grundsteuer und Gebidudeversicherungsprimien sind als Vorkos-
ten zu bertcksichtigen, soweit sie auf die Zeit vor Bezug entfallen. Nicht ab-
zugsfahig sind Kosten fiir Heizol, das nach Bezug der Wohnung verbraucht wird
(BFH v. 27.8.1997 — X R 105/94, BStBI. 11 1998, 18; H 115a ,, Vorkostenabzug*
EStH 1998).

Mehrpreis: Wird beim Hauskauf zur Vermeidung von Kaufpreisraten entspre-
chend dem Baufortschritt nach der Makler- und Bautrigerverordnung ein ho-
herer Kaufpreis vereinbart, ist der Erhohungsbetrag unabhingig von seiner Be-
zeichnung im Kaufvertrag kein den Finanzierungskosten gleichstehender
Aufwand. Damit entfillt ein Vorkostenabzug (FG Bremen v. 10.12.1997, EFG
1998, 869, tkt.).

Miteigentum: Die Forderung nach Abs. 6 ist wohnungs- und nicht personen-
bezogen. Folglich sind das Gesamtobjekt betreffende Aufwendungen nur inso-
weit abziehbar, als sie dem Miteigentumsanteil des Stpfl. entsprechen (FG Mun-
chen v 2352001 — 1 K 867/99, juris, tkr). Das gilt auch, wenn der
Miteigentiimer die Aufwendungen allein getragen hat (FG Sachsen-Anhalt v.
6.8.1998, EFG 1999, 771, tkt.). Der Miteigentiimer kann nur den seinem Mitei-
gentumsanteil an der eigengenutzten Wohnung entsprechenden Teil des Ab-
zugsbetrags wie Sonderausgaben abzichen. Eine davon abweichende Aufteilung
des Abzugsbetrags ist nicht moglich (BFH v. 1.4.1997 — X B 223/96, BFH/NV
1997, 652; BFH v. 1.6.1994 — X R 40,91, BStBL. 11 1994, 752).

Nutzungsentschidigung: Zahlt der Kiufer dem Verkiufer dafiir eine Ent-
schidigung, dass er das Grundstiick bereits vor Ubergang des wirtschaftlichen
Eigentums nutzen darf, ist diese nicht als Vorkosten abziehbar (BFH wv.
16.12.1998 — X R 90/95, BFH/NV 1999, 778).

Schenkungsteuer: Erhilt der Stpfl. Mittel fiir den Erwerb eines Forderobjektes
geschenkt, gehort eine dadurch anfallende Schenkungsteuer nicht zu den Vor-
kosten (BFH v. 27.7.2000 — X R 42,/97, BFH/NV 2001, 307).

Steuerfreie Zinszuschiisse des ArbG nach § 3 Nr. 68 mindern den Vorkosten-
abzug des ArbN (vgl. BFH v. 28.5.1998 — X R 32/97, BStBL. 1I 1998, 5065).

Teilentgeltlicher Erwerb: Bei teilentgeltlichem Erwerb kommt ein Vorkosten-
abzug nur insoweit in Betracht, als die Kosten dem entgeltlichen Teil des Er-
werbsvorganges direkt zugeordnet werden kénnen oder — wenn eine solche Zu-
ordnung nicht méglich ist — in Hoéhe des auf den entgeltlichen Erwerb
entfallenden Anteils (BFH v. 28.7.1999 — X R 66/95, BFH/NV 2000, 61; BMF
v. 31.12.1994 220 Tz. 84 mit Ubergangsregelung in Tz. 119 Satz 1 fiir Objekte,
die vor dem 1.2.1995 angeschafft wurden).

Unentgeltlicher Erwerb berechtigt mangels Anschaffung der Wohnung nicht
zum Vorkostenabzug (BFH v. 23.10.1996 — X R 109/93, BFH/NV 1997, 557).
Darunter fillt auch ein Erwerb durch Gesamtrechtsnachfolge (BFH v. 23.10.
1996 — X R 138/93, BEFH/NV 1997, 391).

Verlorene Anzahlungen: Aufwendungen fir nicht erbrachte Herstellungsleis-
tungen (hier Anzahlungen fir die Errichtung eines Fertighauses) sind als Vor-
kosten nach Abs. 6 abziehbar, wenn das urspriinglich geplante Objekt gleich-
wohl verwirklicht und zu eigenen Wohnzwecken genutzt wird. Ein Abzug ist
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jedoch erst moglich, wenn die Nichterbringung der Herstellungsleistungen fest-
steht und der Stpfl. mit der Erfiillung seiner Forderung gegen den Bauunterneh-
mer auf Rickzahlung der Vorausleistungen nicht mehr rechnen kann (BFH
17.5.2000 — X R 87/98, BStBL. 11 2000, 667; BMF v. 31.12.1994 aaO Tz. 98).

Vorausbezahlte Zinsen sind als Vorkosten abziehbar, soweit sie wirtschaftlich
auf die Zeit der Kapitaliibetlassung vor Beginn der erstmaligen Nutzung der
Wohnung zu eigenen Wohnzwecken entfallen (BFH v. 8.6.1994 — X R 30/92,
BStBL. 11 1994, 893).

Vorfalligkeitsentschiadigung: Die vom Stpfl. anlisslich einer Immobilienver-
duBerung zu zahlende Vorfilligkeitsentschidigung ist nicht als Vorkosten gem.
Abs. 6 abziehbar. Denn sie steht mit dem Kauf einer neuen Wohnung auch
dann nicht in unmittelbatem Zusammenhang, wenn der Etl6s fur den Kauf der
weiteren Wohnung verwendet wird (BFH v. 14.1.2004 — X R 28/01, BFH/NV
2004, 779; zur Aufgabe frither anderslautender Rspr. vgl. BFH v. 14.1.2004 — IX
R 34/01, BFH/NV 2004, 1091).

Zinsbegrenzungspramien sind als laufzeitbezogene Aufwendungen auf den
Zinsfestschreibungszeitraum aufzuteilen und nur als Vorkosten nach Abs. 6 ab-

ziehbar, soweit sie auf die Zeit vor Bezug der eigengenutzten Wohnung entfallen
(BFH v. 24.11.1999 — X R 144/96, BStBI. 1I 2000, 263).
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