§7c

idF des EStG 1990 v. 7. 9. 90 (BGBL 1. S. 1898; BStBI. 1 S. 453),
geindert durch das Verbrauchsteuer-Binnenmarktgesetz v. 21. 12. 92
(BGBL I S. 2150; BStBL. 1 1993 S. 96)

Erhohte Absetzungen fiir BaumafBnahmen an Gebiduden
zur Schaffung neuer Mietwohnungen

(1) Bei Wohnungen im Sinne des Absatzes 2, die durch Baumaflnahmen
an Gebiduden im Inland hergestelit worden sind, konnen abweichend von
§7 Abs. 4 und 5 im Jahr der Fertigstellung und in den folgenden vier
Jahren Absetzungen jeweils bis zu 20 vom Hundert der Bemessungs-
grundlage vorgenommen werden.

(2) Begiinstigt sind Wohnungen,

1. fiir die der Bauantrag nach dem 2. Oktober 1989 gestellt worden ist oder,
falls ein Bauantrag nicht erforderlich ist, mit deren Herstellung nach
diesem Zeitpunkt begonnen worden ist,

2. die vor dem 1. Januar 1996 fertiggestellt worden sind und

3. fiir die keine Mittel aus 6ffentlichen Haushalten unmittelbar oder mit-
telbar gewihrt werden.

(3) 'Bemessungsgrundlage sind die Aufwendungen, die dem Steuer-
pflichtigen durch die Baumaf3nahme entstanden sind, héchstens jedoch
60000 Deutsche Mark je Wohnung. 28ind durch die BaumaBnahmen Ge-
biudeteile hergestellt worden, die selbstindige unbewegliche Wirtschafts-
giiter sind, gilt fiir die Herstellungskosten, fiir die keine Absetzungen nach
Absatz 1 vorgenommen werden, § 7 Abs. 4; § 7b Abs. 8 bleibt unberiihrt.

(4) Die erhohten Absetzungen kdnnen nur in Anspruch genommen wet-
den, wenn die Wohnung vom Zeitpunkt der Fertigstellung bis zum Ende
des Begiinstigungszeitraums fremden Wohnzwecken dient.

(5) Nach Ablauf des Begiinstigungszeitraums ist ein Restwert den An-
schaffungs- oder Herstellungskosten des Gebiudes oder dem an deren
Stelle tretenden Wert hinzuzurechnen; die weiteren Absetzungen fiir Ab-
nutzung sind einheitlich fiir das gesamte Gebaude nach dem sich hiernach
ergebenden Betrag und dem fiir das Gebidude maflgebenden Hundertsatz
zu bemessen. ZSatz 1 ist auf Gebiudeteile, die selbstindige unbewegliche
Wirtschaftsgiiter sind, und auf Eigentumswohnungen entsprechend anzu-
wenden.

Autor: Margret Schencking, Rechtsanwiltin und Steuerberaterin, Oldenburg
Mitherausgeber: Dr. Uwe Clausen, Rechtsanwalt, Miinchen
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zur Schaffung neuer Mietwohnungen Anm.1 §7c¢
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Schrifttum: o. 17, Die Gesetzesinitiative zut steuetlichen Forderung des Wohnungsbaus,
DStR 1989, S. 721; Giloy, Neue Abschreibungsvarianten beim Mietwohnungsbau, DStZ
1990 S. 138; Grube, Erhohte Absetzungen, LSW 1990 Gt. 4/100; Griitgner, Neuregelungen
zur Gebiudeabschreibung, BBIK 1990 E 15 S. 813, 821; Hartmann/ Paus, Das WoBauFG (I),
INF 1990 S. 73; Korn, Erginzung der Steverreform und Wohnungsbauférderung durch das
WoBauFG, KOSDI 1990 S. 7959; Leberfinger, Eththte Absetzungen fiir Baumalnahmen an
Gebiuden zur Schaffung neuer Mietwohnungen nach dem neuen § 7¢ EStG, DStR 1990
S.170; Nenfang, Grundstiicke und Gebiude: Entnahme und Abschreibungsvergiinstigun-
gen, INF 1990 S. 252; 0. 17, Regelungen zur Gebiude-AfA, INF 1990 S.195; Paus, Der
Ausbau des Dachgeschosses, DStZ 1990 S. 279; ders., Wohnungsbau in Berlin, INF 1990
S. 145; ders., Neue Wohnungsbauforderung ab 1990, LSW 1990 Gruppe 16 S. 259; Richter/
Boveleth, Das Gesetz zur steuetl. Forderung des Wohnungsbaus und zur Erginzung des
StRefG 1990 (WoBauFG), StBp. 1990 S. 128; Spanke, Abschreibungsvergiinstigungen und
zinsverbilligte Kredite fiir Baumafinahmen an Gebiuden zur Schaffung neuer Mietwoh-
nungen, SG 1990 5.2 S. 1821; dies., Abschreibungsmdéglichkeiten bei Gebduden ab 1989, SG
1990 5.2 S. 1837; dies., Neue Abschreibungsvergiinstigungen fiir neue Mietwohnungen in
bestehenden Gebiuden, DB 1990 S. 143; Stephan, Zur AfA von nach § 7 ¢ EStG nichtbe-
giinstigten Aufwendungen, DB 1990 S. 1584; Stubrmann, Beratungsschwerpunkte §10e
EStG, V + V-Einkiinfte, Harzb. Protok. 1990 S. 129; ders., Uberblick iiber die abschlieBende
Steuergesetzgebung 1989, NJW 1990 S. 558; Zitgmann, Erhéhte Absetzungen fiir Baumal-
nahmen zur Schaffung neuer Mietwohnungen, NWB 1990 E. 3 S. 7243; Unrvericht, Woh-
nungsbauférderung durch § 7 ¢ EStG, DStR 1991 S. 265; Christoffel, Abschreibungsvergiin-
stigungen fir DachgeschoBausbauten, Um- und Apbauten, StWK 1992, S. 477; Paus,
Steuerliche Forderung unentgeltlich tiberlassener Wohnungen, INF 1992 S.196; Waewers,
Erhshte Absetzungen nach dem Wohnungsbauférderungsgesetz — Anwendung der §§ 7¢
und 7 k EStG und der §§ 14 ¢ und 14 d BetlinFG sowie des § 7b Abs. 8 EStG, DB 1992
Beilage Nr. 4.

Aligemeine Erlduterungen zu § 7c¢

1. Uberblick

Abs. 1 regelt Ausmal3 und Hohe der Absetzungen sowie den Begilinstigungszeit-

raum. Die erhdhten Absetzungen von 20 vH je Jahr werden fiir die Herstellung

neuer Wohnungen in bestehenden inldndischen Gebduden gewihrt, und zwar fir

das Jahr der Fertigstellung sowie die folgenden vier Jahre.

Abs. 2 stellt zeitliche Voraussetzungen fiir die begiinstigten Wohnurigen auf:

— der Bauantrag mufl nach dem 2. 10. 89 gestellt worden sein;

— war kein Bauantrag erforderlich, so muf3 mit der Herstellung nach dem 2. 10.
89 begonnen worden sein;

— die Wohnung muf3 vor dem 1. 1. 96 fertiggestellt worden sein und es dirfen
keine Mittel aus 6ffentlichen Haushalten gewihrt werden.

Abs. 3 beschrinkt die Bemessungsgrundlage auf 60 000 DM je Wohnung (Satz 1)
und regelt die Absetzung der diesen Hochstbetrag iibersteigenden Aufwendun-
gen (Satz 2).
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§7c Anm. 1-3 Baumalinahmen an Gebiduden

Abs. 4 schreibt eine funfjihrige Zweckbindung vor (Dienen zu fremden Wohn-
zwecken).

Abs. 5 regelt die Absetzung eines evtl. verbleibenden Restwertes.

I1. Rechtsentwicklung des § 7¢
1. Rechtsentwicklung des § 7 ¢ bis zur Streichung durch Gesetz v. 18. 8. 80

Rechtsentwicklung: Einftigung in das EStG durch Zweites Ges. zur vorldufi-
gen Neuordnung von Steuern v. 20. 4. 49 (WiGBL. S. 69). Neufassung durch ESt.-
und KStAndG v. 29. 4. 50 BGBL. S. 95), gedndert durch AndG v. 27. 6. 51 (BGBL.
I'S. 411; BStBL I S. 223) und durch Ges. v. 24. 6. 53 (BGBL 1 S. 413; BStBI. I
S.192). Neufassung durch Ges. zur Neuordnung von Steuern v. 16. 12. 54 (BGBI.
1S.373; BStBL. I S. 575), geindert durch StAndG v. 18. 7. 58 (BGBL. I S. 473;
BStBL IS. 412). Aufthebung der Vorschrift durch Ges. zur Anderung und Verein-
fachung des EStG u.a. Ges. v. 18. 8. 80 (BGBI. I S. 1537; BStBL I S. 581).

§ 7 ¢ EStG 19491f.: Danach konnten Zuschiisse oder unverzinsliche Datlehen
zur Forderung des Wohnungsbaus als Betriebsausgaben oder Werbungskosten

abgezogen werden. Datlehensriickzahlungen erhthten den Gewinn. Zur Weiter-
geltung fritheren Rechts s. § 23 Abs. 2 und 3 EStDV 1979.

§ 7 ¢ EStG 1955 ff.: Nach der Neufassung waren Darlehen nicht mehr als Be-
triebsausgaben abzugsfihig. Zur Steuervergiinstigung (Abzug von 25 vH des
Darlehensbetrages usw.) s. Gesetzestext. Die Steuerverglinstigung war fir Darle-
hensgewihrungen nach dem 31. 1. 61 gegenstandslos (§ 7 ¢ Abs. 2 Nr. 2 aF). Der
firr das Auslaufen der Vorschrift maBgebende Zeitpunkt der Datlehenshingabe
ist der Zeitpunkt, in welchem die Darlehnsvaluta aus dem Vermdgen des Darle-
hensgebers ausgeschieden ist.

Bedeutung der Streichung: Die Streichung der Vorschrift durch Ges. v. 18. 8.
80 mit Wirkung ab VZ 1981 (§ 52 Abs. 1 EStG 1981) hatte nur Bedeutung fiir die
Nachversteuerungsregelung des Abs. 5. Durch die Aufhebung des § 7 ¢ wurde
auf die Nachversteuerung in den Fillen verzichtet, in denen ein beglinstigtes
Darlehen wihrend der Laufzeit Gber die vereinbarten Tilgungsbetrige hinaus
zuriickgezahlt wurde; dies erleichterte die von vielen Darlehensnehmern et-
wiinschte vorzeitige Tilgung der Rickzahlung (vgl. RegE, BTDrucks. 8/3688
S.17). Im ibrigen war die Vorschrift schon zuvor wegen Zeitablaufs gegen-
standslos (s.0.).

Soweit die Tilgungsbetrige Betriebseinnahmen sind, also die Hingabe der Datle-
hen durch den Betrieb veranlafit worden ist (vgl. Abs.1 Satz 2), erhdhen die
Tilgungsbetrige auch nach dem Wegfall der Nachversteuerung den stl. Gewinn
insoweit, als sie den Buchwert des Darlehens tibersteigen. Bei Datlehen gem. § 7¢
EStG 1949 ff. bilden also Tilgungsbetrige in voller Hohe Gewinn, bei Datlehen
gem. § 7 ¢ EStG 1955 ff. in Hohe des Unterschieds zwischen dem Buchwert des
abgezinsten (Abs. 1 Satz 3) Darlehens und dem ibersteigenden Tilgungsbetrag
(ebenso Zitgmann, BB 1981 S. 222).

2. Rechtsentwicklung des § 7c ab WoBauFG v. 22. 12. 89

Gesetz zur Forderung des Wohnungsbaus und zur Erginzung des
StReformG 1990 (WoBauFG) v. 22.12.89 (BGBI. I S. 2408; BStBI. I S. 505):
Einfiigung von § 7c.
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zur Schaffung neuer Mietwohnungen Anm. 3-5 §7c¢

Gesetz zur Anpassung von Verbrauchsteuer- und anderen Gesetzen an das
‘Gemeinschaftsrecht sowie zur Anderung anderer Gesetze (Verbrauch-
steuet-Binnenmarktgesetz) v. 21,12.92 (BGBI. 1 S. 2150; BStBL. 1 1993 S. 96):
Verlingerung des zeitlichen Geltungsbereichs durch letztmalige Begiinstigung
von Wohnungen, die vor dem 1.1.96 fertiggestellt wurden (§ 7¢ Abs. 2 Nr. 2).

Zcitlicher Geltungsbereich:

» Erstmalige Anwendung fiir den VZ 1989 (§ 52 Abs. 122 idF des Ges. v. 22.12.89).

Weitere zeitliche Voraussetzungen sind, daf3

— der Bauantrag fiir die hergestelite Wohnung nach dem 2.10. 89 gestellt worden
ist (s. Anm. 30) oder,

~ falls ein Bauantrag nicht etfordetlich ist, daB3 mit der Herstellung der Wohnung
nach dem 2.10.89 begonnen worden ist (s. Anm. 31).

» Erstmalige Anwendung fiir Stpfl. und Wobnungen im Gebiet der ehemaligen DDR und von

Berlin (Ost): Geltung erstmalig fiir nach dem 31.12. 90 verwirklichte Tatbestinde

(§ 57 Abs. 1). Bei Fertigstellung einer Wohnung durch Stpfl. im Gebiet der neuen

Linder im VZ 1990 kénnen die erhéhten Absetzungen demnach nicht in An-

spruch genommen werden. Die weiteren zeitlichen Voraussetzungen wie Zeit-

punkt des Bauantrags oder Beginn der Herstellungsarbeiten nach dem 2. 10. 89

gelten auch fiir Stpfl. des Gebiets der neuen Linder.

» Lettmalige Amwendung: Die Vorschrift ist nicht zeitlich befristet, jedoch werden

letztmalig Wohnungen begiinstigt, die vor dem 1.1. 96 fertiggestellt worden sind.

Damit kénnen letztmalig im VZ 1999 erhohte Absetzungen in Anspruch genom-

men werden.

Einstweilen frei.

ITI. Bedeutung des §7c

Dutch § 7¢ soll ein Anteiz geschaffen werden, vothandene Gebiudeflichen
durch Aus- und UmbaumaBnahmen mit verhiltnismiBig geringem Aufwand in
zusitzliche, abgeschlossene Mietwohnungen umzuwandeln (BTDrucks. 11,/5680
S.9). Zweck der Befristung — zunichst auf Wohnungen, die vor dem 1.1.93
fertiggestellt wurden — ist die kurzfristige Schaffung von Mietwohnungen
(BTDzucks. aaO S. 11). Die Beschrinkung auf Wohnungen, fiir die erst nach dem
2.10.89 ein Bauantrag gestellt wurde oder, falls ein Bauantrag nicht erforderlich
ist, mit deren Herstellung erst nach dem 2.10.89 begonnen wurde, erfolgte, um
nur solche BaumaBnahmen zu fordern, die durch den Koalitionsbeschluf3 ausge-
16st wurden (BTDrucks. 22O S. 11).

Die Bemessungsgrundlage der erthShten Absetzungen wurde auf einen Betrag
von 60000 DM erhoht, um die Forderung gezielt auf kleinere und damit idR
preisgiinstige und  schnell dutchfithrbare BaumaBinahmen auszurichten
(BTDrucks. 220 S. 11).

Bedeutung in den neuen Lindern: In den neuen Lindern steht §{7c in
Konkuttenz zu anderen Fordervorschriften, die u.U. hohere Abschreibungen
erlauben. So kdénnen nach § 4 ForderGG nachtrigliche Herstellungskosten an
Gebiuden unabhingig von einer Férderung durch Mittel aus 6ffentlichen Haus-
halten in zehn Jahren vollstindig abgeschrieben werden.
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§7c Anm. 6-7 BaumafBinahmen an Gebiduden

IV. Geltungsbereich des §7c¢

§ 7 ¢ gilt auch fiir beschrinkt Stpfl., wenn sie mit der neu geschaffenen Wohnung
Einkiinfte iSd. § 49 erzielen. Voraussetzung ist, dall das Gebdude im Inland
gelegen ist (s. Anm. 18). Uber Geltung fur Stpfl. im Gebiet der ehemaligen DDR
und in Berlin (Ost) s. Anm. 3.

V. Verhiltnis des § 7 ¢ zu anderen Vorschriften

Verhiltnis zu § 7 a: Fiir ethohte Absetzungen und damit auch fiir § 7 ¢ gelten die
gemeinsamen Vorschriften des § 7a. Es handelt sich bei der Regelung von § 7 ¢
um erhohte Absetzungen, weil in jedem VZ die erhéhten Absetzungen anstelle der
Absetzungen nach § 7 vorgenommen werden kénnen (zur Unterscheidung et-
hohte Absetzungen und Sonderabschreibungen vgl. § 7a Anm. 7).

— §7a Abs. 1 regelt die Einbeziehung nachtriglicher Herstellungskosten in die
Bemessungsgrundlage. Dies ist fiir §7c¢ nur von Bedeutung, soweit die
Hochstgrenze von 60 000 DM noch nicht ausgenutzt ist. Zur Behandlung von
dartiber hinausgehenden nachtriglichen Anschaffungs- oder Herstellungsko-
sten s. Anm. 44, 45.

— [ 7a.Abs. 2 ist nicht anwendbat, weil § 7 ¢ keine Begiinstigung von Anzahlun-
gen und Teilherstellungskosten enthilt.

— §7a Abs. 3 (Mindestabsetzung. im Beglinstigungszeitraum) gilt fir § 7 ¢ nur,
wenn die Wohnung ein selbstindiges Wirtschaftsgut darstellt (s. §7a
Anm. 60).

— §7a Abs. 4 ist nicht auf § 7c anwendbar, da es sich bei § 7 ¢ nicht um eine
Sonderabschreibung handelt (s.0.).

— § 7a Abs. 5 spricht das Verbot gleichzeitiger Inanspruchnahme von verschie-
denen erhohten Absetzungen aus und gilt fir § 7c¢ uneingeschrinkt. Das
Kumulationsverbot gilt fiir alle Aufwendungen, die durch die Herstellung einer
Wohnung veranlaB3t sind, auch wenn sie wegen Uberschreitung der Grenze von
60 000 DM nicht erhSht abgesetzt werden kénnen (s. Anm. 44). Das Kumula-
tionsverbot gilt nicht fiir Aufwendungen, die nicht zur Bemessungsgrundlage
von § 7 ¢ gehoren, auch wenn es sich um Aufwendungen am selben Gebiude
handelt (s. Anm. § 7a Anm. 82). Von diesen allgemeinen Grundsitzen macht
§ 7 ¢ eine Einschrinkung, wenn durch die Herstellung einer neuen Wohnung
ein selbstindiges WG geschaffen wird: Die den Betrag von 60000 DM iiber-
steigenden Aufwendungen sind nur nach §7 Abs. 4 absetzbar (Abs. 3 Satz 2
Halbsatz 1, s. Anm. 44).

Beispiel: Ein Baudenkmal iSd. § 71 wird vollstindig renoviert. Aus dem bisher teils
als Keller, teils als Hauswirtschaftsraum genutzten Souterrain werden zwei abge-
schlossene Wohnungen. Mit den Wohnungen wurde kein selbstindiges WG geschaf-
fen, wenn zB das gesamte Haus unverindert fremdvermietet ist und sich unverin-
dert im PrivVerm. befindet. Die Aufwendungen fiir die beiden neugeschaffenen
Wohnungen sind nach § 7 ¢ bis zum Betrag von je 60 000 DM ethoht absetzbar. Die
auf das tibrige Gebdude entfallenden Renovierungsaufwendungen sind gem. § 71i
absetzbar (s. Anm. 44).

~ § 7 aAbs. 6 regelt die Einbeziehung von erhéhten Absetzungen bei Ermittlung
der Buchfithrungsgrenzen gem. § 141 AO und ist auf § 7 ¢ anzuwenden.

— §7a Abs. 7 (Absetzungen bei mehreren Beteiligten) gilt fiir § 7 ¢, s. Anm. 10.
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zur Schaffung neuer Mietwohnungen Anm. 7-9 §7c

— § 7a Abs. 8 bettifft die Fihrung eines besonderen Verzeichnisses und gilt fiir
§ 7 c, sofern die ethéhten Absetzungen bei einem Gebaude im Betriebsvermo-
gen vorgenommen werden.

— § 72 Abs. 9 gilt nicht fiir § 7¢, da diese Vorschrift nur die Abschreibungen
nach Vornahme von Sonderabschreibungen betrifft, es sich bei § 7 ¢ aber um
ethohte Absetzungen handelt (s. 0.).

Verhiltnis zu § 7 b: Im Zuge der Einfiihrung des § 7 ¢ wurde an § 7b ein neuer
Abs. 8 angefugt. Dieser regelt den Fall, dal durch die Schaffung neuer Wohnun-
gen sich der Haustyp (Ein-, Zwei- oder Mehrfamilienhaus bzw. Eigentumswoh-
nung) oder die Bemessungsgrundlage von § 7b 4dndert. Die Vorschrift will die
laufende § 7b-AfA unverindert lassen und bezieht die den Betrag von 60000
DM iibersteigenden Aufwendungen in die Bemessungsgrundlage nach § 7b ein
(Einzelheiten s. Anm. 45).

Verhiltnis zu § 14 ¢ BerlinFG: In Berlin (West) ist § 7 ¢ mit einigen Abweichun-

gen anwendbar. Zu unterscheiden sind zwei Fallgruppen:

D'Herstellung der Wohnung durch Umbau von Riumen, die bisher gewerblich
oder landwirtschaftlich genutzt wurden: § 7 ¢ EStG gilt ohne jede Abweichung

(§ 14 ¢ Satz 3 BerlinFG).

> Schaffung von Wohnungen, die durch Umbau bisher privat oder freiberuflich
genutzter Riume entstanden sind. Hier sind wiederum zwei Fille zu unter-
scheiden:

— Die Wohnungen sind nicht stenerbegiinstigt und nicht frei finanziert: Die
Inanspruchnahme 6ffentlicher Mittel ist unschadlich; der Hochstbetrag wird
von 60000 DM auf 75000 DM angehoben, und die ethohten Absetzungen
betragen in den ersten drei Jahren jeweils bis zu 335 vH der Aufwendungen.

— Die Wohnungen sind im steuerbeglinstigten oder frei finanzierten Woh-
nungsbau errichtet worden: Die Aufwendungen sind bis zu 100000 DM je
Wohnung begtinstigt und konnen beliebig auf die ersten drei Jahre verteilt
werden (= Sonderabschreibungen); wihrend der ersten funf Jahre nach
Fertigstellung der Wohnung diirfen keine 6ffentlichen Mittel iSv. § 6 Abs. 1
2. WoBauG gewihrt werden, die Gewihrung anderer 6ffentlicher Mittel ist
jedoch unschidlich.

Verhiltnis zu anderen erhéhten Absetzungen und zu Sonderabschreibun-
gen: Die gleichzeitige Inanspruchnahme verschiedener eththter Absetzungen
und Sonderabschreibungen ist durch das in § 7a Abs. 5 ausgesprochene Kumula-
tionsverbot ausgeschlossen, jedoch nur soweit sich die Bemessungsgrundlage
uberschneidet, s. 0. ,,§ 7a Abs. 5“ und § 7a Anm. 80-85 sowie hier Anm. 44.

Verhiltnis zu Investitionszuschiissen und Investitionszulagen: Die gleich-

zeitige Inanspruchnahme (fiir die Herstellung der Wohnung, nicht unbedingt fiir
das Gebiude) ist durch Abs. 2 Nr. 3 ausdriicklich ausgeschlossen (s. Anm. 37).

Einstweilen frei.
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§7¢ Anm. 10-12 BaumaBnahmen an Gebduden

Erliduterungen zu Abs. 1:
Erhohte Absetzungen fiir Baumal3inahmen an Gebauden
zur Schaffung neuer Mietwohnungen

I. Begiinstigungstatbestand
1. Begiinstigte Person

Uber beschrinkt Stpfl. s. Anm. 6.

Begiinstigt ist ,,der Stpfl., dem Aufwendungen entstanden sind“ (so Abs. 3
Satz 1). Abs. 1 spricht nur von erhéhten Absetzungen ,,bei Wohnungen®. Damit
ist vorausgesetzt, dafl die Wohnung der Einkiinfteerzielung dient und da8 die
Aufwendungen entweder Werbungskosten darstellen (bei vermieteten Wohnun-
gen im Privatvermégen) oder Betriebsausgaben (bei vermieteten Wohnungen im
BetrV). Bei unentgeltlicher Uberlassung der Wohnung scheidet die Inanspruch-
nahme von § 7 ¢ daher aus. Wird dagegen die Wohnung zu mehr als 50 vH der
ortsiiblichen Matktmiete iiberlassen, so gilt dies als entgeltliche Uberlassung (s.
§ 21 Abs. 2).

Mehrere Beteiligte: Bei mehreren Beteiligten (Miteigentimer, Bruchteilsge-

meinschaft) ist zu unterscheiden:

> Alle Beteiligten erfiillen die Voranssetzungen des § 7 ¢ Die Beteiligten konnen die
erhohten Absetzungen nur einheitlich in Anspruch nehmen (zur Begriindung
s. ausfithlich § 7a Anm. 120).

> Nur eingelne Beteiligte erfiillen die Voraussetzungen des § 7 ¢ Dieser Fall kann nur
votkommen, wenn einzelne Beteiligte nach Hetstellung der Wohnung das
Miteigentum bzw. Bruchteilseigentum entgeltlich erwerben und deshalb nicht
begiinstigte Anschaffungskosten haben (s. Anm. 13). In diesem Fall kénnen die
erhchten Absetzungen anteilig von den Beteiligten in Anspruch genommen
werden, die die Voraussetzungen hierfiir erfiillen (s. § 7a Anm. 114, 116). Um-
stritten ist, ob mehrere Beteiligte, die die Voraussetzungen fiir die erhShten
Absetzungen erfillen, die Entscheidung dem Grunde und der Hoéhe nach
einheitlich treffen mussen (s. § 7a Anm. 118, offengelassen von BFH v. 13. 2.
90 IX R 102/85, BStBL II S. 953).

Einstweilen frei.

2. Begiinstigte Mafinahmen: Baumafinahmen an Gebiuden im Inland,
durch die Wohnungen hergestellt werden

a) Wohnung

Begriff der Wohnung: Begiinstigt sind nur die in Abs. 2 niher beschriebenen
Wohnungen. Abs. 2 definiert jedoch nicht den Wohnungsbegriff, sondern setzt
nur zeitliche Beschrinkungen fiir die Herstellung der Wohnung und macht aufler-
dem zur Bedingung, daB3 keine 6ffentlichen Mitte] fiir die Wohnung gewihrt
werden. Fiir den Begriff der Wohnung sind nach der Gesetzesbegriindung die
bewertungsrechtlichen Abgrenzungsmerkmale mafigebend (BTDrucks. 11/5680
S.11). Eine Beschreibung des Wohnungsbegriffs im Bewertungsgesetz fehlt.
FinVerw. und Schtifttum halten die zum Bewertungsrecht durch die Rspr. entwik-
kelten Abgrenzungsmerkmale fiir anwendbar (BMF v. 17.2.92, BStBL I S. 115
Tz. 1; Schmidt/Drenseck X1 § 7¢ Anm. 2a (2); Lademann/Siffing/ Brockboff, § 7 c
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zur Schaffung neuer Mietwohnungen Anm. 12 §7c¢

Rz. 3; Hartmann/Bittcher/ Nissen/ Bordewin, § 7¢ Rz. 20; Littmann/Bitz/Meincke,

§7¢c Rz 2).

Eine Wohnung ist nach der Rechtsprechung die Zusammenfassung einer Meht-

heit von Riumen, die in ihrer Gesamtheit so beschaffen sind, daB3 sie die Fithrung

eines selbstindigen Haushalts erméglichen (s. § 10e Anm. 53 mRsprN sowie

§ 21a Anm. 52 und zuletzt BFH v. 4.7.90 II R 74/87, BStBL I 1991 S.131; v.

17.5.90 II R 182/87, BStBL II S. 705). Ein selbstindiger Haushalt muf3 nicht

tatsichlich in den Riumen gefiihrt werden, auch mufi die Kiiche nicht eingerich-

tet sein oder als solche genutzt werden. Die Zusammenfassung von Riumen muf3

im einzelnen

— gegeniiber anderen Wohnungen oder Ridumen, insbesondere Wohntiumen,
baulich abgeschlossen sein (abgeschlossene Wohneinheit);

- einen eigenen Zugang haben;

— Wohnzwecken dienen oder zu dienen bestimmt sein;

— eine Mindestfliche (23 qm) aufweisen;

— die zur Fithrung eines selbstindigen Haushalts notwendigen Nebenriume wie
Kiiche, mindestens Raum mit Kochgelegenheit, Bad oder eine Dusche und
eine Toilette haben.

Zum Inhalt der einzelnen Begriffsmerkmale s. eingehend § 212 Anm. 52-58.

Anwendung der einzelnen bewertungsrechtlichen Abgrenzungsmerkmale
auf den Wohnungsbegriff iSd. § 7 c: Der bewertungsrechtlichen Aufgabe des
Wohnungsbegriffs, nimlich Einfhauser und Zweifhiuser untereinander sowie
gegen andere Grundstiicksarten iSd. BewG abzugrenzen, kommt im Rahmen von
§ 7 ¢ keine Bedeutung zu. Von Bedeutung sind die Merkmale ,,bauliche Abge-
schlossenheit® und ,,eigener Zugang* aber fiir die Bestimmung der Anzahl der im
Gebiude befindlichen Wohnungen.

Bestandteile der Wohnung: Zur Wohnung gehtren die innerhalb der abge-
schlossenen Wohneinheit belegenen Riume (vgl. Abschn. 55 EStR), aber auch
ein Teil der auBerhalb der abgeschlossenen Wohneinheit belegenen Ridume, zB
Zubehérriume wie Boden-, Speicherriume, Waschkiichen, Kellerraume, Gara-
gen usw. Einzelheiten zu den Bestandteilen der Wohnung s. ausfithrlich § 10e
Anm. 56.

Wohnungen im Beitrittsgebiet: Bewertungsrechtlich wird im Gebiet der ehe-
maligen DDR und von Berlin (Ost) fur Wohnungen, die vor dem 1.1. 94 fertigge-
stellt werden, weder die Abgeschlossenheit der Wohnung noch ein eigener Zu-
gang gefordert (vgl. Erlal Berlin/Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern,
Sachsen, Sachsen-Anhalt v. 6.11. 91, BStBl. I S. 968). Nach BMF v. 17.2.92 2a0
Tz. 1 soll dieser Wohnungsbegriff bei § 7 ¢ nicht anzuwenden sein. Da aber die
Situation in den neuen Bundeslindern offensichtlich ein Abweichen von dem
entsprechend der Situation in den alten Bundeslindern geprigten bewertungs-
rechtlichen Wohnungsbegriff erfordert und der Typusbegriff , Wohnung® auch
eine unterschiedliche Definition je nach Belegenheit der Wohnung erlaubt,
kommt es uE auf den bewertungsrechtlich maf3geblichen Wohnungsbegriff fiir
die jeweilige Wohnung an. Daher gilt uE im Beitrittsgebiet der dort anzuwenden-
de Wohnungsbegriff auch fir § 7 ¢, zumal § 7 ¢ den Wohnungsbegriff nicht néiher
definiert oder einschrinkt (aA Wewers, DB 1992 Beil. 4 S. 4 u. Christoffel, StWK
Gr. 1S. 482 unter Berufung auf BTDrucks. 11/5860 S. 11, wo als Gesetzeszweck
die Schaffung ,,abgeschlossener” Mietwohnungen genannt wird).

Wohnung als selbstindiges Wirtschaftsgut: § 7 ¢ setzt nicht voraus, daf die
Wohnung ein selbstindiges WG bildet. Die erhéhten Absetzungen sind auch bei
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unselbstindigen Gebiudeteilen nach § 7 ¢ bis zu einem Betrag von 60000 DM
erhoht absetzbar. Die Unterscheidung, ob ein selbstindiges WG geschaffen wird,
ist nur fur die Behandlung der den Betrag von 60000 DM tibersteigenden
Herstellungskosten (s. Anm. 44) und fiir die Restwert-AfA von Bedeutung
(s. Anm. 60).

b) Herstellung von Wohnungen

Begiinstigt sind ,,Wohnungen, die ... hergestellt worden sind“. Herstellung ist die
Neuschaffung von etwas bisher nicht Vorhandenem, die etginzende Schaffung
oder die Umschaffung eines bereits bestehenden Wittschaftsguts (WG). Dies
bedeutet, dal die Wohnung vor Beginn der BaumafBinahmen durch den Stpfl.
nicht als Wohnung bestanden haben darf. Die Riume konnen dagegen vor
Beginn der BaumaBnahme bestanden haben.
Die Anschaffung einer bereits bestehenden Wohnung ist nicht begiinstigt. Das
Wort ,,hergestellt™ bezieht sich in § 7 ¢ nur auf die Wohnung. Deshalb sind auch
nachtrigliche Anschaffungskosten des Gebdudes, die zur Herstellung einer vor-
her nicht vorhandenen Wohnung gefithrt haben, nach § 7 ¢ absetzbar. Die Quali-
fizierung nachtriglicher Aufwendungen auf ein Gebsude als nachtrigliche An-
schaffungskosten otientiert sich nimlich nicht daran, ob eine Wohnung ,.het-
gestellt” wurde, sondern ob im Zusammenhang mit der Anschaffung des WG
Gebiude nachtrigliche Aufwendungen entstanden sind, die in zeitlichem Zusam-
menhang mit der Anschaffung dieses WG stehen (s. § 6 Erg. Anm. 505-533). Wil
§ 7 ¢ nicht auf Herstellungskosten des WG ,,Gebdude™ abstellt, sondern isoliert
Aufwendungen fiir erhoht absetzbar etklirt, mit denen kein WG geschaffen
werden muf3 (aber kann), sind auch Aufwendungen absetzbat, die zwar nachtrig-
liche Anschaffungskosten des Gebiudes darstellen, aber zur Herstellung einer
Wohnung gefithrt haben. Eine ausdriickliche Einbeziehung anschaffungsnaher
Anschaffungskosten wie in § 7h Abs. 1 Satz 3 und § 71 Abs. 1 Satz 5 war deshalb
nicht erfordetlich (aA evtl. BMF v. 30.7.91, DStR 1991 S. 1421, der § 7 ¢ nicht auf
Bauherrengemeinschaften anwenden will).
Beispiel: Ein Haus wird angeschafft und anschlieBend aus einem Dachgeschof3 eine
bisher nicht vorhandene abgeschlossene Wohnung geschaffen, die kein eigenes WG
darstellt. UE ist § 7 c anwendbar, da eine bisher nicht vorhandene Wohnung hergestellt
wurde. Ob die Aufwendungen als Anschaffungs- oder Herstellungskosten qualifiziert
werden, ist unerheblich.
Auf Art und Umfang der BaumaB3nahmen kommt es nicht an (Ko, KOSDI 1990
S.7964). Es kann sich auch um verhiltnismiBig geringfiigige BaumaBnahmen
handeln, zB nur Herstellung der Abgeschlossenheit der Wohnung oder um
MaBnahmen zur erstmaligen Erfiillung aller Merkmale einer Wohnung, obwohl
bereits bisher alle Rdume als Wohnriume genutzt wurden.

Einstweilen frei.

¢) Baumafinahmen an Gebiuden

Beglinstigt sind nur Wohnungen, die dutch ,,Baumafinahmen an Gebiuden®
hergestellt werden. Aus dieser Formulierung folgt, dal das Gebiude bestehen,
dh. fertiggestellt sein muf, bevor mit einer BaumaBnahme begonnen wird (BMF
v. 17.2.92, BStBL. 1 S.115 Tz. 2;. Hartmann/Bottcher/ Nissen/Bordewin, §7a
Anm. 12).
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zur Schaffung neuer Mietwohnungen ‘ Anm. 15 §7c¢

Begriff Gebiude: Der bewertungsrechtliche Gebdudebegriff ist auch estl. zu
iibernehmen (s. auch Anm. 12 betr. Begriff Wohnung). Ein Gebdude ist in
Abschn. 4 AbgrR v. 31.3.67 (BStBlL II S.127) definiert als ein Bauwerk, das
Menschen oder Sachen durch riumliche UmschlieBung Schutz gegen Witte-
rungseinfliisse gewihrt. Einzelheiten zum Gebdudebegriff s. § 7 Anm. 323-327.
Hinsichtlich der Art der Gebiude macht § 7 ¢ keine Einschrinkungen. Daher
sind BaumaBnahmen an Gebduden aller Art begiinstigt, wie zB an Wohngebéu-
den, Fabrikgebiuden, Lagerhallen usw. (BMF v. 17.2.92 22O Tz. 3).

Riumlicher Zusammenhang mit dem Gebiude: Begiinstigt sind BaumaB-
nahmen, die zur Herstellung einer Wohnung fithren (s. Anm. 13), die Baumai-
nahmen miissen aber nicht in rdumlichem Zusammenhang mit der Wohnung
stehen. Es ist uE ausreichend, wenn die BaumaBnahme in einem funktionalen
Zusammenhang mit der Wohnung steht. Fiir die Abgrenzung ist der Wohnungs-
begriff maBgebend (s. hierzu § 10e Anm. 56). Die Beschrinkung auf Baumal-
nahmen ,,an Gebiuden dient nur dem Zweck, die Herstellung von Wohnungen
in bestehenden Gebiuden zu fordetn, nicht aber der Einschrinkung der begiin-
stigten Aufwendungen. So gehoren zB die Aufwendungen fiir den Einbau einer
Heizungsanlage, die wegen der neuen Wohnung erfordetlich ist, fiir Garagen und
fiir Zubehorriume wie Keller, Speicher usw. zu den beglinstigten Aufwendungen,
da es sich um Bestandteile der Wohnung handelt.

Neubauten: Auch BaumaBinahmen an einem Neubau kénnen durch § 7 ¢ be-
giinstigt sein (Unvericht, DStR 1991 S. 266; Schmidt/ Drenseck X11. § 7¢ Anm. 2a
[3]). Da jedoch das Gebdude vor Beginn der Baumafinahme fertiggestellt sein
mubB (s. 0.), darf die BaumaBnahme nicht im Zuge der Herstellung des Geb4udes
dutchgefithrt werden (BMF v. 17.2.92 2aO Tz. 2). Problematisch ist diese Ab-
grenzung dann, wenn die Baugenehmigung fiir eine Wohnung in dem Gebidude
bereits von Anfang an votlag, aber die Herstellung dieser. Wohnung erst im
zeitlichen Abstand zur Gebiudeerrichtung erfolgte, zB bei einem nachtriglichen
Dachgeschoflausbau. UE ist als Abgrenzungsmerkmal nicht darauf abzustellen,
ob die Baugenehmigung fiir die Wohnung bereits mit der Baugenehmigung fiir
das Gebiude erteilt war (so abet wohl Hartmann/Bottcher/ Nissen/ Bordewin, § 7 ¢
Rz. 13, 14). Hierfiir enthilt das Gesetz keinen Anhaltspunkt. Es ist vielmehr allein
darauf abzustellen, ob das Gebidude fertiggestellt war. Die Gebiudefertigstellung
kann auch bei einem bereits genchmigten DachgeschoBausbau, der aber noch
nicht durchgefiihrt ist, votliegen. Zum Begriff der Fertigstellung eines Gebsudes
s. § 6 Anm. 456 u. § 7 Anm. 480.

Umbau: Der Umbau von Gebiuden ist begiinstigt, sofern durch Herstellungs-
maBnahmen eine neue, vorher nicht vorhandene Wohnung entsteht. Ob der
Umbau zur Entstehung eines neuen Wirtschaftsguts fithre, ist nicht fiir die
erhéhten Absetzungen, sondern nur fiir die Absetzungen der den Héchstbetrag
von 60000 DM iibersteigenden Aufwendungen nach Abs. 2 mal3gebend (Gilpy,
DStZ 1990 S. 139; aA Hartmann/ Boticher/ Nissen/ Bordewin, § 7c¢ Rz. 17).

» Aufteilung von Wobnungen: Die Umbauten kénnen in einer Aufteilung einer
Grof3wohnung in mehrere kleinere Wohnungen bestchen (BMF v. 17.2.92 220
Tz. 3; Leberfinger, DStR 1990 S. 170; Spanke, DB 1990, S. 143, 144; Schmidt/ Drenseck
XI1. § 7c Anm. 22) [3]; zweifelnd Hartmann/ Paus, Inf. 1990 S. 73). Da beteits vor
Beginn der Baumafinahmen eine Wohnung vorhanden war, werden so viele
Wohnungen hergestellt, wie zusitzlich geschaffen werden. Die FinVerw. gibt dem
Stpfl. ein Wahlrecht, welche Wohnung an die Stelle der bisherigen tritt und damit
nicht begiinstigt ist (BMF v. 17.2.92 22O Tz. 2 [2}).

EK Lfg. 173 Juni 1993 Schencking E 1l



16,17

18

19

20

§7c Anm. 15-20 BaumaBnahmen an Gebiuden

» Unmvandfung betrieblich genntgter Raume in eine Wohnung ist begiinstigt (BMF v.
17.2.92 aaO Tz. 3; Spanke, DB 1990 S. 144; Schmidi/ Drenseck X11. § 7 ¢ Anm. 2 2)
[3]). Die blofie Nutzungsinderung einer bisher betrieblich genutzten Wohnung
(zB bei Freiberuflern) reicht allerdings nicht, da es sich weder um die ,,Herstel-
lung einer Wohnung handelt (s. Anm. 13) noch um eine BaumaBnahme an
einem Gebiude.

» Aufstockung eines Gebindes ist beglinstigt (glA  Sehmidt/ Drenseck XII. §7c
Anm. 2a) [2]), ebenso detr Ausban des Dach- oder Kellergeschosses oder von sonstigen
Zubehorriumen (BMF v. 17.2.92 220 T7z. 2).

Anbau: Auch Anbauten an bestehende Gebiude entstehen durch BaumafBnah-
men an einem Gebiude. Der Anbau muf3 aber noch einen rdumlichen und
funktionalen Bezug zum Gebidude haben, so daBl Anbauten, die selbstindige
Gebiude sind, nicht von § 7 ¢ etfal3t werden (Sehmidt/ Drenseck X11. § 7 ¢ Anm. 2a
[3]). Ein Anbau ist dann kein selbstindiges Gebidude, wenn er baulich mit dem
Altbau verschachtelt ist und das Gebidude nicht durch den Neubau das Geprige
ethilt (s. ausfithtlich § 7 Anm. 397). Der Anbau ist nur beglinstigt, wenn die
BaumaBnahme zur Herstellung einer Wohnung fiihrt, nicht aber, wenn lediglich
eine Wohnung vergroBert wird (BMF v. 17.2.92 2aO Tz. 3).

Einstweilen frei.

d) BaumaBnahmen an Gebiduden ,im Inland“

Das Gebidude, in dem neue Wohnungen hergestellt werden, mufl im Inland
belegen sein. Der Begriff ist entsprechend § 1 Abs. 1 Satz 1 auszulegen. Inland ist
das Gebiet der Bundesrepublik Deutschland. Zum ,,Inland“ gehoren die neuen
Linder (Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen, Sachsen-Anhalt und
Thiitingen) sowie Betlin (Ost) erst ab dem 1.1. 91 (EinigungsvertragsG v. 23.9.90
Anl. T Kap. IV Sachgebiet B Abschn. II Nt. 14 Abs. 2). Daher sind Gebiude im
Gebiet der ehemaligen DDR und von Betlin (Ost) erst ab dem 1.1.91 im Inland
belegene Gebiude; zur erstmaligen Anwendung s. Anm. 3.

Einstweilen frei.

II. Bemessung der Absetzungen
1. Hohe der Absetzungen

Jahtlich kénnen bis zu 20 vH der Bemessungsgrundlage in Anspruch genommen
werden. Die Bemessungsgrundlage ist in Abs. 3 definiert (s. Anm. 40, 43). Es
handelt sich um erhéhte Absetzungen, die anstelle der linearen Absetzungen nach
§7 Abs.4 oder der degressiven Absetzungen nach §7 Abs.5 in Anspruch
genommen werden konnen (s. Anm. 7). Die Absetzungen kénnen — anders als
bei Sonderabschreibungen — nicht beliebig auf den Begiinstigungszeitraum ver-
teilt werden. Zur Mindest-AfA nach § 7a Abs. 3 5. Anm. 7.

Nachholung erhdhter Absetzungen kommt nicht in Betracht. Wurden verse-
hentlich in einem oder mehreten Jahren die erhéhten Absetzungen unterlassen,
so erfolgt nur noch eine Beriicksichtigung Gber die Restwert-AfA (s. Anm. 60).
Zur Inanspruchnahme bei mehreren Miteigentiimern bzw. bei Bruchteilseigen-
tum s. Anm. 10.

Wahlméglichkeiten: Je nachdem, ob die Wohnung ein selbstindiges WG ist
oder nicht (s. hierzu Anm. 44), bestehen folgende Absetzungsméglichkeiten:
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> Wobnung ist selbstindiges WG: Bei Wohnungen, die selbstidndige WG sind, besteht
hinsichtlich der Aufwendungen, die den Hochstbetrag von 60000 DM tber-
steigen, nur die Méglichkeit der Absetzung nach § 7 Abs. 4 (so Abs. 3 Satz 2;
s. Anm. 44). Deshalb kénnen die Herstellungskosten fiir die Wohnung nicht
nach verschiedenen Vorschriften abgesetzt werden. Bei Aufwendungen, die
iber dem Héchstbetrag von 60000 DM je neugeschaffener Wohnung liegen,
ist uU die Absetzung nach anderen Vorschriften giinstiger.
Die degressiven AfA nach § 7 Abs. 5 kénnen in den ersten vier Jahren héher
sein als die ethéhten Absetzungen nach § 7 ¢, nimlich dann, wenn die Herstel-
lungskosten der Wohnung tGber 216000 DM liegen.
Besteht die Wahlméglichkeit zwischen § 7 ¢ und § 7k, so liegt diese Grenze bei
135000 DM. Bei einer Wahlmdglichkeit zwischen §7¢ und den §§ 7i, 7h
betrigt der Grenzwert 120000 DM.
Fiir einen Vorteilhaftigkeitsvergleich bei Herstellungskosten unter diesen
Grenzwerten sind auch die Absetzungen in den Folgejahren und der Zinseffekt
zu berlicksichtigen.

> Wobnung ist kein selbstindiges WG: Die Aufwendungen fiir die Wohnung koénnen
auch in die HK des Gebéudes einbezogen werden und als nachtrigliche HK
wihrend der Restnutzungsdauer des Gebiudes abgeschrieben werden. Dies
fiihrt jedoch stets zu niedrigerén AfA-Betrigen als bei Inanspruchnahme der
erhéhten Absetzungen nach § 7 ¢, da es fiir Gebiude keine Vorschrift gibt, die
hohere Absetzungen fiir Abnutzung bzw. Sonderabschreibungen zulift und da
die den Hochstbetrag tibersteigenden Aufwendungen sowieso in die Bemes-
sungsgrundlage fiir das WG ,,Gebiude” einbezogen werden.

Einstweilenfrei.

2. Begunstigungszeitraum

Die erhdhten Absetzungen werden im Jahr der Fertigstellung und den folgenden
vier Jahren gewihrt (Beglinstigungszeitraum). Ausfihslich zu Begriff und Wir-
kung des Begiinstigungszeitraums s. § 7a Anm. 22 u. 23. Zum Zeitpunkt der
Fertigstellung der Wohnung s. Anm. 35. Im Jahr der Fertigstellung kénnen die
erhdhten Absetzungen fiir das ganze Jahr geltend gemacht werden, unabhingig
vom genauen Zeitpunkt der Fertigstellung.

Eine Nachholung unterlassener erhdhter Absetzungen kommt nicht in Betracht.
Die Untetlassung fiihrt zu einem Restwert, der nach Ende des Beglinstigungszeit-
raums gemif3 der Regelung des Abs. 5 abgesetzt werden kann (s. Anm. 60).

Einstweilen frei.

Erlduterungen zu Abs. 2:
Begiinstigte Wohnungen

I. Stellung eines Bauantrags nach dem 2.10.89 (Abs. 2 Nr. 1)

Es sind nur Aufwendungen fur solche Wohnungen erhtht absetzbar, fir die ein
Bauantrag nach dem 2.10.89 gestellt wurde. Fir den Fall, da3 kein Bauantrag
erfordetlich ist, s. Anm. 31.

Begriff des Bauantrags: Ein Antrag auf Baugenechmigung ist ,,der an die Bauge-
nehmigungsbehorde gerichtete Antrag auf Erteilung der Baugenehmigung fiir ein
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bestimmtes Bauvorhaben iSd. jeweils giiltigen Bauordnungsrechts (BFH v.
4.11.86 IX R 70/85, BFH/NV 1987 S. 299; vgl. Abschn. 42a Abs. 5 EStR 1990).
Auch eine Bauanzeige ist uU einem Bauantrag gleichzustellen (BFH v. 18. 4. 90 I1I
R 12/88, BStBL II S. 754 zum InvZulG 1982). Kein Bauantrag ist dagegen eine
Bauvoranfrage oder ein Antrag auf Erlaf3 eines Vorbescheids (BFH v. 28. 3. 60 VI
281/64, BStBL. 111 S. 454; v. 7.3.80 III R 45/78, BStBL. 1I S. 411). Ein Bauantrag
ist gestellt, sobald dieser bei der zustindigen Behérde eingeht, dh. in den Herr-
schaftsbereich der zustindigen Behorde gelangt (vgl. BFH v. 17.12.81 VR 21/77,
BStBL. II 1982 S. 231). Zur Riicknahme und Stellung eines neuen Bauantrags
s. ausfithtlich § 7 Anm. 410 u. § 7 Erg. Anm. 410 u. § 212 Anm. 234.

Whutde beteits mit der BaumaBinahme vor dem 3.10. 89 begonnen, ein erforderli-
cher Bauantrag aber erst nachtriglich gestellt, so ist die zeitliche Voraussetzung
grundsiitzlich nicht erfillt (BMF v. 17.2.92, BStBL I S. 115, T=. 13; Wewers, DB
1992 Beil. 4 S. 4; Spanke, DB 1990 S. 144; zweifelnd Schmidt/Drenseck XII. § 7 ¢
Anm. 2b).

IL. Beginn der Herstellung nach dem 2.10.89

Ist die Stellung eines Bauantrags nicht erfordetlich, so sind nur Aufwendungen
fiir Wohnungen begiinstigt, mit deren Herstellung nach dem 2.10.89 begonnen
wurde. Beginn der Herstellung ist grds. der Beginn der durch die Herstellung
veranlaBten MaB3nahmen, also grds. der Beginn der Planungen (s. § 6 Anm. 456).
Bei Subventionsbestimmungen kniipft die FinVerw. an konkrete Mafinahmen an
(BMF v. 17.2.92, BStBl. I S. 115 T=z. 5). So sieht die FinVerw. als Beginn der
Herstellung der Wohnung den Zeitpunkt des Beginns der Ausschachtungsarbei-
ten, die Erteilung eines spezifizierten Bauauftrags an den Bauunternehmer oder
die Anfuht nicht unbedeutender Mengen von Baumaterial (BMF v. 17.2.92 aaO
Tz. 5).

Einstweilen frei.

II1. Fertigstellung der Wohnung vor dem 1.1.96 (Abs. 2 Nr. 2)

Die Wohnung mufl vor dem 1.1.96 fertiggestellt sein. Fertigstellung einer Woh-
nung bedeutet Bezugsfertigkeit der Wohnung, dh. die wesentlichen Bauarbeiten
missen abgeschlossen sein und der Bezug zumutbar sein. Zum Begriff der
Fertigstellung einer Wohnung s. § 10e Anm. 81 und zuletzt zur Fertigstellung
eines Gebiudes BFH v. 16.12: 88 III R 186/83, BStBL 11 1989 S. 203; zur Zumut-
barkeit der Benutzung als MaBstab fiir die Bezugsfertigkeit von Gebiuden BFH
v. 28.6.89 II R 127/86, BFH/NV 1990 S. 81; vgl. auch Abschn. 44 Abs. 1 Sitze 4
u. 5 EStR 1990.

Einstweilen frei.

IV. Keine Gewdhrung offentlicher Mittel (Abs. 2 Nr. 3)

Werden fiir die neu geschaffene Wohnung 6ffentliche Mittel gewihtt, so kénnen
Absetzungen nach § 7 ¢ nicht in Anspruch genommen werden. Eine Kiirzung der
Bemessungsgrundlage kommt gesetzlich nicht in Betracht.

Mittel aus offentlichen Haushalten sind Mittel, die in einem 6ffentlichen
Haushalt als Haushaltsansatz ausgewiesen werden (BMF v. 17. 2. 92, BStBL 11992
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zur Schaffung neuer Mietwohnungen Anm. 37-40 §7c¢

S. 115, Tz. 9). Dies sind zB Zinsverbilligungen der Kreditanstalt fiir Wiederauf-
bau, Aufwendungszuschiisse zur Senkung der laufenden Betriebskosten, Mittel
zur Senkung der laufenden Belegungskosten, Investitionszulagen und Zuschiisse:

Gewihrung oOffentlicher Mittel heif}t, dall eine Zuwendung 6ffentlicher Mittel
erfolgen muf3. Einnahmeminderungen sind deshalb keine Gewihrung von Mit-
teln aus 6ffentlichen Haushalten, zB die verbilligte Uberlassung von Bauland
(BMF v. 17.2.92 220 Tz. 9; aA Schmidt/ Drenseck X1I. § 7 ¢ Anm. 2c). Bei verbil-
ligten Darlehen von Sparkassen ist zu unterscheiden, ob die Sparkassen einen
Ausgleich an die Gewihrstriger leisten miissen; dann liegt eine Gewsdhrung von
Mitteln aus 6ffentlichen Haushalten vor (so BMF v. 17.2.92 22O Tz. 9). Ebenfalls
keine Gewihrung 6ffentlicher Mittel sind die Grundsteuervergiinstigung und die
Wohnungsbauprimie (Spanke, DB 1990 S. 145; Bliimich/ Erhard, § 7 c Rz. 18).

Gewihrung 6ffentlicher Mittel ,,fiir die Wohnung*: Werden fiir das Gebiude,
in dem die neue Wohnung hergestellt wurde, 6ffentliche Mittel gewihrt, so stellt
dies nur dann eine Gewihrung 6ffentlicher Mittel fiir die Wohnung dar, wenn die
neu geschaffene Wohnung ein selbstindiges Wittschaftsgut bildet, denn nur in
diesem Fall witd der Gebiduderestwert in die Bemessungsgrundlage fiir die Abset-
zung nach § 7 ¢ einbezogen (s. Anm. 40). Wird der Gebiuderestwert nicht in die
Bemessungsgrundlage fiir die erhthten Absetzungen nach § 7 ¢ einbezogen wie
bei der Wohnung als unselbstindiges WG, dann kann es sich auch nicht um die
Gewihrung Offentlicher Mittel fiir die Wohnung — auch nicht mittelbar — han-
deln.

Einstweilen frei.

Erlduterungen zu Abs. 3:
Bemessungsgrundlage

I. Aufwendungen, die durch Baumafinahmen entstanden sind
(Abs. 3 Satz 1)

1. Begiinstigte Aufwendungen

Aufwendungen sind Minderungen des tibrigen Vermégens durch den Verbrauch
von Giitern und die Inanspruchnahme von Dienstleistungen (s. BFH v. 13.9.84
IV R 101/82, BStBL. 11 1985 S. 49). Zu den Aufwendungen gehort damit auch die
Umsatzsteuer, und zwar auch, soweit sie nach § 9b nicht den Anschaffungsko-
sten (AK) oder Herstellungskosten (HK) zuzurechnen sein sollte (vgl. §9b
Anm. 7 zur dogmatischen Einordnung der Vorsteuer). Damit ist der Hochstbe-
trag von 60 000 DM als Bruttobetrag inkl. USt. zu verstehen. § 9b Abs. 1 ist nicht
anwendbat, da es bei der Definition der Bemessungsgrundlage in § 7 ¢ nicht um
AK oder HK ecines Wirtschaftsgutes geht.

Nachtriagliche Aufwendungen: Entstehen Aufwendungen nach Fertigstellung
der Wohnung und vor Ablauf des funfjihrigen Beglnstigungszeitraums (zum
Begriff s. Anm. 22), so erhohen sie die Bemessungsgrundlage bis zum Héchstbe-
trag von 60000 DM. Sie sind dann in jedem Jahr bis zum Fnde des funfjihrigen
Begiinstigungszeitraums mit 20 vH erhoht absetzbar (Einzelheiten zur Behand-
lung nachtriglicher AKX u. HK s. § 72 Anm. 18-34). Entstehen nachtrigliche
Aufwendungen, so bleibt nach Ablauf des fiinfjahrigen Beglinstigungszeitraums
ein Restwert, dessen Absetzung Abs. 5 regelt (s. Anm. 60).
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§7¢ Anm. 40—42 BaumaBnahmen an Gebduden

Restwert des Altgebiudes: Zu den beglnstigten Aufwendungen gehort nicht
der Restwert der vorhandenen Bauteile des bestehenden Gebdudes, auch nicht,
soweit die Bauteile Bestandteil der neuen Wohnung werden, denn es handelt sich
nicht um Aufwendungen, ,,die durch die BaumaBnahme* entstanden sind (BMF
v. 17.2.92 2aaO Tz. 16; Unvericht, DStR 1991 S. 268; Spanke, DB 1990 S. 147,
Leberfinger, DStR 1990 S. 172; Stephan, DB 1990 S. 1584; aA Schmidt/ Drenseck X1L.
§ 7c Anm. 32).

2. Durch Baumaflinahmen entstandene Aufwendungen

§ 7 ¢ begiinstigt Aufwendungen, die ,,durch die BaumafBinahme* entstanden sind.
BaumafBnahme ist gem. Abs. 1 Satz 1 die MaBnahme zur Schaffung einer Woh-
nung iSd. Abs. 2. ,,Durch die Baumafinahme entstanden® bedeutet, daB ein sog,
Veranlassungszusammenhang der Aufwendungen mit der Schaffung einer Woh-
nung vorhanden sein muf. Ein solcher Veranlassungszusammenhang ist bei allen
unmittelbar der Herstellung dienenden Aufwendungen wie auch bei zwangsliufig
im Zusammenhang mit der Herstellung anfallenden Kosten oder auch bei Auf-
wendungen, die in einem engen wirtschaftlichen Zusammenhang stehen, gegeben
(s. BFH v. 13.9.84 IV R 101/82, BStBL II 1985 S. 49 zum Begriff der Herstel-
lungskosten; vgl. ausfithtlich zur Veranlassung von Aufwendungen durch die
Herstellung § 6 Anm. 460). Die Aufwendungen miissen dagegen nicht erforder-
lich sein (so aber BMF v. 17.2.92, BStBL I S. 115 T7z. 15).
Beispiel: Die Schaffung einer Unterstellmdglichkeit fitr die Fahrrider der zusitzlichen
Hausbewohner ist vielleicht nicht erforderlich, aber dennoch sind die Aufwendungen
dutch die BaumaBnahme entstanden. Denn sie stehen in einem engen wirtschaftlichen
Zusammenhang mit der Herstellung der Wohnung. Sie sind deshalb nach § 7 ¢ begiin-
stigt.
Riumlicher Zusammenhang mit der neuen Wohnung ist nicht erforderlich
(BMF v. 17.2.92 220 Tz. 15). Die Aufwendungen miissen lediglich durch die
Schaffung einer Wohnung veranlalt sein, zB Verstirkung von Leitungen, Einbau
einer neuen Heizungsanlage, Umgestaltung des Treppenhauses, Anschaffung
einet neuen Klingelanlage etc. Die Abgrenzung, ob Aufwendungen, die nicht
bereits riumlich direkt der neuen Wohnung zuzuordnen sind, durch die BaumaB-
nahme entstanden sind, erfolgt nach den gleichen Grundsitzen wie bei § 10e. Zu
unterscheiden ist insoweit zwischen individuell zurechenbaren Aufwendungen
und das gesamte Gebiude treffende Aufwendungen (Einzelheiten zur Zurech-
nung s. § 10e Anm. 69). Dabei ist weiter zu unterscheiden, ob eine oder mehrere
Wohnungen im Sinne von § 7 ¢ hergestellt wurden. Bei mehreren Wohnungen
sind zundchst die jeder Wohnung individuell zuzurechnenden Aufwendungen
festzustellen, dann sind die auf die neuen Wohnungen insgesamt entfallenden
Aufwendungen von den das Restgebiude betreffenden Aufwendungen zu tren-
nen. Die Zurechnung der nicht direkt zurechenbaten Aufwendungen hat dabei
jeweils entsptechend dem Verhiltnis der Nutzfliche der neuen Wohnungen
zueinander bzw. der Wohnungen zur Gesamtfliche des Gebzudes zu erfolgen (so
BMF v. 17.2.92 2a0 Tz. 17).

Teilherstellungskosten (zum Begriff s. § 7a Anm. 43) sind nicht begiinstigt,
weil § 7 ¢ erst im Jahr der Fertigstellung erthéhte Absetzungen zulaBt (s. Anm. 25).

Einstweilen frei. -
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II. Hochstbetrag von 60000 DM je Wohnung (Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2)

Die begiinstigten Aufwendungen (s. Anm. 40) koénnen nur bis zu einem Betrag
von 60000 DM je Wohnung geltend gemacht werden. Der Hochstbetrag ist auf
jede Wohnung gesondert anzuwenden. Ein Ausgleich bei mehreren gleichzeitig
und/oder im selben Gebiude hergestellten Wohnungen ist daher nicht moglich
(BMF v. 17.2.1992, BStBL. I S. 115 Tz. 17). Der Betrag schliet die USt. ein, da
diese zu den Aufwendungen gehort. Daher ist auch bei Wohnungen im Betriebs-
vermdgen oder bei USt-Option der Betrag von 60000 DM als Bruttobetrag zu
verstehen, s. Anm. 40.

IIl. Absetzung der den Hochstbetrag iibersteigenden Aufwendungen
(Abs. 3 Satz 2)

1. Absetzungen auf die 60000 DM iibersteigenden Herstellungskosten
(Abs. 3 Satz 2 Halbsatz 1)

Fiir die den Hochstbetrag von 60000 DM tbersteigenden Aufwendungen be-
schrinkt Abs. 3 Satz 2 Halbsatz 1 die Absetzungen fiir Abnutzung auf die linea-
ren Absetzungen nach § 7 Abs. 4, wenn durch die Herstellung der Wohnung ein
selbstindiges Wirtschaftsgut (WG) entstanden ist. Durch diese Beschrinkung
kann es bei hohen Aufwendungen und bei alternativen Absetzungsmoglichkeiten
nach anderen Vorschriften vorteilhaft sein, nicht von § 7 ¢ Gebrauch zu machen;
zu Berechnungsbeispielen s. Anm. 20.
Der Restwert des Altgebiudes ist nach Auffassung der FinVerw. ebenfalls auf die
Absetzungen nach § 7 Abs. 4 beschrinkt, selbst wenn zuvor héhere Absetzungen
moglich waren (BMF v. 17.2.92, BStBI. 1 S. 115 Tz. 19). UE ist zu unterscheiden,
ob die Voraussetzungen fiir die hoheren Absetzungen weiter vorliegen. Diese
konnen entfallen, wenn zB aus einem Betriebsgebdude, das nach § 7 Abs. 5 mit
10 vH abgeschrieben wird, nunmehr eine Wohnung entsteht. Wird dagegen in
einem denkmalgeschiitzten Gebiude eine weitere Wohnung geschaffen, so ist
kein Grund ersichtlich, die Absetzungen fiir das Altgebiude einzuschrinken.
Entsteht kein selbstindiges WG, so folgt aus dem Grundsatz, daf3 ein WG nur
einheitlich abgeschrieben werden kann (mit Ausnahme erhdhter Absetzungen
und Sonderabschreibungen), daBl die iber 60 000 DM liegenden Aufwendungen
einheitlich mit dem Gebiude abgeschrieben werden miissen (BMF v. 17.2.92
22O Tz. 20: aus Vereinfachungsgriinden). Hierbei kann es sich dann sowohl um
die Absetzung nach § 7 Abs. 5 handeln als auch um andere erhohte Absetzungen.
Beispiel: In einem fremdvermieteten Neubau des Jahres 01 mit HK von 500000 DM

wird eine weitere Wohnung im Jahr 03 geschaffen, Die Aufwendungen hierfiir betragen
100000 DM.

AfA gem. § 7¢: 20vH v 60000 DM 12000 DM
Restwert des Gebdudes: 2 X 7 vH v. 500000 DM
70000 DM
430000 DM

Zuziiglich Aufwendungen tiber Hochstbetrag 40000 DM

470000 DM
AfA gem. § 7 Abs. 5: 7 vH v. 470000 DM 32900 DM
AfA Jahr 03: 44900 DM
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§7¢ Anm. 45-50 BaumaBnahmen an Gebiduden

2. Verhiltnis zu § 7b (Abs. 3 Satz 2 Halbsatz 2)

Das Verhiltnis von §7¢ zu §7b ist in §7b Abs. 8 geregelt. Die Vorschtift

verfolgt zwei Ziele:

— Andert sich der Charakter des Hauses, fiir das erhdhte Absetzungen nach § 7b
geltend gemacht werden, so kénnen dennoch weiter die Absetzungen nach
§ 7b vorgenommen werden, sofern die iibtigen Voraussetzungen des § 7b
erfillt sind.

— Die erhéhten Absetzungen nach §7c¢ konnen auch bei § 7b-Objekten in
Anspruch genommen werden, wobei die den Héchstbetrag von 60000 DM
ibersteigenden Kosten in die Bemessungsgrundlage nach § 7b einbezogen
werden kénnen, soweit die Hochstbettige von § 7b noch nicht ausgenutzt
sind (Sehmidt/ Drenseck X11. § 7¢ Anm. 3d; Spanke, DB 1990 S. 147).

Beispiel (nach Spanke 220):

Herstellungskosten eines vermieteten Zweifamilienhauses 200000 DM

Aufwendungen fiir die Schaffung einer weiteren

Wohnung im 6. Jahr 100000 DM

AfA im 6. bis 8. Jahr nach

- §7b EStG 5 vH v. 250000 DM 12500 DM

— §7¢ EStG 20 vH v. 60000 DM 12000 DM

— §7 Abs. 4 EStG 2 vH v. 10000 DM 200 DM

Gesamtbetrag AfA im 6. bis 8. Jahr jeweils 24700 DM

Restwert AfA ab dem 9. Jahr Bemessungsgrundlage 320000 DM

abzugl. AfA Jahr 1 bis 5 = 5 X 12500 DM 62500 DM

AfA Jahre 6 bis 8 = 3 x 24700 DM 74100 DM
136600 DM

Restwert = . 183400 DM

hiervon 2,5 vH = 4585 DM

Bei einem selbstbewohnten Haus, das unter die kleine Ubergangsregelung fillt,
gilt § 7b ab VZ 1987 nicht meht. Die bisher nach §7b mdglichen ethéhten
Absetzungen kénnen aber noch im Rahmen der kleinen Ubergangsregelung wie
Sonderausgaben abgezogen werden (s. § 52 Abs. 21 Satz 4). Auch fir diese
Objekte gilt gem. § 7 ¢ Abs. 3 Satz 2 zweiter Halbsatz der neue § 7b Abs. 8. § 7¢
Abs. 3 Satz 2 bezicht sich auf selbstindige unbewegliche Wirtschaftsgiiter, die
durch eine BaumaBinahme nach § 7¢ geschaffen werden. Gerade bei einem
selbstgenutzten Haus, das nach § 7b abgesetzt wird, entsteht bei Vermietung der
neuen Wohnung ein solches selbstindiges unbewegliches WG. Daraus ist zu
schlieBen, dal3 auch bei diesen Objekten die den Hochstbetrag von § 7 ¢ iiberstei-
genden Aufwendungen in die Bemessungsgrundlage nach § 7b einzubeziehen
sind und dann als Werbungskosten im Rahmen der kleinen Ubergangsregelung
geltend gemacht werden konnen (glA Sehmidt/ Drenseck X11. § 7¢ Anm. 3d; Ste-
phan, DB 1990 S. 1588).

Einstweilen frei.

Erlduterungen zu Abs. 4:
Dienen zu fremden Wohnzwecken

I. Dienen zu fremden Wohnzwecken

Abs. 4 fordert, dafl die Wohnung fremden Wohnzwecken dient. Wohnzwecke
liegen vor, wenn in den Riumen der Wohnung ein selbstindiger Haushalt gefihrt
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wird. Der Begtiff ,,Wohnzwecke” stimmt mit dem gleichlautenden Begriff in
§7b (s. § 7b Anm. 65 ,Wohnung*), in §21 Abs. 2, §21a (s. § 212 Anm. 54)
sowie § 34f (s. § 34f Anm. 33 ,,Wohnzwecke®) tiberein.

Dienen zu Wohnzwecken: Eine Wohnung dient Wohnzwecken, wenn sie aus
Sicht des Uberlassenden dem Nutzenden zu Wohnzwecken iiberlassen wird. Es
kommt also auf eine entsprechende Widmung des Vermieters an. Die tatsichliche
Nutzung der Wohnung ist nicht mafigebend. Das EStG verwendet teilweise den
Begriff ,Nutzen* zu Wohnzwecken (§ 10e u. § 34f) und ,,Dienen” zu Wohn-
zwecken (so §7b u. §7¢). Zum hier maBgeblichen Begriff des Dienens zu
Wohnzwecken s. ausfithtlich § 7b Anm. 70, 71. Zur Abgrenzung Dienen/Nut-
zen s. § 34f Anm. 33. Eine Wohnung dient auch dann Wohnzwecken, wenn sie
voriibergehend leersteht, zB bei Mieterwechsel ($panke, DB 1990 S. 143, 145;
Christoffel, StWK Gr. 11 S. 345). Dauernutzung zu Wohnzwecken ist nicht et-
forderlich (BFH v. 8. 3. 83 VIII R 111/81, BStBL II S.498 zu § 7b). Auch
Wochenendobjekte und Ferienwohnungen sind begiinstigt. Bei gewerblicher Td-
tigkeit handelt es sich nicht um ein Uberlassen zu Wohnzwecken (vgl.
Abschn. 42a Abs. 2 Satz 2 EStR 1990).

Die teilweise Nutzung zu gewerblichen oder freiberuflichen Zwecken durch den
Nutzenden ist unschidlich, zB beim hauslichen Arbeitszimmer. Dies folgt aus
einer dem Sinn und Zweck der Vorschrift entsprechenden Auslegung (so Lade-
mann/Siffing/ Brockhoff, § 7¢ Tz.9). UE ergibt sich diese Folge bereits aus der
Auslegung des Begriffs ,,Dienen®. Eine Wohnung dient Wohnzwecken, wenn die
Widmung zu Wohnzwecken tiberwiegt (vgl. zu § 7b Abschn. 55 Abs. 2 Satz 1
EStR; Spanke, DB 1990 S. 143, 145; Christoffel, StWK Gr. 11, S. 345, 349, 357,
Schmidt/ Drenseck XI1. § 7¢ Anm. 3d).

»Fremde* Wohnzwecke sind die Wohnzwecke eines anderen als desjenigen
Stpfl., der die erhhten Absetzungen in Anspruch nimmt. Die Ubetlassung zu
fremden Wohnzwecken ist das Gegenstiick zu dem Begriff | eigene Wohnzwek-
ke® iS von § 10 e. Zur Abgrenzung eigene/fremde Wohnzwecke s. insbesondere
§ 10e Anm. 99. Die Uberlassung an Familienangehérige ist Fremdnutzung, wenn
kein gemeinsamer Haushalt mit den die Wohnung Nutzenden geftihrt wird. Bei
Nutzung der Wohnung durch minderjihrige Kinder wird regelmiBig anzuneh-
men sein, da3 diese noch zum Haushalt der Eltern gehoéren, wenn die Wohnung
in unmittelbarer riumlicher Nihe zum Haushalt des Stpfl. liegt (zB im ausgebau-
ten Dachgeschof3) und dadurch ein gemeinsamer Haushalt méglich und wahr-
scheinlich ist. Auf die Unterhaltsverpflichtung gegeniiber dem Nutzenden
kommt es nicht an, ebensowenig auf die Uberlassung gegen Entgelt. Allerdings
liegt eine Uberlassung ohne Nutzungsentgelt jedenfalls bei einem Entgelt vor, das
unter der Hilfte der ortstiblichen Miete Liegt (s. § 21 Abs. 2). Dann ist idR keine
Einkiinfteerzielungsabsicht anzunehmen, so dafl aus diesem Grunde die er-
hohten Absetzungen nach § 7 ¢ nicht in Anspruch genommen werden kénnen.
Ein Dienen zu fremden Wohnzwecken liegt auch dann vor, wenn der Stpfl.
gelegentlich in der Wohnung zu Besuch ist. Die Grenze zu einem Dienen zu
eigenen Wohnzwecken ist erst dann tiberschritten, wenn der Stpfl. einen selbstin-
digen Haushalt in der Wohnung fithrt. Die Abgrenzung ist Tatfrage im Einzelfall.
Auf den Mittelpunkt der Lebensinteressen kommt es fiir die Abgrenzung eigene/
fremde Wohnzwecke nicht an (s. hierzu § 10e Anm. 99).

FEinstweilen frei.
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§7¢ Anm. 55-60 Baumafinahmen an Gebiuden

II. Zeitraum des Dienens zu fremden Wohnzwecken (Bindungsfrist)

Die Wohnung muf3 vom Zeitpunkt der Fertigstellung bis zum Ende des Begiinsti-
gungszeitraums fremden Wohnzwecken dienen.

Zeitpunkt der Fertigstellung: Die Wohnung ist fertiggestellt, wenn sie weitge-
hend bezugsfertig ist (s. Anm. 35 und ausfiihslich § 10e Anm. 80).

Bis zum Ende des Begiinstigungszeitraums: Beglinstigungszeitraum ist der
Zeitraum, in dem erhdhte Absetzungen vorgenommen werden kénnen. Ausfiihr-
lich zum Begtiff s. § 7a Anm. 23. Der Begiinstigungszeitraum endet immer zum
31. 12 eines Kj. oder bei abweichendem Wj. und Wohnungen im Betriebsvermo-
gen zum Ende des Wj., unabhingig vom Zeitpunkt der Fertigstellung der Woh-
nung. Dies beruht datauf, dafl die ethohten Absetzungen beteits im Jahr der
Fertigstellung und in den folgenden vier Jahren vorgenommen werden konnen.
Beispiel: Eine neue Wohnung wird im Dezember 01 fertiggestellt. Der Begiinstigungs-
zeitraum endet zum 31.12.05. Die Wohnung mufl daher nur vier Jahre und einen
Monat fremden Wohnzwecken dienen und kann ab dem 1. 1. 06 eigengenutzt werden.
Rechtsnachfolge (Verkauf/Schenkung/Erbschaft): Wird die Wohnung un-
entgeltlich oder entgeltlich iibertragen, so dient die Wohnung weiter fremden
Wohnzwecken, wenn sie beim Rechtsnachfolger iberhaupt Wohnzwecken, auch
dessen eigenen Wohnzwecken, dient (BMF v. 17.2.92, BStBl. I S. 115 Tz. 13).
Der BMF stellt bei der Beurteilung, ob die Wohnung fremden Wohnzwecken
dient, auf die Sicht des VeriuBerers ab, so daB die eigenen Wohnzwecke des
Rechtsnachfolgers als fremde Wohnzwecke des VeriduBerers gesehen werden
(zustimmend Sehmidt/Drenseck X11. § 7c Anm. 2d; Wewers, DB 1992 Beil. Nr. 4
S. 6; glA Spanke, DB 1990 S. 145). Die Wohnung dient dagegen nicht fremden
Wohnzwecken, wenn der Rechtsnachfolger die Wohnung zu gewerblichen Zwek-
ken nutzt. Folge ist der riickwitkende Wegfall der erhthten Absetzungen beim
Rechtsvorginger. Dieser kann sich nur durch vertragliche Gestaltung (Schadens-
ersatzpflicht, Vertragsstrafe) absichern.
Von der Einhaltung der Bindungsfrist beim Rechtsvorginger ist die Inanspruch-
nahme der erhdhten Absetzungen durch den Rechtsnachfolger zu unterscheiden.
Dér entgeldiche Erwerber kann die erh6hten Absetzungen gemiB § 7 ¢ nicht in
Anspruch nehmen, weil er keine Wohnung hergestellt, sondern angeschafft hat
(s. Anm. 13). Der unentgeltiche Rechtsnachfolger tritt auch hinsichtlich der
AfA-Berechtigung in die Position des Rechtsvorgingers ein (§ 11 EStDV) und
kann daher die erhohten Absetzungen geltend machen, sofern er die Wohnung
vermietet und nicht selbst nutzt.

Einstweilen frei.

Erliduterungen zu Abs. 5:
Restwertabsetzung

Abs. 5 regelt die Absetzungen nach Ablauf des Begtinstigungszeitraums fiir Woh-
nungen, die unselbstindige und selbstindige Wirtschaftsgiiter sind, auf die glei-
che Weise. Ein Restwert verbleibt zum einen dann, wenn die AfA mindestens in
einem Jahr des Beglinstigungszeitraums unter dem Hochstbetrag von 20 vH
geblieben ist. Weiter verbleibt ein Restwert, wenn nachtrigliche Herstellungsauf-
wendungen fiir die neue Wohnung entstanden sind, sofern zuvor der Hochstbe-
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trag von 60000 DM noch nicht ausgenutzt war. Abs. 5 bezeichnet mit Restwert
die noch nicht in Anspruch genommenen AfA-Betrige, die grds. nach § 7c in
Anspruch genommen werden konnten. Dieser Restwert ist den Anschaffungs-
oder Herstellungskosten des Gebdudes oder dem an deren Stelle tretenden Wert
hinzuzurechnen. Damit ist der Restwert des Gebiudes unter Abzug aller bisher in
Anspruch genommenen Absetzungen und zuziiglich und abziglich entstehender
Erhéhungen oder Minderungen der Bemessungsgrundlage aufgrund einer evtl.
Uberfithrung von WG zwischen Betriebs- und Privatvermégen zu verstehen (s.
Abschn. 42a Abs. 3 EStR 1990). Der Restwert des Gebidudes und die nicht
geltend gemachte restliche Bemessungsgrundlage nach § 7 ¢ sind zusammenzu-
rechnen und nach dem fiir das Gebdude maBgebenden Vom-Hundert-Satz abzu-
setzen. Welcher Vom-Hundert-Satz maf3gebend ist, ist problematisch, wenn das
Gebiude bereits aus mehreren selbstindigen WG besteht. UE ist die weitere
Abschreibung nach dem Gebiudeteil vorzunehmen, der in seiner Qualifikation
der neuen Wohnung entspricht.

Beispiel: Ein Gebidude ist teils eigenbetrieblich genurzt, teils fremdbetrieblich vermie-

tet. Es wird eine neue Wohnung hergestellt, die ebenfalls fremdbetrieblich vermietet

wird. UF ist der Restwert der Bemessungsgrundlage dem fremdbetrieblich vermieteten
Gebiudeteil zuzuschreiben (vgl. Sehmidt/ Drenseck XI1. § 7¢ Anm. 4).

Einstweilen frei.

ABC zu {7c¢

Anbau: Aufwendungen fiir einen Anbau sind beglinstigt, wean hierdurch eine
Wohnung hergestellt wird, nicht aber, wenn lediglich eine Wohnung vergroBert
wird; s. Anm. 15.

Aufteilung einer Wohnung in mehrere Wohnungen ist nach § 7 ¢ beginstigt;
s. Anm. 15.

Bauantrag: Zum Begriff s. Anm. 30.

Bauherrengemeinschaft: Ob die Beteiligten an einer Bauherrengemeinschaft
erhohte Absetzungen nach § 7 ¢ in Anspruch nehmen kénnen, hingt nicht davon
ab, ob sie iSd. Rspr. des BFH als Hersteller eines Gebdudes anzusehen sind,
sondern davon, ob die Bauherrengemeinschaft eine (beglinstigte) Wohnung her-
gestellt Kat; s. Anm. 13.

Begiinstigungszeitraum ist der Zeitraum, in dem die erhthten Absetzungen
geltend gemacht werden konnen; s. Anm. 22.

Beitrittsgebiet: Zur Anwendung auf Stpfl. und Grdst. im Beitrittsgebiet s.
Anm. 3; zum Wohnungsbegriff im Beitrittsgebiet s. Anm. 12.
Bemessungsgrundlage sind die durch Herstellung der Wohnung veranlaBten
Aufwendungen, hochstens jedoch 60000 DM s. Anm. 40-45.

Berlin: Auf in Berlin (West) belegene Wohnungen ist § 7 ¢ anwendbar, wobei
zusitzliche Verglinstigungen gewihrt werden; s. § 14 BerlinFG u. Anm. 7,
Bruchteilsgemeinschaft: s. Anm. 10.

Buchmiflige Nachweise sind gem. § 7a Abs. 8 zu fiihren, wenn es sich um eine
Wohnung im BetrV handelt; s. § 7a Anm. 130-141.

Ferienwohnung: Die Herstellung einer Ferienwohnung kann beglnstigt sein;
s. Anm. 50.
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§7¢ Anm. 65 Baumafinahmen an Gebiuden

Kumulationsverbot: Nach § 7a Abs. 5 kénnen fiir dieselben Aufwendungen
nicht gleichzeitig erhéhte Absetzungen oder Sonderabschreibungen nach ver-
schiedenen Vorschriften in Anspruch genommen werden. § 7 ¢ erweitert dieses
Kumulationsverbot auch auf Aufwendungen, die den Héchstbetrag von 60000
DM ibersteigen, wenn es sich bei der neugeschaffenen Wohnung um ein selb-
stindiges Wirtschaftsgut handelt; s. Anm. 44.

Leerstehen der Wohnung schadet nicht, wenn es nicht dauerhaft ist und daher
keine Zweifel an der Einklinfteerzielungsabsicht oder dem Dienen zu fremden
Wohnzwecken aufkommen li8t; s. Anm. 50.

Nachtrigliche Aufwendungen sind bis zum Erreichen der Héchstgrenze von
60000 DM je Wohnung erhéht absetzbar; s. Anm. 40. Zur Absetzung des nach
Ablauf des Begiinstigungszeitraums verbleibenden Restwertes s. Anm. 60.
Rechtsnachfolge: Zur Erfiillung der Voraussetzung des Dienens zu fremden
Wohnzwecken wihtend des gesamten Beglinstigungszeitraums bei Rechtsnach-
folgern s. Anm. 55.

Restwert-AfA: s. Anm. 60.

Restwert des Altgebiudes: Zur Einbezichung in die Bemessungsgrundlage
s. Anm. 40, 44,

Teilherstellungskosten: Vor dem Jahr der Fertigstellung entstandene Aufwen-
dungen kénnen in die Bemessungsgrundlage einbezogen werden, jedoch nicht
vor dem Jahr der Fertigstellung geltend gemacht werden; s. Anm. 40.

Wohnungsbegriff: s. Anm. 12.
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