Erh. Absetzgen f. Ein-, ZweifHauser u. EigtWohngen §7b

§7b

idF des EStG 1975 (BGBL. 1974 1 S. 2165; BStBl.'1974 1 S. 733), gedndert
durch Art. 1 Nr. 1 des Ges. zur Férderung von Investitionen und Beschif-
tigung v. 23. 12. 74 (BGBL I S. 3676; BStBL 1975 I S. 48)

Erhéhte Absetzungen fiir Einfamilienhiduser,
Zweifamilienhiuser und Eigentumswohnungen

(1) *Bei Einfamilienhdusern, Zweifamilienhdusern und Eigentumswoh-
nungen, bei denen der Antrag auf Baugenehmigung nach dem 31. Dezem-
ber 1964 gestellt worden ist und die zu mehr als 66 2/3 vom Hundert
Wohnzwecken dienen, kdnnen abweichend von § 7 Abs. 4 und 5 im Jahr
der Fertigstellung und in den sieben folgenden Jahren jeweils bis zu 5 vom
Hundert der Herstellungskosten abgesetzt werden. 2 Nach Ablauf dieser
acht Jahre sind als Absetzung fiir Abnutzung bis zur vollen Absetzung
jahrlich 2,5 vom Hundert des Restwerts abzuziehen; § 7 Abs. 4 Satz 2 gilt
entsprechend. 3 Ubersteigen die Herstellungskosten bei einem Einfamilien-
haus oder einer Eigentumswohnung die Grenze von 150 000 Deutsche
Mark, bei einem Zweifamilienhaus die Grenze von 200000 Deutsche
Mark, so sind auf den iibersteigenden Teil der Herstellungskosten die Vor-
schriften des § 7 Abs. 4 anzuwenden.

(2) 1 Die Vorschriften des Absatzes 1 gelten entsprechend fiir Herstellungs-
kosten, die fiir Ausbauten und Erweiterungen an einem Ein- oder Zwei-
familienhaus oder an einer Eigentumswohnung aufgewendet worden sind,
wenn das Ein- oder Zweifamilienhaus oder die Eigentumswohnung vor
dem 1. Januar 1964 fertiggestellt worden ist. 2 Weitere Voraussetzung ist,
dafl die ausgebauten oder neu hergestellten Gebiudeteile zu mehr als 80
vom Hundert Wohnzwecken dienen. 3 Nach Ablauf des Zeitraums, in dem
nach Satz 1 erhdhte Absetzungen vorgenommen werden konnen, ist der
Restwert den Anschaffungs- oder Herstellungskosten des Gebiudes oder
dem an deren Stelle tretenden Wert hinzuzurechnen; die weiteren Abset-
zungen fiir Abnutzung sind einheitlich fiir das gesamte Gebiude nach dem
sich hiernach ergebenden Betrag und dem fiir das Gebiude mafigebenden
Hundertsatz zu bemessen.

(3) * Geht das Eigentum an einem Einfamilienhaus, einem Zweifamilien-
haus oder einer Eigentumswohnung im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 inner-
halb von acht Jahren nach der Fertigstellung auf einen anderen iiber, so
kann der Rechtsnachfolger des Bauherrn (Ersterwerber) die erhdhten Ab-
setzungen im Sinne des Absatzes 1 vornehmen, soweit der Bauherr sie
nicht geltend gemacht hat. 2 Fiir den Ersterwerber treten an die Stelle der
Herstellungskosten die Anschaffungskosten. 3 Hat der Bauherr keine er-
hShten Absetzungen vorgenommen, so tritt fiir den Ersterwerber an die
Stelle des Jahres der Fertigstellung das Jahr des Ersterwerbs. 4 Hat der
Bauherr erhShte Absetzungen vorgenommen, so kann der Ersterwerber
sic vom Jahr des Ersterwerbs an bis zum Ablauf des Zeitraums geltend
machen, in dem fiir den Bauherrn ohne die Verduflerung erhShte Abset-
zungen in Betracht gekommen wiren; nach Ablauf dieses Zeitraums be-
messen sich die Absetzungen fiir Abnutzung bis zum siebenten auf das
Jaht des Ersterwerbs folgenden Jahr nach § 7 Abs. 4 und vom achten auf
das Jahr des Ersterwerbs folgenden Jahr an nach Absatz 1 Satz 2.

EK Lfg. 121 Oke. 1977 E1



§7b Erh. Absetzgen f. Ein-, ZweifHiuser u. EigtWohngen

(4) 1 Geht das Eigentum an einem Einfamilienhaus, einem Zweifamilien-
haus oder einer Eigentumswohnung im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 inner-
halb von acht Jahren nach der Fertigstellung nach einem Zwischenerwerb
auf einen neuen Erwerber (Zweiterwerber) iiber, so kann der Zweiter-
werber die erhdhten Absetzungen im Sinne des Absatzes 1 vornehmen,
wenn weder der Bauherr noch der Zwischenerwerber fiir das Einfamilien-
haus, das Zweifamilienhaus oder die Eigentumswohnung erhdhte Abset-
zungen geltend gemacht hat. ? Fiir den Zweiterwerber tritt an die Stelle
des Jahres der Fertigstellung das Jahr des Zweiterwerbs. 3 Absatz 3 Satz 2
gilt entsprechend.

(5) *Bei Einfamilienhiusern, Zweifamilienhiausern und Eigentumswoh-
nungen im Sinne des Absatzes 1 Satz 1 kann der Bauherr erhShte Abset-
zungen, die er im Jahr der Fertigstellung und in den zwei folgenden Jahren
nicht ausgenutzt hat, bis zum Ende des dritten auf das Jahr der Fertigstel-
lung folgenden Jahres nachholen. 2 Dabei kdnnen nachtrigliche Herstel-
lungskosten vom Jahr ihrer Entstehung an bei der Bemessung der erhéh-
ten Absetzungen so beriicksichtigt werden, als wiren sie bereits im Jahr der
Fertigstellung entstanden. 3 Im Jahr der Fertigstellung und in den zwei fol-
genden Jahren sind jedoch mindestens die Absetzungen fiir Abnutzung
nach § 7 Abs. 4 vorzunechmen. ¢ Die Sitze 1 bis 3 gelten entsprechend bei
Ausbauten und Erweiterungen im Sinne des Absatzes 2, fiir den Erst-
erwerber im Sinne des Absatzes 3 und fiir den Zweiterwerber im Sinne des
Absatzes 4, fiir den Ersterwerber jedoch mit der Mafigabe, daff er auch die
vom Bauherrn nicht ausgenutzten erhdhten Absetzungen nachholen kann.

(6) 1 Fiir die Anwendung der Absitze 1 bis 4 sind zum Gebiude gehoren-
de Garagen ohne Riicksicht auf ihre tatsichliche Nutzung als Wohnzwek-
ken dienend zu behandeln, soweit in ihnen nicht mehr ‘als ein Personen-
kraftwagen fiir jede in dem Gebiude befindliche Wohnung untergestellt
werden kann. 2 Riume fiir die Unterstellung weiterer Kraftwagen sind
stets als nicht Wohnzwecken dienend zu behandeln.

(7) *Erhdhte Absetzungen nach den Absitzen 1 bis 4 kann der Steuer-
pflichtige nur fiir ein Einfamilienhaus oder fiir ein Zweifamilienhaus oder
fiir eine Eigentumswohnung oder fiir den Ausbau oder die Erweiterung
eines Ein- oder eines Zweifamilienhauses oder einer Eigentumswohnung
in Anspruch nehmen. 2 Ehegatten, bei denen die Voraussetzungen des § 26
Abs. 1 vorliegen, konnen erhdhte Absetzungen nach den Absitzen 1 bis 4
fiir insgesamt zwei der in Satz 1 bezeichneten Gebiude, Eigentumswoh-
nungen, Ausbauten oder Erweiterungen geltend machen. 3 Der Bauherr
von Kaufeigenheimen, Trigerkleinsiedlungen und Kaufeigentumswohnun-
gen kann abweichend von den Sitzen 1 und 2 fiir alle von ihm erstellten
Kaufeigenheime, Trigerkleinsiedlungen und Kaufeigentumswohnungen im
Jahr der Fertigstellung und im folgenden Jahr erhdhte Absetzungen bis
zu jeweils 5 vom Hundert geltend machen.

(8) 'Bei Gebiuden sowie bei Zubauten, Ausbauten und Umbauten, bei
denen der Antrag auf Baugenehmigung vor dem 10. Oktober 1962 gestellt
worden ist, sind die Vorschriften des § 7 b in den bisherigen Fassungen
mit der Mafigabe weiter anzuwenden, daf fiir die vom Restwert vorzu-
nehmenden Absetzungen fiir Abnutzung die Vorschriften des Absatzes 1
Satz 2 und des Absatzes 2 Satz 3 entsprechend gelten. 2 Bei Gebiduden so-
wie bei Zubauten, Ausbauten und Umbauten, die in Berlin (West) errich-
tet worden sind, gilt Satz 1 mit der Mafigabe, daff an die Stelle des 10. Ok-
tobers 1962 der 1. Januar 1965 tritt und daf auch die Vorschrift des § 53
Abs. 3 in der Fassung des Einkommensteuergesetzes vom 15. August 1961
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(Bundesgesetzbl. I S. 1253) weiter anzuwenden ist. 3 Bei Gebduden und
Eigentumswohnungen, bei denen der Antrag auf Baugenchmigung nach
dem 9. Oktober 1962 und vor dem 1. Januar 1965 gestellt worden ist und
die nicht in Berlin (West) errichtet worden sind, sind die Vorschriften des

§ 54 weiter anzuwenden.
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Baugenehmigung
Bauherr
Bauherrengemeinschaften
Baupatenschaft

Dauerwohnrecht
Degressive AfA

Ehescheidung
Eigentumswohnungen
Erbbaurecht

Erbfall

Ersterwerber

Fertighaus
Fertigstellung
Freibetrag

Garagen
Gemischte Nutzung
Gemischte Schenkung

Hauspersonalwohnungen
Herstellungskosten
Immobilienfonds

Kaufanwirter
KonjVvVO
Kumulationsverbot

Lineare AfA

Anm.

Modernisierungsaufwand

Nachholung
Nebengebiude
Niefibraucher
Nutzungsiiberlassung

Pichter
Personenmehrheiten

Renovierung
Restwertabschreibung

Rohbau

Riicklage fiir Ersatzbeschaffung

Schenkung unter Auflage
Schutzbauten
Schwarzbauten
Selbstnutzung
Stidtebaufdrdérung
Stockwerk

Suspendierung

Teilwertabschreibung
Treuhand

Ubertragung stiller Reserven
Unrechtmiflige Inanspruchnahme

Verlustklausel
Vermietung
Versorgungsrente

Wiederaufbau
Wirtschaftliche Einheit
Wirtschaftliches Eigentum
Wochenendhaus
Wohnung

Zugewinngemeinschaft
Zweiterwerb, Zwischenerwerb

. 400



Erh. Absetzgen f. Ein-, ZweifHiuser u. EigtWohngen §7b

Anderung der Anmerkungsziffern

Bei der Neubearbeitung sind die bisher getrennten Erliuterungen zu § 7 b EStG
1949—1961 (bisher kommentiert als § 7 b aF) und zu § 7 b EStG 1965 ff. (bisher
kommentiert als § 7 b nF) zusammengefafit worden.

§ 7 b aF jetzt § 7 b nF jetzt

1 4-—5, 10—11 1 56, 11

2 vor 1 2 vor 1

3 85—94 3 15

4 100, 135, 139 4 391

5 97, 116 5 87, 135—139

6 97 6 97, 116

7 400; § 54 Anm. 22—25 7 240, 400

8a 67, 242 8 65—67, 80—82

8b entfallen 9 72

9 400 10 7576

10 15 11—13 61

11 13 14 303—311

12a 70—71 15 113

12b 61, 72—76, 113, 16 126, 400
300—311 17 131

12¢ 72 18 62

12d 126, 400 19 224--239

12e 131 20 330—344

13 62 21 371—383

14 221 22 80—82

15 373374 23 125-—-126

16 375, 400 24 240--243

17 125—126 25 43

18 240 26 44

18a 4 27 111

19 43 28 178—181

20 44 29 237

21a 111—113 30 112

21b 112, 265—289 31 116

21c 116 32 117—118

21d 117—118 33 246

22 178 34 245

23a 245 35 245

23b 246 36 247

24a—24c¢ 4 37 18, 131

25a—25¢ 266 38 380

26 130 39 248—253

27 20 40 269-—--285

28 21 41 288—289

29 225 42 130

30a—30c¢ 170 45 225

31 173 46 173—174

32 174 47 238—239

49 : 174
50—62 14a BerlinFG, Bd.
Nebengesetze
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Uberblick - : Anm.1§7b

Allgemeine Erliuterungen zu §7b

Schrifttum: Eisenblitter, NWB F 3b S. 1029; Gérbing, BB 1964 S. 676 = DStZ
1964 S. 193; Giibbels, FR 1964 S. 270; Kiibr, BIStA 1964 S. 161; Lingsfeld, B 1964
S. 781; Steinfeld, Inf. 1964 S. 212; Weisse, DStR 1964 S. 409; Henninger, Neurege-
lung der Gebiude-AfA und Wechsel in der Abschreibungsart, B 1964 S. 864; Hen-
ninger, Zur Absetzung fiir Abnutzung bei Gebiuden — Neuregelung ab 1965 —,
RWP-Blattei 14 D ESt. II B 25 Einzelfragen (ab 196‘8; Hergenhabn, Tabellarische
Ubersicht, StWa. 1965 S. 184; Balmes, Tabellarische Ubersicht, DStR 1966 S. 366;
Giibbels, Hdb. d. steuerl. Abschreibung, K&ln, 4. Aufl. 1966 S. 279—315; Lings-
feld, Zu den EStR 1965 betr. § 7 b EStG, DStZ 1966 S. 144; Wrenger, KStR 12 ¢
S. 159; Henninger, NStR Wohnungsbau, Abschreibungen, Darst. 1 (15. 1. 68);
H. Giirsching, DStR 1969 S. 627; Strickstrock, DStR 1969 S. 632; Burboff, NWB
F 3 S. 3011 (12. 1. 70); Burhoff, BBK F 13 S. 1511 (17. 9. 70); H. Richter, GmbH
u. Co. KG und § 7b, GmbH-Rdsch. 1970 S. 268; Stuhrmann, FR 1970 S. 501
betr. Ausland; Burboff, Hdb. zu §§ 7 b u. 54 EStG, Herne/Berlin, 6. Aufl. 1971;
Miiller-Steineck, Die estl. Férderung des Wohnungsbaues in sozialpolitischer Sicht,
Bonn 1971, S. 54—72; Henninger, Einzelfragen zur Absetzung fiir Abnutzung bei
Gebiuden, RWP-Blattei 14 D ESt. II B 25 t Einzelfragen (ab 1964), III (10. 5. 73);
Henninger, Erhohte Absetzungen in Sonderfillen, StLex. 3, 7b, 3 (6/1973);
Wendt, Erhohte Absetzungen fiir Wohngebiude, Anderungen und Erginzungen
durch die EStER 1972, StLex. 3, 7 b, 27 (6/1973); Henninger, ErhShte Absetzungen
fiir Wohngebiude, StWK Gruppe 4 S. 1931 (10. 8. 73); S. Beck, B 1974 S. 1982
betr. wirtsch. Eigentum; Zerrath, B 1975 S. 2295 betr. Gebiude im Ausland; Mer-
ten, B 1975 S, 277; Gliser, Kauf vom Bautriger, NJW 1975 S. 1006; Kapp/Ebeling,
Hdb. der Erbengemeinschaft, Losebl., K&ln 1972 ff. Ziff. III Tz. 107—138; Kess-
ler, FR 1976 S. 9 betr. Gebiude im Ausland; Stubrmann, RWP 1977 S. 221 betr.
Bauherrengemeinschaften. — S. weiter Schrifttum vor Anm. 45 betr. 3. KonjVO,
vor Anm. 80 betr. Bauantrag, vor Anm. 85 betr. Bauherr, vor Anm. 240 betr.
Ersterwerb, vor Anm. 254 betr. Zweiterwerb und vor Anm. 333 betr. Objekt-
beschrinkung.

A. Uberblick

(Frithere Anm. 1 zu § 7 b aF jetzt Anm. 4—5, 10—11; frithere Anm. 1 zu §7 b nF
jetzt Anm. 5—6, 11.)

§ 7 b ist wiederholt geindert worden (s. Anm. 4—6; tabellarische Uber-
sicht in Anm. 10); der nachfolgende Uberblick betrifft die Fassung des
§ 7b EStG 1975, geindert durch Ges. zur Forderung von Investitionen
und Beschiftigung v. 23. 12. 74; s. Anm. 6 aE. Die Kommentierung der
Neufassung der Vorschrift durch Ges. iiber stl. Vergiinstigungen bei der
Herstellung oder Anschaffung bestimmter Wohngebiude v. 11. 7. 77
(BGBI. I'S. 1213; BStBl. I S. 360) erfolgt zunichst auf griinen Blittern.

Begiinstigung durch erhdhte Absetzungen: Da sich die Verwendung oder
Nutzung von Gebiuden iiber mehr als ein Jahr erstreckt, miissen Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten von Gebiuden steuerlich ,abgeschrieben®
oder — wie das EStG sagt — ,abgesetzt® werden, dh. sie kénnen steuer-
lich nicht voll im Jahr ihrer Entstehung oder Verausgabung abgezogen
werden, sondern miissen auf die Gesamtdauer der Verwendung oder
Nutzung des Gebiudes verteilt werden (§ 7 Abs. 1 iVm. Abs. 4 u. 5). § 7 b
stelle fiir den Stpfl. eine Beglinstigungsvorschrift bei der Verteilung dar;
nach § 7b kann der Stpfl. in den ersten acht Jahren nach Fertigstellung
bzw. Erwerb erheblich hohere Abschreibungen vornehmen als nach den
Regelvorschriften des § 7 Abs. 4 u. 5 (s. dazu § 7 Anm. 24 a u. 28 f); das
Gesetz spricht von ,erhdhten Absetzungen®.
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§7 b Anm.1 Erh. Absetzgen f. Ein-, ZweifHauser u. EigtWohngen

Steuerliche Wirkung: Bei der Gewinnermittlung nach §§ 4, 5 stellen die
(normalen oder erhGhten) Absetzungen Minderungen der Aktivposten des
Anlagevermdgens dar. Bei der Einnahme-Uberschuflermittlung bilden sie
Werbungskosten (§ 9 Abs. 1 Ziff. 7) bzw. Betriebsausgaben (§ 4 Abs. 3
Satz 3).

Hohe: Die erhShten Absetzungen betragen in den ersten acht Jahren nach
Fertigstellung bzw. Ersterwerb bis zu 5 vH der Anschaffungs- oder Her-
stellungskosten, danach jihrlich 2,5 vH des Restwerts (insoweit ausgenom-
men selbstgenutzte Einfamilienhiuser und Eigentumswohnungen gem.
§ 21 a, s. Anm. 13), Bei voller Inanspruchnahme der erhohten Absetzun-
gen in den ersten acht Jahren (= 40 vH) betrigt der Abschreibungszeit-
raum somit 48 Jahre (s. Anm. 173).

Hochstgrenzen: Die erhoht absetzbaren Anschaffungs- oder Herstel-
lungskosteni sind begrenzt auf DM 150 000 bei Einfamilienhiusern und
Eigentumswohnungen, DM 200 000 bei Zweifamilienhiusern. Der iiber-
steigende Betrag kann nur linear mit 2 vH abgeschrieben werden (§ 7 b
Abs. 1 Satz 3;s. Anm. 181).

Begiinstigte Personen: Bauherr (§ 7b Abs. 1; s. Anm. 85—100), Erster-
werber (§ 7b Abs. 3, s. Anm. 240) und Zweiterwerber (§ 7 b Abs. 4, s.
Anm. 257). Begiinstigt sein kdnnen ebenso natiirliche wie juristische Per-
sonen, Einzelpersonen wie Personenmehrheiten (s. Anm. 135). Die Begiin-
stigung des Ersterwerbs hingt umfangmiflig von der Inanspruchnahme
der erhohten Absetzungen durch den Bauherrn ab. Die Begiinstigung des
Zweiterwerbers setzt voraus, dafl Bauherr und Zwischenerwerber (Erst-
erwerber) keine erhShten Absetzungen in Anspruch genommen haben und
der Zweiterwerb innerhalb von acht Jahren nach Fertigstellung erfolgt (s.
Anm. 258—259). Unerheblich ist, ob sich das begiinstigte Objekt im Privat-
vermégen oder Betriebsvermdgen des Begiinstigten befindet.

Begiinstigte Objekte: Einfamilienhiuser, Zweifamilienhiuser und Eigen-
tumswohnungen, die zu mehr als 66 2/s vH Wohnzwecken dienen und bei
denen der Bauantrag nach dem 31. 12. 64 gestellt worden ist (§ 7 b Abs. 1
Satz 1). Ferner nach dem 31. 12. 64 beantragte Ausbauten und Erweiterun-
gen an vor dem 1. 1. 64 fertiggestellten Einfamilien-, Zweifamilienhiusern
und Eigentumswohnungen, sofern die ausgebauten oder neu hergestell-
ten Gebiudeteile zu mehr als 80 vH Wohnzwecken dienen und die Ge-
biude durch den Ausbau nicht zu Drei- oder Mehrfamilienhiusern werden
(§ 7 b Abs. 2; s. Anm. 224—231). Begiinstigt sind auch Garagen fiir 1 Pkw
pro Wohnung ohne Riicksicht auf ihre tatsichliche Nutzung (§ 7 b Abs. 6;
s. Anm. 300—311).

Eigennutzung der begiinstigten Objekte durch den Stpfl. ist (auch teil-
weise) nicht erforderlich, stindige Vermietung also unschidlich (s. Anm.
71).

Objektbeschrinkung: Die erhShten Absetzungen stehen jedem Stpfl. nur
fiir ein einziges begiinstigtes Objekt zu (§ 7 b Abs. 7 Satz 1; s. Anm. 330),
unabhingig davon, ob die Begiinstigung fiir die Herstellung, den Erst-
oder Zweiterwerb, Ausbau oder Erweiterung in Anspruch genommen
worden ist, ob die Hochstgrenzen durch die tatsichliche Inanspruchnahme
ausgeschopft wurden oder ob die erhdhten Absetzungen iiber den ge-
samten Beglinstigungszeitraum von acht Jahren ausgenutzt werden konn-
ten (s. Anm. 333—338).

Ehegatten, die die Voraussetzungen fiir eine Zusammenveranlagung erfiil-
len, kénnen die erhohten Absetzungen fiir insgesamt 2 Objekte geltend
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Uberblick Anm.1—4§7b

machen (§ 7 b Abs. 7 Satz 2; s. Anm. 343). Verbrauch der § 7 b-Begiinsti-
gung durch die Objektbeschrinkung tritt auch fiir alle Mitglieder einer Per-
sonenmehrheit ein, die Miteigentum an einem begiinstigten Objekt haben
(§ 15 Abs. 4 EStDV, s. Anm. 342).

Nach § 7 b aF begiinstigte Objekte, fiir die der Bauantrag vor dem 1. 1.
65 gestellt wurde, fallen nicht unter die Beschrinkung, rechnen also nicht
mit (s. Anm. 333). Die Objektbeschrinkung gilt auch nicht fiir Bauherren
von Kaufeigenheimen, Triger von Kleinsiedlungen und. Kaufeigentums-
wohnungen (§ 7 b Abs. 7 Satz 3, s. Anm. 371).

Nachholung von erhdhten Absetzungen: Der Bauherr kann nicht ausge-
nutzte erhdhte Absetzungen der ersten 3 Jahre bis zum Ende des 3. auf
das Jahr der Fertigstellung folgenden Jahres in einer Summe nachholen,
allerdings unter Anrechnung der in den ersten 3 Jahren nach § 7 Abs. 4
(2 vH, im Jahr der Fertigstellung zeitanteilig) vorzunehmenden Normal-
AfA (§ 7b Abs. 5 Satz 1 u. 3; s. Anm. 283); nachtrigliche Herstellungs-
kosten konnen dabei vom Jahr ihrer Entstehung an so beriicksichtigt wer-
den, als wiren sie bereits im Jahr der Fertigstellung entstanden (§ 7 b
Abs. 5 Satz 2, s. Anm. 280).

Der Ersterwerber kann nicht nur von ihm selbst, sondern auch vom Bau-
herrn nicht ausgenutzte. erhohte Absetzungen nachholen (§ 7b Abs. 5
Satz 4); dabei endet der Nachholzeitraum, sofern der Bauherr keine er-
hohten Absetzungen vorgenommen hat, mit dem 3. Jahr nach dem Erst-
erwerb, dagegen schon mit dem 3. Jahr nach Fertigstellung, sofern der
Bauherr erhohte Absetzungen vorgenommen hat (s. Anm. 288—289).

Auch der Zweiterwerber hat ein Nachholrecht bis zum dritten Jahr nach
dem Zweiterwerb (§ 7 b Abs. 5 Satz 4), sofern weder der Bauherr noch
der Zwischenerwerber (Ersterwerber) erhdhte Absetzungen geltend ge-
macht haben (s. Anm. 290).

Westberlin: Fiir in Westberlin errichtete Gebiude, Zubauten, Ausbauten
und Umbauten gelten Sondervorschriften (s. im einzelnen Anm. 391).
§ 7 b EStG 1965 {{. gelten in Westberlin nicht, also auch nicht § 7 b in der
hier erliuterten Fassung. Vielmehr ist bei Gebiuden usw., bei denen der
Antrag auf Baugenehmigung nach dem 31. 12. 1964 gestellt worden ist,
weiterhin § 7 b EStG 1961 anzuwenden (§ 53 Abs. 3). Diese Vorschrift
gilt bis einschlieflich VZ 1975 (§ 52 Abs. 10 b idF des Ges. zur Anderung
des BerlinFG und anderer Ges. vom 19. 12. 75, BGBI. I S. 3157; BStBL
1976 1 S. 2); ab VZ 1976 tritt an die Stelle des § 53 Abs. 3 die inhalts-
gleiche Vorschrift des § 15 Abs. 1—4 BerlinFG.

Einstweilen frei. Frithere Anm. 2 zu § 7 b aF jetzt vor Anm. 1; frithere Anm. 2—3

zu § 7 b nF jetzt vor Anm. 1. Frithere Anm. 3 zu § 7b aF jetzt Anm. 85—94;
frithere Anm. 3 zu § 7 b nF jetzt Anm. 15.

B. Rechtsentwicklung des § 7 b
I. Rechtsentwicklung bis 1964 (§ 7 b aF)

(Frithere Anm. 4 zu § 7 b aF jetzt Anm. 100, 135—139; frithere Anm. 4 zu § 7.b
nF jetzt Anm. 391.)

Durch Zweites Ges. zur vorldufigen Néuordnung von Steuern v. 20. 4. 49
(WiGBL. 1949 S. 69; StuZBL. S. 135) ist § 7 b mit Wirkung ab 1. 1. 1949 in
das EStG eingefiigt worden.
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§7b Anm.4  Erh. Absetzgen {. Ein-, ZweifH3user u. EigtWohngen

Durch Ges. zur Anderung des EStG und KStG v. 29. 4. 50 (BGBI. 1950
S. 95) wurde der wohl auf Anregungen aus dem Schrifttum zuriickgehende
Abs. 2 (Zubauten, Ausbauten und Umbauten) ebenfalls mit Wirkung vom
VZ 1949 an eingefiigt.

Durch Ges. zur Anderung steuerlicher Vorschriften und zur Sicherung der
Haushaltsfithrung v. 24. 6. 53 (BGBL. I S. 413; BStBl. I S. 192) wurden die
Mindestgrenze, bis zu welcher das Gebiude Wohnzwecken dienen muf,
von mehr als 80 vH auf mehr als 66 2/3 vH herabgesetzt und die Absitze
3 uad 4 angefiigt (Begiinstigung der Ersterwerber von Kleinsiedlungen,
Kaufeigenheimen, Eigentumswohnungen und Dauerwohnrechten, wenn
der Bauherr nicht selbst erhdhte Absetzungen geltend gemacht hat).
Durchfithrungsbestimmung s. § 10 2 EStDV 1953 = § 16 EStDV 1955. Die
Anderung gilt erstmals fiir Gebiude, die nach dem 31. 12. 52 errichtet
worden sind (Art. 3 Abs. 3 StAndG v. 24. 6. 53).

Durch Ges. zur Neuordnung von Steuern v. 16. 12. 54 (BGBI. I S. 373;
BStBl. 1 S. 575) wurde § 7b Abs. 3 mit Wirkung fiir nach dem 31. 12.
1954 erfolgende Ersterwerbe dahingehend geindert, dafl die Erwerber be-
glinstigt sind, soweit der Bauherr nicht selbst erh8hte Absetzungen geltend
gemacht hat. '

Durch StAndG v. 18. 7. 58 (BGBI I S. 473; BStBl. 1 S. 412) wurde die
Begiinstigung bei Ein- und Zweifamilienhiusern auf einen Herstellungsauf-
wand von 120 000 DM beschrinkt. Die Beschrinkung galt fiir Gebdude,
die nach dem 31. 12. 58 fertiggestellt wurden. Ferner wurde klargestellt,
dafl die Vorschrift nur auf die Errichtung von Wohngebiuden im Bundes-
gebiet einschl. des Saarlands und Berlin (West) anwendbar ist. Auflerdem
wurde die bis dahin in den EStR gestattete Nachholung unterbliebener
erhdhter Absetzungen, nachdem diese Regelung vom BFH als ungiiltig
bezeichnet worden war, in das Gesetz selbst aufgenommen (s. Anm. 266).

Das StAndG v. 30. 7. 60 (BGBIL I S. 616; BStBl. I S. 514) schrinkte die
Beglinstigung der Hohe nach ein; im Jahr der Fertigstellung und in dem
darauffolgenden Jahr kdnnen jeweils bis zu 71/> vH (anstatt 10 vH), in
den darauffolgenden acht (vorher: zehn) Jahren jeweils bis zu 4 vH (an-
statt 3 vH) abgesetzt werden. Die Anderung galt erstmals fiir Gebiude
sowie Zubauten, Ausbauten und Umbauten, bei denen der Antrag auf
Baugenchmigung nach dem 8. 3. 60 gestellt worden ist (Art. 1 Ziff. 6
Buchst. a, Art, 2 Abs. 5 StAndG v. 30. 7. 60). Bei Gebiuden, die in Berlin
(West) errichtet werden, galten wahlweise die bisherigen Sitze von 10 vH
und 3 vH sowie der bisherige Begiinstigungszeitraum von insgesamt zwdlf
Jahren (Art. 8 Ziff. 3 StAndG v. 30. 7. 60, § 53 Abs. 3 EStG 1960—61).
Art. 1 Ziff. 6 Buchst. d—f, Art. 2 Abs. 1 StAndG v. 30. 7. 60 bestimm-
ten dariiber hinaus fiir den Geltungsbereich des EStG, dh. fiir das Bun-
desgebiet einschl. Berlin (West), und zwar erstmals fiir den VZ 1960: der
Ersterwerber einer Eigentumswohnung ist nur noch begiinstigt, wenn es
sich um eine Kaufeigentumswohnung 1S des § 12 Abs, 2 II. WBG, dh. um
eine Wohnung handelt, die von einem Bauherrn mit der Bestimmung ge-
schaffen worden ist, sie einem Erwerber als eigengenutzte Figentumswoh-
nung zu iibertragen. Vgl. BFH VI 104/62 U v. 27. 11. 62, BStBl. 1963
S. 119. Die Bestimmungen iiber Nachholung nicht ausgenutzter erhdhter
Absetzungen wurden neu gefafit; dabei wurde die Nachholmdoglichkeit auch
fiir Zubauten, Ausbauten und Umbauten zugelassen. Auflerdem wurde
nunmehr im Gesetz geregelt, wie zum Gebiude gehdrende Garagen zu

behandeln sind.
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Durch Ges. zur Einschrinkung des § 7b EStG v. 16. 5. 63 (BGBI. I
S. 319; BStBIL. I S. 476) wurde Abs. 7 angefiigt. Danach sind bei Gebiduden
sowie Zu-, Aus- und Umbauten, bei denen der Antrag auf Baugenehmi-
gung nach dem 9. 10. 62 und vor dem 1. 1. 65 gestellt worden ist (der
Zeitpunkt der Fertigstellung ist ohne Bedeutung), an Stelle der Absitze 1
bis 6 die Vorschriften des § 54 anzuwenden. Das Ges. v. 16. 5. 63 ist ver-
fassungsgemifl (BFH VIII R 86/69 v. 20. 11. 73, BStBl. 1974 S. 69).

Das EStAndG v. 25. 3. 64 (BGBL I S. 217; BStBl. I S. 251) verlingerte
den Ausschluf8zeitraum bis zum 30. 6. 64.

Durch das Neuregelungsgesetz v. 16. 6. 64 (s. Anm. 5) wurde die Suspen-
dierung bis zum 31. 12. 64 verlingert.

II. Neufassung durch Neuregelungsgesetz v. 16. 6. 64

(Frithere Anm. 5 zu § 7 b aF jetzt Anm. 97, 116; friihere Anm. 5 zu § 7b nF

jetzt Anm. 87, 135—139.)

Das Ges. zur Neuregelung der Absetzungen fiir Abnutzung bei Gebiuden

vom 16. 6. 64 (BGBL I S. 353; BStBl. I S. 384) brachte eine Neufassung

des § 7 b (zum Inhalt und zur erstmaligen Anwendung s. unten). Bereits

anliflich der Verabschiedung des Ges. zur Einschrinkung des § 7b v.

16. 5. 63 (s. Anm. 4) hatte der Bundestag in seiner Sitzung v. 13. 3. 63 die

Bundesregierung ersucht, den Entwurf einer Neuregelung der AfA bei

Gebiuden vorzulegen, die so gestaltet sein solle, dafl sie unter Ablosung

der bisherigen Vorschriften des § 7 b als Dauerldsung angesehen werden

kénne; dabei sollten die Gesichtspunkte der Wohnungspolitik und Raum-
ordnung beriicksichtigt werden; die Neuordnung solle auch fiir Gebiude
gelten, die durch die Suspendierung des alten § 7 b betroffen werden.

Die Neufassung weicht bei dhnlichem Aufbau inhaltlich wesentlich von der

fritheren Regelung ab; folgende Anderungen sind von besonderer Bedeu-

tung:

— Wegfall der Staffelung der erhthten Absetzungen: Statt bisher 2 X
7,5 vH und 8 X 4 vH [3f8t die neue Regelung in den ersten acht Jah-
ren erhohte Absetzungen von einheitlich 5 vH zu (s. Anm. 131); keine
Antragserfordernisse mehr (s. dazu Anm. 43);

— Beschrinkung auf Ein- und Zweifamilienhiuser, Eigentumswoh-
nungen sowie bestimmte Ausbauten und Erweiterungen, so daf} bei
Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen erhdhte Absetzungen nicht
mehr zulidssig sind;

— Anhebung der Hochstgrenze fiir die begiinstigten Herstellungs- oder
Anschaffungskosten von bisher einheitlich DM 120 000 auf DM 150 000
fiir Einfamilienhiuser und Eigentumswohnungen bzw. auf DM 200 000
fiir Zweifamilienhiuser (s. Anm. 178);

— Beschrinkung der Inanspruchnahme der Begiinstigung auf ein Objekt
des Stpfl. (s. Anm. 330); :

— Wegfall des Erfordernisses, daff die erworbenen Objekte zur Nutzung
durch die Ersterwerber oder ihre Angehdrigen bestimmt sind (s. Anm.
71).

Anwendung der verschiedenen Fassungen des § 7 b: Seit dem Neurege-

lungsgesetz v. 16. 6. 64 gilt dafiir folgendes:

— Bangenebmigung wvor dem 10. 10. 62: Fiir Gebiude usw. in der BRD
und Westberlin bleiben die fritheren Fassungen des § 7 b nach Mafi-
gabe des jetzigen § 7 b Abs. 8 anwendbar (s. Anm. 390);

— Bangenebmigung nach dem 9. 10. 62 und vor dem 1. 1. 65: Fiir in der
BRD ohne Westberlin errichtete Gebiude usw. gilt nicht § 7 b, sondern
§ 54 (s. Anm. 392);

EK Lfg. 121 Okt. 1977 E 15



§7bAnm.5—9 Erh. Absetzgenf. Ein-, ZweifHiuser u. EigtWohngen

— Baugenebmigung nach dem 31. 12. 64: Fir in der BRD ohne West-
berlin errichtete Gebidude usw. gilt § 7 b in der Neufassung durch das
Neuregelungsges. v. 16. 6. 64 (zu den spiteren Anderungen dieser Neu-
fassung s. Anm. 6);

— Westberlin: Fiir in Westberlin errichtete Gebiude usw. gilt die Neufas-
sung des § 7 b nicht; es gelten vielmehr bis einschlieflich VZ 1975 die
fritheren Fassungen nach Mafigabe des § 7 b Abs. 8 Satz 2 (s. Anm. 391)
und des § 53 Abs. 3 (s. Erl. dort). Ab VZ 1976 wird die Fortgeltung
der fritheren Fassungen des § 7 b fiir Westberlin durch § 15 BerlinFG
angeordnet, der durch das Ges. zur Anderung des BerlinFG und ande-
rer Gesetze v. 19. 12. 75 in das BerlinFG eingefiigt worden ist (s. Anm.

391).
6 III. Rechtsentwicklung ab 1965
(Frithere Anm. 6 zu § 7 b aF jetzt Anm. 97; frithere Anm. 6 zu § 7 b nF jetzt
Anm. 97, 116.)

Durch 3. StAndG 1967 v. 22. 12. 67 (BGBI. I S. 1334; BStBI. I S. 488)
wurde die Vorschrift iiber die Restwert-AfA fir Zu-, Aus- und Umbau-
ten, bei denen der Antrag auf Baugenehmigung vor dem 10. 10. 62 gestellt
worden ist, fiir Wj. und Kj., die nach dem 31. 12, 1967 enden, in der Weise
geindert, daff nunmehr der nach Ablauf des Begiinstigungszeitraums ver-
bleibende Restwert den Anschaffungs- oder Herstellungskosten des Ge-
biudes oder dem an deren Stelle tretenden Wert hinzuzurechnen ist; die
weiteren AfA sind einheitlich fiir das gesamte Gebiude nach dem sich
hiernach ergebenden Betrag und dem fiir das Gebiude mafligebenden Hun-
dertsatz zu bemessen (Art. 1 Ziff. 2 und 8 Buchst. a 3. StAndG 1967;
§ 7 b Abs. 7 Satz 1, § 52 Abs. 5 a EStG 1967).

Gem. 3. KonjVO v. 7. 6. 73 (BGBI. I S. 530, BStBl. I S. 522) iVm. AndVO
v. 4. 2. 74 (BGBIL I S. 155, BStBL. I S. 86) sind bei Einfamilienhiusern,
Zweifamilienhiusern und Eigentumswohnungen, fiir die der Antrag auf
Baugenehmigung nach dem 8. 5. 73 und vor dem 1. 1. 74 gestellt worden
ist, erhohte Absetzungen nach § 7 b ausgeschlossen. Bei Fertighdusern tritt
fiir den Beginn des Ausschlufizeitraums an die Stelle der Antragstellung
auf Baugenehmigung der Abschlufl des Kaufvertrags, wenn dieser nach-
weislich vor dem 9. 5. 73 stattgefunden hat.

Das Ges. zur Forderung von Investitionen und Beschiftigung v. 23. 12. 74
(BGBI. I S. 3676, BStBl. 1975 I S. 48) dehnt die Begiinstigung auf Zweit-
erwerber aus, die nach dem 30. 11. 74 ein Einfamilienhaus, ein Zwei-
familienhaus oder eine Eigentumswohnung angeschafft haben, wenn das
Eigentum innerhalb von acht Jahren nach der Fertigstellung nach einem
Zwischenerwerb auf den Zweiterwerber iibergegangen ist.

Durch das Ges. iiber stl. Vergiinstigungen bei der Herstellung oder An-
schaffung bestimmter Wohngebiude v. 11. 7. 77 (BGBIL. I S. 1213; BStBL
I S. 360) wurde § 7 b neu gefafit. Die Abschreibungsbegiinstigung wurde
auf alle Anschaffungen von § 7 b-Objekten ausgedehnt. Die Neufassung
gilt fur Objekte, die nach dem 31. 12. 76 hergestellt oder angeschafft wor-
den sind (§ 52 Abs. 10 a). Die Kommentierung der Neufassung erfolgt zu-
ndchst aunf griinen Blittern.

7—9 Einstweilen frei. (Frithere Anm. 7 zu § 7 b aF jetzt Anm. 400 ,Kaufanwirter®
und § 54 Anm. 22—25; frithere Anm. 7 zu § 7 b nF jetzt Anm. 400 ,Kaufanwir-
ter und 240. Frithere Anm. 8—8 a zu § 7 b aF jetzt Anm. 67, 242; frithere Anm.
8 zu § 7 b nF jetzt Anm. 65—67, 80—82. Frithere Anm. 9 zu § 7 b aF jetzt Anm.
400 ,Dauerwohnrecht“; frithere Anm. 9 zu § 7 b nF jetzt Anm. 72. Frithere Anm.
10 zu § 7 b aF jetzt Anm. 15; frithere Anm. 10 zu § 7 b nF jetzt Anm. 75—76.)
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Bedeutung Anm.11§7b
C. Bedeutung des§ 7 b

(Frithere Anm. 11 zu § 7 b aF jetzt Anm. 13; frithere Anm. 11 zu § 7 b nF jetzt
Anm. 61.)

§ 7 b ermdglicht die Inanspruchnahme erhdhter Absetzungen fiir den Bau-
herrn, Erst- und Zweiterwerber bestimmter Wohngebdude. Zweck von
erhohten Absetzungen ist es, Investitionsanreize zu schaffen; die Begiinsti-
gung besteht darin, daf iiber die durch den Gebrauch eintretende Abnut-
zung hinaus Absetzungen zugelassen werden (s. auch § 7 Anm. 51). ,Die
Absetzungen des § 7 b EStG gehen weit iiber § 7 EStG, der den Abschrei-
bungssatz grundsitzlich nach dem Wertverzehr des Wirtschaftsguts im
Wirtschaftsjahr bemiflt, hinaus; sie sind ein gesetzlich zugelassener Vor-
griff auf die kiinftige Absetzung fiir Abnutzung zu dem ausgesprochenen
Zweck, den Wohnungsbau durch eine gegenwirtige Steuererleichterung in
Form der Vorwegnahme kiinftiger Abschreibungen zu férdern und da-
durch den Bauherren eine Finanzierungshilfe aus 6ffentlichen Mitteln zu
geben ... § 7b EStG gehort in den Kreis der Vorschriften, die nach der
Wihrungsumstellung aus wirtschafts- und sozialpolitischen Griinden in
das Einkommensteuerrecht eingebaut wurden und bei deren Auslegung
vor allem auch dieser besondere Zweck zu berticksichtigen ist“ (BFH VI
180/60 U v. 25. 8. 61, BStBL. S. 482 mwN).

Wirkung: Erhshte Absetzungen bewirken eine Steuerminderung im Zeit-
raum der Vergiinstigung; bei gleichbleibendem Tarif und gleichem stpfl.
Einkommen bedeutet die Zulassung erhShter Absetzungen regelmiflig nur
eine Steuerstundung. Bei eigengenutzten Einfamilienhiusern und Eigen-
tumswohnungen fithren die erhdhten Absetzungen allerdings zu einer
echten Steuerersparnis, da sie in vollem Umfang beansprucht werden kon-
nen, obwoh!l die normalen Absetzungen bereits im Nutzungswert nach
§ 21 a beriicksichtigt sind.

Gesetzeszwecke: § 7 b dient der Férderung des Wohnungsbaues und der
Vermdgensbildung. Mit Wirkung ab 1. 1. 1949 in das EStG eingefiihrt (s.
Anm. 4), stand nach dem 2. Weltkrieg zunichst die Linderung der Woh-
nungsnot im Vordergrund. Begiinstigt waren Gebidude, die zu einem be-
stimmten Teil Wohnzwecken dienten (zunichst 80 vH, ab 1.1.53 66%
vH), unabhingig von der Anzahl der Wohnungen.

Die mit der Abschreibungsvergiinstigung verfolgten eigentumspolitischen
Ziele wurden im Zusammenhang mit der Einschrinkung des § 7 b durch
Ges. v. 16. 5. 63 (Einfligung des § 54, s. Anm. 4) hervorgehoben; dadurch
sollte ,die von den erhShten Absetzungen nach § 7 b EStG ausgehende zu-
sitzliche Baunachfrage voriibergehend eingeschrinkt werden® und die
»Anwendung dieser Vergiinstigung nur noch fiir die eigentumspolitisch
besonders forderungswiirdigen Eigenheime, Kleinsiedlungen und eigenge-
gut;ten Eigentumswohnungen zugelassen® werden (BTDrucks. IV/1006

. 3).

Wohnungsbedarf und Vermdgensbildung waren auch bei der Neufassung
der Vorschrift durch Ges. zur Neuregelung der Absetzungen fiir Abnut-
zung bei Gebiuden v. 16. 6. 64 (s. Anm. 5) die mafigeblichen Gesichts-
punkte.

In der Begriindung zum Gesetzentwurf (BTDrucks. 1V/2008) heifit es, dafl auf
eine Forderung des Wohnungsbaus durch die Zubilligung erhohter Absetzungen
gegenwirtig noch nicht verzichtet werden kdnne. Hierfiir spreche nicht nur, daff
durch eine solche Mafinahme zur Deckung des Wohnungsbedarfs beigetragen, son-
dern vor allem auch, dafl durch eine entsprechend ausgestaltete Begiinstigungs-
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vorschrift die aus gesellschafts- und eigentumspolitischen Griinden erwiinschte Bil-
dung privaten Eigentums an Grund und Boden wirksam geférdert und damit
mittelstindischen Einkommensbeziehern auch auf diesem Weg der Aufbau einer
Alterssicherung ermoglicht werden kdnne. Fiir eine solche Vergiinstigung bestehe
im allgemeinen auch deshalb ein wirtschaftliches Bediirfnis, weil vielfach nur auf
diese Weise bei den erstellten Gebduden innerhalb eines iibersehbaren Zeitraums
die Verschuldung auf ein tragbares Ausmaf zuriickgefithrt werden kdnne. Nament-
lich um diesen Prozef} der Eigentumsbildung zu erleichtern, seien zugunsten klei-
nerer, der Bildung von Einzeleigentum dienender Bauvorhaben in den ersten Jah-
ren erhohte Absetzungen, die iiber das betriebswirtschaftlich erforderliche Mafl
hinausgingen, notwendig. ‘

Entsprechend dem Ziel der Vermogensbildung durch Beglinstigung kleiner
Bauvorhaben beschrinkte der neugefafite § 7 b die Inanspruchnahme der
erhohten Absetzung auf Ein- und Zweifamilienhiuser sowie auf Eigen-
tumswohnungen, verzichtete auf die Eigennutzung von Eigentumswoh-
nungen und fiihrte die Begrenzung auf ein Objekt (bei Ehegatten zwei)
ein (Ausschluf} sog. ,Bauléwen*).

Aus der Begiinstigung des Zweiterwerbs (§ 7 b Abs. 4) durch das Ges.
zur Forderung von Investitionen und Beschiftigung v. 23. 12. 74 (s.
Anm. 6) wurde eine Verbesserung der angespannten Gesamtlage der Woh-
nungswirtschaft erwartet (Begr. zum Gesetzentwurf, BTDrucks. 7/2979
S. 8). Anlaf war, einen ,Zwischenerwerb“ fertiggestellter, aber wegen
mangelnder Nachfrage vom Bautriger nicht sofort absetzbarer Wohnungen
durch Gliubiger (zB die finanzierende Bank) zu ermdglichen, ohne den
endgiiltigen Verkauf durch Wegfall der § 7 b-Vergiinstigung zu erschweren
(vgl. Begr. des FinAussch., BTDrucks. 7/3010 S. 4).

Gesetzeskritik: Gegen diese Art der Finanzierungshilfe wird eingewendet, daf} sie
Stpfl. mit hohem Einkommen ganz erhebliche Bauzuschiisse auf Kosten der Allge-
meinheit gebe; im Interesse der GleichmiRigkeit der Besteuerung solle die Errich-
tung von Wohngebiuden anstatt durch unterschiedliche Steuervorteile durch of-
fene Subventionen nach einheitlichem Maflstab geférdert werden. In der Tat
wirken sich die erhdhten Absetzungen wegen der Tarifprogression bei hdheren
Einkommen absolut gesehen stirker aus als bei niedrigeren Einkommen. Das ist
jedoch auch bei den normalen Absetzungen, bei anderen Betriebsausgaben und
Werbungskosten, bei Sonderausgaben, bei Freibetrigen usw. der Fall als Folge des
progressiven Tarifaufbaus.

D. Geltungsbereich des § 7 b

I. Personlicher Geltungsbereich

(Die bisher in Anm. 12—12e zu § 7b aF enthaltenen Ausfiihrungen befinden
sich jetzt in: 12, 12a = 70—71; 12b = 61, 72—76, 113, 300—311; 12¢c = 72;
12d = 126, 400 ,Abschnittsweiser Aufbau®; 12 e = 131))

§ 7 b gilt fiir unbeschrinkt und beschrinkt Stpfl., fiir natiirliche Personen,
Personenmehrheiten und juristische Personen; diese sind als Bauherren
(Abs.1), Ersterwerber (Abs. 3) oder Zweiterwerber (Abs. 4) begiinstigt.

II. Sachlicher Geltungsbereich

(Frithere Anm. 13 zu § 7 b aF jetzt Anm. 62; frithere Anm. 13 zu § 7 b nF jetzt
Anm. 61.)

§ 7 b gilt sowohl im Rahmen der Einkiinfte aus Vermietung und Verpach-
tung als auch im Rahmen der Gewinneinkiinfte (Gewerbebetrieb, selb-
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stindige Titigkeit, Land- und Forstwirtschaft); die Vorschrift gilt auch fiir
die Korperschaftsteuer.

Nutzungswertermittlung nach § 21 a: Gem. § 15 Abs. 1 EStDV sind die
erhShten Absetzungen nach § 7 b innerhalb des 8jihrigen Begiinstigungs-
zeitraums auch bei der Ermittlung des Nutzungswerts eines Einfamilien-
hauses oder einer Eigentumswohnung nach §§ 21 a, 21 Abs. 2 zulissig; da-
nach sind Absetzungen jeder Art ausgeschlossen (s. Anm. 174). Die er-
hohten Absetzungen sind in voller Hohe vom um die abziehbaren Schuld-
zinsen gekiirzten Grundbetrag abzuziehen. Entsteht hierdurch ein Verlust,
so ist dieser mit den Einkiinften aus anderen Einkunftsarten auszugleichen
(§ 15 Abs. 1 EStDV; vgl. auch FG Ba.-Wiirtt./Freib. v. 11. 6. 74, EFG
1975 S. 58, rkr.). Bei spiterer Vermietung des zunichst selbst genutzten
Finfamilienhauses bzw. der selbst genutzten Eigentumswohnung ist keine
Kiirzung um die Normal-AfA der Vorjahre vorzunehmen, obwohl diese
im Grundbetrag des Nutzungswerts bereits beriicksichtigt ist (glA B 1959
S. 37; vgl. auch FG Miinster v. 15. 11. 73, EFG 1974 S. 198, nrkr.). Zur
Gleichstellung von Einfamilienhaus und Eigentumswohnung s. Abschn.
164 b EStR 1975.

Gewinneinkiinfte: Gebiudeabschreibungen konnen nur vorgenommen
werden, wenn das Gebiude zum Anlagevermogen gehdrt (BFH IV R
34/67 v. 16. 1. 69, BStBlL. S. 375); dies gilt auch fiir die erhhten Abset-
zungen nach § 7b (vgl. Abschn. 53 Abs. 2 Satz 2 EStR 1975); eine Aus-
nahme macht das Gesetz in § 7 b Abs. 7 Satz 3 fiir Bauherren von Kauf-
eigenheimen, Trigerkleinsiedlungen und Kaufeigentumswohnungen, bei
denen die begiinstigten Objekte zum Umlaufvermdgen zihlen. Die Inan-
spruchnahme ist nicht von der Ordnungsmifigkeit der Buchfiilhrung ab-
hingig (und war es auch frither nicht); allerdings mufl den Anforderungen
des § 7 a Abs. 8 geniigt sein (Aufnahme in ein besonderes Verzeichnis oder
entsprechende Angaben in der Buchfiilhrung). Die erhohten Absetzungen
diirfen bei Gewinneinkiinften nicht zur Entstehung oder Erhdhung eines
Verlustes fithren (§ 7 a Abs. 6;s. Anm. 17).

Gewinnermittlung nach Durchschnittsitzen (§ 13 a): Die erhchten Abset-
zungen nach § 7 b sind auch bei der Berechnung des Gewinns nach § 13 a
zulassig (§ 52 EStDV). Wihrend der Absetzungsbetrag frither auch dann
voll absetzbar war, wenn dadurch ein Verlust entstand (§ 52 Satz 2 EStDV
1969—1974), gilt fiir Gebiude, die nach dem 31. 12. 74 hergestellt oder an-
geschafft worden sind (§ 84 Abs. 5 EStDV 1975), die Verlustklausel des
§ 7 a Abs. 6, die zur Streichung des Satz 2 in § 52 EStDV fiihrte (kritisch
dazu Wendt, StLex. 3, o, 83).

Einstweilen frei. (Frithere Anm. 14 zu § 7 b aF jetzt Anm. 221; frithere Anm. 14
zu § 7 b nF jetzt Anm. 303—311.)

III. Anwendung bei Auslandsbeziehungen

(Frithere Anm. 15 zu § 7 b aF jetzt Anm. 373—374; frithere Anm. 15 zu § 7 b nF
jetzt Anm. 113.)

§ 7 b kann nur fiir Gebiude in Anspruch genommen werden, die im Gel-
tungsbereich des EStG, dh. im Bundesgebiet und in Westberlin, errichtet
worden sind (glA FG Niirnberg v. 4. 7. 73, EFG S. 533, rkr.; FinMin.
Nieders. v. 9. 2. 66, StEK EStG § 7b Nr. 24 u. 31 = BB S. 357 = B
S. 284 = EDStZ S. 75; Richter, FR 1970 S. 581; Zerrath, B 1975 S. 2295;

EK Lfg. 121 Oke. 1977 E 23

14

15



16

17

§7bAnm.15—17 Erh. Absetzgenf. Ein-, ZweifHdus. u. EigtWohngen

Kessler, FR 1976 S. 9). Zwar enthdlt § 7 b seit dem Neuregelungsgesetz
v. 16. 6. 64 (s. Anm. 5) in seinem Wortlaut keine entsprechende Ein-
schrinkung mehr, die durch das StAndG v. 18. 7. 58 (s. Anm. 4) zur
Klarstellung in die damalige Fassung des § 7 b aufgenommen worden war.
Das Weglassen beruht uE auf einem redaktionellen Versehen des Gesetz-
gebers, da der diese Einschrinkung beinhaltende Abs. 7 des damaligen
Gesetzentwurfs zum Neuregelungsgesetz (BTDrucks. IV/1894) aus an-
deren Griinden (Begilinstigung auch fiir zum Betriebsvermégen gehdrende
Gebiude) nicht in die Neufassung der Vorschrift iibernommen wurde
(glA Hartmann/Béttcher/Grass, § 7b Anm. 1). Fiir die Absicht einer
riumlichen Ausdehnung enthalten weder die Gesetzesmaterialien noch die
Beratung im Bundestag irgendeinen Hinweis." AA Henninger, B 1964
S. 864, B 1966 S. 721; Stubrmann, FR 1970 S. 501 und 581, die unter Hin-
weis auf den fiir die Auslegung mafigebenden Wortlaut und auf den er-
weiterten Zweck der Vorschrift (nicht mehr ausschl. Férderung des Woh-
nungsbaues, sondern zumindest gleichrangig Férderung der Vermégensbil-
dung) auch im Ausland errichtete Gebiude fiir begiinstigt halten. Die hier
vertretene Auffassung steht in Ubereinstimmung mit den zur Primienbe-
glinstigung von Bausparbeitrigen ergangenen Urteilen des BFH (VI 269/61
U v. 1. 3. 63, BStBL S. 200 und VI 37/62 v. 15. 3. 63, nicht veroffentlicht),
die nach dem Sinn und Zweck des WoPG nur den Wohnungsbau im In-
land als begiinstigt bezeichnen, obwohl das WoPG keine riumliche Ein-
schrinkung enthilt und ebenfalls auch der Férderung der Vermégensbil-
dung dient. Der Dreierausschuff des BVerfG hat die gegen BFH VI 37/62
eingelegte Verfassungsbeschwerde wegen offensichtlicher Unbegriindetheit
nicht zur Entscheidung angenommen (1 BvR 268/63 v. 18. 12. 63).

Einstweilen frei. (Frihere Anm. 16 zu § 7 b aF jetzt Anm. 375, 400 ,Dauerwohn-
recht”; frithere Anm. 16 zu § 7 b nF jetzt Anm. 126, 400 ,Abschnittweiser Auf-

bau®.)

E. Verhiltnis zu anderen Vorschriften

I. Verhiltnis zu § 7a (Rahmenvorschrift
fiir Sonderabschreibungen und erhdhte Absetzungen)

(Frithere Anm. 17 zu § 7 b aF jetzt Anm. 125—126; frithere Anm. 17 zu § 7 b nF
jetzt Anm. 131.)

Durch das EStRG v. 5. 8. 74 (BGBL I S. 1769; BStBl. I S. 530) wurde mit
Wirkung ab VZ 1975 eine allgemeine fiir Sonderabschreibung und erh&hte
Absetzung (und damit auch fir § 7 b) geltende Rahmenvorschrift einge-
fiigt. Die Auswirkungen des § 7 a fiir den Bereich des § 7 b sind — abge-
sehen von § 7 a Abs. 8 — geringfiigig:

§ 7a Abs. 1 (betr. nachtrigliche Anschaffungs- oder Herstellungskosten):
Bedeutung fiir § 7 b nur fiir nachtrigliche HK nach Ablauf von 4 Jahren,
sofern kein selbstindig begiinstigter Ausbau; im iibrigen Sonderregelung
in § 7b Abs. 2 und 5 (s. auch Begr. zu § 167 RegE, BTDrucks. 7/1470
S. 312).

§ 7a Abs. 2 (betr. Anzahlungen auf Anschaffungskosten und Teilherstel-
lungskosten): keine Bedeutung fiir § 7 b, da dort Anzahlungen und Teil-
herstellungskosten nicht begiinstigt sind; absetzbar sind erst die Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten im Jahr der Fertigstellung (§ 7b Abs. 1
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Satz 1), des Ersterwerbs (§ 7 b Abs. 3 Satz 3) bzw. des Zweiterwerbs (§ 7 b
Abs. 4 Satz 2).

§ 7a Abs. 3 (betr. Mindest-AfA im Begiinstigungszeitraum): Bedeutung
auch fiir § 7 b, aber eigene Regelung in § 7 b Abs. 5 Satz 3 EStG 1975 fiir

die ersten drei Jahre.

§ 7 a Abs. 4 (neben Sonderabschreibungen nur lineare AfA) gilt nicht fiir
§ 7 b, da keine Sonderabschreibung, sondern erhohte Absetzung.

§ 7 a Abs. 5 (Verbot der kumulativen Inanspruchnahme mehrerer erh6h-
ter Absetzungen und Sonderabschreibungen): Gilt fiir § 7 b unabhingig
davon, ob sich das begiinstigte Objekt im Privatvermogen oder im Be-
triebsvermogen befindet, hat aber praktisch nur im zweiten Fall Bedeu-
tung. Das Kumulationsverbot kann nur durch eine ausdriickliche abwei-
chende Vorschrift im Einzelgesetz aufgehoben werden. § 7 a Abs. 5 ist
auf nach dem 31. 12. 1974 angeschaffte oder hergestellte WG anzuwenden,
nicht auf frither angeschaffte oder fertiggestellte WG, auch wenn die kumu-
lierten Steuervergiinstigungen iiber diesen Termin hinauswirken; insoweit
greifen aber die bereits in den Einzelgesetzen enthaltenen Kumulations-
verbote ein (zB § 14a Abs. 6 BerlinFG idF vor Anderung durch das
EG-EStRG v. 21. 12. 74, BGBL. I S. 3656; BStBl. 19751 S. 2).

§ 7a Abs. 6 (Verlustklausel) gilt nur fiir nach § 7 b begiinstigte Objekte
im Betriebsvermdgen (s. Anm. 13), ist also bei den Einkiinften aus Ver-
mietung und Verpachtung (dh. im Regelfall) fiir § 7b ohne Bedeutung.
Uber Anwendung bei Land- und Forstwirten s. BdF v. 12. 9. 77, BB
S.1285 = BS. 1772. ‘

© § 7a Abs. 7 (Buchfithrungsgrenzen) gilt nur fiir nach § 7 b begiinstigte
Objekte im Betriebsvermogen; bei den Einkiinften aus Vermietung und
Verpachtung also fiir § 7 b ohne Bedeutung.

§ 7 a Abs. 8 (Absetzung bei mehreren Beteiligten) gilt auch fiir § 7 b und
bedeutet hier eine Rechtsinderung gegeniiber der Rechtslage vor dem
EStRG v. 5. 8. 74 (s. im einzelnen Anm. 136).

§ 7 a Abs. 9 (Fithrung eines besonderen Verzeichnisses oder Angaben aus
der Buchfiihrung ersichtlich) gilt, wenn sich das nach § 7 b begiinstigte
Objekt in einem Betriebsvermogen befindet (s. Anm. 13).

II. Verhiltnis zu den im EStG geregelten Abschreibungen

1. Verhiltnis zur linearen und degressiven AfA nach § 7 Abs. 4 und 5

(Frihere Anm. 18 zu § 7b aF jetzt Anm. 240 und Anm. 18a jetzt Anm. 4;
frithere Anm. 13 zu § 7 b nF jetzt Anm. 62.)

Nach § 7 b Sind zwei Absetzungszeitriume zu unterscheiden, der achtjih-
rige Begiinstigungszeitraum nach Abs. 1 Satz 1 (Absetzungen bis zu 5 vH)
und der grundsitzlich vierzigjihrige Restwertabschreibungszeitraum nach
Abs. 1 Satz 2 (lineare Absetzungen von grundsitzlich 2,5 vH); s. im ein-
zelnen Anm. 170—174.

Lineare AfA (§ 7 Abs. 4): Innerhalb des Achtjahreszeitraums kann die AfA
nach § 7 Abs. 4 nicht neben, sondern nur anstelle der erhthten Absetzun-
gen geltend gemacht werden. In jedem VZ dieses Zeitraums hat der Stpfl.
jeweils das Wahlrecht zwischen § 7 b und § 7 Abs. 4 (s. Anm. 131). Fiir den
Restwertabschreibungszeitraum richtet sich, die (dann stets lineare) AfA
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nicht nach § 7 Abs. 4 (2 vH), sondern zwingend nach § 7b Abs. 1 Satz 2
(grundsitzlich 2,5 vH, unter Umstinden hdher, s. Anm. 173).

Wegen der selbstindigen Begiinstigung von Ausbauten und Erweiterungen
nach § 7 b Abs. 2 (s. Anm. 220—240) ist es mdglich, § 7 Abs. 4 und § 7 b
nebeneinander in Anspruch zu nehmen, nimlich § 7 Abs. 4 auf das (vor
dem 1. 1. 64 fertiggestellte) Gebiude, § 7 b auf die Herstellungskosten
des Ausbaues.

Degressive AfA (§ 7 Abs. 5): Innerhalb des Achtjahreszeitraums kann der
Bauherr von der degressiven AfA zur AfA nach § 7 b iibergehen (glA
B 1976 S. 1551; Littmann, XI. § 7 Anm. 105), danach nicht mehr. Umge-
kehrt ist der Ubergang von § 7 b nach § 7 Abs. 5 stets ausgeschlossen; ihm
steht die Ausgestaltung der degressiven AfA als einer starren, fiir die
Dauer der Absetzung unverinderlichen Regelung entgegen, die eine An-
passung an andere Absetzungsmethoden nicht zulifit (BFH VIII R 188/71
v. 17. 2. 76, BStBl. S. 414; aA friiher hier). Ein Nebeneinander von § 7 b
Abs. 2 und § 7 Abs. 5 bei Ausbauten und Erweiterungen ist tatbestands-
mifig nicht moglich (Fertigstellungszeitpunkt). Auch der Teil der Herstel-
lungskosten, der die Hochstgrenze von DM 150 000 bzw. 200 000 iiber-
steigt, kann nicht degressiv abgeschrieben werden (§ 7b Abs. 1 Satz 3).
S. im einzelnen Anm. 181.

Einstweilen frei. (Frithere Anm. 19 zu § 7 b aF jetzt Anm. 43; frithere Anm. 19
zu § 7 b nF jetzt Anm. 224—239.)

2. Verhiltnis zur Absetzung fiir auflergewdhnliche Abnutzung nach
§ 7 Abs. 1 Satz 4

(Frithere Anm. 20 zu § 7 b aF jetzt Anm. 44; frilhere Anm. 20 zu § 7 b nF jetzt
Anm. 330—344.)

Innerhalb des Achtjahreszeitraums (s. Anm. 130) des § 7 b Abs. 1 Satz 1
kann der Stpfl. in jedem VZ anstatt der erhdhten Absetzungen die AfA
nach § 7 wihlen, nach Auffassung der Finanzverwaltung allerdings wohl
nur die lineare AfA nach § 7 Abs. 4 (s. Anm. 131); uE hat er ebenso das
Recht, Absetzungen nach § 7 Abs. 1 Satz 4 vorzunehmen (glA Pliickebaum,
B 1962 S. 1386).

Fiir den Restabschreibungszeitraum (s. Anm. 173) sind die Absetzungen
fiir auflergewohnliche Abnutzungen ausgeschlossen; denn § 7b Abs. 1
Satz 2 liflt allein lineare Abschreibungen zu. Da nach dieser Vorschrift
aber § 7 Abs. 4 Satz 2 entsprechend anwendbar bleibt, kann eine Ver-
kiirzung der Nutzungsdauer zu einer rascheren (linearen) Abschreibung
als im Regelfall (insgesamt bei § 7 b-Objekten 8 + 40 = 48 Jahre) fithren.
Absetzungen fiir auflergewohnliche Abnutzung sind gem. §§ 7b Abs. 1
Satz 3, 7 Abs. 4 Satz 2, 7 Abs. 1 letzter Satz uneingeschrinkt fiir den Teil
der Herstellungskosten zulissig, der die Hochstgrenze von DM 150 000
bzw. 200000 (s. Anm. 179, 181) ibersteigt (glA Littmann, XI § 7b
Anm. 163).

Kein Nebeneinander: Neben der erhohten Absetzung ist bei einem in vol-
lem Umfang nach § 7 b beglinstigten Gebiude eine Absetzung fiir eine
auflergewohnliche technische oder wirtschaftliche Abnutzung (§ 7 Abs. 1
Satz 4) aus dem gleichen Herstellungskostenteil nicht zulissig, da § 7 und
§ 7 b insoweit nicht nebeneinander angewendet werden diirfen (glA Hen-
ninger, RWP-Blattei 14 D ESt. II B 25 f Einzelfragen [ab 1964] V; B 1968
S. 685; Seithel, RWP-Blattei 14 D ESt. [I B 25 ab 1964). UE ergibt sich dies
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aus dem Zweds der Bestimmung, ohne Riicksicht auf den Verlauf der tat-
sichlichen Abnutzung im Achtjahreszeitraum bestimmte Teile der Herstel-
lungskosten zur Absetzung zuzulassen (glA Langsfeld, B 1956 S. 268;
Ehrenforth, Inf. 1960 S. 36; Seithel, 2aO; aA B 1956 S. 171; Henninger,
RWP-Blattei 14 D ESt. II B 68, 164, II B 33/62 II und II B 10 Einzel-
fragen [ab 1964] XIV; FR 1960 S. 108; Giibbels, Handbuch der steuerlichen
Abschreibung 4. Aufl. S. 287; R. Boettcher, StuW 1961 Sp. 644; B 1963
S. 1375; zweifeld Hanraths, NWB F 3 S. 2684).

Ausnahmen: Wenn von einem voll nach § 7 b begiinstigten Gebiude im
Zug einer spiteren baulichen Mafinahme (zB Zu-, Aus- oder Umbau)
Teile entfernt werden, kann nach allgemeinen Grundsitzen der Restwert
der entfernten Teile (zB auch einer durch den Anschluff an den 6ffentli-
chen Abwisserkanal wertlos gewordenen Sickergrube) nach § 7 Abs. 1
Satz 4 abgesetzt werden (vgl. BFH VI 161/60 U v. 23. 6. 61, BStBL. S. 401;
VI 270/61 S v. 14. 12. 62, BStBl. 1963 S. 89; VI R 302/66 v. 24. 11. 67,
BStBl. 1968 S. 178; Abschn. 53 Abs. 8 EStR 1975; glA Henninger, RWP-
Blattei 14 D ESt. IT B 25 i Einzelfragen [ab 1964] III 1; B 1968 S. 685;
Seithel, RWP-Blattei 14 D ESt. I B 25 s [ab 1964]; vgl. auch Pliickebaum,
BP 1966 S. 218). In diesem Fall sind uE vom gleichen Jahr an erhohte
Absetzungen nach § 7 b nur noch aus den um die Herstellungskosten der
entfernten Teile gekiirzten Herstellungskosten des bisherigen Gebiudes
zulissig (daneben uU erhohte Absetzungen aus den Herstellungskosten der
neuen Baumafinahme; glA Seithel, 2a0). Auch hier sind uE — bezogen auf
die gleichen Herstellungskosten — nicht beide Absetzungen nebeneinander
zulissig.
Fiir das gleiche Gebiude, aber ebenfalls nicht aus der gleichen Bemessungs-
rundlage, kann eine Absetzung fiir auflergewdhnliche technische oder wirt-
schaftliche Abnutzung #nd eine erhéhte Absetzung auch in Betracht kom-
men, wenn zB bei einem teilzerstorten Gebiude wegen Befall durch
Schwamm oder Fiulnis auf den stehengebliebenen Teil eine Absetzung
nach § 7 Abs. 1 Satz 4 und auf die Wiederaufbaukosten eine erhhte Ab-
setzung nach § 7 b Abs. 1 Satz 4 EStG 1949—1961 oder nach Abs. 2 vor-
genommen wird (vgl. BFH IV 119/59 S v. 31. 1. 63, BStBL. S. 325).

3. Verhiltnis zur Teilwertabschreibung (§ 6 Abs. 1 Ziff. 1)

(Frithere Anm. 21 zu § 7 b nF jetzt Anm. 371—383. Die bisher in Anm. 21—21d
zu § 7 b aF enthaltenen Ausfiihrungen befinden sich jetzt in: 21, 21 a = 111—113;
21b = 112, 265—289; 21 ¢ = 116; 21d = 117—118))

Sowohl im Achtjahreszeitraum als auch im Restwertabschreibungszeitraum
(zur Unterscheidung s. Anm. 130, 173) sind uE bei nach § 7 b begiinstigten
Objekten die zu einem Betriebsvermdgen gehdrenden Teilwertabschrei-
bungen gem. § 6 Abs. 1 Ziff. 1 Satz 2 zulissig, allerdings nicht neben der
§ 7 b-Abschreibung, sondern nur an deren Stelle. Das dem Stpfl. wihrend
des Achtjahreszeitraums in jedem Jahr jeweils zustehende Wahlrecht zwi-
schen der Normal-AfA nach § 7 und der § 7 b-Abschreibung (s. Anm. 131)
umfaflt auch Teilwertabschreibungen, da diese im Jahr ihrer Vornahme an
die Stelle der AfA nach § 7 treten (§ 6 Abs. 1 Ziff. 1 Satz 2), zustimmend
FG Ba.-Wiirtt. v. 19. 2. 70, EFG S. 273, bestit. BFH I R 69/70 v. 3. 11.
71, n.v. Im Ergebnis glA Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt. II B 3/58
XXV und II B 25 f Einzelfragen [ab 1964] X; Langsfeld, BB 1957 S. 37;
B 1966 S. 1993; B 1969 S. 770. AA B 1956 S. 608, wonach die Absetzungen
nach § 7b in Hohe der Teilwertabschreibung verbraucht sind; R. Boett-
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cher, StuW 1961 Sp. 643: im Ergebnis fiihren wegen der Stichtagbezogen-
heit erhohte Absetzungen und Teilwertabschreibung nicht zur Hiufung;
Endwert ist der niedrigere Teilwert; nach Plickebaum, B 1962 S. 1386
schlieft eine Teilwertabschreibung, soweit sie den Betrag der 7 b-Abset-
zung erreicht oder liberschreitet, die 7 b-Absetzung aus; vgl. auch Zwerenz,
StWa. 1971 S. 126 (zu § 7).

Fiir die Bemessungsgrundlage der Abschreibung nach § 7 b ergibt sich aus
einer im Achtjahreszeitraum vorgenommenen Teilwertabschreibung fol-
gendes: Im Achtjahreszeitraum bleiben nach dem Wortlaut des § 7 b
Abs. 1 Satz 1 weiterhin die vollen Herstellungskosten Bemessungsgrund-
lage fiir die erhthten Absetzungen, da § 11 ¢ Abs. 2 Satz 2 EStDV 1965
bis 1975 zwar fiir § 7 gilt, aber insoweit fiir § 7 b wegen seines besonderen
Gesetzeszwecks (s. Anm. 5) nicht anzuwenden ist (im Ergebnis glA Ever-
ding in Loepelmann, BFH-Bespr. zu BFH 1 28/59 U v. 18. 8. 59). Restwert
iSd. § 7 Abs. 1 Satz 2 ist jedoch der um alle Absetzungen im Achtjahres-
zeitraum, also auch um Teilwertabschreibungen, geminderte Betrag (s.
Anm. 173). Fiir den Restabschreibungszeitraum steht im {iibrigen § 7b
Abs. 1 Satz 2 uE einer Teilwertabschreibung entgegen.

Auf den Teil der Herstellungskosten, der die Hochstgrenzen von
DM 150 000 bzw. 200 000 iibersteigt, konnen uE Teilwertabschreibungen
zu jedem Zeitpunkt geltend gemacht werden (glA Littmann, XI1. § 7 b

Anm. 163).

Teilweise betriebliche Nutzung: Ist ein Wohngebiude teils betrieblich, teils
privat genutzt, so ist zwar die erhShte Absetzung nach § 7 b fiir das ganze
Gebiude zulissig. Kommt aber eine Teilwertabschreibung in Betracht, so
schliefen die teilweise Zugehodrigkeit des Gebdudes zum Privatvermdgen
und die Anwendung des § 7 b auf diesen privat genutzten Teil nicht die
Teilwertabschreibung auf den betrieblich genutzten Teil aus, da beide Teile
nach der Systematik des ESt-Rechts wie zwei selbstindige Wirtschafts-
giiter behandelt werden; insbesondere ist der privat genutzte Teil Quelle
von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung, der betrieblich ge-
nutzte Teil Quelle von Gewinneinkiinften. Es steht also weder die Vor-
nahme der 7 b-Absetzung beim privat genutzten Teil der Teilwertabschrei-
bung beim betrieblich genutzten Teil entgegen noch umgekehrt die Teil-
wertabschreibung der erhohten Absetzung (glA B 1959 S. 156; B 1966
S. 1993).

25 Einstweilen frei. (Frithere Anm. 22zu§ 7 b aF jetzt Anm. 178; frithere Anm.
22 zu § 7 b nF jetzt Anm. 80—82. Frithere Anm. 23—23 a zu § 7 b aF jetzt Anm.
245 und Anm. 236 jetzt Anm. 246; frithere Anm. 23 zu § 7 b nF jetzt Anm. 125
bis 126. Frithere Anm. 24—24c zu § 7 b aF jetzt Anm. 4; frihere Anm. 24 zu
§ 7 b nF jetzt Anm. 240, 243. Frithere Anm. 25—25c¢ zu § 7 b aF jetzt Anm. 266;
frihere Anm. 25 zu § 7 b nF jetzt Anm. 43.)

III. Verhiltnis zu Abschreibungsvorschriften aulerhalb des EStG

1. Modernisierungsaufwand (§ 82 a EStDV)

(Frithere Anm. 26 zu § 7 b aF jetzt Anm. 130; frithere Anm. 26 zu § 7 b nF jetzt
Anm. 44.)

Nach § 82 a Abs. 1 Satz 1 EStDV treten die erhthten Absetzungen dieser
Vorschrift nach Wahl des Stpfl. an die Stelle der nach § 7 b zulissigen Ab-
setzungen (s. § 21 Anm. 29 o; Abschn. 158 EStR 1975). Wird an einem vor
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dem 21. 6. 48 bzw. vor dem 1. 1. 57 errichteten Ein- oder Zweifamilien-
haus zur Unterbringung der in Anlage 7 zur EStDV bezeichneten Anlagen
und Einrichtungen ein Anbau errichtet (s. Anm. 226), so konnen nach
Abschn. 158 Abs. 1 EStR 1965 ff. die gegeniiber § 7 b giinstigeren erhth-
ten Absetzungen nach § 82 a EStDV (10 X 10 vH) auch von den Herstel-
lungskosten dés Anbaus vorgenommen werden, es sei denn, dafl noch wei-
tere Wohnzwecken dienende Riume (auch Nebenriuine einer Wohnung)
eingebaut werden und deshalb § 7 b Abs. 2 in Betracht kommt. (Vgl. auch
Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt. II B 25 ab 1964 III 8.)

Einstweilen frei. (Frithere Anm. 27 zu § 7 b aF jetzt Anm. 20; frithere Anm. 27 zu
§ 7 b nF jetzt Anm. 111.)

2. Stidtebauférderung (§ 82 g EStDV)

(Frithere Anm. 28 zu § 7 b aF jetzt Anm. 21; frithere Anm. 28 zu § 7 b nF jetzt
Anm. 178—181.)

Die erhdhten Absetzungen von Herstellungskosten fiir bestimmte Bau-
mafinahmen iSd. Stidtebauférderungsgesetzes (Erhaltung, Erneuerung und
Aufwendungen fiir funktionsgerechte Verwendung, § 43 Abs. 3 Satz 2
StidtebauF6rdG) gemifl § 82 g EStDV konnen nach Wahl des Stpfl. an-
stelle der Absetzung nach § 7 b vorgenommen werden (s. § 7 Anm. 152
bis 155).

Einstweilen frei. (Frithere Anm. 29 zu § 7 b aF jetzt Anm. 225; frithere Anm. 29
zu § 7 b nF jetzt Anm. 237.)

3. Landarbeiterwohnungen

(Frithere Anm. 30—30¢ zu § 7 b aF jetzt Anm. 170; frithere Anm. 30 zu § 7 b nF
jetzt Anm. 112.)

Gem. §§ 1, 1a der VO {iiber Steuervergiinstigungen zur Forderung des
Baus von Landarbeiterwohnungen kénnen Herstellungskosten fiir den Bau
solcher Wohnungen ganz im Jahr der Herstellung oder in diesem und den
beiden folgenden Jahren zu je /s abgesetzt werden. Nach § 1 b der VO ist
die Inanspruchnahme des § 7 b daneben ausgeschlossen.

Einstweilen frei. (Frithere Anm. 31 zu § 7 b aF jetzt Anm. 173; frithere Anm. 31
zu § 7 b nF jetzt Anm. 116.)

4. Schutzbauten (§ 7 SchutzbauG)

(Frithere Anm. 32 zu § 7 b aF jetzt Anm. 174; frithere Anm. 32 zu § 7 b nF jetzt
Anm. 117—118.)

Nach § 7 des SchutzbauG konnen Aufwendungen fiir Schutzriume, die
nicht durch Zuschiisse gedeckt werden, mit bis zu 10 vH innerhalb von
12 Jahren abgesetzt werden. Nach Abs. 3 dieser Vorschrift schliefit die In-
anspruchnahme dieser Absetzungen die § 7 b-AfA fiir diesen Teil der An-
ichaffungs— oder Herstellungskosten eines Gebiudes aus (s. § 7 Anm. 159

is 165).

Einstweilen frei. Frithere Anm. 33 zu § 7 b nF jetzt Anm. 246.
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5. § 14 BerlinFG

(Frithere Anm. 34 zu § 7 b nF jetzt Anm. 245.)

§ 7 b idF ab EStG 1965 gilt nicht in Westberlin. Bei Gebiuden, Zubauten,
Ausbauten und Umbauten in Westberlin, bei denen der Antrag auf Bau-
genehmigung nach dem 31. 12. 1964 gestellt worden ist, ist gemifl § 53
Abs. 3 (bis VZ 1975), § 15 Abs. 1 BerlinFG (ab VZ 1976) die Vorschrift
§ 7 b EStG 1961 weiter anzuwenden. Bis zum Inkrafttreten des § 7 a2 EStG
1975 (s. Anm. 17) schloff die Inanspruchnahme der erhohten Absetzungen
nach § 14 BerlinFG die zusitzliche Inanspruchnahme der erhohten Abset-
zung nach § 7b EStG 1961 nicht aus; fiir nach dem 31. 12. 1974 ange-
schaffte oder hergestellte begiinstigte Objekte greift dagegen das Kumula-
tionsverbot des § 7 a Abs. 5 EStG 1975 ein (s. Erl. auf griinen Blittern zu
§ 7 a Abs. 5 EStG 1975 und zu § 14 Abs. 5 BerlinFG).

6. § 14 a BerlinFG

(Frithere Anm. 34 zu § 7 b nF jetzt Anm. 245.)

Gewerbliche Unternehmer (Unternechmen) konnen bei Gebiuden, die zum
Anlagevermégen einer in Berlin (West) belegenen Betriebstitte gehdren,
in Berlin (West) errichtet und nach dem 31. 12. 69 angeschafft oder her-
gestellt worden sind, nach § 14 a BerlinFG erhohte Absetzungen unter an-
derem vornehmen, wenn die Gebiude zu mehr als 80 vH Angehorigen
des eigenen Betriebs zu Wohnzwecken dienen.

Bis zum Inkrafttreten des § 7 a EStG 1975 (s. Anm. 17) verbot § 14 a
Abs. 6 BerlinFG aF die kumulierte Inanspruchnahme der § 7 b-Absetzung
neben den erhdhten Absetzungen nach § 14 BerlinFG. Fiir nach dem 31. 12.
1964 angeschaffte oder hergestellte begiinstigte Objekte folgt dies nun-
mehr aus § 7a Abs. 5 EStG 1975 (s. Erl. auf griinen Blittern zu § 72
Abs. 5 EStG 1975 und zu § 14 a Abs. 6 BerlinFG).

7. § 15 BerlinFG

(Frithere Anm. 36 zu § 7 b nF jetzt Anm. 247.)

Ab VZ 1976 bestimmt § 15 BerlinFG, dafl § 7 b in seinen Fassungen ab
EStG 1965 nicht auf Gebiude usw. in Westberlin Anwendung findet. Bis
VZ 1975 ordnete dies § 53 Abs. 3 an (s. Anm. 391).

39 Einstweilen frei. (Frithere Anm. 37 zu § 7 b nF jetzt Anm. 18, 131. Friihere
Anm. 38 zu § 7 b nF jetzt Anm. 380. Frithere Anm. 39 zu § 7 b nF jetzt Anm.
248—253.)

F. Zurechnung dér erhdhten Absetzungen nach § 7 b

(Frithere Anm. 40 zu § 7 b nF jetzt Anm. 269—285.)
Die erhohten Absetzungen kdnnen in Anspruch genommen werden

— vom Bauherrn (Abs. 1)

— vom Ersterwerber, soweit der Bauherr keine erhohten Absetzungen
geltend gemacht hat (Abs. 3)
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— vom Zweiterwerber, wenn er das Gebiude nach dem 30. 11. 74 ange-
schafft hat und weder der Bauherr noch der Ersterwerber (Zwischen-
erwerber) erhohte Absetzungen geltend gemacht haben (Abs. 4 iVm.
§ 52 Abs. 10 a).

Die erhShten Absetzungen stehen diesen Personen im Regelfall auf Grund
biirgerlich-rechtlichen Eigentums am Gebiude oder an der Wohnung zu,
in Ausnahmefillen auf Grund wirtschaftlichen Eigentums. Wirtschaftliche
Eigentiimer konnen vor allem der Kaufanwirter, der Dauerwohnberech-
tigte und der Nieflbraucher, uU aber auch der Pichter sein (s. Anm. 400
unter diesen Stichworten). Uber Einzelfragen zum wirtschaftlichen Eigen-
tum s. Anm. 400 ,Nutzungsiiberlassung®, ,Stockwerk“, , Treuhand*“.

Biirgerlich-rechtliches Eigentum: Die erhShten Absetzungen nach § 7 b
stehen ebenso wie die normalen AfA nach § 7 demjenigen zu, der die Ab-
nutzung wirtschaftlich trigt; das ist nach stindiger Rspr. grundsitzlich der
biirgerlich-rechtliche Eigentiimer (so BFH VIII R 97/69 v. 9. 11. 71,
BStBl. 1972 S. 314; VI 52/63 v. 31. 1. 64, StRK EStG § 7b R. 82; IV
173/54 U v. 27. 4. 55, BStBl. S. 184). Fiir die einkommensteuerliche Erfas-
sung sind zunichst die von den Beteiligten gestalteten biirgerlich-rechtli-
chen Verhiltnisse zugrunde zu legen (BFH VIII R 150/70 v. 15. 3. 73,
BStBL. S. 593; VI 52/63 2aQ; VI 62/62 U v. 27. 11. 62, BStBl. 1963
S. 118; zur Mafigeblichkeit der zivilrechtlichen Gestaltung s. § 2 Anm.
40 b). Biirgerlich-rechtliche Gebiudeeigentiimer sind auch der Erbbaube-
rechtigte (§ 12 ErbbauVO) und der Nieflbraucher, der das Bauwerk in
Ausiibung seines Rechts errichtet (§ 95 Abs. 1 Satz 2 BGB). Auch beim
Baupatenverfahren, beim K6lner Modell und ihnlichen Konzeptionen fiir
»Eigentumswohnungen mit Verlustzuweisungen® (s. Anm. 100) ist der
Anleger regelmiflig biirgerlich-rechtlicher Eigentlimer, das eingeschaltete
Baubetreuungsunternehmen handelt als Beauftragter und Vertreter auf
Grund eines Geschiftsbesorgungsvertrags.

Wirtschaftliches Eigentum: ,Nach § 7 b ist nicht nur der biirgerlich-recht-
liche Eigentiimer — sel es als Bauherr, sei es als Ersterwerber — abset-
zungsberechtigt. Es reicht vielmehr nach stindiger Rspr. aus, wenn wirt-
schaftliches Eigentum nach § 11 Nr. 4 StAnpG vorliegt® (BFH VIII R
90/70 v. 15. 3. 73, BStBl. S. 591 unter Hinweis auf GrS 10/70 v. 17. 1. 72,
BStBL S. 700; vgl. auch VI 52/63 aaO; VI 91/63 v. 21. 2. 64, StRK EStG
§ 7b R. 83). Neuerdings fallen im allgemeinen zivilrechtliches und wirt-
schaftliches Eigentum zusammen (BFH VIII R 97/69 2aO; I 51/61 S v.
2. 11. 65, BStBl. 1966 S. 61; VI 202/64 v. 9. 7. 65, StRK EStG § 7 b R. 104;
VI 91/63 2a0). Es bedarf daher einer besonderen Gestaltung der tatsich-
lichen Verhiltnisse, um annehmen zu konnen, dafl das formalrechtliche
Eigentum das wirtschaftliche nicht einschliefc (BFH VIII R 97/69 aaO:
»nur in Ausnahmefillen®; VI 91/63 2a0: ,nur unter ganz besonderen
Umstinden®). Bei Grundstiickskiufen wird wirtschaftliches Eigentum nach
stindiger Rspr. des BFH im allgemeinen in dem Zeitpunkt erlangt, in dem
Besitz, Gefahr, Nutzungen und Lasten iibergehen (BFH VIII R 90/70 aaO;
VIII R 150/70 2a0; I R 213/69 v. 13. 10. 72, BStBL. 1973 S. 209). Daf die
Nutzungen und Lasten nicht sofort als Einnahmen bzw. Ausgaben des Er-
werbers in Erscheinung treten, sondern zu einem spiteren Zeitpunkt ver-
rechnet werden, spielt allerdings fiir das wirtschaftliche Eigentum keine
Rolle (Abschn. 56 Abs. 2 Satz 5 EStR 1975 betr. Kaufanwirter); auch auf
die Eintragung im Grundbuch und die Aktivierung des Gebiudes beim
Baubetreuer kommt es nicht an (BFH IV 519/52 U v. 15. 5. 53, BStBL
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S. 198; EStR 2a0 Satz 4). Entscheidend ist, da der Bewerber das Objekt
auf Grund einer Vereinbarung, die auf Ubertragung biirgerlich-rechtlichen
Eigentums gerichtet ist, ,als eigenes“ nutzt und die Grundstiickslasten so-
wie die Gefahr auf ihn iibergegangen sind (BFH VIII R 157/72 v. 10, 4.
73, BStBl. S. 595). Dafl dem wirtschaftlichen der biirgerliche Eigentums-
erwerb tatsichlich nachfolgt, ist nicht erforderlich (BFH VIII R 90/70
aaQ; VIII R 150/70 22O, VIII R 157/72 aaO).

Die Ausfithrung des BFH diirfen uE aber nicht dahin mifiverstanden wer-
den, daf} die allgemeinen Grundsitze iiber das wirtschaftliche Eigentum
an Wirtschaftsgiitern bei Grundstiicken und Gebiuden keine Geltung hit-
ten. Auch fiir den wirtschaftlichen Eigentiimer als Abschreibungsberechtig-
ten nach § 7 b kommt es uE auf die Wertlosigkeit des Herausgabeanspruchs
des zivilrechtlichen Eigentiimers (vgl. BFH IV R 144/66 v. 26. 1. 70, BStBl.
S. 264) sowie auf die Frage an, wer die Chance der Wertsteigerung und das
Risiko der Wertminderung trigt (vgl. Déllerer, BB 1971 S, 535; s. allge-
mein § 5 Anm. 53 a); der Ubergang von Besitz, Gefahr, Nutzungen und
Lasten sind dafiir wesentliche Anhaltspunkte.

Grenzfille: Ist in Grenzfillen zweifelhaft, ob die erhohten Absetzungen
dem biirgerlich-rechtlichen Eigentiimer des Gebiudes oder der Eigentums-
wohnung oder einem Dritten als wirtschaftlichem Eigentiimer zustehen, so
bestehen nach allgemeiner Auffassung keine Bedenken dagegen, wenn bei
Gewihrung der erhdhten Absetzung dem Willen der Beteiligten Rechnung
getragen wird, vorausgesetzt, daf} ein steuerlicher Miflbrauch ausgeschlos-
sen ist (Abschn. 56 Abs. 2 EStR 1975 aE betr. Kaufanwirter unter Hin-
weis auf BFH VI 62/62 U v. 27. 11. 62, BStBl. 1963 S. 118).

41—A42 Einstweilen frei. (Friihere Anm. 41 zu § 7 b nF jetzt Anm. 288—289. Friihere
Anm. 42 zu § 7 b nF jetzt Anm. 130.)

G. Verfahrensfragen
43 I. Geltendmachung im Veranlagungsverfahren

»Antrag“: § 7 b erfordert keinen besonderen Antrag. Gehdrt das begiin-
stigte Objekt zum Privatvermdgen, so erfolgt die Geltendmachung da-
durch, dal der Stpfl. die erhchten Absetzungen als Werbungskosten bei
den Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung ansetzt und dies in den
Anlagen zu seiner ESt.-Erklirung kenntlich macht. Gehort das begiinstigte
Objekt zum Betriebsvermégen, so gibt der Stpfl. durch Ansatz der Abset-
zungen in der Bilanz zu erkennen, dafl er von § 7 b Gebrauch macht (vgl.
BFH VIR 180/67 v. 10. 10. 69, BStBl. 1970 S. 63).

Bis zur Neufassung des § 7 b durch das Neuregelungsgesetz v. 16. 6. 64 (s. Anm. 5)
sah der Gesetzeswortlaut erhohte Absetzungen iiber 3 vH bzw. 4 vH, also bis zu
10 vH bzw. 7,5 vH ausdriicklich nur ,auf Antrag® vor. UE war diesem Form-
erfordernis ebenfalls bereits mit Vornahme der Abschreibung in Bilanz oder
Steuererklirung geniigt (konkludente Antragstellung).

Wenn das Einfamilienhaus usw. zum Betriebsvermdgen eines bilanzieren-
den Stpfl. gehdrt, miissen die erhohten Absetzungen auch in der Handels-
bilanz vorgenommen werden (so OFD Miinchen/Niirnberg, FR 1959
S. 430 = EDStZ 1959 S. 250; zur Kritik der Bindung vgl. § 5 Anm. 49 j
[4]). Die Bildung einer entsprechend hohen Riicklage in der HBil. kann
nach Auffassung der OFD Miinchen/Niirnberg aaQ nicht in einer Wert-
berichtigung zu dem Aktivposten ,Gebiude“ umgedeutet werden.
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Das Finanzamt ist uE nicht verpflichtet, bei der Veranlagung zu priifen, ob
der Stpfl. die erhShten Absetzungen etwa versehentlich nicht vorgenom-
men hat (dies kann zB wegen der Objektbeschrinkung — s. Anm. 330 —
gewollt sein; vgl. auch BFH VI 161/59 v. 13. 5. 60, StRK AO § 222 R. 42).
Uber Nachholung s. Anm. 265, 270.

Zeitpunkt der Geltendmachung: Die erhdhten Absetzungen kénnen noch
nach Abgabe der Steuererklirung bis zur Rechtskraft der Veranlagung,
also auch in Rechtsbehelfs- und Rechtsmittelverfahren, solange noch neue
Tatsachen vorgebracht werden kénnen, geltend gemacht werden, dh. bis
zum Ergehen der Entscheidung des Finanzgerichts (glA BFH VI 161/59
2a0; zustimmend OFD Diisseldorf v. 27. 1. 61, B S. 220 = BB S. 203), da-
her auch bei Wiederanfrollung der Veranlagung anlifilich einer Betriebs-
priifung, bei Zugehorigkeit des Wohngebiudes zum Betriebsvermdgen
allerdings nur im Rahmen einer Bilanzinderung (§ 4 Abs. 2). Ist die Ver-
anlagung unanfechtbar geworden, so ist die verspitete Antragstellung fiir
sich allein keine neue Tatsache, die die Wiederaufrollung der rechtskrifti-
gen Veranlagung zugunsten des Stpfl. rechtfertigt (BFH 2aO; FG Han-
nover v. 4. 8, 61, EFG 1962 S. 114). Ist Arbeitslohn eines Arbeitnebmers
nachzuversteuern und erfihrt das FA im Zusammenhang damit, daff der
Arbeitnehmer die StVergiinstigung nach § 7 b in Anspruch nehmen kénnte,
so ist grundsitzlich nicht der Arbeitgeber fiir die LSt. nach § 42 d EStG
haftbar zu machen, vielmehr der Arbeitnehmer zu veranlagen; dabei sind
auf seinen Antrag die erhohten Absetzungen nach § 7 b zu beriicksichtigen
(BFH VI 279/61 U v. 26. 7. 63, BStBl. S. 470).

Erstmalige Antragstellung: Bei der Bemessung der EStVorauszahlungen
nach § 37 Abs. 3 kdnnen die sich aus der Inanspruchnahme der § 7 b-Ab-
schreibungen ergebenden Verluste schon vor Fertigstellung des begiinstig-
ten Objekts beriicksichtigt werden, sofern die Fertigstellung des Objekts
fiir das entsprechende Jahr sicher zu erwarten ist; denn die zu erwartende
Fertigstellung des Gebiudes beriithrt die voraussichtliche Jahreseinkom-
mensteuerschuld (glA FG Niirnb. v. 15. 4. 75, EFG S. 366, nrkr.).

Riicknahme, Einschrinkung des Antrags: Der Antrag auf Anwendung des
§ 7b kann solange zuriickgenommen werden, wie er geltend gemacht
werden kann, also bis zum Ende der Tatsacheninstanz (glA B 1959 S. 304;
Hener, StbJahrb. 1959/60 S. 398). Der geltend gemachte Absetzungs-
betrag kann auch bis zum Ende der Tatsacheninstanz (glA FG Rhld.-Pf.
v. 29. 9. 71, EFG 1972 S. 382) oder bei einer Wiederaufrollung der Ver-
anlagung (glA Stbg. 1971 S. 119) gemindert werden. Bei einer bestands-
kriftigen Veranlagung kann eine Minderung nicht unter Berufung auf
§ 94 Abs. 1 Ziff. 2 2. Halbsatz AO (§ 172 Abs. 1 Ziff. 2 a AO 1977) bean-
sprucht werden (glA BFH VIII R 101/69 v. 18. 12. 73, BStBl. 1974 S. 319).

Irrtiimliche Geltendmachung: s. Anm. 125 und 333.

Mehrere Beteiligte: Uber einheitliche und gesonderte Feststellung der Ein-
kiinfte s. Anm. 139.

II. Geltendmachung im Lohnsteuerverfahren

Freibetrag auf LStKarte: Arbeitnehmer (ArbN) konnen die erhéhten Ab-
setzungen nach § 7 b schon im Lohnsteuerverfahren geltend machen; sie

kodnnen sich aber auch auf die spitere Geltendmachung im Veranlagungs-
verfahren beschrinken. Gemifl § 39 a Abs. 1 Ziff. 6, Abs. 2 Satz 2 wird auf
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Antrag des ArbN der Verlust aus Vermietung und Verpachtung, der sich
bei Inanspruchnahme des § 7 b (oder des § 54 oder des § 14 a BerlinFG)
ergibt, als Freibetrag auf der LStKarte eingetragen. Fiir nicht auf diesen
Vorschriften beruhende Verluste aus VuV gibt es ebensowenig einen Frei-
betrag wie fiir Verluste aus anderen Einkunftsarten; diese begrenzte Ein-
tragungsmoglichkeit ist verfassungsgemifl (BVerfG v. 26. 1. 77, BStBl.
S. 297; BVerfG v. 19. 9. 74, HFR S. 498 betr. § 40 Abs. 1 Ziff. 6 EStG
1974). Ebenso BFH VI R 96/75 v. 18. 5. 77, B S. 1584: kein Freibetrag
wegen Modernisierungsaufwand nach § 82 a EStDV; FG Miinster v. 29. 8.
73, EFG 1974 S. 36, rkr.: kein Freibetrag auf Grund der Inanspruchnahme
der degressiven AfA gem. § 7 Abs. 5.

Erstmalige Antragstellung: Nach § 26 b Abs. 2 LStDV 1971 durfte der
Freibetrag auf der LStKarte erst nach Fertigstellung (s. dazu Anm. 125,
126) des begiinstigten Objekts eingetragen werden (glA friither hier zu
§ 40 aF; Bliimich/Falk, X. § 40 EStG aF Anm. 2; B 1958 S. 853). Eine ent-
sprechende eindeutige Vorschrift ist anlif8lich der Ubernahme des LStVer-
fahrensrechts durch das EStRG v. 5. 8. 74 (s. vor §§ 38—42 f EStG 1975)
in das EStG nicht aufgenommen worden (vgl. § 39 a Abs. 1 Ziff. 6). Des-
halb kann nach FG Niirnbg. v. 15. 4. 75 (EFG S. 366, nrkr.) der Freibetrag
bereits in dem Kj. erstmals eingetragen werden, in dem die Fertigstellung
des Objekts ,sicher zu erwarten ist“. Das FG begriindete diese (uE zutref-
fende) Auslegung des § 39 a Abs. 1 Ziff. 6 damit, dafl die Vorschrift darauf
abzielt, dem ArbN eine moglichst sofortige Finanzierungshilfe zu geben,
dafl das nachfolgende Veranlagungsverfahren (s. u.) eine Korrektur sicher-
stellt und dafl LStPflichtigen die gleiche Vergiinstigung zuerkannt werden
miisse (Art. 3 GG), die EStPflichtige durch eine entsprechende Bemessung
der EStVorauszahlungen schon vor der endgiiltigen Fertigstellung des Ob-
jekts in Anspruch nehmen k&nnen (s. Anm. 43). Anders aber Abschn. 79
Abs. 2 LStR 1975: erst nach Fertigstellung.

Veranlagung von Amts wegen: Ist ein § 7 b-Freibetrag auf der LStKarte
eingetragen, so folgt von Amts wegen eine Veranlagung des ArbN (§ 46
Abs. 2 Ziff. 4;s5. § 46 Anm. 19); Grund dafiir ist, daf§ der Verlust im Laufe
des Kj. idR nur annihernd ermittelt werden kann.

H. Nichtanwendung des § 7 b vom 8. 5. bis 31. 12. 1973 (3. KonjVO)

Schrifttum: Lingsfeld, B 1973 S. 1138; Séffing, DStZ 1973 S. 207; Séffing, Inf.
1973 S. 267; Weisse, DStR 1973 S. 359; Zitzmann, BB 1973 S. 841; Quack, BB
1974 S. 735; Oswald, § 7 b-Absetzungen bei Fertighiusern, StWa. 1974 S. 108;
Beck, Ubersicht iiber die Absetzungsmoglichkeiten wihrend der Aussetzung des
§ 7b, B 1974 S. 1083. Zur Wiederzulassung der § 7 b-Absetzungen: Séffing,
DStZ 1974 S. 44; Zitzmann, StWK Gruppe 4 S. 2117 (8. 2. 74); Fella, StWa. 1974
S. 65.

I. Rechtsentwicklung

(Frithere Anm. 45 zu § 7 b nF jetzt Anm. 225.)

Durch § 1 Abs. 3 iVm. Abs. 1 der 3. KonjVO v. 7. 6. 73 (BGBL. I S. 530,
BStBL. I S. 522), geindert durch Art. 1 Nr. 2 der AndVO v. 4. 2. 74
(BGBL I S. 155, BStBL. I S. 86) wurde die Anwendung des § 7 b ausgesetzt:
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»Bei Einfamilienhiusern, Zweifamilienhdusern und Eigentumswohnungen,
fiir die der Antrag auf Baugenehmigung nach dem 8. Mai 1973 und vor
dem 1. Januar 1974 gestellt worden ist, findet die Vorschrift des § 7 b des
Einkommensteuergesetzes keine Anwendung. Bei Fertighdusern gilt Satz 1
hinsichtlich des Beginns des dort bezeichneten Zeitraums mit der Mafigabe,
daf an die Stelle der Antragstellung auf Baugenehmigung der Abschluf} des
Kaufvertrages tritt, wenn dieser nachweislich vor der Antragstellung auf
Baugenehmigung erfolgte.“

Wihrend der Ausschlufizeitraum nach der 3. KonjVO bis zum 30. 4. 74
reichen sollte, wurde er durch die AndVO auf die Zeit bis zum 31. 12, 73
begrenzt.

Verfassungsmifligkeit: Da der Zweck der 3. KonjVO, die seinerzeit iiber-
hitzte Konjunktur zu dimpfen, einen hinreichenden Grund fiir die zeit-
weilige Suspendierung der AfA nach § 7 b darstellt, verletzt die Aussetzung
nicht das Grundgesetz (Nds. FG v. 6. 5. 76, EFG S. 506, rkr.). Anders aber
Nds. FG v. 20. 1. 75 (EFG S. 161, nrkr.) fiir bestimmte Sonderfille mit
dem Bauantrag bzw. Kaufabschluff am 9. 5. 73 (s. dazu Anm. 50).

Die Bestimmung des § 1 Abs. 3 Satz 1 der 3. KonjVO ist jedoch verfas-
sungswidrig, soweit sie die erhthten Absetzungen nach § 7 b fiir Gebiude
ausschlieflt, fiir die zwar die Baugenehmigung erst wihrend des Ausschlufi-
zeitraums beantragt wurde, die aber bereits vor dem 9. 5. 73 bestellt
waren (BFH VIII R 77/76 v. 7. 6. 77, BStBL. S. 635; 5. Anm. 51). § 1 Abs. 3
Satz 2 der 3. KonjVO ist verfassungswidrig, soweit er die erhthten Ab-
setzungen fiir Fertighiuser ausschliefit, die vor dem 9. 5. 73 bestellt waren
(BFH VIII R 121/76 v.7. 6. 77, BStBL. S. 637; 5. Anm. 53).

II. Bedeutung der 3. KonjVO

(Frithere Anm. 46 zu § 7 b nF jetzt Anm. 173—174.)

Die 3. KonjVO iiber den voriibergehenden Ausschlufl der degressiven AfA
nach § 7 Abs. 2 bei beweglichen Anlagegiitern und der erhthten Absetzun-
gen nach § 7 b fiir Einfamilienhiuser, Zweifamilienhiuser und Eigentums-
wohnungen wurde von der Bundesregierung vor allem mit einem stabili-
titspolitisch bedrohlich iibersteigerten konjunkturellen Aufschwung be-
griindet (BRDrucks. 368/73). Um einer gefihrlichen Beschleunigung der
Kosten- und Preisentwicklung infolge der geradezu boomartigen Expansion
der Nachfrage entgegenzuwirken, sollte durch die in das konjunkturpoliti-
sche Gesamtprogramm eingebetteten steuerlichen Mafinahmen eine fithl-
bare Dimpfung der Nachfrage nach Investitionsgiitern und Bauleistungen
erreicht werden.

Wegen der gegen Ende 1973 verinderten wirtschaftlichen Lage erschien es
beschiftigungspolitisch notwendig und im Blick auf das Stabilititsziel auch
vertretbar, die erhdhten Absetzungen vorzeitig wieder zuzulassen. Der ur-
spriinglich festgelegte Ausschlufizeitraum von rd. elf Monaten wurde des-
halb um vier Monate verkiirzt. Diese Mafinahme sollte dazu beitragen,
der Abschwichung im Wohnungsbau entgegenzuwirken.

Nicht nur voriibergehende Wirkung: Zwar war mit dem voriibergehenden
Ausschlufl der erhthten Absetzungen nur beabsichtigt, die Verwirklichung
von Bauabsichten nach Mdglichkeit in eine konjunkturell weniger ange-
spannte Zeit zu verlagern. Die Regelung hat jedoch fiir die von ihr betrof-
fenen Objekte nicht nur eine vortubergehende Wirkung. Wird der Antrag
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auf Baugenehmigung innerhalb des Ausschlufizeitraums gestellt, so entfal-
len fiir das betr. Gebiude bzw. die betr. Eigentumswohnung die gesamten
erhohten Absetzungen; sie kommen auch bei einer spiteren Verduflerung
eines solchen Gebiudes oder einer solchen Eigentumswohnung fiir den Erst-
erwerber oder den Zweiterwerber nicht in Betracht (s. Anm. 47).

III. Geltungsbereich der 3. KonjvVO

1. Persdnlicher Geltungsbereich

(Frithere Anm. 47 zu § 7 b nF jetzt Anm. 238—239.)

Bauherr: Der Ausschlufl der erhShten Absetzungen gilt fiir alle Bauherren,
die den Antrag auf Baugenehmigung nach dem 8. 5. 73 und vor dem
1. 1. 74 gestellt haben (iiber Zeitpunkt der Antragstellung s. Anm. 51),
auch fiir Bauherren von Kaufeigenheimen, Trigerkleinsiedlungen und
Kaufeigentumswohnungen (§ 7b Abs. 7), ausgenommen das Gebiude ist
vor dem 9. 5. 75 bestellt worden (s. dazu Anm. 51). Bei Fertighiusern ist
der Abschlufl des Kaufvertrages mafigeblich (s. Anm. 52, 53); die verbind-
liche Bestellung steht dem Abschluf} gleich (s. Anm. 53). Dafl Baubeginn
oder Fertigstellung in den Ausschlufizeitraum fallen, ist unschidlich. Uber
Weitergeltung des § 7 b fiir Ausbauten und Erweiterungen s. Anm. 48.

Ersterwerber: Ob er von den erhdhten Absetzungen ausgeschlossen ist,
richtet sich nicht nach dem Zeitpunkt des Ersterwerbs, sondern allein da-
nach, ob der Bauherr ausgeschlossen war oder nicht. Der Ersterwerber
bleibt daher nach § 7b Abs. 3 abschreibungsberechtigt, wenn er zwar
innerhalb der Ausschlufifrist erworben hat, der Bauherr den Bauantrag
jedoch vor dem 9. 5. 1973 gestellt hat. Fillt dagegen der Bauantrag (bet
Fertighiusern der Kaufabschluff, s. Anm. 52, 53) in die Ausschlufifrist, so ist
der Ersterwerber auch dann von § 7 b ausgeschlossen, wenn der Ersterwerb
nach dem 31. 12. 1973 stattfindet (BMF v. 12. 7. 73, BStBl. I S. 562).

Ausnahmen vom Ausschlufl der erhohten Absetzungen fiir bestimmte Per-
sonen- oder Fallgruppen sind durch die 3. KonjVO nicht vorgesehen. Viel-
mehr sollte erreicht werden, dafl Bauabsichten in groftmoglichem Umfang
zuriickgestellt wiirden. Angesichts dieser von Bundestag und Bundesrat ge-
troffenen Entscheidung ist insoweit fiir Billigkeitsregelungen nach Auffas-
sung der FinVerw. kein Raum. Das gilt auch fiir solche Fille, in denen die
Antragstellung auf Baugenehmigung im Ausschluflzeitraum durch Griinde
veranlafit war, die der Stpfl. nicht zu vertreten hatte (BMF v. 17. 9. 73,
BStBL IS. 610).

2. Sachlicher Geltungsbereich

(Frithere Anm. 48—49 zu § 7 b nF jetzt Anm. 174.)

Der Ausschlufl der erhdhten Absetzungen gilt fiir Einfamilien-, Zweifami-
lienhiuser und Eigentumswohnungen iSd. § 7 b Abs. 1 sowie fiir Kauf-
eigenheime, Trigerkleinsiedlungen und Kaufeigentumswohnungen iSd.
§ 7 b Abs. 7, sofern der Bauantrag fiir diese Objekte in den Ausschlufzeit-
raum (s. Anm. 50) fillt. Der Ausschluf ist objektbezogen. Das bedeutet,
daf fiir Objekte, die unter den Ausschluf} fallen, die erhdhten Absetzun-
gen fiir immer ausgeschlossen sind (BMF v. 12. 7. 73, BStBL. I S. 562), also
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auch nach dem Ausschluflzeitraum und auch fiir danach erwerbende Erst-
erwerber (s. Anm. 47).

Ausbauten und Erweiterungen sind nach dem Wortlaut des § 1 Abs. 3
der 3. KonjVO (s. Anm. 45) nicht betroffen. Fiir sie kdnnen daher erhthte
Absetzungen auch in den Fillen in Anspruch genommen werden, in denen
der Antrag auf Baugenehmigung innerhalb des Ausschlufizeitraums gestellt
wurde (BMF v. 12. 7. 73 2a0; glA Gérard, NSt. Abschreibungen-Konjunk-
turmafinahmen-Darst. 1; Langsfeld, B 1973 S. 1139; Séffing, DStZ 1973
S. 207 = Inf. 1973 S. 268; Zitzmann, BB 1973 S. 843; zweifelnd Weisse,
DStR 1973 S. 363).

3. Keine Geltung in Westberlin

Fiir Gebiude in Westberlin gilt auch wihrend des Ausschluflzeitraums
(s. Anm. 50) weiterhin § 7b EStG 1961 mit bestimmten Anderungen
(§ 53 Abs. 3 EStG); § 1 Abs. 3 der 3. KonjVO suspendiert nur den § 7 b
»des Einkommensteuergesetzes“, dh. des geltenden EStG 1971 (glA BMF
v. 12.7.73, BStBl. I S. 562; Lingsfeld, B 1973 S. 1139; S6ffing, DStZ 1973
S. 209 = FR 1973 S. 274).

IV. Voraussetzungen fiir die Nichtanwendung des § 7 b

1. Ausschlufizeitraum
(Frithere Anm. 50—62 zu § 7 b nF jetzt § 14 a BerlinFG, Bd. Nebengesetze.)

Nach der 3. KonjVO umfafite der Ausschlufl zunichst die Zeit nach dem
8. 5. 73 und vor dem 1. 5. 74, dh. den Zeitraum vom 9. 5. 73 bis 30. 4. 74.
Durch die AndVO v. 4. 2. 74 wurde der Ausschluflzeitraum um vier
Monate verkiirzt; er umfaflt nun die Zeit nach dem 8. 5. 73 und vor dem
1. 1. 74. Uber behordliche Fristverlingerung bei Baugeboten und vertrag-
lichen Bauverpflichtungen innerhalb der Ausschlufifrist s. OFD Kéln v.
7.11. 73, StEK Konj;VO Nr. 10.

Soweit die 3. KonjVO die Inanspruchnahme des § 7 b auch fiir solche Bau-
vorhaben ausschliefit, bei denen der Antrag auf Baugenehmigung bzw. der
Abschlufl des Kaufvertrags zwar erst am 9. 5. 73, aber noch vor der Be-
kanntgabe des entsprechenden Kabinettsbeschlusses am spiten Abend des
9. 5. 73 gestellt worden ist, hilt das Nieders. FG v. 20. 1. 75 (EFG S. 161,
nrkr.) die Regelung fiir verfassungswidrig.

2. Mafigeblichkeit des Bauantrags oder der Bestellung

Nach dem Wortlaut des § 1 Abs. 3 Satz 1 der 3. KonjVO (s. Anm. 45)
kommt es fiir den Ausschluff der erhdhten Absetzungen bei Einfamilien-
hiusern, Zweifamilienhiusern und Eigentumswohnungen, die keine Fertig-
hiuser iS des Satz 2 sind (s. Anm. 52), allein auf den Zeitpunkt des Antrags
auf Baugenehmigung an. Die Vorschrift ist insoweit nicht durch die gesetz-
liche Ermichtigung des § 51 Abs. 2 Satz 2 Ziff. 2 EStG gedeckt, als sie die
erhohten Absetzungen fiir Gebiude ausschliefit, die bereits vor dem 9. 5.
73 bestellt waren (BFH VIII R 77/76 v. 7. 6. 77, BStBl. S. 635). Die
3. KonjVO findet daher auf Einfamilienhiuser, Zweifamilienhiuser und
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Eigentumswohnungen aller Art keine Anwendung, bei denen zwar die
Baugenehmigung erst nach dem 8. 5. 73 beantragt worden ist, die jedoch
bereits vor dem 9. 5. 73 bestellt worden sind; dies gilt nicht nur fiir An-
schaffungsvorginge, bei denen der Besteller als Ersterwerber auftritt, son-
dern auch, wenn der Besteller Bauherr ist, insbesondere im Rahmen eines
Werk- bzw. Werklieferungsvertrags (so BFH aaO).

Bestellung eines Gebiudes: Es mufl sich um eine im biirgerlich-rechtlichen
Sinne verbindliche Erklirung handeln, durch die sich der Bauwillige end-
giiltig und unwiderruflich festlegt, ein Gebdude errichten zu lassen, zB ein
verbindliches Vertragsangebot iS des § 145 BGB (BFH VIII R 122/76 v.
7.6.77, BStBL. S. 638).

Antrag auf Baugenehmigung: Zum Begriff und zum Zeitpunkt s. Anm.
80—82.

Ist ein Bauantrag abgelehnt worden und wird erst auf Grund eines neuen
Antrags die Baugenehmigung erteilt, so ist Zeitpunkt der Antragstellung
der Eingang des neuen Bauantrags bei der in Betracht kommenden Be-
horde (BMF v. 12. 7. 73, BStBL I S. 562). Wurde fiir ein Bauvorhaben der
Bauantrag im Ausschlufizeitraum gestellt, so kann nach Auffassung der
FinVerw. (BAF v. 12. 2. 74, EDStZ S. 67; NRW v. 18. 2. 74, B S. 456 = FR
S. 138) durch eine Zuriicknahme dieses Antrags nach dem 31. 12. 73
oder durch Verzicht auf eine auf Grund eines solchen Antrags bereits er-
teilte Baugenehmigung nach dem 31. 12. 73 und eine im engen zeit-
lichen Zusammenhang stehende Wiederholung eines inhaltsgleichen Bau-
antrags nicht erreicht werden, dafl fiir das Bauvorhaben die Steuer-
verglinstigung des § 7 b in Anspruch genommen werden kann. UE nicht
zutreffend (glA Hess. FG v. 23. 3. 77, EFG,S. 322, nrkr.; B 1974 S. 605);
denn mit dem Verzicht auf die Durchfiihrung des Bauvorhabens ist der
Zweck der 3. KonjVO erreicht; die Suspendierung gilt der Bautitigkeit,
nicht dem Baugenehmigungsverfahren.

Erwirbt ein Stpfl. ein Grundstiick, fiir das der Veriuflerer bereits eine
Baugenehmigung beantragt hatte, und beabsichtigt der Erwerber, das
Grundstiick nach den Plinen des Rechtsvorgingers zu bebauen, so ist der
Zeitpunkt mafligebend, zu dem der Veriuflerer die Baugenehmigung be-
antragt hat (BMF v. 12. 7. 73, BStBL. I S. 562). Vgl. auch Séffing, DStZ
1973 S. 208 = FR 1973 S. 274 = Inf. 1973 S. 268; Zitzmann, BB 1973
S. 841,

Einfamilienhiuser, Zweifamilienhiuser und Eigentumswohnungen, die ent-
gegen den baurechtlichen Vorschriften ohne Beantragung der Baugenehmi-
gung errichtet werden, diirfen nicht besser behandelt werden als solche, fiir
die der Bauantrag ordnungsgemifl gestellt worden ist (vgl. BFH VI
213/65 U v. 20. 10. 65, BStBl. S. 730). Die erhohten Absetzungen sind
deshalb fiir in herkommlicher Bauweise errichtete Einfamilienhiuser, Zwei-
familienhiuser und Eigentumswohnungen, bei denen sich der Zeitraum der
Errichtung ganz oder teilweise mit dem Ausschluflzeitraum deckt, stets zu
versagen, wenn der Stpfl. nicht nachweisen kann, dafl er den Antrag auf
Baugenehmigung vor dem 9. 5. 73 gestellt hat (BMF v. 17. 9. 73, BStBlL. I
S. 610).

a) Begriff des Fertighauses

BMF v. 12. 7. 73, BStBL. I S. 562 bezeichnet als Fertighiuser ein- oder
zweigeschossige Wohngebiude, die aus vorgefertigten Bauteilen von einem
Fertighausunternehmen errichtet werden. Ein Wohngebiude kann ohne
weitere Nachpriifung als Fertighaus angesehen werden, wenn nachgewiesen
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wird, daf} es in dem im Auftrag des Bundesministeriums fiir Raumord-
nung, Bauwesen und Stidtebau erarbeiteten und herausgegebenen Fertig-
hausverzeichnis aufgenommen ist (BMF aa0O). Uber die Einzelhefte des
Fertighausverzeichnisses vgl. OFD Hann. v. 22, 8, 73, StEK KonjVO Nr. 9.
Dafl der Lieferer das Gebiude auch errichtet (so Langsfeld, B 1973 S. 1139
und Zitzmann, BB 1973 S. 842), halten wir nicht fiir zwingend. § 1 Abs. 3
Satz 2 VO verlangt nur Abschlufl eines Kaufvertrags, § 433 BGB, nicht
eines Werklieferungsvertrags, § 651 BGB. Mit Recht, da Fertighduser nur
von einem Teil der Lieferanten selbst montiert werden. Die Sonderrege-
lung fiir Fertighiuser gilt fiir den gesamten Bau, zB fiir das vom Bauherrn
zu errichtende Kellergeschof und die Erginzung um nicht mitgelieferte
Anlagen und Einrichtungen, dh. fiir die gesamten Anschaffungs- und Her-
stellungskosten des Gebiudes.

Serienhiuser, Typenhiuser: Zu den Fertighdusern rechnet BMF v. 17. 9. 73
(BStBL. I S. 610) nicht Ein- und Zweifamilienhiuser, die der Stpfl. unter
Verwendung eines Bausatzes oder teilweise aus vorgefertigten Bauteilen er-
richtet oder errichten 1iflt; dagegen fiir eine entsprechende Anwendung der
Sonderregelung auf wirtschaftlich gleichgelagerte Fille Nds. FG v. 20. 1.
75 (EFG S. 161, nrkr., betr. schliisselfertige Typenhiuser in Massivbau-
weise) und Nds. FG v. 6. 5. 76 (EFG S. 505, nrkr., betr. Serienhiuser),
ferner Séffing, DStZ 1973 S. 209 und Zitzmann, BB 1973 S. 842, Das Pro-
blem hat sich durch die in Anm. 51 wiedergegebene Rspr. des BFH er-
ledigt, wonach es fiir alle § 7 b-Objekte, die im Wege der ,Bestellung “
" errichtet oder erworben werden auf den Zeitpunkt der verbindlichen Be-
stellung ankommt, so insbes. also bei in Massivbauweise schliisselfertig er-
richteten Serienhiusern, die auf Grund eines Werk- bzw. Werklieferungs-
vertrags errichtet werden, bei dem der Bauherr ,Besteller” iS der Vor-
schriften des BGB ist (zB §§ 631 Abs. 1, 651 Abs. 1).

b) Bestellung oder Kaufvertrag vor Antrag auf Baugenehmigung

Die Sonderregelung fiir Fertighiuser in § 1 Abs. 3 Satz 2 der 3. KonjvVO
hat infolge der verfassungskonformen Auslegung des § 1 Abs. 3 durch den
BFH weitgehend an Bedeutung verloren. Denn einerseits kommt es danach
bei Fertighdusern entgegen dem Wortlaut des Satzes 2 nicht auf den Zeit-
punkt des Abschlusses des Kaufvertrags, sondern auf den Zeitpunkt der
verbindlichen Bestellung an (s. u.). Andererseits geniigt eine verbindliche
Bestellung vor dem 9. 5. 1973 auch bei anderen § 7 b-Objekten als Fertig-
hiusern, sofern die Bestellung Grundlage der Gebiudeerstellung ist (s.

Anm. 51). Entgegenstehende Erlasse der FinVerw. (vgl. Zusammenstellung
in BB 1976 S. 1451) sind iiberholt.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 2 der 3. KonjVO (Wortlaut s. Anm. 45) ist bei Fertig-
hiusern statt des Zeitpunkts des Bauantrags der Zeitpunkt des Abschlusses
des Kaufvertrags mafigeblich, wenn dieser nachweislich vor der Antrag-
stellung erfolgte; danach gilt die Aussetzung des § 7 b also nicht, wenn

entweder der Kaufabschluff oder der Antrag auf Baugenehmigung vor dem
9.5.73 liegt.

Verfassungskonforme Auslegung: Die Bestimmung des § 1 Abs. 3 Satz 2
der 3. KonjVO ist nicht durch die gesetzliche Ermichtigung des § 51 Abs 2
Satz 2 Ziff. 2 EStG gedeckt, soweit sie die erhdhten Absetzungen fiir
Fertighduser ausschlieit, die vor dem 9. 5. 1973 bestellt waren (BFH VIII
R 121/76 v. 7. 6. 77, BStBl. S. 637 in Bestit. FG Miinster v. 12. 11. 75,
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EFG 1976 S. 84). Soweit der VO-Geber auf den Vertragsabschlufl abge-
stellt und der Bestellung keine Bedeutung beigemessen hat, widerspricht
dies der Ermichtigung durch den Gesetzgeber (BFH a20).

Begriff der Bestellung: Unter Bestellung ist nicht der Vertragsabschluf,
sondern die Abgabe eines verbindlichen Vertragsangebotes zu verstehen
(BFH VIII R 121/76 aaO). Das Schreiben des BMF v. 12. 7. 73 (BStBl. I
S. 562), das entsprechend dem Wortlaut der 3. KonjVO auf den Vertrags-
abschluf} abstellt, ist {iberholt. Dafl die Rechtswirksamkeit des Kauf-
vertrags erst innerhalb des Ausschlufizeitraums eintritt, weil die Annahme-
erklirung nach dem 8. 5. 1973 zugeht, ist also unschidlich. Ebenso Schl.-
Holst. FG v. 19. 8. 76 (EFG S. 562) fiir den Fall einer aufschiebenden Be-
dingung.

Vertragsiibernahme: Wird ein Kaufvertrag iiber ein Fertighaus von einem
Dritten iibernommen (Kiuferwechsel), soll dies nach BMF v, 17. 9. 73,
BStBL I S. 610 die Auflésung des urspriinglichen und den Abschluf} eines
neuen Kaufvertrags bedeuten. Als Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufver-
trags sei daher der Zeitpunkt der Ubernahme des Kaufvertrags anzusehen.
Erfolge die Ubernahme eines vor dem 9. 5. 73 geschlossenen Kaufvertrags
iiber ein Fertighaus im Ausschluf8zeitraum, so kimen erhdhte Absetzungen
nicht in Betracht, es sei denn, der Antrag auf Baugenehmigung werde erst
nach dem 30. 4. 74 (jetzt: 31. 12. 73) gestellt. Dasselbe soll nach BdF v.
19. 11. 73 (StEK KonjVO Nr. 4 = FR 1973 S. 545 = B S. 2270 = DStR
S. 758) fiir den Verkiuferwechsel gelten, dh. den Eintritt eines anderen
Fertighausunternehmens in den Kaufvertrag. Die Auffassung der FinVerw.
ist uE abzulehnen, soweit tatsichlich kein Neuabschluf} erfolgt, sondern
der Erwerber in die Rechtsstellung des Vorgingers eintritt (glA B 1973
S. 1325 u. S. 2069; B 1974 S. 409). Entscheidend ist, daff die Rechtsver-
bindlichkeit des urspriinglichen Vertragsangebots (Bestellung, s. 0.) unbe-
rithrt bleibt.

Kann dagegen ein Fertighausunternehmen wegen wirtschaftlicher Schwie-
rigkeiten einen vor dem 9. 5. 73 geschlossenen Kaufvertrag nicht erfiillen
und schliefft der betroffene Stpfl. deshalb mit einem anderen Unternehmen
einen neuen Kaufvertrag, so ist der neue Vertragsabschlufl maflgebender
Zeitpunkt (BMF v. 19. 11. 73 aa0; insoweit zutreffend).

Konkurs: Ist der Kaufvertrag iiber ein Fertighaus vor dem 9. 5. 73 ge-
schlossen worden, so kdnnen erhdhte Absetzungen auch dann geltend ge-
macht werden, wenn der Konkursverwalter des Fertighausunternehmens in
den Vertrag ohne inhaltliche Anderung oder Umgestaltung nach § 17 KO
eintritt; dabei ist es unschidlich, wenn der Konkursverwalter zur Erfiillung
seiner Verpflichtung auf Lieferung eines Fertighauses sich eines Dritten
bedient (FinMin. Rhld.-Pf. v. 26. 10. 73, StEK KonjVO Nr. 7; Zitzmann,
BB 1973 S. 1518). Eine Bestellung (Antrag iSd. § 145 BGB) vor dem 9. 5. 73
bei einem vor Annahme in Konkurs gegangenen Fertighausunternehmen
geniigt nicht (glA FG Ba.-Wiirtt./Stuttg. v. 1. 2. 77, EFG S. 323, rkr.).

Ende des Ausschluffizeitraums: Insoweit gilt bei Fertighiusern das gleiche
wie bei den iibrigen Gebiuden; die Aussetzung des § 7 b gilt nicht, wenn
der Antrag auf Baugenehmigung nach dem 31. 12. 73 gestellt wird, auch
wenn der Kaufvertrag vorher geschlossen worden ist. Ist der Kaufvertrag
iiber das Fertighaus innerhalb des Ausschiuflzeitraums geschlossen worden,
so ist nach OFD Koln v. 5. 12. 73 (StEK KonjVO Nr. 5) § 7 b jedoch nicht
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anwendbar, wenn zwar der Antrag auf Baugenehmigung nach dem 31. 12.
73 gestellt, aber vor dem 1. 1. 74 — ohne Baugenehmigung — bereits mit
dem Bau begonnen worden ist.

V. Verbleibende Absetzungsmoglichkeiten wihrend der
Nichtanwendbarkeit des § 7 b

Bei den von der Aussetzung des § 7 b betroffenen selbstgenutzten Einfa-
milienhiusern und Eigentumswohnungen konnen, soweit bis 31. 12, 73
die EinfamHausVO, ab 1. 1. 74 § 21 2 EStG anzuwenden ist, weder er-
hohte noch normale AfA vorgenommen werden (s. § 21 a2 Anm. 50); den
Stpfl. gehen bei Selbstnutzung also innerhalb der ersten acht Jahre 40 vH
Absetzungen endgiiltig verloren.

Soweit die EinfamHausVO bzw. § 21 a nicht anzuwenden sind, kann nach
§ 7 Abs. 4 eine lineare AfA von grundsitzlich 2 vH jabrlich geltend ge-
macht werden.

Lediglich in den Fillen des § 7 Abs. 5 Ziff. 2 (sozialer Wohnungsbau, s. § 7
Anm. 28 g) kann der Bauherr statt der linearen die degressive Gebiude-
abschreibung vornehmen.

Einstweilen frei. 55—

Erliuterungen zu {7b Abs. 1:
Erhohte Absetzungen auf Herstellungskosten beim Bauherrn

A. Voraussetzungen der erhdhten Absetzungen beim Bauherrn
(Satz 1)

1. Uberblick

Erhohte Absetzungen nach § 7 b Abs. 1 (dh. 8 X 5 vH der Herstellungs-
kosten, s. Anm. 130—131) kdnnen unter folgenden Voraussetzungen gel-
tend gemacht werden:

— Es muf ein Einfamilienhaus, Zweifamilienhaus oder eine Eigentums-
wohnung (zu den Begriffen s. Anm. 65—67) als Neubau errichtet (s.
Anm. 60) und fertiggestellt worden sein (s. Anm. 125). Uber Aus-
bauten und Erweiterungen an solchen Objekten s. Anm. 220.

— Das Einfamilienhaus usw. mufl zu mehr als 66 2/3 vH Wohnzwecken
dienen (s. Anm. 70—76; iiber die Behandlung von Garagen s. Anm.
300—311).

— Der Antrag auf Baugenehmigung mufl nach dem 31. 12. 64 gestellt
worden sein (s. Anm. 80—82; iiber Objekte mit fritherem Bauantrag
s. Anm. 390—392 und Erl. zu § 54).

— Beim Stpfl. darf noch kein ,Objektverbrauch® eingetreten sein, dh. er
darf vorher nicht schon einmal fiir ein Objekt (als Ehegatte nicht schon
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§ 7 b Anm. 58—60 Abs. 1: Herstellungskosten b. Bauherrn

fiir zwei Objekte) § 7 b-Absetzungen vorgenommen haben (s. Anm.
330; iiber das Verhiltnis zu erhShten Absetzungen nach fritheren Fas-
sungen des § 7 b oder nach § 54 s. Anm. 333). Uber Sonderregelung
fiir Kaufeigenheime, Trigerkleinsiedlungen und Kaufeigentumswoh-
nungens. § 371,

Personliche Abschreibungsberechtigung: Die erhdhten Absetzungen nach
Abs. 1 stehen unmittelbar nur dem Bauherrn zu (zum Begriff s. Anm.
87—100). Erwerber von Einfamilienhdusern usw. sind als Ersterwerber
(s. Anm. 241) oder Zweiterwerber (s. Anm. 257) nur nach Mafigabe des
Abs. 3 oder Abs. 4 begiinstigt.

Einstweilen frei.

II. Begiinstigte Objekte iSd. Abs. 1 Satz 1

1. Uberblick

Rechtsentwicklung: Der Kreis der durch erhchte Absetzungen fiir den Bau-
herrn begiinstigten Objekte hat sich mehrfach geindert (s. auch tabellari-
sche Ubersicht in Anm. 10). Zunichst waren alle nach dem 31. 12, 48 fertig-
gestellten Gebiude sowie der Wiederaufbau ganz- oder teilzerstdrter Ge-
biude begiinstigt, sofern das Gebiude bzw. der Gebiudeteil zu mehr als
80 vH bzw. bei Fertigstellung nach dem 31. 12. 52 zu mehr als 66 2/s vH
Wohnzwecken diente (iiber Wiederaufbau s. Anm. 62). Das Ges. zur Ein-
schrinkung des § 7 b EStG v. 16. 5. 63 (s. Anm. 4) beschrinkte die Begiin-
stigung auf Eigenheime, Eigensiedlungen und eigengenutze Eigentumswoh-
nungen (§ 54; s. dort Anm. 1). Seit dem Ges. zur Neuregelung der Abset-
zungen fiir Abnutzung bei Gebiuden v. 16. 6. 64 (s. Anm. 5) gilt die
Begiinstigung gem. § 7 b Abs. 1 nur noch fiir die Bauherren von Ein-
familienhiusern, Zweifamilienhiusern und Eigentumswohnungen, und zwar
beschrinkt auf ein Objekt (s. Anm. 330). Uber Ausbauten und Erweite-
rungen s. Anm. 220—240, iiber Kaufeigenheime, Trigerkleinsiedlungen
und Kaufeigentumswohnungen (§ 7 b Abs. 7) s. Anm. 371.

Begiinstigung nur fiir Neubauten: Begiinstigte Objekte iSd. § 7 b Abs. 1
sind nur neuerrichtete Einfamilienhiuser, Zweifamilienhiuser und Eigen-
tumswohnungen; die Renovierung eines bestehenden Wohngebidudes ist
grundsitzlich nicht begiinstigt (glA FG Stuttg. v. 26. 9. 61, EFG 1962 S. 150,
rkr.; FG Bremen v. 4. 5. 62, EFG 1963 S. 4, rkr.). Uber Ausbauten und Er-

. weiterungen iSd. § 7 b Abs. 2 5. aber Anm. 220—240. Sind in einem Gebiu-

de Wohnriume #nbewobnbar geworden (zB infolge von Katastrophenschi-
den oder altersbedingter Einsturzgefahr) und nimmt der Eigentiimer eine sog.
Generaliiberbolung vor, die die Bewohnbarkeit wieder herstellt, so kann
der Bauherr uE die § 7 b-Absetzungen in Anspruch nehmen, da dies wirt-
schaftlich der Errichtung eines Neubaus gleichsteht; die Generaliiberholung
noch bewohnbarer Gebiude ist dagegen nicht begiinstigt (so schon BFH IV
119/59 S v. 31. 1. 63, BStBL. S. 325). DStPr. EStG § 7 b Nr. 25 sicht im
Umbau eines Lagergebiudes in ein Einfamilienhaus einen nach § 7 b Abs. 1
begiinstigten Neubau.

Begiinstigung nur fiir fertiggestellte Objekte: Fiir ein FEinfamilienhaus,
Zweifamilienhaus oder eine Eigentumswohnung kann der Bauherr die er-
hohten Absetzungen nur geltend machen, wenn das Objekt fertiggestelle
wird. Bauvorhaben, die vor Fertigstellung eingestellt werden, zB im Roh-
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baustadium, sind nicht begiinstigt (auch nicht gem. § 7 b Abs. 3, s. Anm. 243).
Unter Fertigstellung ist ,die Bezugsfertigkeit in dem Sinne zu verstehen
..., dafl das Gebiude nach Abschlufl der wesentlichen Bauarbeiten be-
wohnbar ist* (BFH VIII R 23/70 v. 11. 3. 75, BStBl. S. 659 mwNj; s. im
einzelnen Anm. 125—126). Zur Eintragung eines Freibetrags auf der Lohn-
steuerkarte schon vor Fertigstellung s. Anm. 44.

Begiinstigung bei Fertigstellung eines Rohbaus: Nach stRspr. des BFH sind
Aufwendungen fiir den Erwerb eines unfertigen Gebiudes, das der Er-
werber fertigstellt, nicht als Herstellungskosten nach Abs. 1 und auch
nicht als Anschaffungskosten nach Abs. 3 (s. Anm. 243), also iiberhaupt
nicht nach § 7 b begiinstigt; vgl. BFH IV 2/53 U v. 25. 6. 53, BStBL
S. 241; IV 39/53 U v. 25. 6. 53, BStBI. S. 242; VI 127/60 U v. 19. 5. 61,
BStBl. S. 354; VI 52/62 U v. 27. 11. 62, BStBl. 1963 S. 117; IV 103/61 U
v. 5. 12. 63, BStBI. 1964 S. 299; VI 30/64 v. 15. 1. 65, StRK EStG § 7 b
R. 102; VI 147/64 v. 8. 6. 66, BStBI. S. 535; VI R 26/68 v. 21. il. 69,
BStBl. 1970 S. 118; VIII R 58/69 v. 15. 3. 73, BStBL. S. 559; VIII R
139/70 v. 29. 10. 74, BStBL. 1975 S. 144. Herstellungskosten sind nach
dieser Rspr. nur die zur Fertigstellung des Neubaus aufgewendeten Kosten;
nur sie konnen erhdht abgeschrieben werden. Dagegen lifit die FinVerw.
erhohte Abschreibungen nach Abs. 3 auf die Anschaffungskosten des Roh-
baus zu (Abschn. 56 Abs. 6 Satz 1 EStR 1975; s. Anm. 243). Ue ist der Er-
werber eines Rohbaues demjenigen gleichzustellen, der die noch nicht zu
einem Gebiude zusammengefiigten Materialien erwirbt und die erforder-
lichen Arbeitsleistungen bezahlt. Herstellung ist die Schaffung eines neuen,
bisher nicht bestehenden Wirtschaftsgutes, ggf. unter Verwendung ange-
schaffter Wirtschaftsgiiter (s. § 6 Anm. 38 [3]). Als neues Wirtschaftsgut
kann uE nur das fertiggestellte Gebiude angesehen werden; uE liegt daher
kein Anschaffungs-, sondern ein Herstellungsvorgang vor. Im Ergebnis
glA FG Rhld.-Pf. v. 3. 6. 60, EFG 1961 S. 7 (aufgehoben EFG 1963 S. 193);
FG Miinchen v. 24. 11. 61, EFG 1962 S. 247 (aufgehoben durch BFH VI
52/62 U v. 27. 11, 62, BStBl. 1963 S. 117); VerwGer. Berlin v. 23. 10. 63,
EFG 1964 S. 216 (aufgehoben durch BFH VI 30/64 v. 15. 1. 65, StRK
EStG § 7 b R. 102); FG Schl.-Holst. v. 29. 11. 67, EFG 1968 S. 299 (auf-
gehoben durch BFH VI R 26/68 v. 21. 11. 69, BStBl. 1970 S. 118); Vange-
row, StuW 1953 Sp. 721; Hammer, BB 1961 S. 203; B 1961 S. 357; Labus,
BB 1963 S. 174; Vangerow, StuW 1963 Sp. 509; Oswald, Loep. zu BFH
VI 52/62 v. 27. 11. 62, BStBl. 1963 S. 117; Everding, Loep. zu BFH VI
147/64 v. 8. 6. 66, BStBl. S. 535; Socher, BB 1967 S. 160; Hanraths, BB
1969 S. 262; Speich, FR 1970 S. 504; S. Beck, B 1974 S. 846; Tipke, StuW
1975 S. 334.

2. Rechtslage nach § 7 b EStG 1951—1961

a) Gebiude

Beglinstigte Objekte iSd. § 7b 1951—1961 waren Gebiude, die zu mehr
als 80 vH, ab StAndG v. 24. 6. 53 (s. Anm. 4) zu mehr als 66 2/3 vHH Wohn-
zwecken dienten.

Begriff des Gebiudes: Nach BFH IV 309/58 v. 27. 10. 60 (StRK EStG
§ 7 b R. 44) ,handelt es sich um einen gesetzlich nicht niher fixierten Be-
griff aus dem allgemeinen Sprachgebrauch. Nach diesem kann man das
Gebiude als einen mit festen Winden umfriedeten und mit einem Dach
iiberdeckten gréfleren Raum bezeichnen, der seinem iufleren Bilde und
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seiner gesamten bautechnischen Anlage nach als eine selbstindige Bauein-
heit erscheint und als solche von der Allgemeinheit gewertet wird“.

Nebengebiude sind nicht als selbstindige Gebiude neben dem Hauptge-
biude anzusehen; sie sind daher bei der Flichenberechnung der Nutzfliche
des Hauptgebiudes zuzurechnen. Der Begriff des Nebengebiudes setzt
voraus, daf} es das Hauptgebiude wirtschaftlich erginzt und im Verhilenis
zu diesem von untergeordneter Bedeutung ist (glA FG Bremen v. 26. 11.
71, EDStZ 1972 S. 132; B 1960 S. 565), insbes. also Garagen, Schuppen
usw. Eine bauliche Verbindung zwischen Haupt- und Nebengebiude ist
nicht erforderlich (BFH VI 85/56 U v. 19. 12. 56, BStBl. 1957 S. 66;
Abschn. 54 EStR 1956). Wird aber auf einem Grundstiick ohne bauliche
Verbindung ein Wohnhaus und ein Geschiftshaus errichtet, so entsteht
nach FG Miinster v. 26. 9. 67 (StLex. 3, 7b FG 47, rkr.), weder ein ein-
heitliches Wohngebiude, noch ist das Geschiftshaus Nebengebiude des
Wohnhauses. Das gleiche gilt, wenn ein Wohngebiude mit Ladenriumen
und auf dem Hof — baulich getrennt — ein Werkstatt- und Biirogebiude
errichtet werden (vgl. B 1959 S. 272; Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt.
II B 55/58). Kein Nebengebiude diirfte auch eine vor dem Wohnhaus
errichtete Tankstelle einschl. des unter dem Wohnhaus liegenden Tankla-
gers sein (glA B 1959 S. 243).

Wirtschaftliche Einheit: Sind durch eine Mehrzahl von Verbindungen Ge-
biude oder Gebiudeteile derart miteinander verschachtelt, dafl nach der
Verkehrsauffassung ein einziges Gebiude entsteht, so ist nach der Rspr.
eine wirtschaftliche Einheit begriindet, die als ein Gebdude iSd. § 7 b gilt
(BFH IV 532/54 U v. 21. 4. 55, BStBl. S. 183; IV 309/58 v. 27. 10. 60,
StRK EStG § 7 b R. 44; VI 62/65 U v. 20. 10. 65, BStBl. 1966 S. 86 mwN).
Die Selbstindigkeit oder Unselbstindigkeit von Gebiuden oder Gebiude-
teilen ist nach stindiger Rspr. ausschlieflich aus § 7 b, nicht aus anderen
Gesetzen herzuleiten; bei der Einheitsbewertung wesentliche Gesichts-
punkte k&nnen dabei niitzlich sein, sind aber fiir die Anwendung des
§ 7 b nicht bindend (zB BFH IV 532/54 U aaO; IV 222/57 v. 7. 7. 60,
StRK EStG § 7 b R. 40; VI 240/61 S v. 27. 11. 62, BStBl. 1963 S. 115;
VI 62/65 U aa0). Bedeutung hat diese Frage sowohl bei der Flichenbe-
rechnung (s. Anm. 75, 76) als auch bei der Frage, welche Herstellungskosten
in die Abschreibungsbegiinstigung nach § 7 b einzubeziehen sind (s. Anm.
111—113). fiir die Beurteilung einer wirtschaftlichen Einheit ist das Ge-
samtbild mafigebend, nicht nur einige herausgegriffene Merkmale (BFH VI
151/60 v. 27. 7. 62, StRK EStG § 7b R. 56 betr. Anbau einer Grof3-
garage an Wohnhaus.

Enge bautechnische Verbindung: Die Annahme einer wirtschaftlichen Ein-
heit setzt eine enge bautechnische Verbindung der Gebiudeteile voraus;
entscheidend sind vor allem die baulichen Verbindungen (Zuginge zwi-
schen den Gebiudeteilen [BFH IV 532/54 U 2aQ; VI 62/65 U aa0O]). ,,0b
Baulichkeiten miteinander verbunden sind, beurteilt sich im allgemeinen
danach, ob die Baulichkeiten bautechnisch unmittelbar zusammenhingen
und der Zugang zu den einzelnen Riumlichkeiten, innerhalb des Gesamt-
gebiudes moglich ist. Infolgedessen kénnen typische Reibenbiuser eines
Rigentiimers, obwoh! sie bautechnisch durch Brandmauern unmittelbar
verbunden sind, wegen des fehlenden direkten Zugangs nicht als ein Ge-
biude behandelt werden. Der fehlende Zugang ist jedoch bei typischen
Anbauten, wie Garagen, Stillen, Waschkiichen, Ladenanbauten unbeacht-
lich. In diesen Fillen geniigt fiir die Annahme eines Gebiudes die bautech-
nische Verbindung® (OFD Bremen v. 30. 1. 54, EDStZ S. 87; OFD Karls-
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ruhe v. 28. 9. 55, B S. 1003; FG Diiss. v. 27. 1. 54, EDStZ S. 146). Zum
baulichen Zusammenhang geniigt nach Ansicht der FinVerw. (zB Wprg.
1954 S. 259; EDStZ 1954 S. 86) ein Verbindungsgang, der aber iiberdacht
sein muf, also nicht lediglich eine Verbindungsmauer.

Bei loser baulicher Verbindung zweier Bauwerke kdnnen nur in Sonder-
fillen wirtschaftliche Benutzungszusammenhinge in Form gegenseitiger
Erginzung von Riumen zur Annahme einer wirtschaftlichen Einheit fiih-
ren (BFH IV 222/57 v. 7. 7. 60, StEK EStG § 7 b R. 40; 1288/55 v. 11. 9.
56, B S. 1051); idR geniigt ein loser baulicher Zusammenhang nicht (FG
Miinster v. 29. 4. 59, EFG S. 309, rkr.). So sind zB zwei in einem Abstand
von 3 Jahren auf dem gleichen Grundstiick errichtete Einfamilienhiuser,
die durch einen sie verbindenden gemeinsamen Windfang zuginglich sind,
zwei i1Sd. § 7 b selbstindige Objekte (FG Miinchen v. 11. 3. 69, EFG S. 443,
rkr.). Ein Wohngebiude und ein auf demselben Grunstiick errichtetes Bii-
ro- und Garagengebiude bilden keine wirtschaftliche Einheit (FG Bremen
v. 26. 11. 71, EDStZ 1972 S. 132). Einzelne bautechnische Zusammenhinge
zwischen mehreren Gebiuden oder Gebiaudeteilen, zB die Anlage einer ge-
meinsamen Zentralheizung oder einer gemeinsamen elektrischen Haupt-
leitung rechtfertigen fiir sich allein noch nicht die Annahme einer wirt-
schaftlichen Einheit (vgl. BFH IV 222/57 2aQ: Wohngebiude mit Biiro-
riumen im Erdgeschoff und Lagerhalle mit Verbindungstiir, einheitlicher
Heizungsanlage und gemeinsamem Stromzihler keine wirtschaftliche Ein-
heit; FG Hannover v. 30. 11. 65, EFG 1966 S. 266: Wohngebiude und
Geschiftsgebiude trotz Verbindung durch eingeschossigen Zwischenbau
und Kellerdurchgang bei je eigenem Eingang und Treppenhaus keine wirt-
schaftliche Einheit; FG Rheinland-Pfalz v. 14. 5. 64, Inf. L 1966 S. 199,
rkr.: landw. Wirtschaftsgebiude und Wohnhaus trotz Zwischentrakt und
Kellerdurchgang keine wirtschaftliche Einheit).

Wirtschaftliche Einheit haben bejaht: BFH IV 532/54 U v. 21. 4. 55, BStBL.
S. 183 betr. zwel iiber Eck stehende Bauwerke mit einer Vielzahl baulicher
Verbindungen; FG Niirnb. v. 18. 7. 57, EDStZ S. 383 betr. zwei Baulich-
keiten, die architektonisch eine einheitliche Anlage bilden; BFH IV 309/58
v. 27. 10. 60, StRK EStG § 7b R. 44 betr. Wohnhaus mit angebautem
Lagerhaus, in Keller und Erdgeschossen nicht voneinander getrennten La-
gerriumen, gemeinsamer Laderampe, Stromzufuhr und Wasserversor-
gung; BFH VI 74/59 v. 4. 11. 60, SIRK EStG § 7 b R. 42 betr. Wohn-
und Geschiftshaus mit angebautem Kinogebiude, gemeinsamer Brand-
mauer, Heizungsanlage, Kamin und Wasseranschluff sowie Kinozugang
durch eine durch das Vordergebiude fithrende Passage; FG Diiss./Koln v.
25. 11. 64, EDStZ 1965 S. 70 betr. Wohnhaus mit Bickerladen/Kaffeestube
sowie 6 m entferntem Backhaus, iiberdachtem Raum zwischen den Bau-
werken, gemeinsamem Lichtnetz und gemeinsamer Wasserversorgung; BFH
VI 62/65 U v. 20. 10. 65, BStBL 1966 S. 86 betr. aneinander gebaute Woh-
nungs- und Verwaltungsgebiude mit betrieblichem Konferenzraum im
Erdgeschof des Wohnungsbaues und Zugang zu den iibrigen Verwaltungs-
riumen sowie Verbindungstiiren im Keller. Vgl. auch B 1961 S. 220.

Unselbstindige Bauwerke: § 7 b Abs. 1 ist nur auf selbstindige Wohnge-
biaude, nicht auf unselbstindige Bauwerke anwendbar, die erst zusammen
mit einem anderen Bauwerk ein einheitliches Ganzes bilden. Wird ein
Neubau (Anbau) als einheitliche Baumafinahme durchgefithrt, so kann er
nicht in einen gewerblichen und einen Wohnteil aufgeteilt werden. Auch
daf der Neubau iiberwiegend Wohnraum enthilt, macht ihn nicht zu
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einem selbstindigen, fiir sich yeriuferlichen Gebiude (BFH VI 3/61 v.
25. 8. 61, StRK EStG § 7 b R. 53). Werden die rdumlich verbundenen Bau-
lichkeiten in verschiedenen Bauabschnitten, wenn auch nach einheitlichem
Bauplan, errichtet, so kann je nach Sachlage der eine Teil begiinstigt sein,
der andere nicht (BFH IV 222/57 v. 7. 7. 60, StRK EStG § 7 b R. 40). Vgl.
auch B 1962 S. 555.

Bescheinigungen von Verwaltungsbehdrden haben fiir die Beurteilung, ob
ein einziges Gebiude iSd. § 7 b angenommen werden kann, keine bin-
dende Wirkung (BFH IV 605/53 U v. 9. 9. 54, BStBl. S. 303; IV 309/58
v. 27.10. 60, StRK EStG § 7 b R. 44).

b) Wiederaufbau kriegszerstdrter Gebiude

Rechtsentwicklung: Die Begiinstigung des Wiederaufbaues ganz oder teil-
weise kriegszerstorter Gebiude galt fiir nach dem 31. 12. 1948 wiederer-
richtete Gebiude bis zu Wiederaufbaumafinahmen mit Bauantrag vor
dem 10. 10. 1962 (s. Anm. 4). Wortlaut des § 7 b Abs. 1 Satz 4 aF:

»Die Sitze 1 bis 3 sind auf die Aufwendungen entsprechend anzuwenden, die zum
Wiederaufbau eines durch Kriegseinwirkung ganz oder teilweise zerstdrten Ge-
baudes gemacht werden, wenn dieses Gebiude ohne den Wiederaufbau nicht mehr
oder nicht mehr voll zu Wohnzwedcken verwendet werden kann.“

Durch Ges. zur Einschrinkung des § 7 b EStG v. 16. 5. 63 (s. Anm. 4) wur-
de § 7b Abs. 1 Satz 4 aF gestrichen. Mit dem Wegfall soll jedoch keine
Beschrinkung der erhShten Absetzungen verbunden sein: Der Wiederauf-
bau ist seitdem entweder als Neubau unter den Voraussetzungen von § 7 b
Abs. 1 Satz 1 oder als Ausbau unter den Voraussetzungen des Abs. 2 be-
glinstigt. UE hatte § 7 b Abs. 1 Satz 4 aF mehr klarstellenden Charakter.

Ein durch Kriegseinwirkung ganz zerstrtes Gebdude liegt vor, wenn ein
Kriegsereignis bewirkt hat, daf} oberhalb des Kellergeschosses auf die Dauer
benutzbarer Raum nicht mehr vorhanden ist (vgl. § 16 Abs. 1 Satz 2
II. WoBauG).

Ein durch Kriegseinwirkung teilweise zerstdrtes Gebiude (beschidigtes
Gebiude) liegt vor, wenn ein Kriegsereignis bewirkt hat, dafl oberhalb
des Kellergeschosses auf die Dauer benutzbarer Raum nur noch teilweise
vorhanden ist (vgl. § 16 Abs. 2 Satz 2 II. WoBauG). Diese Voraussetzun-
gen sind auch erfiillt, wenn die Wohnriume zwar noch vorhanden sind,
aber aus anderen Griinden als durch Kriegsereignisse unbewohnbar gewor-
den sind, zB wegen Einsturzgefahr oder schwerer Dachschiden (vgl. VG
Berlin v. 28. 2. 54, EDStZ S. 371; B 1967 S. 751).

Wiederaufbau ist das Schaffen von Wohnraum oder von anderem auf die
Dauer benutzbarem Raum durch Aufbau des zerstérten Gebiudes bzw.
durch Beseitigung der Schiden (vgl. § 16 Abs. 1 und 2 II. WoBauG).

Keine Kriegseinwirkung: Beruht die Zerstorung bzw. Beschidigung des
Gebiudes nicht auf Kriegsereignissen, so kénnen erhohte Absetzungen nur
iber § 7 b Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 2 in Betracht kommen.

Ohne Wiederaufbau nicht mehr (voll) zu Wohnzwecken verwendbar:
Nach dem Wortlaut von § 7 b Abs. 1 Satz 4 aF mufl das Gebiude schon
vor seiner Zerstdrung oder Beschidigung Wohnzwecken gedient haben.
BFH IV 384/51 U v. 11. 12. 52, BStBl. 1953 S. 92 hat die Vorschrift er-
weiternd dahin ausgelegt, dafl die Vergiinstigung auch in denjenigen Fillen
zu gewihren ist, in denen vor der Zerstorung nicht Wohnzwecken die-
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nende Gebiude als Wohngebiude wieder aufgebaut worden sind (fritheres
Fabrikgebiude).

Einstweilen frei. 63—

3. Rechtslage nach § 7 b EStG 1965—1975
a) Einfamilienhiuser

Welche Gebiude als Einfamilienhaus iSd. § 7 b anzusehen sind, ist im
EStG nicht bestimmt. Entscheidend ist die bauliche Gestaltung in ihren
nach § 75 Abs. 5 BewG 1965 fiir ein Einfamilienhaus erforderlichen Merk-
malen (BFEH VIII R 119/72 v. 16. 12. 75, BStBl. 1976 S. 285). Wortlaut
des § 75 Abs. 5 BewG:

»Einfamilienhduser sind Wohngrundstiicke, die nur eine Wohnung enthalten. Woh-
nungen des Hauspersonals (Pfortner, Heizer, Girtner, Kraftwagenfiihrer, Wichter
usw.) sind nicht mitzurechnen. Eine zweite Wohnung steht, abgesehen von Satz 2,
dem Begriff ,Einfamilienhaus“ entgegen, auch wenn sie von untergeordneter Be-
deutung ist. Ein Grundstiick gilt auch dann als Einfamilienhaus, wenn es zu ge-
werblichen oder offentlichen Zwecken mitbenutzt wird und dadurch die Eigenart
als Einfamilienhaus nicht wesentlich beeintrichtigt wird.“

Entscheidend ist jedoch nicht die bewertungsrechtliche Einordnung, son-
dern die tatsichliche bauliche Gestaltung. Im einzelnen:

Keine Bindung an bewertungsrechtliche Einordnung: Dem Bewertungs-
recht sind brauchbare Anhaltspunkte fiir die Begriffsauslegung zu ent-
nehmen; in welcher Grundstiicksart das Gebiude bewertungsrechtlich ein-
geordnet ist (Artfeststellung im Einheitswertbescheid), ist jedoch nicht
bindend; § 182 Abs. 1 AO 1977 = § 218 Abs. 2 AO kommt nicht zum
Zug (FG Ba.-Wiirtt. v. 11. 10. 68, EFG 1969 S. 69, rkr.; glA OFD Kséln
v. 16. 2. 70, StEK EStG § 7 b Nr. 40; ebenso BFH VIII R 32/74 v. 14. 10.
75, BStBl. 1976 S. 243 betr. Zweifamilienhaus). Rechtspolitisch fiir Riick-
griff auf die Artfeststellung bei § 7 b entsprechend § 21 a Merten, BB 1975
S. 278. Uber gemischt genutzte Gebiude s. u.

Nebengebiude; wirtschaftliche Einheit mehrerer Gebdude: sog. Nebenge-
biude, die ein Einfamilienhaus wirtschaftlich erginzen und von unterge-
ordneter Bedeutung sind (zB Stall, Gartenhaus fir Gerite; s. Anm. 61),
indern an der Einordnung eines Gebiudes als Einfamilienhaus (oder Zwei-
familienhaus) nichts. Auch dafl ein weiteres Gebiude auf dem Grundstiick
mit dem Ein- (oder Zwei-)familienhaus bewertungsrechtlich eine wirt-
schaftliche Einheit (s. dazu Anm. 61) bildet, steht der Behandlung des
Hauses als Ein- (oder Zwei-)familienhaus nicht entgegen (FG Kassel v.
29. 4. 69, EFG S. 396, rkr.).

Maflgeblichkeit der inneren baulichen Gestaltung: Ein Gebaude ist ein
Einfamilienhaus, ,wenn es nach seiner baulichen Gestaltung im Inneren —
nur — eine Wohnung enthilt“ (BFH VIII R 119/72 2a0O mit Hinweis auf
BFH III R 3/69 v. 9. 12. 70, BStBl. 1971 S. 230 betr. BewG). Wohnungen,
die fiir das Hauspersonal bestimmt sind (s. dazu u.), haben fiir die
Qualifizierung eines Gebiudes als Einfamilienhaus keinen Einflufl (BFH
VIII R 32/74 aaQ). Gegeniiber der baulichen Gestaltung ist die tatsichliche
Nutzung des Gebiudes nicht ausschlaggebend (BFH VI 194/65 U v. 20. 10.
65, BStBl. 1966 S. 87; BFH VIII R 119/72 2a0); es muf} jedoch zu mehr als
66 2/3 vH Wohnzwecken dienen (s. dazu Anm. 70—76).
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Wohnung: ,Der BFH hat in stindiger Rspr. entschieden, daf} unter einer
Wohnung die Zusammenfassung einer Mehrheit von Riumen zu verstehen
ist, die in ithrer Gesamtheit so beschaffen sind, dafl sie die Fiihrung eines
selbstindigen Haushalts ermoglichen (BFH III R 11/73 v. 15. 3. 74, BStBl.
S. 403; VIII R 119/72 aaO). Die Zusammenfassung mehrerer Riume zu
einer Wohnung kann sich aus der Lage dieser Riume zueinander, aus ihrer
Zwedkbestimmung und der dieser Zweckbestimmung entsprechenden tat-
sichlichen Nutzung ergeben (BFH III R 3/69 2aO; III R 11/73 aaO).
Unter Beriicksichtigung des zZ vorhandenen Wohnungsbestandes verlangt
die Rspr. fiir Annahme einer Wohnung bisher nicht, dafl die zu ihr geho-
rigen Riume gegen andere Wohnungen und Wohnriume baulich abge-
schlossen sind und einen selbstindigen Eingang haben (BFH III R 11/73
220 mwN). Maflgebend ist nicht die architektonische Zielsetzung bei der
Erbauung des Hauses, sondern die tatsichliche bauliche Gestaltung; inso-
weit ist nicht vom 3ufleren Erscheinungsbild des Gebdudes auszugehen,
sondern von der inneren Gestaltung, wie sie durch ihre Nutzung zutage
tritt (BFH III R 11/73 2aO; IIT R 3/69 2aO).

Fiir die Fiihrung eines selbstindigen Haushalts sind bestimmte Riume un-
erlifdlich, insbes. eine Kiiche oder ein Nebenraum mit Kochgelegenheit so-
wie den erforderlichen Einrichtungen (BFH VIII R 119/72 22O mwN).
Ein Bad ist fiir die Annahme einer Wohnung nicht zwingend erforderlich
(BFH III R 3/69 aa0). Zu einer Wohnung gehoren auflerdem Wasserver-
sorgung, Ausgufl und Toilette (vgl. BFH III R 11/73 2a0).

Nicht mitzihlende Wohnungen: Wohnungen fiir das Hauspersonal zihlen
bei der Qualifizierung eines Gebiudes als Einfamilienhaus nicht mit (§ 75
Abs. 5 Satz 2 BewG; ebenso BFH VIII R 32/74 v. 14. 10. 75, BStBl. 1976
S. 243 betr. Zweifamilienhaus); dasselbe soll nach BFH aaO fiir eine Woh-
nung von untergeordneter Bedeutung gelten, die als unselbstindiger Be-
standteil zur besonderen Ausstattung der Hauptwohnung gehort (bedenk-
lich s. im einzelnen Anm. 66).

Gemischt genutzte Gebiude: Aus § 7 b Abs. 1 Satz 1 ergibt sich, daf} eine
Nutzung teils zu Wohnzwecken, teils zu anderen — zB gewerblichen oder
freiberuflichen — Zwecken der Abschreibungsvergiinstigung nicht im We-
ge steht, sofern das Objekt zu mehr als 662/ vH Wohnzwecken dient
(s. dazu Anm. 70—76). Trotz einer nach dem gesetzlichen Vomhundertsatz
ausreichenden Verwendung zu Wohnzwecken kann jedoch im Einzelfall
fraglich sein, ob es sich um ein begiinstigtes Objekt i1Sd. § 7 b Abs. 1 Satz 1
handelt. Nach. BFH III 206/55 U v. 3. 2. 56, BStBl. S. 78 ist die Verkehrs-
auffassung dafiir maflgebend, ob die Eigenart eines Wohngrundstiicks als
Einfamilienhaus durch eine teilweise gewerbliche Benutzung wesentlich be-
eintrichtigt wird. Wihrend fiir die Anzahl der Wohnungen in einem Ge-
biude auf seine bauliche Gestaltung im Innern abzustellen ist (s. 0.), ist
uE soweit auch das duflere Erscheinungsbild des Gebiudes von Bedeutung
(glA BFH VI 87/65 v. 18. 2. 66, BStBl. S. 223 betr. Zweifamilienhaus.
Nach Abschn. 54 a Abs. 1 Satz 5 EStR 1975 ist ein Gebiude, das neben
einer Wohnung einen deutlich abgegrenzten und nach-auflen hin kiar in
Erscheinung tretenden Gebiudeteil enthilt, der gewerblichen oder frei-
beruflichen Zwecken dient, nicht als Einfamilienhaus anzusehen. Ein ge-
mischt genutztes landwirtschaftliches Gebiude, das unter einem Dach
Wirtschaftsteil und Wohnteil umfaft, stellt nach Nds. FG vom 25. 3. 76
(EFG S. 488, nrkr.) kein Finfamilienhaus dar, wenn der landwirtschaft-
lichen Zwecken dienende Gebiudeteil nicht nur von untergeordneter Be-
deutung ist (s. auch Anm. 66 aE). Zu landwirtschaftlichen Wohngebiuden
s. auch H. Richter, BP 1970 S. 84 und § 54 Anm. 8.
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b) Zweifamilienhduser

Welche Gebiude als Zweifamilienhduser iSd. § 7 b zu beurteilen sind, ist
im EStG nicht niher bestimmt. Der BFH sieht die in § 32 Abs. 1 Ziff. 4
BewDV fiir die Einordnung von Gebiuden mafigebenden Gesichtspunk-
te als brauchbare Anhaltspunkte fiir die Auslegung auch des im § 7 b ver-
wendeten Begriffs des Zweifamilienhauses an (BFH VI 194/65 U v. 20. 10.
65, BStBI. 1966 S. 87; VI 87/65 v. 18. 2. 66, BStBl. S. 223; VIII R 32/74 v.
14. 10. 75, BStBl. 1976 S. 243). Auch Abschn. 54 a Abs. 1 Satz 1 weist auf
§ 75 Abs. 6 BewG und auf Abschn. 15 der Richtlinien zur Bewertung des
Grundvermdgens v. 19. 9. 66 (BStBl. I S. 890) hin. Eine Bindung an die
bewertungsrechtliche Einordnung besteht jedoch nicht (s. Anm. 65). fiir
die Frage, ob ein Gebiude zwei oder mehr Wohnungen enthilt, ist seine
bauliche Gestaltung im Inneren entscheidend (s. Anm. 65).

Begriffsbestimmung: Nach BFH VIII R 32/74 220 sind ,Zweifamilien-
hiuser solche Gebiude, die nicht mehr als zwei Wohnungen enthalten und
nicht Einfamilienhiuser sind. Wohnungen, die fiir das Hauspersonal be-
stimmt sind, haben auf die Qualifikation eines Gebiudes als Ein- oder
Zweifamilienhaus keinen Einfluf8.“ Uber Nebengebiude und iiber wirt-
schaftliche Einheit mehrerer Gebiude als begrifflich unbeachtliche Gesichts-
punkte s. Anm. 61.

Tatsichliche Nutzung: Hat ein Haus nach der baulichen Gestaltung mehr
als zwei Wohnungen, wird es aber tatsichlich nur von zwei Familien be-
wohnt, so wird es dadurch nicht zu einem Zweifamilienhaus; die tatsich-
liche Nutzung ist gegeniiber der baulichen Gestaltung grundsitzlich nicht
ausschlaggebend (BFH VI 194/65 U v. 20. 10. 65, BStBl. 1966 S. 87; VIII
R 32/74 220). Allerdings kann in Grenzfillen, wenn die bauliche Gestal-
tung keine klare Abgrenzung ermdglicht, insbes. wenn ein als Mehrfami-
lienhaus gebautes Gebiude ohne weiteres auch die Nutzung als Zweifa-
milienhaus gestattet, auch die tatsichliche Nutzung als zusitzliches Ab-
grenzungsmerkmal herangezogen werden (BFH VI 194/65 U 220). Uber
das Erfordernis, daf} das Gebiude zu mehr als 66 2/3 vH Wohnzwecken
dient, s. Anm. 70—76.

Nicht mitzihlende Wohnungen: Nach BFH VIII R 32/74 2aO zihlen Woh-
nungen fiir das Hauspersonal bei der Qualifizierung eines Gebiudes als
Zweifamilienhaus nicht mit (ebenso § 75 Abs. 5 iVm. Abs. 6 Satz 2 BewG);
dasselbe soll fiir eine Wohnung von untergeordneter Bedeutung gelten, die
als unselbstindiger Bestandteil zur besonderen Ausstattung der Haupt-
wohnung gehdrt (zweifelhaft, s. u.).

Wohnungen des Hauspersonals: Ob eine Wohnung fiir das Hauspersonal bestimmt
ist, beurteilt sich nach BFH VIII R 32/74 v. 14, 10. 75, BStBl. 1976 S. 243 ,nach
der #ufleren baulichen Gestaltung und unter Beriicksichtigung der Verkehrs-
anschauung®. Insbes. kommt es darauf an, ob Grofle und Anlage der Grundstiicks-
fliche sowie der Umfang und die Gestaltung des darauf befindlichen Gebdudes
nach der Verkehrsanschauung erwarten lassen, dafl ein derartiges Grundstiick ohne
im Hause wohnendes Personal nicht bewirtschaftet werden kann und auch nicht
bewirtschaftet zu werden pflegt (BFH TII R 47/69 v. 9. 12. 70, BStBL 1971
S. 232; BFH VIII R 32/74 aaO). Die Bestimmung einer Wohnung fiir das Haus-
personal ergibt sich ua. auch aus ihrer Lage im Haus (zB im Dachgeschofl oder im
Souterrain im rdumlichen Zusammenhang mit Kellerrdumen) sowie aus ihrer
Grofle und Ausstattung im Vergleich zur Hauptwohnung (so BFH III R 47/69
220). Allerdings hilt es BFH VIIT R 32/74 a0 fiir § 7 b fiir unerheblich,
»dafl diese Wohnung — isoliert betrachtet — nach Grofle und Ausstattung mit
der Wohnung in einem Mietwohngrundstiick vergleichbar ist und — mdglicher-
weise — einer iiblichen Personalwohnung nicht entspricht; entscheidend ist das
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Verhiltnis zur Hauptwohnung® (uE bedenklich). Auf die Frage, ob die Wohnung
tatsichlich an Hauspersonal {iberlassen wurde, kommt es nicht an, da die tatsichli-
che Nutzung auch als Indiz fiir die Zweckbestimmung einer Wohnung unerheblich
ist (BFH VIII R 32/74 aaO mit Hinweis auf I1II 88/57 U v. 7. 11. 58, BStBl. 1959
S. 4).

Wohnungen von untergeordneter Bedeutung: Nach § 75 Abs. 5 Satz 3 BewG
stehen Wohnungen von untergeordneter Bedeutung dem Begriff Einfamilien-
haus entgegen, ausgenommeén es handelt sich um Wohnungen des Hauspersonals.
Einliegerwohnungen zihlen danach als zweite Wohnung neben der Hauptwohnung
(vgl. BFH III R 47/69 v. 9. 12. 70, BStBl. 1971 S. 232 betr. BewG). Diese klare
Unterscheidung lafit sich nach der Rspr. des BFH offenbar nicht auf § 7 b iiber-
tragen. BFH VIII R 32/74 v. 14. 10. 75, BStBl. 1976 S. 243 fiihrt entgegen § 75
Abs. 5 BewG aus: ,Es kommt darauf an, ob das Gesamtbild des Wohngrundstiicks
durch die — nach ihrer baulichen Gestaltung und Ausstattung besonderen Wohn-
bediirfnissen dienende — Hauptwohnung geprigt wird. Wohnungen, die nur eine
untergeordnete Bedeutung haben, beeinflussen dieses Gesamtbild nicht.“ Dement-
sprechend liflc der BFH bei der Qualifikation eines Gebiudes als Einfamilienhaus
oder Zweifamilienhaus nicht nur Wohnungen fiir das Hauspersonal aufler Ansatz,
sondern auch eine Wohnung, die ,in anderer Weise dazu bestimmt ist, der Haupt-
wohnung zu dienen®, die also ,als unselbstindiger Bestandteil zur besonderen Aus-
stattung der Hauptwohnung gehort“. Fiir eine solche nicht mitzuzihlende Woh-
nung soll nach BFH allein das Verhiltnis zur Hauptwohnung entscheiden, Gréfie,
Ausstattung und Vergleichbarkeit mit einer iiblichen Personalwohnung dagegen
unerheblich sein.

Ein praktisches Beispiel fiir eine solche Wohnung fithrt der BFH nicht an. Unbe-
schadet dessen, was darunter zu verstehen sein kann, kénnen uE jedenfalls — ent-
sprechend § 75 Abs. 5 Satz 3 BewG — Wohnungen von untergeordneter Bedeu-
tung, insbes. Einliegerwohnungen, bei der Einordnung eines Gebiudes als Ein-,
Zwei- oder Mehrfamilienhaus fiir § 7 b grundsitzlich nicht aufler Ansatz bleiben,
schon gar nicht, wenn sie ,nach Grofle und Ausstattung mit der Wohnung in
einem Mietwohngrundstiick vergleichbar® sind (anders aber BFH aaQ). Denn bei
Einfiihrung der Hochstgrenze von 120000 DM (jetzt 150 000 DM) fiir die ab-
schreibungsbegiinstigten Herstellungskosten eines Einfamilienhauses durch das
StAndG 1958 (s. Anm. 4) wurden durch den Finanzausschufl auch Zweifamilien-
hduser in die Hochstbegrenzung mit einbezogen, ,,um etwaige Umgehungen (durch
den Einbau einer zweiten Wohnung) nach Moglichkeit auszuschliefen® (Bericht d.
FinAussch., BTDrucks. zu 3/488 S. 9). Dieser Gesichtspunkt ist nach BFH aaQO
»auch Leitlinie fiir die Bestimmung der Grenze zwischen Zweifamilienhaus und
Mietwohngrundstiick®. Folglich umfaflt der Wohnungsbegriff bei § 7 b grundsitz-
lich jede Wohnung im Gebidude; die durch § 75 Abs. 5 Satz 2 BewG auch fiir § 7 b
nahegelegte Ausnahme fiir Wohnungen des Hauspersonals sollte uE eng verstan-
den werden.

Gemischt genutzte Gebdude: Dient ein Zweifamilienhaus zu mehr als
66 2/3 vyH Wohnzwecken (s. dazu Anm. 70—76), so steht eine Verwendung
des restlichen Teils zu gewerblichen oder freiberuflichen Zwecken der Ab-
schreibungsbegiinstigung so lange nicht entgegen, wie durch die anderwei-
tige Nutzung die Eigenart des Zweifamilienhauses nach der Verkehrsauf-
fassung nicht wesentlich beeintrichtigt wird (BFH VI 87/65 v. 18. 2. 66,
BStBl. S. 223). Wihrend es fiir die Anzahl der Wohnungen auf die bau-
liche Gestaltung im Inneren ankommet, ist insoweit das duflere Erschei-
nungsbild von erheblicher Bedeutung; Gebiude, die neben zwei Woh-
nungen einen deutlich abgegrenzten und nach auflen hin klar in Erschei-
nung tretenden Gebiudeteil enthalten, der gewerblichen oder freiberufli-
chen Zwecken dient, sind nicht als Zweifamilienhiuser anzusehen (BFH VI
87/65 aaO; Abschn. 54 a Abs. 1 Satz 5 EStR 1975). Umgekehrt liegt uE
idR noch ein Zweifamilienhaus vor, wenn der gewerblichen oder freiberuf-
lichen Zwecken dienende Gebiudeteil einen Einbau (zB Ladengeschift) dar-
stellt. Allerdings soll nach BFH VI R 28/68 v. 26. 3. 71, BStBl. S. 490 ein
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Gebiude, das im Erdgeschof8 eine Zahnarztpraxis und in oberen Geschos-
sen zwei Wohnungen enthilt, zwar seinem ganzen Charakter nach als
Wohngebiude angesehen werden konnen, jedoch nicht die Voraussetzung
erfillen, dafl das Gebiude nicht mehr als zwei Wohnungen enthilt; in
Wahrheit ligen drei Wohnungen vor, von denen eine durch die Verwen-
dung als Praxisriume ,zweckentfremdet® sei. Diese zum Begriff des Ei-
genheims iSd. § 54 ergangene Entscheidung gilt nach Abschn. 54 a Abs. 1
Satz 6 EStR 1975 duch fiir Zweifamilienhiuser iDs. § 7 b. UE unzutref-
fend: Die Beurteilung der Riume einer Arztpraxis als zweckentfremdete
Wohnung erscheint willkiirlich; nicht zu Wohnzwecken zur Verfiigung
stehende Gebiudeteile sind keine Wohnungen. Die Méglichkeit, solche Ge-
biudeteile in Wohnungen umwandeln zu kdnnen, macht diese noch nicht
zu Wohnungen (wie hier v. Bornhaupt, FR 1972 S. 124).

c) Eigentumswohnungen

Begriff: Der Begriff der Eigentumswohnung ist im EStG nicht definiert.
Nach § 12 Abs. 1 des 2. WohnungsbauG idF v. 1. 9. 76 (BGBL I S. 2673;
BStBL. I S. 539) ist eine Eigentumswohnung ,eine Wohnung, an der Woh-
nungseigentum nach den Vorschriften des Ersten Teiles des Wohnungsei-
gentumsgesetzes begriindet ist“. Wohnungseigentum ist nach § 1 Abs. 2
des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) ,das Sondereigentum an einer
Wohnung iVm. dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Ei-
gentum, zu dem es gehort“. '

Begriindung des Wohnungseigentums: Wohnungseigentum wird durch die
vertragliche Einrdumung von Sondereigentum (§ 3 WEG) oder durch Tei-
lung (§ 8 WEG) begriindet. Bei der vertraglichen Einrdumung von Sonder-
eigentum wird mittels Vertrag der Miteigentiimer (§ 3 Abs. 1 WEG) durch
Beschrinkung des Miteigentums (§ 1008 BGB) Sondereigentum an einer in
sich abgeschlossenen (§ 3 Abs. 2 WEG) Raumeinheit in cinem bereits er-
richteten oder noch zu errichtenden Gebiude eingerdumt; erforderlich ist
Einigung und Eintragung in das Grundbuch (§ 4 Abs. 1 WEG). Die Woh-
nungseigentumsbegriindung durch Teilung erfolgt dagegen durch einseitige
Erklirung des Grundstiickseigentiimers gegeniiber dem Grundbuchamt in
der Form des § 29 GBO fiir ein auf dem Grundstiick errichtetes oder noch
zu errichtendes Gebiude (§ 8 Abs. 1 WEG); die Teilung wird mit der An-
legung der Wohnungsgrundbiicher wirksam (§ 8 Abs. 2 Satz 2 WEG).

Zur Frage, ob der Ersterwerber einer Eigentumswohnung die erhShte AfA
gemifl § 7 b Abs. 3 auch dann in Anspruch nehmen kann, wenn die Eigen-
tumswohnung nicht als solche hergestellt, sondern durch nachtrigliche
Teilung eines Mietwohngrundstiicks gemiff § 8 WEG gebildet worden
ist, s. Anm. 243 aE.

Einstweilen frei. 68—

III. Zu mehr als 662/3 vHH Wohnzwecken dienend

1. Verwendung zu Wohnzwecken

a) Wohnzwecke

§ 7 b begiinstigt nur Wohngebiude. Diese Funktion erfiillen nur Gebiude,
die zum dauernden ganzjihrigen Aufenthalt geeignet sind und die Fiih-
rung eines Haushalts ermdéglichen (vgl. BFH VIII R 59/69 und VIII R
107/69 v. 25. 4. 72, BStBI. S. 670 u. 671 betr. Eigenheim iSd. § 54). Ge-
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biude, die aus bautechnischen oder baurechtlichen Griinden nicht zum
Daueraufenthalt geeignet sind, sind daher keine begiinstigten Wohnge-
biude iSd. § 7 b (BFH 2aO betr. Ferienwohnung in einem ausgewiesenen
Wochenendhausgebiet; Abschn. 54 Abs. 3 Satz 3 EStR 1975; OFD Kiel v.
22. 11. 76, StEK EStG § 7 b Nr. 69; Grieger, DStZ 1972 S. 372; kritisch
dazu Saner, FR 1973 S. 264).

Wohnzweckinderung: Ob eine Anderung in der Funktion des Gebiudes
eingetreten ist, beurteilt sich nach dem objektiven Sachverhalt. Die Un-
kenntnis des Absetzungsberechtigten von der schidlichen Nutzung durch
den Mieter schiitzt nicht vor dem Verlust der Begiinstigung, auch nicht,
wenn es sich um einen mietvertragwidrigen Gebrauch handelt (vgl. BFH
VI 228/61 U v. 18. 1. 63, BStBl. S. 183; DStPr. EStG § 7 b Nr. 21). Die
Zweckinderung ist aber erst dann beglinstigungsschidlich, wenn der Ei-
gentiimer nicht innerhalb angemessener Zeit Klage erhebt, oder wenn die
Klage rechtskriftig abgewiesen wird (ihnlich FinMin. NRW und Langs-
feld, BB 1958 S. 732).

b) Dienen zu Wohnzwecken

Zufiihrung zu Wohnzwecken: Das Objekt mufl Wohnzwecken tatsichlich
zugefiihrt worden sein. Wurden Wohnriume geplant und errichtet, aber
niemals als Wohnung benutzt, sondern von vornherein zu anderen Zwek-
ken verwendet, so findet § 7 b keine Anwendung (BFH VI R 150/66 v.
21. 2. 67, BStBI. S. 339).

Gebrauch zu Wohnzwecken: Erforderlich ist, dal das Wohnobjekt zum
ganzjihrigen dauernden Aufenthalt geeignet ist (s. Anm. 70); die ununter-
brochene Benutzung zu Wohnzwecken ist nicht erforderlich (BFH IV
575/55 U v. 18. 10. 56, BStBl. S. 385; VIII R 107/69 v. 25. 4. 72, BStBl.
S. 671); es geniigt, daf die Riume stindig fiir Wohnzwecke zur Verfiigung
stehen (BFH IV 32/57 U v. 14. 5. 58, BStBL S. 312). Ist die Wohnung
objektiv zum dauernden Aufenthalt geeignet (s. Anm. 70), so geniigt es fiir
§ 7 b, da die Wohnung dem Eigentiimer oder seinen Angehdrigen iiber-
wiegend zum Ferien- oder Wochenendaufenthalt dient (BFH VIII R 107/
69 2a0; vgl. dazu Sauer, FR 1973 S. 264; anders aber BVerwG v. 14. 11.
68, HFR 1969 S. 307 betr. § 82 II. WoBauG). Fiir die Nutzung vermieteter
Riume ist die Nutzung durch den Mieter entscheidend (BFH VI 228/61
U v. 18. 1. 63, BStBL S. 183, s. Anm. 70).

Kein Erfordernis der Selbstnutzung: Das begiinstigte Objekt braucht nicht
dem Eigentiimer oder seinen Angehorigen zu Wohnzwecken dienen; Eigen-
nutzung ist seit dem Neuregelungsgesetz (s. Anm. 5) fiir §7 b keine Voraus-
setzung mehr. Das Objekt dient auch dann Wohnzwecken, wenn es als
Wohnung an Dritte vermietet wird (BFH IV 32/57 U aaO). Riume, die
nicht nur als Wohnung, sondern auch zur Ausiibung der Prostitution die-
nen, dienen nicht Wohnzwecken (BFH IV 79/60 U v. 3. 8. 61, BStBL
S.518; VI 178/60 U v. 4. 8. 61, BStBl. S. 515).

Uberlassung zur voriibergehenden Beherbergung: Der Begriff des Woh-
nens setzt eine gewisse Dauer voraus (BFH IV 32/57 U v. 14. 5. 58, BStBL
S. 312). Ein Wohnobjekt, das nur zur voriibergehenden Beherbergung von
Personen dient, dient keinen Wohnzwecken (glA FG Hamburg v. 8. 3. 74,
EFG S. 307, rkr. betr. Eigentumswohnung, die fiir jeweils mehrere Wo-
chen an Feriengiste vermietet und vom Eigentiimer selbst nur an einigen
Wochenenden zur Vorbereitung der Weitervermietung bewohnt wurde).
Vgl. aber BFH IV 32/57 aaQ, der bei einem durch Betriebsangehorige be-
nutzten betrieblichen Ferienheim die Wohnzweckbestimmung als gegeben
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ansah (uE bedenklich). Daf einzelne Rdume in einem im iibrigen zu Wohn-
zwecken benutzten Gebiude gelegentlich an Fremde zur Ubernachtung
vermietet werden, steht § 7 b nicht entgegen (BFH VI 228/61 U v. 18. 1.
63, BStBL S. 183; vgl. hierzu Hartz, B 1963 S. 503; Vangerow, StuW 1963
Sp. 518).

Leerstehende Riume: Wie fiir das Objekt insgesamt, kommt es auch fiir
den einzelnen Raum nicht darauf an, dafl er stindig benutzt wird, sondern
dafl er als Wohnraum zur Verfiigung steht. Bislang bei einem Neubau
nicht bénutzte Riume dienen Wohnzwecken, wenn sie zu diesem Zweck
bestimmt sind. Stehen Riume, die Wohnzwecken gedient haben, voriiber-
gehend leer, so ist die frithere Nutzungsart weiterhin mafigebend (BFH
IV 575/55 U v. 18. 10. 56, BStBlL. S. 385). Anders aber bei jahrelangem
Leerstehenlassen auf unbestimmte Zeit (glA FG Miinchen v. 17. 11. 60,
EFG 1961 S. 201, rkr.;s. dazu B 1967 S. 1244).

2. Die 662/3 vH-Grenze

a) Grundsitzliches

Die Abschreibungsvergiinstigung des § 7 b setzt voraus, dafl die begiinstig-
ten Objekte (s. Anm. 60—67) zu mehr als 662/3 vH Wohnzwecken dienen
(Abs. 1 Satz 1); iiber Dienen zu Wohnzwecken s. Anm. 70—71. Wie dieses
Verhiltnis zu ermitteln ist, ist gesetzlich nicht geregelt. Dient ein Objekt
zu mehr als 662/s vH zu Wohnzwecken, so ist es grundsitzlich ohne Be-
deutung, zu welchen Zwecken der iibrige Teil des Gebiudes genutzt wird,
es sel denn, das Gebiude wird in seiner dufleren Gestaltung so von den
Fremdzwecken bestimmt, dafl es seinen Charakter als Ein- oder Zwei-
familienhaus verliert (s. Anm. 65 aE; § 54 Anm. 8).

Unterschreitung der Grenze: Wird die Grenze auch nur geringfiigig unter-
schritten, so fithrt das regelmiflig zur Versagung der Abschreibungsver-
glinstigung (vgl. BFH VI 181/59 U v. 29. 7. 60, BStBl. S. 406). Dagegen
lie8 § 22 Abs. 3 Satz 2 EStDV 1956/57—1975 die Inanspruchnahme der
AfA nach § 7 b auch bei solchen nach dem 31. 12. 52 in Westberlin errich-
teten Gebiuden zu, bei denen der Wohnzwecken dienende Teil nicht mehr
als 662/3 vH betrigt; diese Anderung des § 7b im Verordnungswege ist
unzulissig; die Vorschrift ist wegen Uberschreitung der gesetzlichen Er-
michtigung des § 51 Abs. 1 Ziff. 1 nichtig (FG Diss. v. 21. 11. 74, EFG
1975 S. 154, rkr.).

Ermittlung: Ein Einfamilienhaus, Zweifamilienhaus oder eine Eigentums-
wohnung dienen zu mehr als 66%/s vH Wohnzwecken, wenn die Grund-
fliche (s. Anm. 76) der Wohnzwecken dienenden Riume mehr als 66%/s
vH der gesamten Nutzfliche (s. Anm. 75) betrigt (Abschn. 54 Abs. 1
Satz 1 EStR 1975). Das Verhiltnis der Herstellungskosten ist unerheblich
(glA OFD Miinchen, B 1952 S. 855).

Ausnahme bei abweichender Geschoflhohe: Bei wesentlichen Abweichun-
gen in der Geschoffhohe ist nicht das Flichenverhiltnis mafigebend, son-
dern vom umbauten Raum auszugehen, also der umbaute Raum, der
Wohnzwecken dient, zu dem anderen Zwecken dienenden umbauten Raum
ins Verhiltnis zu setzen (Abschn. 54 Abs. 2 Satz 4; s. Anm. 75).

Nutzfliche ist die Summe aus der Grundfliche der Wohnzwecken dienen-
den Riume, der Grundfliche der betrieblichen oder beruflichen Zwecken
dienenden Riume (zB Liden, Werkstitten, Lagerriume, Biiros, Praxis-
riume) und der Grundfliche der anderen Zwecken dienenden Riume
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§ 7b Anm. 72—75 Abs. 1+ Herstellungskosten b. Bauherrn

(Wirtschaftsriume), wie zB Vorratsriume, Stille, Abstellriume (Abschn.
54 Abs. 1 Satz 2 EStR 1975; s. Anm. 75).

Grundfldche: Bei der Berechnung der Wohnzwecken dienenden Riume
sowie der anderen Zwecken dienenden Riume ist grundsitzlich von der
Zweiten BerechnungsVO — II. BV — (idF v. 21. 2. 75, BGBIL. I S. 569)
auszugehen (BFH IV 253/65 v. 8. 7. 71, BStBl. S. 707; Abschn. 54 Abs. 2
Satz 2 EStR 1975;s. Anm. 75).

Ausbauten und Erweiterungen, die nicht die Voraussetzungen des § 7 b
Abs. 2 erfiillen (s. Anm. 224—226), sind nicht selbstindig begiinstigt, son-
dern nachtrigliche Herstellungskosten i1Sd. § 7 b Abs. 1 Satz 1. Sie kdnnen je-
doch die Folge haben, dafl ein Einfamilienhaus usw., bei dem der Antrag
auf Baugenehmigung nach dem 31. 12. 64 gestellt worden ist, das jedoch
bisher nicht zu mehr als 662/s vH Wohnzwecken diente, diese Vor-
aussetzung nunmehr erfiillt. In einem solchen Fall sind uE fiir den noch
nicht abgelaufenen Teil des mit der Fertigstellung des Einfamilienhauses
usw. begonnenen Achtjahreszeitraums die erhohten Absetzungen zu-
lissig.
Abschnittsweiser Aufbau: Stellt das Ergebnis des ersten Bauabschnitts
objektiv ein fertiggestelltes (Teil-)Gebiude dar, so beurteilt sich die An-
wendbarkeit des § 7 b nach den Verhiltnissen dieses Bauabschnitts und ist
ohne Riicksicht auf den geplanten weiteren Aufbau zu versagen, wenn der
erforderliche Anteil der Wohnfliche nicht erreicht ist. (GIA FG Hanno-
ver v. 26. 6. 53, BB S. 821; FG Diiss. Kamm. Koln v. 23. 2. 54, EFG S. 173,
rkr.: Errichtung einer Werkstatt und spiter unter Verwendung einer
Brandmauer Errichtung eines Wohnhauses — § 7 b anwendbar auf die
Herstellungskosten des Wohnhauses; BFH IV 298/54 U v. 28. 7. 55, BStBl.
- S. 292; Kaatz, FR 1956 S. 134; Wennrich, Inf. 1955 S. 20). Uber Fertig-
stellung bei abschnittsweisem Aufbaus. Anm. 126.

Bei abschnittsweisem Innenausbau (ein Teil des Wohnraums wird nur im
Rohbau erstellt und erst spiter fertiggestellt) nimmt B 1957 S. 1059 an,
dafl die noch nicht fertiggestellten Wohnungen nicht zur Wohnfliche zu
rechnen seien; vgl. auch Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt. II B 56/58 und
11/63 XIV; nach der Zweckbestimmung des § 7 b wohl zu Recht, weil
insoweit noch kein neuer Wohnraum geschaffen worden ist und die Riu-
me auch nicht als Nebenriume der bereits vorhandenen Wohnungen be-
trachtet werden konnen. Bei Fertigstellung handelt es sich dann um einen
Ausbau iSd. § 7 b Abs. 2 (s. Anm. 126).

73—74 Einstweilen frei.

75

by Ermittlung der Nutzfliche

Die gesamte Nutzfliche des begiinstigten Objekts ist in sinngemifler An-
wendung der §§ 43, 44 II. BV festzustellen (Abschn. 54 Abs. 2 Satz 2 EStR
1975). Entsprechend diesen Vorschriften sind die Grundflichen der einem
Betrieb der Land- und Forstwirtschaft, einem Gewerbebetrieb oder einer
selbstindigen Arbeit dienenden Riume, ferner die Grundflichen von Wirt-
schaftsriumen zu berechnen und der Grundfliche der Wohnzwecken die-
nenden Riume hinzuzurechnen.

Wirtschaftsraume (zB Futterkiichen, Vorratsriume, Stille, Abstellriume)
sind in die Nutzfliche eines Gebiudes grundsitzlich nur dann einzube-
ziehen, wenn die Riume mit dem Wohngebiude baulich verbunden sind
(BFH IV 532/54 U v. 21. 4. 55, BStBL. S. 183; VI 85/56 U v. 19. 12. 56,
BStBl. 1957 S. 66). Die bauliche Verbindung ist aber nicht ausschlaggebend,
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Voraussetzgén d. erh. Absetzgen Anm. 75—76 § 7 b

wenn es sich nicht um zwei wirtschaftlich selbstindige Gebiude, sondern
um ein Haupt- und ein {ibliches Nebengebdude handelt, wie es zB bei Ga-
ragen, Schuppen usw. der Fall ist (BFH VI 85/56 U aaO; Abschn. 54 Abs. 1
Satz 3 EStR 1975); derartige Gebaude bilden nach der Verkehrsauffassung
mit dem Wohngebiude eine wirtschaftliche Einheit (s. dazu auch Anm. 61)
Dachbéden, Keller, Trockenrinme und Waschkiichen sind dem Wohnzwek-
ken dienenden Teil des Gebiudes zuzurechnen, es sei denn, es handelt sich
zB um solche Waschkiichen, die fiir die nicht Wohnzwecken dienenden
Wirtschaftsriume bestimmt sind (BFH IV 353/53 U v. 18. 11. 54, BStBl.
1955 S. 39, 42).

Treppen, die nicht innerhalb einer Wohnung liegen, bleiben sowohl bei der
Berechnung der gesamten Nutzfliche als auch bei der Berechnung der
Grundfliche der Wohnzwecken dienenden Riume aufler Ansatz (BFH VI
181/59 U v. 29. 7. 60 und Bescheid v. 29. 1. 60, BStBl. S. 406).

Von den einzelnen Grundflichen abzuziehen sind Schornsteine und andere
Mauervorlagen, freistehende Pfeiler und Siulen sowie bestimmte Treppen
unter den Voraussetzungen des § 43 Abs. 4 II. BV. Hinzuzurechnen sind
unter den Voraussetzungen des Abs. 5 dieser Vorschrift bestimmte Fen-
ster- und Wandnischen, Erker, Wandschrinke und Raumteiler unter Trep-
pen, nicht jedoch die Grundflichen der Tiirnischen.

Nicht Wohnzwecken dienende Riume sind bei der Ermittlung der der Ein-
kunftserzielung dienenden Grundfliche (Land- und Forstwirtschaft, Ge-
werbebetrieb, selbstindige Arbeit) anzusetzen; das gleiche gilt fiir sowohl
Wohnzwecken als auch der Einkunftserzielung dienende Riume, wenn
die Zwecke der Einkunftserzielung tiberwiegen (s. u.). Weder Wohnzwek-
ken noch der Einkunftserzielung dienende Raume (Wirtschaftsriume, s. u.)
bilden eine gesonderte Grundfliche, sind also nicht der Wohnzwecken
dienenden Grundfliche hinzuzurechnen. Voraussetzung ihrer Einbeziehung
in die gesamte Nutzfliche ist, dafl sie Teil des begiinstigten Gebiudes sind
(wirtschaftliche Einheit, s. 0.).

Der Einkunftserzielung dienende Riume: Als solche sind anzusehen

— alle einem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft dienenden Riume; da-
zu zihlt zB auch der nicht ausgebaute Dachboden des Wohnhauses
eines Landwirts, wenn er flichenmiflig und zeitlich {iberwiegend be-
trieblich genutzt wird (BFH IV 253/65 v. 8. 7. 71, BStBL S. 707);

— einem Gewerbebetrieb oder einer selbstindigen Arbeit dienende Riume
wie zB Liden, Werkstitten, Lagerriume, Biiros, Praxisriume (vgl.
Abschn. 54 Abs. 1 Satz 2 EStR 1975).

Weder Wohnzwecken noch der Einkunftserzielung dienende Riume (sog.
Wirtschaftsriume) sind als Teil des begiinstigten Objekts in die Nutzfliche
einzubeziehen (s. 0.), zZB zur privaten Lebenshaltung genutzte Vorrats-
riume, Stille, Abstellriume, nicht jedoch die sog. Nebenriume einer Woh-
nung (s. im einzelnen Anm. 76). Soweit allerdings sog. Nebenrdume (zB
Waschkiichen oder Kellerriume) nicht der Wohnung, sondern Wirtschafts-
riumen dienen, sind sie der Grundfliche der Wirtschaftsriume zuzurech-
nen (BFH IV 353/53 U 2a0; glA Wenrich, Inf. 1955 S. 19).

¢) Ermittlung der Wohnzwecken dienenden Grundfliche

Die Grundfliche der Wohnzwecken dienenden Riume ist gem. §§ 43, 44
II. BV festzustellen (Abschn. 54 Abs. 2 Satz 2 EStR 1975). Nach Wahl des
Bauherrn ist die Grundfliche eines Raumes aus den Fertigmaflen oder aus
den Rohbaumaflen zu ermitteln (§ 43 Abs. 1 Satz 1 II. BV). Werden die
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§ 7b Anm. 76 Abs. 1: Herstellungskosten b. Bauherrn

Rohbaumafle zugrunde gelegt, so sind die errechneten Grundflichen um
3 vH zu kiirzen (§ 43 Abs. 3 II. BV). Uber den Abzug von Schornsteinen,
Mauervorlagen, freistehenden Pfeilern, Siulen und Treppen sowie iiber
Hinzurechnung von Fenster- und Wandnischen, Erkern, Wandschrinken
und Raumteilern unter Treppen s. § 43 Abs. 4 u. 5 II. BV.

Anrechenbare Grundfliche: Mafigebend ist die gem. § 44 II. BV ermittelte
sanrechenbare Grundfliche“. Danach sind zur Ermittlung der Wohnfli-
chen anzurechnen

— voll: die Grundflichen von Riumen und Raumteilen mit einer lich-
ten Hohe von mindestens 2 m;

— zur Hilfte: die Grundflichen von Riumen und Raumteilen mit einer
lichten Hohe von mindestens 1 m und weniger als 2 m und von Win-
tergirten, Schwimmbidern und ihnlichen, nach allen Seiten geschlosse-
nen Riumen;

— nicht anrechenbar: die Grundfliche von Riumen und Raumteilen mit
einer lichten Hohe von weniger als 1 m.

Lichte Hohe ist der Abstand von der Bodenfliche, der erforderlich ist,
einen Gegenstand senkrecht unter einem anderen durchzubringen; die 1 m-
bzw. 2 m-Grenze ist beim Dachboden zwischen Boden und Unterkante der
Dachsparren, nicht zwischen Boden und Dachziegeln zu ermitteln (BFH
V1169/63 v. 26.7. 63, StRK EStG § 7 b R. 77).

Ausschliefilich zu Wohnriumen gehdrende Balkone, Loggien, Dachgirten
oder cingedeckte Freisitze konnen auf Verlangen des Bauherrn bis zur
Hilfte angerechnet werden; in diesem Fall ist jedoch gem. Abs. 3 und 4
der Vorschrift ein Abzug von pauschal 10 vH der jeweiligen Grundfliche
vorzunehmen. Angesichts dieser gesetzlichen Regelung ist fiir ein richter-
liches Ermessen uE kein Raum; zweifelhaft daher FG Diiss./Koln v. 19. 9.
69, EDStZ S. 431, wonach Balkone bei der Wohnflichen- und Nutz-
flichenberechnung nur insoweit beriicksichtigt werden, als ihre Grofle in
einem angemessenen Verhiltnis zu der dazugehdrigen Wohnung steht.

Wohnzwecken dienende Riume: Nach Abschn. 54 Abs. 1 Satz 4 EStR 1975
gehoren dazu im einzelnen

— Wohn- und Schlafriume;

— Kiichen;

— Nebenriume einer Wohnung;
dazu rechnen zB Dielen, Schrankriume, Abstellriume, Windfinge, nicht aufler-
halb der Wohnung liegende Vorriume (vgl. BFH VI 169/63 v. 26. 7. 63,
StRK EStG § 7b R. 77), Flure, Treppen innerhalb der Wohnung einschl.
Treppenabsitze, Galerien, Aborte, Spilkiichen, Speise- und Besenkammern,
Veranden, Wintergirten, Loggien, Balkone und gedeckte Freisitze (BMF in BFH
IV 353/53 U v. 18. 11. 54, BStBl. 1955 S. 39; zur Abgrenzung zwischen Bal-
konen und Terrassen vgl. BFH IV 83/55 v. 22. 3. 57, StRK EStG § 7 b R. 21).

— die zur riumlichen Ausstattung einer Wohnung gehorenden Riume;
dazu gehdren zB Bodenriume, Waschkiichen, Kellerriume, Trockenriume,
Speicherriume, Vorplitze, Bade- und Brauseriume, Backstuben, Plittstuben,
Rollkammern, Fahrrad- und Kinderwagenriume usw., gleichgiiltig, ob sie zur
Benutzung durch den einzelnen Wohnungsinhaber oder zur gemeinsamen Be-
nutzung der Hausbewohner bestimmt sind

— Garagen gem. § 7 b Abs. 6 (s. Anm. 300—311);

— Luftschutzriume;
und zwar auch bei gemischt genutzten Grundstiicken und auch dann, wenn die
Luftschutzriume (bis zum Bedarf im Ernstfall) fiir betriebliche oder berufliche
Zwecke (zB als Lagerrdume) genutzt werden (FinVerw., NRW v. 23. 5. 62,
StEK EStG § 10 Abs. 1 Ziff. 3 Nr. 8 = BB S. 626 betr. Bausparbeitrige; uE
fiir § 7 b entsprechend heranzuziehen; vgl. niher Seithel, FR 1962 S. 287).
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Sowoh! Wohnzwecken als auch anderen Zwecken dienende Riume sind
stets bei der Berechnung der gesamten Nutzfliche zu beriicksichtigen. Ob
sie der Wohnzwecken dienenden Grundfliche oder der anderen Zwecken
dienenden Nutzfliche zuzurechnen sind, entscheidet sich danach, welchem
Zweck sie iiberwiegend dienen; nach dem iiberwiegenden Zweck sind sie
entweder ganz den Wohnzwecken oder ganz den anderen Zwecken die-
nenden Riumen zuzurechnen (stindige Rspr., zB BFH IV 353/53 U v. 18.
11. 54 2aO; VI 85/56 U v. 19. 12. 56, BStBl. 1957 S. 66; VI 169/63 2aO;
VI 186/63 v. 14. 8. 64, StRK EStG § 7 b R. 89; ebenso FinVerw., Abschn.
54 Abs. 2 Satz 1 EStR 1975). Diese typisierende Zurechnung soll auch fiir
Riume gelten, bei denen die Nutzung nicht stindig wechselt, sondern das
Nutzungsverhiltnis Wohnzwecke — sonstige Zwecke gleichbleibt (so BFH
VI 186/63 v. 14. 8. 64, StRK EStG § 7 b R. 89), zB bei einem Heizungs-
keller (ebenso FinVerw., B 1961 S. 1599 = BB 1962 S. 436 = FR 1962
S. 128 = EDStZ 1962 S. 13). AA FG Rhld.-Pf. v. 30. 4. 63 (EFG S. 452,
aufgehoben durch BFH VI 186/63 220): Aufteilung der Grundfliche eines
Heizungskellers entsprechend dem feststehenden Verhiltnis der Nutzungs-
zwecke; in der vollen Zurechnung zur zweckiiberwiegenden Nutzungsart
liege eine unzulissige Typisierung (gegen BFH 2aO auch Henninger, StRK-
Anm. EStG§ 7b R, 89). -

FG Stuttg. v. 9. 2. 56, EDStZ S. 360, liflt gemischt genutzte Gebdudeteile
ganz aufler Betracht, wenn sie fiir Wohn- und andere-Zwecke je zur Hilfte
benutzt werden.

Einstweilen frei. 77—

IV. Antrag auf Baugenehmigung nach dem 31. 12. 64

Schrifttum: Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt. II B 33/62 XII, 22/63 1V, 47/63
VIL, 11 B 10 (Einzelfragen ab 1964) XII, II B 25 (Einzelfragen ab 1964) "VII und
251§ I; Soffing, DStZ 1962 S. 219; Littmann, FR 1963 S. 258; Steinfeld, Inf. 1963
S. 181; B 1973 S. 996; Léingsfeld, B 1973 S. 1139, 1191; Richter, Inf. 1973 S. 342;
Séffing, DStZ 1973 S. 208 = FR 1973 S. 274 = Inf. 1973 S. 268; Weisse, DStR
1973 S. 372; Zitzmann, BB 1973 S. 841, 927 und 1974 S. 351; B 1974 S. 505.

1. Bauantrag als Tatbestandsvoraussetzung des § 7 b

Seit dem Neuregelungsgesetz v. 16. 6. 64 (s. Anm. 5) sind nach § 7 b Abs. 1
Satz 1 nur noch solche Einfamilienhiuser, Zweifamilienhiuser und Eigen-
tumswohnungen begiinstigt, ,bei denen der Antrag auf Baugenehmigung
nach dem 31. Dezember 1964 gestellt worden ist“. Bauten, die ohne Bau-
antrag fertiggestellt werden (sog. Schwarzbauten), kdnnen nicht nach § 7 b
abgeschrieben werden. Eine Nachholung des Bauantrags nach Baubeginn,
aber vor Fertigstellung (s. dazu Anm. 126) reicht uE zur Erfiillung des Tat-
bestands des Abs. 1 Satz 1 jedoch aus, da es nur darauf ankommt, daff im
Zeitpunkt der Fertigstellung ein beglinstigtes Objekt iS dieser Vorschrift
vorliegt. Dies gilt jedoch uE nicht in Ausschluflzeitrdiumen (10. 10. 62 —
31.12. 64 gem. § 7 b Abs. 8; 9. 5.73 — 31.12.73 gem. § 1 Abs. 3 3. Konj-
VO); s. dazu Anm. 82 aE.

Uber die Bedeutung des Bauantrags fiir die Abgrenzung der Ausschlufizeit-
riume s. Anm. 51.

2. Antrag auf Baugenehmigung

Antrag auf Baugenehmigung ist der formelle Bauantrag, dh. das Schrei-
ben, mit dem die landesrechtlich vorgesehene Genehmigung fiir den Bau
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§ 7b Anm. 81—82 Abs. 1: Herstellungskosten b. Bauherrn

angestrebt wird (BFH VI 281/64 v. 28. 3. 66, BStBI. S. 454; VIII R 86/69
v. 20. 11. 73, BStBl. 1974 S. 69; Abschn. 53 Abs. 1 Satz 5 EStR 1975). Der
Wortlaut des § 7 b und der gewihlte Begriff sind insoweit eindeutig.

Banvoranfragen bei der Baugenehmigungsbehdrde, die die Klirung einzel-
ner Punkte des Bauvorhabens zum Ziel haben, insbes. hiufig die Frage, ob
iiberhaupt gebaut werden darf, kdnnen nicht als Bauvantrag iSd. § 7 b ange-
sehen werden, ebensowenig Vorbesprechungen oder Antrdge aunf Finanzie-
rung des geplanten Baues mit offentlichen Mitteln (BFH aaQOj; FinVerw.
aaQ Satz 6). Auch die Beantragung eines Vorbescheids zu einzelnen in der
Baugenehmigung zu entscheidenden Fragen (vgl. zB Art. 92 Bayer. Bauord-
ﬁunﬁ) geniigt nicht, da der formelle Bauantrag hier noch aussteht (BFH VI
64

281/64 aaO).

3. Zeitpunkt der Antragstellung

Zeitpunkt der Stellung des Antrags auf Baugenehmigung ist der Zeitpunkt,
in dem der Bauantrag bei der Behdrde gestellt wird, bei der er nach Lan-
desrecht einzureichen ist; mafigebend ist regelmiflig der Eingangsstempe]
dieser Behorde (BAF v. 12. 7. 73, BStBL I S. 562 Ziff. 2).

Behauptet der Stpfl. einen anderen Eingangstag, so mufl er gewichtige Um-
stinde darlegen, die die Uberzeugung vermitteln kdnnen, dafl das Datum
des Eingangsstempels nicht mit dem Tag des Eingangs des Bauantrags bei
der Behorde iibereinstimmt (FG Diiss./Koln v. 21. 10. 70, EDStZ 1971 S. 7).

Verlingerung der Baugenehmigung: Wird die Giiltigkeitsdauer einer Bau-
genehmigung verlingert, so wird dadurch der Zeitpunkt der Antragstel-
lung nicht berithrt (OFD Hamburg v. 8. 10. 63, StEK EStG § 7 b Nr. 17
= B S. 1446).

Bauantrag des Rechtsvorgingers: Erwirbt ein Stpfl. ein Grundstiick, fiir das
der Veriuflerer bereits eine Baugenehmigung beantragt hatte, und beab-
sichtigt der Erwerber, das Grundstiick nach den Plinen des Verduferers zu
bebauen, so ist der Zeitpunkt mafigebend, zu dem der Veriuflerer die Bau-
genehmigung beantragt hat (BdF v. 12. 7. 73 220).

Ablehnung des Bauantrags: Ist der Bauantrag abgelehnt worden und wird
erst auf Grund eines neuen Antrags die Baugenehmigung erteilt, so ist Zeit-
punkt der Antragstellung der Eingang des neuen Bauantrags bei der Be-
hérde (BAF 220).

Stellung eines zweiten Bauantrags: Stellt der Bauherr fiir ein Bauvorhaben
in engem zeitlichem Zusammenhang (snst s. u.) nacheinander zwei Bauan-
trige, so kommt es fiir die Frage, welcher Antrag fiir § 7 b mafigebend ist,
vor allem auf den Umfang der Anderung der Baupline an. Ist der zweite
Bauantrag mit dem ersten inhaltsgleich, so bleibt der Zeitpunkt des ersten
mafigebend, auch wenn bei Stellung des zweiten der erste Antrag oder die
Baugenehmigung auf Grund des ersten Antrags formell zuriickgenommen
wird (glA FinMin. NRW v, 18. 2. 74, BB S. 352 = B S. 456 = FR S. 138).
Macht die Anderung der Baupline eine sog. Nachtragsgenebmigung erfor-
derlich, so gilt ebenfalls weiterhin der Zeitpunkt des urspriinglichen Bau-
antrags (OFD Hamburg v. 8. 10. 63 2a0). Weichen die neuen Baupline von
den urspriinglichen so erheblich ab, daf} eine neue Baugenehmigung erteilt
werden mufl oder erteilt werden miifite, so bestimmt der Eingang des
zweiten Bauantrags den Tag der Antragstellung (glA OFD Hamburg aaO).
Liegt zwischen dem ersten und dann zuriickgenommenen Bauantrag und
dem zweiten Bauantrag ein erbeblicher zeitlicher Abstand, so ist uE auf den
Zeitpunkt des zweiten Bauantrags abzustellen (glA FG Ba.-Wiirtt. v. 19. 2,
70, EFG S. 216, rkr.), auch wenn die Antrige inhaltsgleich sind.
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Schwarzbauten: Wird ein Bauobjekt fertiggestellt, ohne dafl ein Bauantrag
gestellt worden ist, so entfillt die Abschreibungsberechtigung nach § 7 b
EStG 1965—1975 wegen Nichterfiillung des Begiinstigungstatbestandes des
Abs. 1 Satz 1 (s. Anm. 80). Insoweit handelt es sich nicht um ein Problem
des Zeitpunkts der Antragstellung; anders dagegen bei denjenigen Vor-
schriften, die fiir den zeitweiligen Ausschluff der Abschreibungsbegiinsti-
gung auf den Zeitpunkt der Stellung des Bauantrages abstellen; das sind
§ 7b Abs. 8 EStG (s. Anm. 390—392) und § 1 Abs. 3 der 3. KonjVO (s.
Anm. 50—51). Fiir die Ausschlufizeitriume (10. 10. 62 — 31. 12. 64 und
9. 5.73 — 31. 12. 73) diirfen Bauvorhaben, die ohne Bauantrag durchge-
fiihrt werden, nicht besser behandelt werden als solche, fiir die ein Bau-
antrag vor Baubeginn ordnungsgemifl gestellt worden ist (vgl. BFH VI
213/65 U v. 20. 10. 65, BStBL. S. 730). Decken sich der Zeitraum der Errich-
tung des Bauobjekts und der Ausschluflzeitraum ganz oder teilweise, so sind
nach BdF v. 17. 9. 73 (BStBL I S. 610 betr. 3. KonjVO) die erhdhten Ab-
setzungen nach § 7 b stets zu versagen. UE zu Recht, da der Bauantrag
nicht als nicht im Ausschluflzeitraum gestellt angesehen werden kann. Auf
den Baubeginn bzw. die Erteilung der ersten Bauauftrige kommt es dabei
uE nicht an (offengelassen von BFH VI 213/65 U 2a0).

" Einstweilen frei. 83—84

V. Der Bauherr (Hersteller) als Berechtigter

Schrifttum: Scheuffele, BB 1970 S. 1429; Knief, FR 1971 S. 569; Baranowski,
NWB F 3 S. 3393 (6. 2. 72); Bottcher/Beinert/Hennerkes, RWP-Blattei 14 D ESt.
II B 25 ab 1964, B 1972 S. 550; Jenkis, BB 1972 S. 789; Kreile, NSt. Verlustzu-
weisung Finanzierungsbeteiligungen Darst. 2 (15. 10. 72), B 1972 S. 1036; Scholz,
FR 1972 S. 265; Seithel, DStR 1972 S. 709; Steinfeld, Inf. 1972 S. 436; Turnbull/
Irrgang, NWB F 3 S. 3539; Béger/Knief in Réidler/Ranpach, Handb. d. begiinst.
KapAnl., Kdln 1973 S. 421—433; Bockholt, B 1973 S. 639; Fleischmann, FR 1973
S. 365; Hofbaner, DStR 1973 S. 16; Méllinger, KStR 12d S. 169 (15. 6. 73);
S. Beck, FR 1974 S. 846 betr. Rohbau.

1. Bedeutung der Abgrenzung Bauherr — Erwerber fiir § 7 b 85

Personliche Abschreibungsberechtigung: § 7 b Abs. 1 Satz 1 spricht von
~Herstellungskosten®, die erhoht abgeschrieben werden konnen; die Stpfl.
sind also nur als Hersteller von Einfamilienhdusern usw. begiinstigt. Im
Rahmen des § 7 b wird der Hersteller als Bauherr bezeichnet, so ausdriick-
lich in Abs. 3—5 und Abs. 7. Im Gegensatz dazu steht der Erwerber von
Einfamilienhdusern usw.; seine Abschreibungsberechtigung folgt nicht aus
Abs. 1, sondern aus Abs. 3 als Ersterwerber und Abs. 4 als Zweiterwerber.

Umfang der Begiinstigung: Dem Bauherrn stehen die erhdhten Absetzun-
gen gem. Abs. 1 (8 X 5 vH seiner Herstellungskosten, s. Anm. 130—131)
— solange er wirtschaftlicher Eigentiimer des begiinstigten Objekts ist
(s. Anm. 40) — uneingeschrinkt zu, dem Ersterwerber gem. Abs. 3 dage-
gen nur der Teil der insgesamt 40 vH, den der Bauherr nicht ausgenutzt
hat (s. Anm. 251). Die Abschreibungsberechtigung des Zweiterwerbers
gem. Abs. 4 hingt davon ab, daff der Bauherr wie auch der Ersterwerber
iiberhaupt auf § 7 b-Absetzungen verzichtet haben (s. Anm. 259).

Bemessungsgrundlage der erhShten Absetzungen des Bauherrn sind seine
Herstellungskosten (s. Anm. 111—118). Erst- und Zweiterwerber nehmen
die Abschreibungen von ihren Anschaffungskosten vor (s. Anm. 245 und
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260); Herstellungskosten konnen beim Erwerber nur als nachtrigliche Her-
stellungskosten eine Rolle spielen (s. Anm. 251 aE).

Zeitpunkt der Fertigstellung: Der Bauherr ist ab dem Jahr der Fertigstel-
lung begiinstigt (s. Anm. 125). Der Erst- oder Zweiterwerber ab dem Jahr
des Erwerbs (s. Anm. 250 und 260), aber nur dann, wenn der Erwerb bin-
nen 8 Jahren nach Fertigstellung erfolgt ist (s. Anm. 242 und 258).

Nachholung erhdhter Absetzungen: Bauherr, Erst- und Zweiterwerber ha-
ben gem. § 7 b Abs. 5 das Recht, nicht ausgenutzte erhdhte Absetzungen
nachzuholen. Fiir den Ersterwerber besteht die Moglichkeit, dabei auch
Abschreibungsbetrige nachzuholen, die dem Bauherrn zustanden, von die-
sem aber nicht ausgenutzt wurden (s. Anm. 289).

Einstweilen frei.

2. Definition des Bauherrnbegriffs

Bauherr ist, ,wer auf eigene Rechnung und Gefahr ein Gebiude baut oder
bauen liflit* (§ 11 ¢ Abs. 3 EStDV; BFH VIII R 150/70 v. 15. 3. 73, BStBI.
S.593; BMWE v. 31. 8. 72, BStBI. I S. 486). Ob diese Voraussetzung erfiillt
ist, ist nach dem Gesamtbild unter Beriicksichtigung aller Umstinde des
Einzelfalles zu entscheiden, und zwar unabhingig von den in den Vertri-
gen gewihlten Bezeichnungen nach dem wirklichen Gehalt der von den Be-
teiligten getroffenen Vereinbarungen und deren tatsichlicher Durchfiih-
rung (Abschn. 56 Abs. 1 EStR 1975; BMWF v. 31. 8. 72 2a0).

Auf eigene Rechnung und Gefahr: Die Bauherreneigenschaft setzt voraus,
dafl der Stpfl. ,das umfassend zu verstehende Bauberrenwagnis trigt® (BFH
VIII R 150/70 220 unter Hinweis auf BFH II 102/63 v. 28. 11. 67, BStBL
1968 S. 186). Darunter sind nicht in erster Linie die Ubernahme des (ab-
wilzbaren) Baukostenrisikos, sondern umfassender die gesamten Wagnisse
(Risiken) des ,,Herrn des Baues“ — im Gegensatz zu dem nur vermittelnden
Betreuer oder dem ausfithrenden Unternehmer — zu verstehen, insbes. die
mit der Erstellung des Baues verbundenen Risiken, zB der Haftung, der
zufilligen Verschlechterung und des Untergangs des Gebidudes (so BFH II
102/63 aa0). S. niher Anm. 88.

Wer baut oder bauen lift: Bauen lifit derjenige, der das Bauwerk im eige-
nen Namen erstellen 148t (BFH II 102/63 2aO), gleichgiiltig ob auf eigenem
oder fremden Grundstiick (glA Fischer-Dieskan/Perganda/Schwender, § 33
2. WoBauG Anm. 3). Nicht Bauherr ist demnach der Kiufer, der das fer-
tige Bauwerk erwirbt, aber auch nicht der Betreuer, der im Namen und in
Vollmacht eines anderen titig wird (so FG Bremen v. 27. 10. 67, EFG 1968
S. 164). Bauherr ist jedoch der im eigenen Namen handelnde Erwerber
eines Fertighauses (s. Anm. 111 ,Fertighaus®). Handeln im eigenen Namen
ist ein wesentliches Indiz, reicht jedoch allein nicht aus, um die Bauherren-
eigenschaft stets zu bejahen (vgl. BFH II 102/63 2aO: ,garantiert allein
keine sichere Abgrenzung®). Zwar ist es grundsitzlich unschidlich, wenn
der Stpfl. einen Betreuer fiir einzelne Bauherrenfunktionen oder auch einen
Generalunternehmer fiir alle Bauherrenfunktionen einschaltet, der in sei-
nem Namen nach auflen handelt; daneben bleibt aber weiterhin erforder-
lich, dafl der Stpfl. das Bauherrenwagnis trigt (s. 0.) und die Herrschaft
iiber das Baugeschehen hat (zur Einfluffnahme auf das Baugeschehen s. im
einzelnen Anm. 89).

Wirtschaftlicher Bauherr: Auch wer nicht im eigenen Namen handelt, kann
Bauherr sein. Es kommt darauf an, wer wirtschaftlich die Stellung eines
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Bauherrn innehat (BFH VIII R 150/70 220). Deshalb kann es geboten sein,
»im Einzelfall unter besonders gelagerten Umstinden als Bauherrn = Er-
richter eines Gebiudes nicht den formell als solchen in eigenem Namen Auf-
tretenden, sondern denjenigen anzusehen, der unter Wiirdigung des Ge-
samtbildes kraft besonderer Gestaltung tatsichlich (wirtschaftlich) als Herr
des Baues gelten muf}* (BFH II 102/63 220). Wirtschaftlicher Bauherr kon-
nen insbes. der Kaufanwirter, der Dauerwohnberechtigte und der Nief-
braucher sein (s. Stichwdrter in Anm. 400).

Bauherrengemeinschaften: Bei Bruchteilsgemeinschaften (§§ 741, 1008
BGB) und bei Gesamthandsgemeinschaften (BGB-Gesellschaft, Personen-
gesellschaften des Handelsrechts, Erbengemeinschaften, Giitergemeinschaf-
ten) ist Bauherr nicht die Gemeinschaft, sondern das einzelne Mitglied
(s. Anm. 100).

3. Merkmale des Bauherrenbegriffs

a) Bauherrenwagnis

Fiir den Bauherrn als Abschreibungsberechtigten iSd. § 7 b Abs. 1 ist das
Bauherrenwagnis kennzeichnend, das nach BFH VIII R 150/70 v. 15. 3. 73,
BStBL. S. 593 umfassend zu verstehen ist. Maflgebliche Gesichtspunkte sind
nach dem sog. Bauherrenerlaf} (Schr. des BMWEF v. 31. 8. 72, BStBl. I S. 486),

ob der Eigentiimer

— des Gebiudes oder der Wohnung die mit der Durchfithrung des Baus
verbundenen Risiken, insbes. hinsichtlich Baugrund und Baugenehmi-
gung, trigt;

— das Baukostenrisiko trigt (kein Festpreis);

— ab Baubeginn das Finanzierungsrisiko tragt;

— aus den Vertrigen mit dem Bauunternehmen iiber die Ausfithrung des
Bauvorhabens berechtigt und verpflichtet ist; '

— fiir die Erfiillung seiner Verpflichtungen aus den Bauausfiihrungsver-
trigen von Bauunternehmen selbst in Anspruch genommen werden
kann (keine Garantie des Baubetreuers gegeniiber den Bauunterneh-
men).

Das Bauherrenwagnis liegt keineswegs nur dann beim kiinftigen Gebiude-
eigentiimer, wenn.diese Merkmale simtlich vorliegen; andererseits wiegt
auch keiner dieser Gesichtspunkte so schwer, dafl allein seine Verneinung
die Bauherreneigenschaft ausschliefen wiirde. Zu beriicksichtigen ist, dafl
ein geringes Bauherrenrisiko des kiinftigen Eigentiimers durch das Maf} sei-
ner Einflufnahme auf die Baugestaltung aufgewogen werden kann (und
umgekehrt).

Baurisiken: Darunter werden insbes. die Risiken der Haftung, der zufilli-
gen Verschlechterung des Gebiudes, zB Grundwasserstdrungen bei der
Fundamentierung, Deckensenkung wegen fehlerhafter Betonmischung,
Brand- oder Unwetterschiden bei der Rohbauerstellung, oder des Unter-
gangs des Gebdudes, weniger das Baukostenrisiko verstanden.

Baukostenrisiko: Es spielt idR eine untergeordnete Rolle (vgl. BFH II
102/63 v. 28. 11. 67, BStBL. 1968 S. 186 betr. Grunderwerbsteuer); denn
seine Abwilzung auf das Bauunternehmen ist nur eine Frage des wirt-
schaftlichen Geschickes und der wirtschaftlichen Macht (glA Boruttau/Klein,
GrEStG, 10. Aufl. 1977, Vorbemerkung vor § 1 Textziff. 18 h). Deshalb
spricht die Vereinbarung eines Festpreises fiir sich nicht gegen die Bau-
herreneigenschaft (glA BFH II 102/63 2aO; Bdger/Knief in Rdidler/
Raupach, Hdb. d. stbg. KapAnlagen, K&ln 1973 S. 432). Allerdings
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diirfte ein unaufgeschliisselter Pauschalpreis fiir Grunderwerb, Bebauung,
Finanzierungsvermittlung und sonstige Dienstleistungen des Baubetreuers
ein Indiz fiir kiuflichen Erwerb sein (glA Béger/Knief aaO S. 433). Das
Baukostenrisiko gewinnt jedoch an Bedeutung, wenn — wie im Falle der
Kaufanwirter (s. Stichwort in Anm. 400) — wihrend der Bauzeit keine
ins Gewicht fallenden Risiken beim kiinftigen Eigentiimer liegen, weil der
ausfithrende Unternehmer die Gefahr des zufilligen Untergangs und der
Verschlechterung gem. §§ 446, 644 BGB bis zur Abnahme trigt (vgl. FG
Bremen v. 27. 10. 67, EFG 1968 S. 164; OFD Bremen v. 27. 3. 68, StEK
EStG § 7 b Nr. 23; Boger/Knief 2aO S. 432).

Finanzierungsrisiko: Daf} der Betreuer die Finanzierung besorgt, sagt uE
wenig dariiber aus, wer das Bauherrenwagnis trigt, insbes. wenn es sich
lediglich um Kreditvermittlung handelt. Selbst bei Zwischenfinanzierung
aus eigenen Mitteln des eingeschalteten Betreuers hat BFH die Bauherren-
eigenschaft der Stpfl. bejaht (BFH II 102/63 aaOj; anders OFD Bremen
v. 27. 3. 68 2a0 betr. Kaufanwirter).

Vertragliche Beziehungen zum Bauunternehmen: Bei Einschaltung eines
Betreuers in das Bauvorhaben sind vor allem die Kaufanwartschaftsfille
und die Geschiftsbesorgungsfille zu unterscheiden. Bei den Kaufanwarts-
schaftsfillen errichtet der Baubetreuer das Objekt auf einem Grund, im
eigenen Namen und auf eigene Rechnung; vertragliche Beziechungen
zwischen Kaufanwirter und Bauunternehmen bestehen also nicht; gleich-
wohl kann auch der Kaufanwirter (wirtschaftlicher) Bauherr sein. Bei den
Geschiftsbesorgungsfillen wird der Betreuer auf einem von dem kiinftigen
Gebiude- oder Wohnungseigentiimer zuvor (hiufig von ihm oder iiber
ihn) erworbenen Grundstiick im Namen und Verrechnung der Eigentiimer
titig; aus den Vertrigen mit dem Bauunternehmen werden also die Eigen-
tiimer berechtigt und verpflichtet. Bei den Geschiftsbesorgungsfillen
spricht die Zivilrechtslage also fiir die Bauherrenstellung der kiinftigen
Eigentiimer; wirtschaftlich kann jedoch im Einzelfall der eingeschaltete
Baubetreuer als Bauherr anzusehen sein (vgl. Boger/Knief aaQ S. 423).

Garantie: Daf} der Betreuer in Geschiftsbesorgungsfillen gegeniiber dem
Bauunternehmer fiir die Erfiillung der Vertrige durch die verpflichteten
Eigentiimer einsteht, besagt uE wenig fiir die Bauherrenstellung. Denn die
von den kiinftigen Eigentiimern eingegangenen Zahlungsverpflichtungen
werden dadurch nicht beriihrt; sie bestehen bei Eintritt des Garantiefalls
gegeniiber dem Baubetreuer uneingeschrinkt weiter (vertraglicher Forde-
rungsiibergang).

b) Einfluf auf die Baugestaltung

Neben dem Bauherrenwagnis (s. Anm. 88) kommt es fiir die Abgrenzung
des Bauherrn gegeniiber dem Erwerber entscheidend darauf an, ob der
Stpfl. auf die Planung und Ausfithrung des Bauvorhabens wie ein Bauherr
Einfluffl nehmen kann (Schr. des BMWEF v. 31. 8. 72, BStBl. I S. 486; sog.
Bauherrenerlafl). Anhaltspunkte dafiir sind nach dem Bauherrenerlafi, ob
— das Bauvorhaben auf einem Grundstiick durchgefithrt wird, das

der kiinftige Gebiude- oder Wohnungseigentiimer vor Baubeginn er-
worben hat;

— die Baugenehmigung dem kiinftigen Eigentiimer, nicht dem Baube-
treuer erteilt ist;

— der kiinftige Eigentiimer die Moglichkeit hat, auf die Planung Ein-
flul zu nehmen;
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— der Eigentiimer Sonderwiinsche geltend machen kann, die das Aus-
maf eines Mieters auf die Gestaltung {iberschreiten;

— die Vertrige mit dem kiinftigen Eigentiimer vor oder wenigstens
nur kurze Zeit nach Baubeginn geschlossen worden sind.

Grundstiickserwerb vor Baubeginn: Wiegt uE gering, da die Bauherrn-
stellung grundsitzlich nicht von den Eigentumsverhiltnissen an Grund
und Boden abhingt (glA Abschn. 56 Abs. 2 Satz 3 EStR; FG Bremen
v. 27.10. 67, EFG 1968 S. 164).

Baugenehmigung: Die Frage, auf wen die Baugenehmigung lautet, hat uE
mehr formale Bedeutung, da damit die Bauplanung im einzelnen noch
nicht abgeschlossen ist.

Planung: Wer die Planung des Bauobjekts allein bestimmt, ist in aller
Regel Bauherr, wer von ihr vollig ausgeschlossen ist, ist idR nicht Bauherr.
In dem dazwischenliegenden Bereich kommt es auf den Umfang der Ein-
flufméglichkeiten (sowie auf die sonstigen Merkmale des Bauherrnbegriffs)
an. Daf eine Kapitalanlagegesellschaft im Rahmen eines Bauherrenmodells -
zwangsliufig mit einer weitgehend fertigen Planung des Objekts auf den
Marke tritt, schlieft jedenfalls die Bauherreneigenschaft der Anleger nicht
bereits aus; im Zusammenhang mit anderen fiir die Bauherreneigenschaft
sprechenden Merkmalen geniigt insoweit die Moglichkeit, in nicht unwe-
sentlichem Umfang Sonderwiinsche geltend zu machen (glA BFH II 102/63
v. 28. 11. 67, BStBI. 1968 S. 186 betr. Grunderwerbsteuer).

Sonderwiinsche: Daf} der kiinftige Eigentiimer nach Vertragsschluf} fiir die
Ausgestaltung des Hauses im Inneren noch einzelne Wiinsche vorbringen
kann, reicht nach BFH VI R 87/66 v. 22. 2. 67, BStBl. S. 316 nicht aus.
Doch wird es nach BFH II 102/63 2aO ,geniigen®, dafl ein Einfluf, wenn
auch nur noch auf die Innengestaltung, so doch in nicht gerade unwesent-
lichem Umfang mdoglich ist. Eine Einfluffinahme wie die eines Mieters wird
als unzureichend angesehen (BMWEF v. 31. 8. 72 2a0); allein eine iber die
normalen Moglichkeiten des Mieters hinausgehende Einfluffnahme laflt
aber den Bewerber auch noch nicht zum Bauherrn werden (BFH VIII R
150/70 v. 15. 3. 73, BStBl. S. 593). Entscheidend ist nicht so sehr, daff
Sonderwiinsche geiuflert werden konnten, sondern welche Sonderwiinsche
tatsichlich vereinbart und demgemifl beriicksichtigt worden sind (BFH 1I
102/63 aa0). Das hingt auch davon ab, ob der Baubeginn vor oder nach
Vertragsabschlufl zwischen Baubetreuer und kiinftigem Eigentiimer erfolgt
ist.

Zeitpunkt von Baubeginn und Vertragsabschlufl: Fiir die Bauherrenstel-
lung spricht, dafl der Vertragsabschluff zwischen Bauunternehmen bzw.
Baubetreuer und kiinftigem Eigentiimer vor Baubeginn erfolgt. Wird der
Vertrag erhebliche Zeit nach Baubeginn geschlossen, diirfte eine fir die
Bauherreneigenschaft ausreichende Einfluffnahme auf die Planung regel-
mifig nicht mehr moglich sein (vgl. BFH VI R 87/66 v. 22. 2. 67, BStBl.
S. 316). Als nicht schidlich wird jedoch angesehen, wenn die Bauarbeiten
kurze Zeit vor Vertragsabschluf begonnen haben, sofern der Eigen-
timer dann noch Einfluff nehmen konnte (BFH II 102/63 aaQ; FG
Bremen v. 27. 10. 67, EFG 1968 S. 164; Abschn. 56 Abs. 3 EStR 1975
betr. Kaufanwirter). In diesen Fillen mufl durch den Abschluf} der Ver-
trige also insoweit eine Anderung gegeniiber der Situation bei Beginn ein-
treten, als die beherrschende Stellung des Baubetreuers iiber das Bauvor-
haben eingeschrinkt wird (vgl. FG Bremen aa0O), so daff zB wesentliche
Anderungen und die Ausgestaltung im einzelnen nicht ohne Zustimmung
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der kiinftigen Eigentiimer erfolgen konnen (s. auch Boger/Knief in Radler/
Raupach, Hdb. d. stbeg. KapAnl., Koln 1973 S. 431). Allein der nachtrig-
liche Eintritt in die vom Baubetreuer geschlossenen Vertrige mit Architek-
ten und Handwerkern im Stadium des Rohbaues macht den Stpfl. noch
nicht zum Bauherrn, selbst wenn er im Vertrag als solcher bezeichnet ist
(FG Miinster v. 7. 5. 74, EFG S. 428, rkr.).

90—93 FEinstweilen frei.

94 4. Bauherr kraft wirtschaftlicher Stellung

Bauherr ist regelmifig derjenige, der das Bauwerk im eigenen Namen er-
richten liflt (s. Anm. 87). Die Zivilrechtslage ist jedoch allein nicht mafi-
gebend. Nach den tatsichlichen Umstinden kann es vielmehy geboten sein,
nicht den formell in eigenem Namen Auftretenden, sondern’ denjenigen als
Bauherrn anzusehen, ,der unter Wiirdigung des Gesamtbildes kraft beson-
derer Gestaltung tatsichlich (wirtschaftlich) als Herr des Baues gelten mufl“
(BFH II 102/63 v. 28. 11. 67, BStBl. 1968 S. 186 betr. Grunderwerbsteuer).
Wirtschaftlicher Bauherr und wirtschaftliches Eigentum sind nicht gleich-
zusetzen. Bei der Frage des wirtschaftlichen Eigentums geht es darum,
wem ein Wirtschaftsgut (zB ein Grundstiick oder ein Gebiude) zuzurech-
nen ist, beim wirtschaftlichen Bauherrn darum, wem eine Tétigkeit — die
Errichtung des Gebiudes oder der Wohnung — zuzurechnen ist. Dies be-
urteilt sich nicht nach den Kriterien des wirtschaftlichen Eigentums (s. da-
zu Anm. 40), sondern danach, wer — ohne auf eigenem Grund und/oder
in eigenem Namen zu handeln — wirtschaftlich die mit der Bauherrenstellung
typischerweise verbundenen Risiken trigt (s. dazu Anm. 88) und wer die
Bauplanung maflgeblich beeinfluflt (s. dazu Anm. 89). Eigentum am Ge-
biude (biirgerlich-rechtliches oder zumindest wirtschaftliches) ist Voraus-
setzung dafiir, ob der Stpfl. Abschreibungen iiberhaupt vornehmen darf.
Liegt diese Voraussetzung vor, entscheidet die Feststellung, ob der Stpfl.
Bauherr (gemif der Zivilrechtslage oder wirtschaftlich) ist, dariiber, ob er
die Bauherrenabschreibung nach § 7 b Abs. 1 oder die einem Erwerber zu-
stehenden Abschreibungen nach Abs. 3 oder 4 geltend machen kann. In
Rspr. und Literatur wird insoweit nicht immer geniigend unterschieden.

95—96 Einstweilen frei.

97 5. Bauherrenstellﬁng bei Schenkung, Erbfall, Auseinandersetzung

Grundsitzliches: Geht das Eigentum an einem beglinstigten Objekt unent-
geltlich auf einen anderen iiber, so kann der Rechtsnachfolger die erhohten
Absetzungen sowohl im Fall der Gesamtrechtsnachfolge (insbes. Erbschaft)
als auch im Fall der Einzelrechtsnachfolge (insbes. Schenkung, Vermichtnis)
in Anspruch nehmen, soweit der Rechtsvorginger sie noch geltend machen
konnte, wenn er Eigentiimer geblieben wire (BFH VI 206/59 U v. 19. 12,
60, BStBl. 1961 S. 37; Abschn. 53 Abs. 3 EStR 1975). Fiir den Wertansatz
beim unentgeltlich Erwerbenden und den Abschreibungshundertsatz gelten
§ 7 und § 11d EStDV 1975 entsprechend (Abschn. 44 Satz 1 iVm. 53
Abs. 3 Satz 3 EStR 1975). § 7 Abs. 2 EStDV findet auf die Bemessungs-
grundlage der erhdhten Absetzungen jedoch keine Anwendung; mafige-
bend bleiben in jedem Fall die Herstellungskosten des Rechtsvorgingers
(s. Anm. 116). Mehrere aufeinanderfolgende unentgeltliche Erwerbe be-
rithren die Absetzungsberechtigung nach § 7b Abs. 1 nicht. Bei Eigen-
tumsiibergang im Laufe eines Jahres konnen Rechtsvorginger und Rechts-
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nachfolger einvernehmlich festlegen, in welchem Umfang sich die fiir dieses
Jahr méglichen erhohten Absetzungen auf den einzelnen verteilen sollen
(Abschn. 53 Abs. 3 Satz 2 EStR 1975). Werden sie sich nicht einig, so stehen
die erhéhten Absetzungen voll dem Rechtsvorginger zu, und zwar sowohl,
wenn es sich um das Jahr der Fertigstellung des Gebdudes handelt (BFH
VIII R 114/69 v. 19. 2. 74, BStBL. S. 704), als auch, wenn es sich um ein
»nachfolgendes Jahr iSd. § 7b Abs. 1 handelt (BFH VI 234/54 U v.
13. 12. 57, BStBl. 1958 S. 72); weder Wortlaut noch Sinn des § 7 b als eine
nicht verbrauchsbedingte AfA-Methode rechtfertigen die Auslegung, dann
sei zeitanteilige Aufteilung geboten (glA Merten, BB 1975 S. 277; aA frither
hier bis Lief. 85; anders auch Abschn. 42 Abs. 6 Satz 5 EStR 1975 beziigl.
degressive AfA nach § 7 Abs. 5).

Erbe: Er tritt als Gesamtrechtsnachfolger (§ 1922 Abs. 1 BGB) in die
Rechtsstellung des Erblassers und damit auch in dessen Bauherrenstellung
gemif § 7 b Abs. 1 ein (BFH VI 234/56 U v. 13. 12, 57, BStBl. 1958 S. 72;
s. ferner oben ,Grundsitzliches®). Die Ubernahme der Nachlafiverbind-
lichkeiten (zB Bauschulden) macht den Vorgang nicht zu einem entgelt-
lichen Erwerb. Ist einem Dritten durch Testament oder Erbvertrag ein
Niebrauch oder ein Wohnrecht eingeriumt, so verliert der Erbe die Ab-
setzungsberechtigung nur, wenn der Dritte ausnahmsweise auch als wirt-
schaftlicher Eigentiimer (s. Anm. 40) anzusehen ist (glA B 1963 S. 225;
DStPr. EStG § 7 b Nr. 4). Uber vorweggenommene Erbfolge s. unten.

Miterbe: Ubernimmt er das Bauobjekt bei der Auseinandersetzung obne
Ausgleichszablung, so kann er die Absetzung nach § 7 b Abs. 1 als Rechts-
nachfolger des Bauherren fortsetzen; es gilt das oben unter ,Grundsitz-
liches“ Ausgefiihrte. Das gleiche gilt bei Auseinandersetzungen mit Aus-
gleichszablung (Abfindung), soweit durch diese Zahlungen eine Nachlafi-
teilung entsprechend der Erbanteile erfolgt (glA Abschn. 44 Satz 7 iVm.
Abschn. 53 Abs. 3 Satz 3 unter Hinweis auf BFH IV R 58/72 v. 21. 2. 73,
BStBl. S. 317; IV R 238/66 v. 29. 5. 69, BStBl. S. 614; s. auch § 16
Anm. 59 und 61).

Vor- und Nacherbe sind Vollerben, s. § 7 Anm. 7 b ,,Erbe“; es gilt das oben
zum ,Erben® Gesagte (s. auch Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt. II B 25 t;
B 1971 S. 264).

Erbschaftskdufer: Er kann nur Erst- oder Zweiterwerber iSd. § 7 b Abs. 3
oder 4, nicht Bauherr iSd. Abs. 1 sein, da entgeltlicher Erwerb vorliegt
(BFH VI 210/64 U v. 15. 1. 65, BStBl. S. 192; Abschn. 44 Satz 8 iVm.
Abschn. 53 Abs. 3 Satz 3 EStR 1975). § 7 und § 11 d EStDV 1975 finden
hier also keine Anwendung.

Vermichtnisnehmer: Ist als Einzelrechtsnachfolger ebenso berechtigt, die
Bauherrenabschreibung nach § 7 b Abs. 1 geltend zu machen, wie der Erbe
als Gesamtrechtsnachfolger (s. 0. ,Grundsatzliches“; glA BFH IV 70/61 U
v. 17. 8. 62, BStBl. S. 444; Abschn. 44 Satz 6 iVm. Abschn. 53 Abs. 3 Satz 3
EStR 1975).

Schenkung: Der Beschenkte kann die Bauherrenabschreibung nach § 7 b
Abs. 1 geltend machen, wenn der Schenker Bauherr war. Es gilt das oben
unter ,Grundsitzliches® Ausgefithrte (ebenso Abschn. 44 Satz 1 iVm.
Abschn. 53 Abs. 3 Satz 3 EStR 1975).

Schenkung unter Auflage: Es gilt grundsitzlich das zu ,Schenkung® Ge-
sagte. Zur Abgrenzung von der gemischten Schenkung s. Abschn. 44 EStR
1975 und Anm. 400 ,Gemischte Schenkung*®.
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Gemischte Schenkung: Darin wird kein unentgeltlicher Erwerb gesehen
(Abschn. 44 Satz 2 iVm. Abschn. 53 Abs. 3 Satz 3 EStR 1975). § 7 und
§ 11d EStDV 1975 finden also keine Anwendung; es kommen nur Ab-
schreibungen nach § 7b Abs. 3 oder Abs. 4 in Betracht. Die Grenzen zur
Schenkung unter Auflage sind fliissig. S. niher ,,Gemischte Schenkung® in
Anm. 400.

Erwerb gegen Versorgungsrente gilt als Schenkung (s. 0.), nicht als ge-
mischte Schenkung. Der Erwerber kann also die Bauherrenabschreibung
nach § 7 b Abs. 1 fortsetzen (glA OFD Diiss. v. 23. 8. 62, B S. 1190; 5. auch
§ 10 Anm. 33).

Vorweggenommene Erbfolge: Ubertrigt ein Bauherr im Weg vorweg-
genommener Erbfolge ein von ihm errichtetes Objekt auf einen seiner
Erben mit der Verpflichtung, den anderen Erben ein sich nach dem realen
Wert des {ibertragenen Objekts richtendes sog. Gleichstellungsgeld auszu-
zahlen, so liegt hierin uE idR keine gemischte Schenkung, sondern eine
Schenkung unter Auflage (vgl. BFH 1 82/60 U v. 21. 8. 62, BStBl. 1963
S. 178); der Ubernehmende leistet nicht ,fiir die Zuwendung®, sordern
»aus dem Wert® des zugewendeten Objekts und ist daher zur Fortsetzung
der erhdhten Absetzung nach § 7 b Abs. 1 berechtigt (aA Kayser/Seithel,
RWP-Blattei 14 D ESt. II B 54/62 I).

Zugewinnausgleich: Der gesetzliche Zugewinnausgleich im Fall des Todes
eines Ehegatten gemiff § 1371 Abs. 1 BGB (Erhohung des gesetzlichen
Erbteils um 1/4) gilt als unentgeltlicher Erwerb (s. weiter oben , Grundsitz-
liches“). Anders beim Ausgleich des tatsichlichen Zugewinns auf Verlangen
(§ 1371 Abs. 2 BGB) oder wegen Ausschlagung (§ 1371 Abs. 3 BGB) hin-
sichtlich des erworbenen Anteils des anderen. S. Anm. 400 ,,Zugewinnaus-
gleich®. Anders auch beim Zugewinnausgleich unter Lebenden, zB im Falle
der Ehescheidung oder Vereinbarung eines anderen Giiterstandes, s. Anm.
400 ,Ehescheidung® und BFH VIII R 175/74 v. 15. 2. 77, BStBl. S. 389.

Giitergemeinschaft: Die Verteilung des Uberschusses gem. §§ 1476 Abs. 1,
1477 Abs. 1 BGB ist als unentgeltlicher Erwerb anzusehen. Das gilt uE
auch, wenn das Gebiude gegen Wertersatz gem. § 1477 Abs. 2 BGB iiber-
nommen wird; der Ubernehmer kann also die Bauherrenabschreibung
(auch hinsichtlich des iibernommenen Anteils aus dem Gesamtgut) fort-
setzen.

98—99 Einstweilen frei.

100

6. Bauherrengemeinschaften

Steuermodelle: Bauherrengemeinschaften sind seit 1971 in volkswirtschaft-
lich bedeutsamem Umfang als ,Steuermodelle® oder ,, Abschreibungsgesell-
schaften® in Erscheinung getreten. Dabei geht es meist darum, Kapital-
anlegern trotz Einschaltung eines Bautrigers die Steuervorteile eines echten
Bauherrn zu verschaffen. Bei den als ,,Kolner Modell®, ,Hamburger Mo-
dell® und ,Mietkaufmodell* bekanntgewordenen Konzeptionen beruhen
die estl. Verglinstigungen in erster Linie darauf, vor Bezugsfertigkeit des
Objekts (Eigentumswohnungen oder einheitliche Siedlungshiuser) durch
sog. vorweggenommene Werbungskosten Verluste aus Vermietung und
Verpachtung zu produzieren, die zur Ermifligung der Einkommensteuer
bzw. der EStVorauszahlungen fithren und es dadurch ermdglichen sollen,
den Eigenkapitaleinsatz zu finanzieren (vgl. dazu Béger/Knief in Ridler/
Raupach, Hdb. der stbeg. KapAnl., Kéln 1973 S. 405—470; Fleischmann/
Réschinger/Meyerhoff, Steuern, die Vermdgen werden?, Miinchen 1975
S. 166—246; Stuhrmann, RWP 1977 S. 221). Hinsichtlich § 7 b wird die
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Bauherreneigenschaft der Kapitalanleger bei diesen Modellen deshalb an-
gestrebt, weil im Falle der Weiterveriuflerung des Objekts der Erwerber
nur beim Kauf vom Bauherrn ebenfalls in den Genufl der erhShten Ab-
setzungen kommt; dadurch werden Verkiuflichkeit und Wert des Objekts
verbessert. Uber die Merkmale des Bauherrnbegriffs, insbes. auch bei Bau-
herrngemeinschaften, s. Anm. 88 und 89. Uber einheitliche und geson-
derte Feststellung der Einkiinfte s. Anm. 139.

Bauherr iSd. § 7 b sind die einzelnen Miteigentiimer oder Gesellschafter,
nicht die Grundstiicksgemeinschaft oder die Personengesellschaft als solche
(BFH VI 20/62 S v. 11. 1. 63, BStBl. S. 236; IV 185/65 S. v. 25. 11. 65,
BStBl. 1966 S. 90; VI R 101/67 v. 25. 9. 70, BStBl. 1971 S. 130; zustim-
mend VIII R 114/69 v. 19. 2. 74, BStBl. S. 704 betr. § 7 Abs. 5). Seine ge-
genteilige frithere Rechtsauffassung (vgl. BFH VI 240/57 U v. 29. 1. 59,
BStBI. S. 154; 1 159/57 U v. 14. 1. 58, BStBl. S. 75) hat der BFH aus-
driicklich aufgegeben (BFH VI 20/62 S aaO; IV 185/65 S aaQ). Nach der
geltenden Rspr. sind die Verhiltnisse des einzelnen Miteigentiimers bzw.
Gesellschafters nicht nur fiir die Hohe der Absetzungen maflgebend, ,,son-
dern auch fiir die Frage, ob begiinstigter Herstellungsaufwand iSd. § 7 b
Abs. 1 iiberhaupt vorliegt® (BFH VI R 101/67 aaO). Uber die sich daraus
ergebenden Folgerungen fiir die Abschreibungsberechtigung des einzelnen
Beteiligten s. Anm. 135—139.

Einstweilen frei. 101—109

B. Inanspruchnahme der erhdhten Absetzungen durch den
Bauherrn (Abs. 1 Satz 1)

I. Erhohte Absetzungen ,abweichend von § 7 Abs. 4 u. 5¢ 110

Kein Nebeneinander: Die Abschreibungen bis zu 5 vH pro Jahr innerhalb
des 8-Jahres-Zeitraums (s. Anm. 130) konnen gem. § 7b Abs. 1 Satz 1
sabweichend von § 7 Abs. 4 und 5% vorgenommen werden. Aus § 7b
Abs. 3 Satz 1 ergibt sich, dafl die Abschreibungen des Abs. 1 ,erhdhte
Absetzungen sind. Erhohte Absetzungen treten begrifflich an die Stelle
der Normal-AfA nach § 7 (vgl. § 7 Anm. 41); ein gleichzeitiges Neben-
einander ist ausgeschlossen.

Wahlrecht: Der Stpfl. hat in jedem einzelnen VZ des 8-Jahres-Zeitraums das
Recht, von der linearen oder degressiven AfA zur § 7 b-Abschreibung
iiberzugehen. Umgekehrt kann er aber von der § 7 b-Abschreibung nur
zur linearen AfA des § 7 Abs. 4 iibergehen. Fiir den Restabschreibungs-
zeitraum besteht kein Wahlrecht (§ 7 b Abs. 1 Satz 2, 5. u.).

Lineare AfA: Daf} der Stpfl. innerhalb des 8-Jahres-Zeitraums jahrlich zwi-
schen der linearen AfA und der § 7 b-Abschreibung wihlen kann, ist un-
bestritten (vgl. Abschn. 53 Abs. 4 EStR 1975). Der Stpfl. konnte ebensogut
auch Absetzungen in Hohe von 2 vH als ,erhdhte Absetzungen® nach
§ 7 b geltend machen (s. Anm. 131).

Vergleich § 7 b — lineare AfA: Verglichen mit der linearen AfA mit einer
Regelnutzungsdauer von 50 Jahren ergibt sich nach § 7 b eine Nutzungs-
dauer von grundsitzlich 48 (8 + 40) Jahren. Die erhdhten Absetzungen
betragen in den ersten 8 Jahren das 2!/2>fache der linearen AfA. Wird § 7 b
im 8-Jahres-Zeitraum voll in Anspruch genommen, so belduft sich die Rest-
wert-AfA (2,5 vH von 60 vH der Herstellungskosten, s. Anm. 173) auf
1,5 vH der Herstellungskosten.
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Degressive AfA: § 7b Abs. 1 Satz 1 ermdglicht es dem Stpfl.,, innerhalb
des 8-Jahres-Zeitraums von der degressiven AfA nach § 7 Abs. 5 zur er-
héhten AfA iiberzugehen (,kdnnen abweichend von § 7 Abs. 4 und 5
..... abgesetzt werden®), (BFH VIII R 188/71 v. 17. 2. 76, BStBl
5. 414). Ebensogut konnte der Stpfl. die erhdhten Absetzungen nach § 7 b
mit 3,5 vH ansetzen (s. Anm. 131). Sind die erhShten Absetzungen jedoch
einmal in Anspruch genommen worden, so ist ein Ubergang oder eine
Riickkehr zur degressiven AfA nicht mehr moglich; denn § 7 Abs. 5 ent-
hilt eine starre, unverinderliche Regelung fiir die gesamte Dauer der de-
gressiven Absetzung, die eine Anpassung an andere Absetzungsmethoden
nicht kennt (BFH 2aO; Abschn. 53 Abs. 4 EStR 1975; aA Henninger,
B 1964 S. 864, FR 1967 S. 120, B 1969 S. 993, B 1973 S. 8438).
Ist § 7b einmal in Anspruch genommen worden, so ist § 7 Abs. 5 nicht
anwendbar fiir den Teil der Herstellungskosten, der DM 150 000 bzw.
200 000 iibersteigt (§ 7 b Abs. 1 Satz 3; s. Anm. 180).
Vergleich § 7 b — degressive AfA: Die Absetzungen des Bauherrn betragen
{iber einen Zeitraum von 12 Jahren
a) § 7b Abs. 1 (bei voller Ausnutzung)

8 X5 vH = 40 vH der Herstellungskosten

4 X 1,5vH = 6vH der Herstellungskosten als Restwert-AfA
(jihrlich 2,5 vH des Restwerts von 60 vH der Her-

stellungskosten = 1,5 vH der vollen Herstellungs-
kosten)
zusammen 46 vH der Herstellungskosten;

b) § 7 Abs. 5

12 X 3,5 vH = 42 vH der Herstellungskosten.
Uberblickt man einen Zeitraum von 20 Jahren, so decken sich die Absetzungs-
volumen nach beiden Methoden.
a) 8 X5 vH = 40 vH der Herstellungskosten

12 X 1,5 vH = 18 vH der Herstellungskosten

zusammen 58 vH der Herstellungskosten;
b) 12 X 3,5 vH = 42 vH der Herstellungskosten

8 X 2 vH = 16 vH der Herstellungskosten
zusammen 58 vH der Herstellungskosten.

Die degressive AfA kommt der § 7 b-Absetzung im 8-Jahres-Zeitraum
betragsmiflig gleich, wenn die Herstellungskosten das Doppelte der Hochst-
grenze des § 7b Abs. 1 Satz 3 betragen. Ubersteigen die Herstellungs-
kosten das Doppelte der in Betracht kommenden Hochstbetrige, so ist
schon in den ersten 8 Jahren die degressive AfA giinstiger als die § 7 b-
Absetzungen.
Beispiel: Der Bauherr eines Zweifamilienhauses mit Herstellungskosten von
400 000 DM kann wahlweise abschreiben:
2) nach § 7b Abs. 1in den ersten 8 Jahren je
5 vH aus 200 000 DM = 10000 DM
2 vH aus 200 000 DM = 4000 DM 14000 DM
vom neunten Jahr an je ‘
2,5 vH aus dem Rest der nach § 7 b
begiinstigten Herstellungskosten von
(260 000 DM — 80 000 DM =)

120 000 DM = 3000 DM
2 vH aus 200 000 DM = 4000 DM 7 000 DM;
b) nach § 7 Abs. 5in den ersten 12 Jahren je
3,5 vH aus 400 000 DM = 14 000 DM
in den folgenden 20 Jahren je
2 vH aus 400 000 DM = 8 000 DM.
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Im Beispielsfall decken sich in den ersten 8 Jahren die erhShten Absetzun-
gen mit der degressiven AfA. Die letztere ist jedoch vom 9.—12. Jahr dop-
pelt so hoch wie die Restwert-AfA nach § 7b Abs. 1 Satz 2; auch vom
13. Jahr an ist sie jahrlich noch um DM 1000 héher. Betragen die Herstel-
lungskosten eines Zweifamilienhauses zZB DM 420 000, so betrigt die Summe
der Abschreibungen nach § 7 Abs. 5 in den ersten 12 Jahren DM 176 400,
die Summe der Absetzungen nach § 7 b im selben Zeitraum dagegen nur
DM 144 800. Vgl. auch B 1967 S. 61. Einen besonderen Vorteil bietet
§ 7 b gegeniiber § 7 Abs. 5 allerdings durch die Nachholméglichkeit inner-
halb der ersten 4 Jahre (s. Anm 265—285).

Restabschreibungszeitraum: Nach Ablauf des 8-Jahres-Zeitraums kommen
Abschreibungen nach § 7 Abs. 4 oder Abs. 5 nicht mehr in Betracht;
§ 7b Abs. 1 Satz 2 schreibt zwingend eine besondere lineare AfA von
grundsitzlich 2,5 vH jihrlich vor (s. Anm. 174). Bei vorzeitigem Wegfall
der Voraussetzungen des § 7 b findet die Restwertabschreibung gem. § 7 b
Abs. 1 Satz 2 allerdings erst nach Ablauf des 8-Jahres-Zeitraums Anwen-
dung (aA Kieserling, FR 1966 S. 284: Bei vorzeitigem Wegfall sofort Uber-
gang zur Restwertabschreibung).

II. Bemessungsgrundlage der erhdhten Absetzungen beim Bauherrn

1. Herstellungskosten als Bemessungsgrundlage

a) Begriff der Herstellungskosten iSd. § 7 b

Bemessungsgrundlage der erhthten Absetzungen nach § 7 b Abs. 1 fiir den
Bauherrn sind die Herstellungskosten, allerdings nur bis zur Héchstgrenze
von 150 000 DM bzw. 200 000 DM (s. dazu Anm. 180).

Begriff der Herstellungskosten: Was Herstellungskosten sind, wird im
EStG nicht definiert. Der Begriff der Herstellungskosten iSd. § 7 b ist uE
der gleiche wie derjenige 1Sd. §§ 6 und 7 (glA BFH IV 695/54 U v. 30. 6.
55, BStBL. S. 238; VI 189/60 U v. 23. 6. 61, BStBl. S. 404; IV 103/61 U
v. 5. 12. 63, BStBl. 1964 S. 299). Er darf daher uE nicht — unter Berufung
auf den Zweck des § 7b — weiter (glA BFH VI 181/65 U v. 15. 10. 65,
BStBI. 1966 S. 12; Mittelbach, FR 1966 S. 94) oder enger ausgelegt werden.
Fiir eine engere Auslegung gelegentlich aber der BFH unter Berufung auf
den Gesetzeszweck des § 7 b (vgl. BFH VI 240/61 S v. 27. 11. 62, BStBl.
1963 S. 115); so fithrt BFH VI R 26/68 v. 21. 11. 69, BStBl. 1970 S. 118
aus: ,Mit der Schaffung des § 7 b EStG sollte der dringend notwendige
Wohnungsbau gefordert und die Herstellung zusitzlichen Wohnraums
angeregt werden ... Erst die Fertigstellung des Gebiudes erfiillt aber die
mit § 7 b EStG erstrebten Zwecke. Deshalb sind nur die Fertigstellungsko-
sten als Herstellungskosten begiinstigt abschreibbar.“ (Unter Berufung auf
die Einheitlichkeit der Rspr. zustimmend BFH VIII R 58/69 v. 15. 3. 73,
BStBl. S. 559). UE stellt die wirtschaftspolitische Zwecksetzung der Vor-
schrift keinen hinreichenden Anlafl dar, den Begriff der Herstellungskosten
bei § 7 b und bei § 7 unterschiedlich auszulegen (glA Hardt, B 1967 S. 880).
Fir eine einschrinkende Auslegung besteht um so weniger Anlafi, als die
Abschreibungsbegiinstigung durch die Hochstgrenzen des § 7 b Abs. 1
Satz 3 gesetzlich ohnehin begrenzt ist. Uber den Begriff der Herstellungs-
kosten s. im einzelnen § 6 Anm. 50a—50 g; iiber die Einbeziehung ein-
zelner Bestandteile, Einrichtungen, Anlagen und Mo&bel s. alphabetische
Ubersicht in Anm. 113,
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Fertighaus: Ein Fertighaus wird im Sinne des § 7 b nicht angeschafft,
sondern hergestellt (BFH VI 30/64 v. 15. 1. 65, StRK EStG § 7 b R. 102;
glA B 1960 S. 859; Wprg. 1961 S. 467). Verkauft ein Stpfl,, der die erhth-
ten Abschreibungen ganz oder teilweise vorgenommen hat, das Fertighaus
an den Lieferer zuriick, baut dieser es ab und liefert es an einen anderen,
so kann dieser uE ebenfalls erhohte Absetzungen vom Jahr der erneuten
Fertigstellung an geltend machen. Kauft ein Stpfl. ein erst teilweise mon-
tiertes Fertighaus und fiihrt er die Montagearbeiten bis zur Bezugsfertig-
keit weiter, so gilt das unten zum Erwerb eines Rohbaus Ausgefiihrte ent-
sprechend.

Rohbau: Die Aufwendungen fiir den Erwerb eines nicht fertiggestellten
Bauwerks stellen nach stindiger Rspr. des BFH (wiedergegeben in Anm. 60
aE) keine Herstellungskosten dar. Die vom Schrifttum dagegen erhobene
Kritik (angegeben in BFH VI R 26/68 v. 21. 11. 69, BStBl. 1970 S. 118;
vgl. ferner Hanraths, SSRK-Anm. EStG § 7 R. 149; Tipke, StuW 1975
S. 334; S. Beck, B 1974 S. 846) hat den BFH nicht zu einer Anderung
seiner Auffassung veranlassen kornnen (so ausdriicklich BFH VIII R 58/69
v. 15. 3. 73, BStBL S. 559). Uber die Auffassung der FinVerw. — Begiin-
stigung nach § 7 b Abs. 3 — s. Anm. 60.

b) Minderungen und ErhShungen der Herstellungskosten

Entschidigungen des Pichters: Ist ein Pichter als Bauherr kraft wirtschaft-
licher Stellung anzusehen (s. Anm. 87, 94 und 400), so sind seine Aufwen-
dungen zur Errichtung eines Gebiudes auf dem gepachteten Grund bei
thm nach § 7 b Abs. 1 abschreibungsfihig; sie sind nicht um eine vom Ver-
pichter zu leistende Entschidigung wegen eines Heimfallrechts zu kiirzen
(vgl. von Kalm, B 1951 S. 867).

Investitionszulagen iS des BerlinFG oder des InvZulG 1975 mindern die
Herstellungskosten nicht (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BerlinFG, § 5 Abs. 2 Satz 2
InvZulG 1975); das gleiche gilt fiir Investitionszuschiisse nach dem Ges.
tber Investitionszuschiisse fiir Mietwohnungen, Genossenschaftswohnun-
gen und Wohnheime im sozialen Wohnungsbau v. 27. 11. 74, BGBI. S. 3698
(FinMin. NRW v. 11. 3. 75 Nr. 4, BB S. 457).

Mieterzuschiisse (sog. ,Verlorene Zuschiisse“) mindern die nach § 7 b be-
glinstigten Herstellungskosten nicht, es sei denn, dafl der Vermieter die
Mieterzuschiisse nicht wie Mietvorauszahlungen als Einnahmen behandelt,
sondern die Herstellungskosten um sie kiirzt (Abschn. 163 Abs. 2 Ziff. 1 ¢
EStR 1965—1975). Mufl der Vermieter einen ,Verlorenen Zuschuf}“ zum
Teil zuriickzahlen, und hatte er den Zuschufl nicht als Mieteinnahme be-
handelt, so ist vom Kj. (Wj.) der Riickzahlung an die Bemessungs-
grundlage um den erstatteten Betrag zu erhohen; Nachholung nach
§ 7b Abs. 6 nur im Rahmen des 4-Jahres-Zeitraumes (s. Anm. 280; glA
B 1963 S. 1555).

Riicklage fiir Ersatzbeschaffung: Bei der Bemessung der erhdhten Abset-
zungen ist von den tatsichlichen Herstellungskosten, nicht von dem nied-
rigeren Buchwert auszugehen, der sich aus der Ubertragung einer Riick-
lage fiir Ersatzbeschaffung iSd. Abschn. 35 EStR 1955—1975 ergeben kann
(BFH I 28/59 U v. 18. 8. 59, BStBl. S. 448; Abschn. 58 Abs. 3 aE EStR
1965—1975; aA Kieswetter, BP 1968 S. 58). Liegt der Buchwert des be-
giinstigten Objekts nach Ubertragung der RfE unter dem Gesamtbetrag
der nach § 7 b zulissigen erhdhten Absetzungen, so ist nach Auffassung
von Henninger (B 1963 S. 1167) im Wege der indirekten Abschreibung ein
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Passivposten zu bilden; hiergegen mit Recht Hanraths (BP 1964 S. 105):
Nur der nach Ubertragung einer RfE verbleibende Buchwert kann abge-
setzt werden; auch § 7 b liflc nur ,Absetzungen® zu; soweit der Aktiv-
wert bereits anderweitig verbraucht ist, kann durch Absetzungen nur noch
der Restwert verbraucht werden.

Schadenersatz: Wird ein Wohngebiude infolge eines von einem Dritten zu
ersetzenden Schadens unbewohnbar, so gehdrt die zum-Wiederaufbau mit-
verwendete Schadenersatzleistung des Dritten zur Bemessungsgrundlage
der erhohten Absetzungen (glA DStPr. EStG § 7 b Nr. 7); s. auch unten
» Versicherungsleistungen®.

Teilwertabschreibungen mindern uE wihrend des 8-Jahres-Zeitraums die
Herstellungskosten nicht, wohl aber die Bemessungsgrundlage fiir die Rest-
wertabschreibung (s. Anm. 21).

Nachtrigliche Herstellungskosten: Werden im 8-Jahres-Zeitraum nachtrig-
liche Herstellungskosten aufgewendet, so erhdht sich gem. § 7 a Abs. 1 die
Bemessungsgrundlage vom Jahr der Entstehung der nachtriglichen Her-
stellungskosten an um diese. Nachtrigliche Herstellungskosten, die in den
ersten beiden Jahren nach dem Jahr der Fertigstellung entstanden sind,
konnen gem. § 7b Abs. 5 Satz 2 im Wege der Nachholung noch voll Be-
riicksichtigung finden (s. Anm. 280). Fiir spitere, innerhalb des Begiinsti-
gungszeitraums des § 7 b entstehende Herstellungskosten kann vom Jahr
ihrer Entstehung an nur noch der Abschreibungssatz von 5 vH angewendet
werden. Herstellungskosten, die nach Ablauf des 8-Jahres-Zeitraums ent-
stehen, erhohen den Restwert (s. Anm. 173).

Als nachtrigliche HK kénnen auch Kosten fiir einen Zu-, Aus- oder Umbau
behandelt werden, wenn dieser nicht nach § 7 b Abs. 2 EStG 1951—1961
(s. dazu Anm. 221) beglinstigt ist, vorausgesetzt, das Gebiude dient unter
Einbeziehung der neuen Riume zu mehr als 662/3 vH zu Wohnzwecken
(BFH VI R 60/67 v. 29. 8. 69, BStBl. 1970 S. 41). Waren allerdings in Fil-
len dieser Art auf Grund der fritheren VerwAnordnungen fiir das ur-
spriingliche Gebiude erhohte Absetzungen zulissig, so werden sie dem
Stpfl. aus Billigkeitsgriinden bis zum Ablauf des Begiinstigungszeitraums
weitergewihrt, wenn der Antrag auf Baugenehmigung fiir den Ausbau
oder die Erweiterung vor dem 1. 1. 70 gestellt worden ist (Abschn. 58
Abs. 2 EStR 1969 f£.).

Ubertragung stiller Reserven nach §§ 6 b, 6 ¢c: Gem. § 6 b Abs. 5 gilt der
nach dem Abzug verbleibende Betrag als Herstellungskosten. Dies gilt nach
Abschn. 58 Abs. 3 EStR auch fiir § 7 b; uE sollte dem Begiinstigungszweck
des § 7 b entsprechend eine Behandlung entsprechend der Riicklage fiir Er-
satzbeschaffung (s. 0.) zugelassen werden (vgl. § 6 b Anm. 24). Ubersteigen
die Herstellungskosten vor Abzug der stillen Reserven die Hochstbetrige
von 150 000 DM bzw. 200 000 DM, so ist die stille Reserve von den vol-
len Herstellungskosten abzuziehen, nicht — auch nicht anteilig — von den
Hochstbetrdgen des § 7 b Abs. 1 (glA Henninegr, StLex. 3, 7 b, 6, B 1972
S. 654 und B 1973 S. 1150).

Versicherungsleistungen, die der Bauherr zB fiir ein abgebranntes Gebiude
erhalten hat, mindern nicht die Herstellungskosten des Neubaus. Die Ver-
sicherungsleistung ist vertragliche Gegenleistung fiir die gezahlten Primien,
der Versicherungsnehmer in der Verwendung regelmiflig frei (glA Bayer.
OFD v. 14. 9. 56, B 513). S. auch oben ,Schadenersatz®.

Zuschiisse: Bei Zuschiissen aus 6ffentlichen oder privaten Mitteln hat der
Stpfl. grundsitzlich ein Wahlrecht (BFH IV 228/63 U v. 4. 11. 65, BStBl.
1966 S. 167). Er kann die Zuschiisse als Einnahmen ansetzen; in diesem Fall
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sind die Herstellungskosten nicht zu kiirzen. Behandelt er die Zuschiisse
nicht als Einnahmen, gehen sie nicht in die Bemessungsgrundlage der er-
héhten Absetzungen ein (vgl. Abschn. 34 EStR 1965—1975).

¢) Umfang der Herstellungskosten: Besondere Anlagen,
Einrichtungen und Aufwendungen

Die Stichworte sind in alphabetischer Reihenfolge geordnet; vermerkt ist,
ob die Aufwendungen fiir die besonderen Anlagen bzw. die einzelnen Auf-
wendungen selbst Herstellungskosten (HK) darstellen. Auf Abschn. 58
Abs. 3 und 4 EStR 1975 (EStR 2aO) wird jeweils hingewiesen.

Anderungskosten bei Bauplanung: HK (BFH IV R 146/70 v. 6. 3. 1975,
BStBL. S. 574)

Alarmanlage: HK bei Gebiude in relativ unbelebter Gegend (FG Berlin
v.25.11. 76, EFG 1977 S. 256, nrkr.)

Anschluf fiir Strom-, Gas-, Wasser-, Warmezufubr: HK (s. § 6 Anm. 50 g
[2]; EStR 220)

Arbeitsplatte: Keine HK (BFH VIII R 174/71 v. 11. 12. 73, BStBl. 1974
S. 631, VIII R 96/69 v. 2. 4. 74, BStBL. S. 479)

Ansiedlungsbeitrige: Keine HK (EStR 2aQ)

Anwalts- und Gerichtskosten wegen eines Rechtsstreits mit dem Architek-
ten, einem Baulieferanten oder Bauhandwerker sind HK (glA B 1973
S. 2219 mit Hinweis auf RFH v. 8. 7. 31, RStBl. S. 818)

Badewannen: HK (EStR 220) (

Badezimmerofen: HK (EStR 220)

Bar: Keine HK (EStR 220)

Banbeschleunigungskosten: HK (s. § 7 Anm. 27 d)

Baukosten, iiberbobte: HK (s. § 6 Anm. 50 g [1]; Hess. FG v. 24. 3. 1972,
BB S. 740, nrkr.) .

Bauplanungskosten (Bauiiberwachung, Bauleitung): HK (BMWF v. 31. 8. 72,
BStBlL. I S. 487); s. auch ,Anderungskosten®

Besenkammer: HK (EStR 2aO)

Betrenungskosten ausschl. fiir wirtschaftliche Betreuung: Keine HK, aber so-
fort abzugsfihige WK (FinMin. NRW v. 28. 10. 1965, StEK EStG § 9
Nr. 19; BMWF v. 31. 8. 1972, BStBI. I S. 486)

Diebstahl von Baumaterial: s. B 1973 S. 2219
Duschen: HK (EStR 2a0)

Eigene Arbeitsleistung: Keine HK (BFH IV 695/54 U v. 30. 6. 55, BStBIl.

S. 238; EStR aa0O).

Einbaukiichen: HK, wenn

- sie nicht Uber den iiblichen Rahmen hinausgehen (BFH VI 240/61 S

v. 27.11. 1962, BStBI. 1963 S. 115);

— sie wirtschaftlich weder zur Wohnungseinrichtung oder zum Hausrat
gehoren, noch Ausdruck individuellen Wohnbediirfnisses oder der per-
sonlichen Interessen der Bewohner sind (BFH VIII R 171/71 v. 11. 12,
73, BStBl. 1974 S. 474);

— sie auch bei vermieteten Wohnungen iiblicherweise vom Vermieter ge-
stellt werden (EStR 2aQ);

— sie wesentliche Bestandteile eines Gebiudes werden (FG Miinster v.
27. 6. 1972, EFG S. 479, rkr.), dh. wenn alle Winde bis auf die Vorder-
seite vom Mauerwerk des Gebiudes gebildet werden (OFD Miinchen
v.27.3.1974, NWB DokSt. E 3 §§ 7—7 f EStG 7/74)

Maflkiiche (mit Spiiltisch, Ausguf}, Einbauspind, Einbauherd, Kiihlschrank,

Geschirrschrank, Arbeitstisch): HK (FG Diiss./Koln v. 12. 2. 1969, EFG
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S. 444, rkr., nur fiir diesen Einzelfall von Bedeutung, OFD Kéln v. 25. 11.
69, StEK EStG § 7 b Nr. 37). HK bei Spiile, Elektroherd, Geschirrspiil-
maschine, FG Nieders. v. 23. 1. 73, EFG S. 262, rkr. Einschrinkend FG
Diiss. v. 7. 8. 69, EFG S. 590, rkr.: nur bei Spiiltisch und Besenschrank
HK und FG Diiss./Koln v. 11. 6. 71, EFG S. 478, rkr.: nur bei Spiile HK.
Einbaumébel (s. auch Einbaukiichen): Keine HK, wenn sie nicht iblicher-
weise vom Vermieter gestellt werden, und zwar auch dann, wenn es sich
hierbei um eine Schranktrennwand mit der Funktion eines Raumteilers
handelt (EStR aaO)

Einbanschrank: Keine HK (BFH VIII R 171/71 v. 11. 12, 73, BStBl. 1974
S. 474; FG Ba.-Wiirtt./Freiburg v. 9. 12. 71, EFG 1972 S. 114)

Elektroberd: HK (FG Nieders. v. 23. 1. 73, EFG S. 262, rkr.; s. aber Ein-
baukiichen)

Elektrospeicherbeizung: HK (EStR 2aO; FG Miinster v. 4. 10. 74, EFG
1975 S. 413, rkr.)

Entliiftungsanlagen fir die Kiiche: HK (EStR aaO)

Entschidigungen: s. Anm. 112

Erschliefungsbeitrige: Keine HK (s. § 6 Anm. 50 g [2])

Fabrstublanlagen: HK (EStR aaQ)

Fenster: HK (BFH VIII R 171/71 v. 11, 12. 73, BStBI. 1974 S. 474)
Fernheizung: Anschluflkosten sind nach OFD Miinster v. 18. 9. 73 (B S. 2020)
keine HK ; unzutreffend, s. ,Anschlufl“

Fernsebsammelantenne: HK (FG Diiss. v. 24. 10. 1973, EFG 1974 S. 12, rkr.)
Fupbéden: HK (BFH VIIIR 171/71 v. 11. 12. 73, BStBl. 1974 S. 474)

Garten: Keine HK, s. § 6 Anm. 50 g [2]

Gaseinzelbeizungen: HK (EStR 2a0)

Geldbeschaffungskosten: Keine HK (BFH I 351/56 U v. 16. 9. 1958,
BStBL. S. 462) :

Gerichtskosten: s. ,Anwaltskosten®

Gesellschaftsgegenleistung fiir Bautitigkeit des Gesellschafters (einschl. dessen
Unternehmergewinn): HK (BFH IV R 74/67 v. 10. 5. 1973, BStBl. S. 630)
Geschenkte Banmaterialien: HK (§§ 11d bzw. 7 Abs. 2 EStDV fiir § 7;
olA B 1973 S. 2218)

Geschirrspiilmaschine: s. Elektroherd

Griinanlagen: Keine HK (EStR 2aO, s. aber Umzidunungen)

Hiingeschrinke: Keine HK, s. Einbaukiiche

Hausbar: Keine HK (s. EStR aaQ)

Heizungsanlage: HK (EStR aaO)

Herde: HK, soweit sie nach der Verkehrsanschauung in der betreffenden
Region zum Gebiude gehoren (EStR a20); so zB in Schleswig-Holstein
(OFD Kiel v. 20. 1. 75, StEK EStG § 7 b Nr. 62)

Investitionszulagen: s. Anm. 112

Kanalisation vom Gebiude bis zur gemeindlichen Versorgungsleitung: HK
(§ 6 Anm. 50 g [2])

Kegelbabn im Keller: Keine HK (BFH VI 240/61 S v. 27. 11. 1962,
BStBl. 1963 S. 115; EStR 2a0)

Kochherd: s. Herde

Konkurs des Bauunternehmers: Leistungen des Stpfl. ohne Bauleistung des
Bauunternehmers keine HK (glA B 1959 S. 67)

Kiichenmébel: s. Einbaukiiche

Kiichenspiile: HK (BFH VIII R 174/71 v. 11. 12, 73, BStBl. 1974 S. 631;
VIII R 96/69 v. 2. 4. 74, BStBI. S. 479; EStR 2a0)
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Materialverlust durch Diebstabl an Baustelle: HK, glA B 1973 S. 2219
Mieterzuschiisse: S. Anm. 112

Nachfolgelasten der Gemeinden, die im Zusammenhang mit der Genehmi-
gung eines eingereichten Bauantrages geleistet werden: HK (FinMin. Bayern
v. 26. 9. 1972, StEK EStG § 7 b Nr. 87)

Ofen: s. Herde

Planschbecken mit Springbrunnen im Garten: Keine HK (BFH VI 293/62
v. 13. 5. 64, SC(RK EStG § 7 b R. 85)
Prozefkosten: HK (s. § 4 Anm. 62; glA B 1973 S. 2219, B 1963 S. 1338)

Raumteilerwand: Keine HK (BFH VIII R 207/71 v. 11. 12. 73, BStBl.
1974 S. 477; aA Nissen, RWP 1976 S. 292); teilweise HK (FG Miinchen
v. 26. 6. 73, EFG S. 581, rkr.)

Sanitire Einrichtungen in Bad und Toilette: HK (EStR aaO)

Sandkasten fir Kinder: Keine HK, da selbstindige Anlage (FG Diiss./
Kéln v. 9. 9. 68, EDStZ S. 471)

Sauna: Keine HK (BFH VI 240/61 U v. 27. 11, 1962, BStBl. 1963 S. 115;
VIII R 117/69 v. 11. 12. 73, BStBl. 1974 S. 478; EStR 220)

Schadenersatz: s. Anm. 112

Schrankwand: Keine HK (FG Ba.-Wiirtt./Freiburg v. 9. 12. 1971, EFG
1972 S. 114; 5. auch Raumteilerwand) i

Schrank- und Regalwand: Keine HK (FG Hamburg v. 3. 3. 70, EFG S. 275,
rkr.; s. auch Raumteilerwand)

Schwimmbecken im Garten in unmittelbarem Anschlufl an das Haus oder im
Keller: Keine HK des Gebiudes (BFH VI 240/61 S v. 27. 11. 1962, BStBL
1963 S. 115; FG Ba.-Wiirtt./Stuttgart v. 30. 5. 61, EFG S. 443; EStR 2a0);
aber normale AfA nach § 7 kann zulissig sein (FG Niirnb. v. 5. 11. 76,
EFG 1977 S. 108, rkr.). Vgl. auch Rémer, BB 1976 S. 408.

Spile: HK (BFH VIII R 171/71 v. 11. 12, 1973, BStBl. 1974 S. 474;
EStR 220)

Teppichbiéden, auf Estrich verlegt: HK (EStR 220)

Tiiren: HK (s. Fenster)

Umziunungen, lebende: HK (EStR 220)

Unentgeltliche, fremde Arbeitsleistung: Keine HK (FG Diiss. v. 7. 2. 73,
EFG S. 315, rkr.; iiber eigene Arbeitsleistung s. dort)

Wandmosaik: Keine HK (BFH VI 292/64 U v. 20. 10. 65, BStBl. 1966
S. 13)

Wandgemdlde: Keine HK (s. Wandmosaik)

Warmwasserbereiter: HK (EStR 2aO)

Waschmaschine (serienmiflig, auf Sockel geschraubt): Keine HK (BFH VI
R 88/68 v. 30. 10. 70, BStBIL. 1971 S. 95; EStR 22a0; s. BEH VI 111/64 U
v. 15. 1. 65, BStBI. S. 192; VI 326/64 U v. 23. 4. 65, BStBl. S. 381)
Wasseranfbereitungsanlage (Hauswasserfilter, Dosiergerite, Weichwasser-
automat): HK (FG Ba.-Wirtt. v. 11. 2. 72, EFG S. 176; FR 1974 S. 400)

Zann: HK (§ 6 Anm. 50 g [2])

114—115 Einstweilen frei.

116

2. Bemessungsgrundlage bei unentgeltlichem Erwerb

Erbe: Hat der Erblasser das Wohngebiude fertiggestellt, so sind seine
Herstellungskosten Bemessungsgrundlage fiir die erhdhten Absetzungen
des Erben (ebenso des Vor- oder Nacherben) als Gesamtrechtsnachfolger
iSd. § 1922 Abs. 1 BGB (glA BFH VI 234/56 U v. 13. 12. 57, BStBl. 1958
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S. 72; vgl. auch VI 233/63 U v. 15. 1. 65, BStBl. S. 252); hinzuzurechnen
sind etwaige eigene weitere Herstellungskosten des Erben. Geht ein un-
fertiges Gebiude (Rohbau) im Wege der Gesamtrechtsnachfolge iiber und
stellt der Rechtsnachfolger das Gebiude fertig, so ist Bemessungsgrundlage
die Summe aus den Herstellungskosten des Rechtsvorgingers und den Her-
stellungskosten des Nachfolgers.

Miterbe: Miterben stehen die erhdhten Abschreibungen vor der Erbaus-
einandersetzung grundsitzlich anteilig zu. Ubernimmt ein Miterbe bei der
Erbauseinandersetzung das begiinstigte Objekt, so kann er die erhdhten
Absetzungen des Erblassers in vollem Umfang fortsetzen, und zwar unab-
hingig davon, ob er an die anderen Miterben eine Ausgleichszahlung leistet
oder nicht (s. Anm. 97 ,Miterbe®).

Erbschaftskiufer hat hinsichtlich des zum Nachlafl gehdrenden Gebdudes

keine Herstellungskosten, sondern Anschaffungskosten; daher Begiinsti-
gung nur im Rahmen des § 7 b Abs. 3 oder 4 (s. Anm. 97).

Vermichtnisnehmer: Bemessungsgrundlage fiir die erhohten Absetzungen
sind die Herstellungskosten des Erblassers zuziiglich etwaiger eigener Her-
stellungskosten; die Einzelrechtsnachfolge ist steuerlich insoweit der Ge-
samtrechtsnachfolge gleichzustellen (BFH VI 70/61 U v. 17. 8. 62, BStBL
S. 444; Abschn. 53 Abs. 3 EStR 1975; 5. auch Stichwort Anm. 97).

Schenkung: Der mit einem fertiggestellten begiinstigten Objekt Beschenkte
kann die erhdhten Absetzungen des Schenkers fortsetzen (BFH VI 206/59 U
v. 19. 12. 60, BStBL 1961 S. 37). Einzelrechtsnachfolger und Gesamtrechts-
nachfolger werden steuerlich insoweit gleichgestellt. Bei unentgeltlichem
Eigentumsiibergang im Laufe eines Jahres konnen der Rechtsvorginger
und der Rechtsnachfolger vereinbaren, in welchem Umfang die fiir dieses
Jahr zulidssigen erhShten Absetzungen auf den einzelnen verteilt werden
sollen (Abschn. 53 Abs. 3 Satz 2 EStR 1975; s. Anm. 97, dort auch iiber
den Fall der Nichteinigung).

Vorweggenommene Erbfolge: S. Stichwort in Anm. 97.
Zugewinnausgleich, Giitergemeinschaft: S. Stichworter in Anm. 97.

Besonderheiten bei Betriebsvermdgen: Gehort das § 7 b-Objekt zu einem
unentgeltlich iibergegangenen Betrieb oder Teilbetrieb, so hat der unent-
geltlich Erwerbende gem. § 7 Abs. 1 EStDV den Buchwert des Rechtsvor-
gingers fortzufilhren und davon die aus den Herstellungskosten des
Rechtsvorgingers errechneten erhohten Absetzungen wihrend der rest-
lichen Nutzungsdauer des 8-Jahres-Zeitraums abzuziehen, ggf. zuziiglich
weiterer eigener Herstellungskosten. Ist aus betrieblichem Anlafl ein § 7 b-
Objekt aus einem Betriebsvermdgen unentgeltlich in das Betriebsvermogen
eines anderen Stpfl. {ibertragen worden, so hat der Erwerber das Objekt
mit dem Betrag zu aktivieren, den er als Anschaffungskosten im Zeitpunkt
des Erwerbs hitte aufwenden miissen (§ 7 Abs. 2 EStDV); von diesem
Betrag hat der Erwerber die erhdhten Absetzungen als Rechtsnachfolger
abzuziehen. Bemessungsgrundlage der erhdhten Absetzungen bleiben je-
doch weiterhin die Herstellungskosten des Rechtsvorgingers.

3. Bemessungsgrundlage bei Entnahme und Einlage

a) Entnahme eines § 7 b-Objekts

Wird ein zu einem Betriebsvermdgen gehdrendes § 7 b-Objekt entnom-
men, so ist es mit dem Teilwert anzusetzen (§ 6 Abs. 1 Ziff. 4). Fiir die
Ermittlung des Buchgewinns darf der Teilwert nicht um die in Anspruch
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genommenen erhShten Absetzungen gekiirzt werden (glA BFH 1 243/63 U
v. 30. 3. 65, BStBI. S. 380; IV 330/64 v. 5. 8. 65, StRK EStG § 5 R. 544;
IR 187/66 v. 18. 6. 69, BStBl. S. 578; vgl. auch Diebl, FR 1960 S. 551;
Hartz, B 1965 S. 946). Die erhohten Absetzungen gem. § 7 b berechnen sich
aber gleichwohl weiterhin nach den urspriinglichen Herstellungskosten
(glA OFD Hamburg v. 13. 4. 57, FR S. 237 = B 1958 S. 8; OFD Diiss.
v. 15. 1. 59, EDStZ S. 75 = B S. 97 = Inf. S. 74; OFD Frankfurt v.
21. 3,60, EDStZ S. 178 = StWa. S. 114 = NWB F 3 S.1925; B 1958 S. 586;
Lingsfeld, BB 1958 S. 735; Winterberg, B 1959 S. 213; FR 1959 S. 289;
Charlier, NWB F 3 S. 1799; FR 1960 S. 276, 432; Kayser/Seithel, RWP-
Blattei 14 D ESt. II B 54/62 II). Die Entnahme indert nichts an der Héhe
der abschreibbaren Herstellungskosten, auch nichts an der Befugnis, nicht
ausgenutzte erhOhte Absetzungen nachzuholen (glA FR 1962 S. 127;
Kayser/Seithel 2a0O). Der Teilwertzuschlag, dh. die Auflésung der durch
die erh8hten Absetzungen ggf. entstandenen stillen Reserven anlifilich der
Entnahme, schafft aber nicht riickwirkend insoweit ,nicht ausgenutzte er-
héhte Absetzungen®, die bei einer Entnahme des Wohngebiudes innerhalb
der ersten vier Jahre des Begiinstigungszeitraums im Weg der Nachholung
bei der Ermittlung der Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung abge-
setzt werden kdnnten; § 7 b Abs. 5 gilt nur fiir die Nachholung versium-
ter erhShter Absetzungen (glA Lingsfeld, B 1960 S. 102; Gronefeld, B 1960
S. 160; Coring, DStZ 1960 S. 95; FR 1960 S. 276; Giibbels, Handbuch der
steuerlichen Abschreibung IV. S. 290; Kayser/Seithel, RWP-Blattei 14 D
ESt. II B 54/62 II; aA B 1960 S. 8). Auf den Teilwertzuschlag kdnnen
wihrend des Begiinstigungszeitraums auch nicht die normalen AfA nach
§ 7 vorgenommen werden, da fiir das gleiche Gebiude, dessen Herstel-
lungskosten die Bemessungsgrenze nicht iiberschreiten, nicht nebeneinander
erhohte Absetzungen und Normal-AfA beriicksichtigt werden diirfen (aA
Pliickebaum, BP 1965 S. 213; vgl. auch Richter, NWB F 3 S. 2750 und
2753 f.; Stbg. 1968 S. 114).

Beispiel:

Herstellungskosten eines 1972 fertiggestellten, als gewillkiirtes

Betriebsvermdgen bilanzierten Zweifamilienhauses 198 000 DM
/. gewinnmindernd vorgenommene erhdhte Absetzungen

1972 bis 1974 (zulissig wiren 15 vH = 29 700 DM gewesen) 24 000 DM
Buchwert am 31. 12. 74 174 000 DM
Entnahme Anfang 1975 zum Teilwert von 202 000 DM.

Fiir 1975 kénnen 5 vH von 198 000 DM = 9900 DM und auflerdem (29 700 DM
— 24000 DM =) 5700 DM Nachholung als erh8hte Absetzungen beriicksichtigt
werden, die von den fiktiven Anschaffungskosten von 202 000 DM abzusetzen
sind. Nimmt der Stpfl. fiir 1976 bis 1979 jeweils 9900 DM erhdhte Absetzungen
in Anspruch, so ergibt sich zum 1. 1. 80 ein Restwert von 202000 DM —
([5 X 9900 DM =149 500 DM + 5700 DM =) 55 200 DM = 146 800 DM (= 60 vH
der Herstellungskosten + Teilwertzuschlag), von dem nach § 7 b Abs. 1 Satz 2 bis
zur vollen Absetzung jihrlich 2,5 vH abzuziehen sind. Es kann nicht auch hinsicht-
lich des Teilwertzuschlags von (202000 DM — 174000 DM =) 28 000 DM in
1975 eine ,,Nachholung“ geltend gemacht werden.

Fiir das' Jahr der Entnahme kann der Stpfl. nach seiner Wahl die erhéhte
Absetzung entweder bei der Ermittlung des gewerblichen Gewinns oder
bei der Ermittlung der Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung vor-
nehmen (OFD Diisseldorf und Frankfurt 2aO); man wird ihm auch das
Recht zugestehen miissen, den zuldssigen Gesamtbetrag auf beide Ein-
kunftsbereiche aufzuteilen. Da jedoch der Teilwert des Gebiudes regel-
miflig iiber seinem Buchwert liegt, wiirde die erhdhte Absetzung innerhalb
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der Bilanz zu einem entsprechend hoheren (auch gewerbeertragsteuer-
pflichtigen) Entnahmegewinn fithren. Es empfiehlt sich deshalb regelmifig,
die erhShte Absetzung nicht schon (auch nicht teilweise) im betrieblichen
Bereich vorzunehmen (glA Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt. II B 33/62 I).

Personengesellschaft: Bei Entnahme eines § 7 b-Objekts aus einer PersGes.,
die die erhthten Absetzungen bis dahin geltend gemacht hat, kann der
entiehmende Gesellschafter die erhdhten Absetzungen nach § 7b Abs. 1
— also als Bauherr — nur im vollen Umfang fortsetzen, wenn er bereits
bei Baubeginn an der Gesellschaft beteiligt war und bis zur Entnahme be-
teiligt geblieben ist (vgl. BFH IV 185/65 S v. 25. 11. 65, BStBL. 1966 S. 90;
VI R 101/67 v. 25. 9. 70, BStBL. 1971 S. 130). Ist er erst wihrend der
Bauzeit Gesellschafter geworden, so liegen hinsichtlich seines Anteils (vgl.
§ 11 Ziff. 5 StAnpG; § 39 Abs. 2 Ziff. 2 AO 1977) an den bis zu seinem
Eintritt in die Gesellschaft entstandenen Baukosten Anschaffungskosten
vor (BFH VI R 101/67); insoweit ist er als Ersterwerber nach § 7b Abs. 3
begiinstigt. Hinsichtlich seines Anteils an den weiteren Baukosten ist der
Gesellschafter Bauherr iS des § 7 b Abs. 1. Liegt der seiner Beteiligung ent-
sprechende Anteil am Teilwert iiber dem anteiligen Buchwert des Gebiudes
{der Eigentumswohnung), so kann der Mehrbetrag wihrend des Begiinsti-
gungszeitraums nicht nach § 7 Abs. 4 abgeschrieben werden, soweit die
Baukosten die Bemessungsgrenze von 150 000 DM bzw. 200 000 DM nicht
iiberstiegen haben, da insoweit die erhohte Absetzung die Normal-AfA
ausschlieft; er erhoht jedoch den Restwert, der nach Ablauf des Begiinsti-
gungszeitraums mit jahrlich 2,5 vH abgeschrieben werden kann. Wenn
der Entnehmende wihrend der Bauzeit an der Gesellschaft nicht beteiligt
war, handelt es sich in vollem Umfang um einen Ersterwerb.

War das begiinstigte Objekt zwar steuerlich als Betriebsvermdgen, biirger-
lich-rechtlich aber als Privatvermdgen des betreffenden Gesellschafters
allein behandelt und waren die erhShten Absetzungen daher ihm allein be-
lastet worden, so kann er die erhdhten Absetzungen in voller Hohe fort-
setzen (glA FR 1960 S. 432; OFD Frankfurt v. 21. 3. 60, EDStZ S. 178 =
StWa. S. 114).

Kapitalgesellschaft: Keine Entnahme, sondern Anschaffungsvorgang, der
gem. § 7 b Abs. 3 oder 4 begiinstigt sein kann.

b) Einlage

Auch die Einlage, dh. die Uberfiithrung eines beglinstigten Objekts aus dem
Privatvermdgen in das Betriebsvermdogen eines Einzelunternehmers, steht
einer Fortsetzung der erhohten Absetzungen nicht im Weg. Bemessungs-
grundlage bleiben auch hier die urspriinglichen Herstellungskosten, nicht
der Einlagewert iS des § 6 Abs. 1 Ziff. 5. Im Jahr der Einlage steht dem
Stpfl. das gleiche Wahlrecht wie bei der Entnahme (s. 0.) zu; hier wird es.
wegen der gewerbesteuerlichen Auswirkung in der Regel giinstiger sein,
die volle erhthte Absetzung zu Lasten des betrieblichen Gewinns vorzu-
nehmen (glA Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt. II B 33/62 I).

Personengesellschaft: Bei der Einlage eines begiinstigten Objekts durch
einen Gesellschafter in das Betriebsvermogen einer Personengesellschaft gile
uFE folgendes: wird durch die Einlage Gesamthandseigentum aller Mitunter-
nehmer begriindet, so werden bei sinngemifler Anwendung von BFH IV
185/65 S v. 25. 11. 65, BStBI. 1966 S. 90 und VI R 101/67 v. 25. 9. 70,
BStBl. 1971 S. 130 die erhthten Absetzungen von der Personengesellschaft
nur insoweit nach § 7b Abs. 1 (als Bauherr) fortgesetzt werden kdnnen,
als der einbringende Bauherr des Objekts an der Personengesellschaft ver-
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mogensrechtlich beteiligt ist; hinsichtlich der Anteile der anderen Gesell-
schafter handelt es sich um Ersterwerbe (Begiinstigung nach § 7 b Abs. 3).
Uber einheitliche Inanspruchnahme s. Abschn. 53 Abs. 5 EStR 1975 und
Anm. 138. Wird dagegen das Gebiude (die Eigentumswohnung) nur
steuerlich als Betriebsvermdgen, biirgerlich-rechtlich aber weiterhin als
Alleineigentum des Gesellschafters behandelt und gehen die erhthten Ab-
setzungen zu seinen Lasten, so konnen sie aus der bisherigen Bemessungs-
grundlage fortgesetzt werden.

119—124 Einstweilen frei.

125

ITII. Abzug der erhohten Absetzungen

1. Erstmaliger Abzug der erhShten Absetzungen im Jahr
der Fertigstellung

a) Bedeutung der Fertigstellung

Die Fertigstellung eines Ein-, Zweifamilienhauses oder einer Rigentums-
wohnung setzt zwingend den 8jihrigen Begiinstigungszeitraum des § 7 b
Abs. 1 Satz 1 in Lauf. Der Bauherr hat zwar ein Wahlrecht, ob und in wel-
cher Hohe er die erhhten Absetzungen geltend macht; er kann den 8-]Jah-
res-Zeitraum jedoch nicht dadurch verschieben, dafl er die erhéhten Abset-
zungen statt vom Jahr der Fertigstellung an erst von einem spiteren Jahr
an geltend macht, etwa, weil noch kleinere Arbeiten am Gebiude ausstehen
(glA BFH VI 132/55 U v. 8. 2. 57, BStBl. S. 133); denn ob ein Gebiude
fertiggestellt ist, bestimmt sich nach der objektiv festzustellenden Bezugs-
fertigkeit, nicht allein nach dem Willen des Bauherrn (zum Begriff der
Fertigstellung s. Anm. 126). Unterlifit also der Bauherr die Geltend-
machung trotz Fertigstellung, so steht thm nur noch ein entsprechend
geringerer Zeitraum fiir die erhdhten Absetzungen zur Verfiigung; aller-
dings [iflt § 7 b Abs. 5 im bestimmten Umfang Nachholungen zu (s. Anm.
273).

Fiir die erstmalige Geltendmachung der erhShten Absetzungen ist erforder-
lich, aber auch ausreichend die Fertigstellung am letzten Tag des betreffen-
den Kj. bzw. Wj. Zur vorzeitigen Geltendmachung im Lohnsteuerverfah-
ren (Freibetrag auf der LStKarte) und bei der Festsetzung der EStVoraus-
zahlungen s. aber Anm. 43—44.

8-Jahres-Zeitraum: Der Begiinstigungszeitraum iSd. § 7 b Abs. 1 Satz 1 um-
faflt 8 Kj. bei Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung, bzw. 8 Wj.
bei den Gewinneinkiinften (§ 4 a). Das Jahr der Fertigstellung gilt stets als
volles 1. Jahr. Der 8-Jahres-Zeitraum endet stets mit Ablauf des 7. auf das
Jahr der Fertigstellung folgenden Kj. oder Wj., unabhingig davon, in wie
vielen dieser 8 Jahre die erh8hten Abschreibungen vorgenommen worden
sind oder werden konnten. Der 8-Jahres-Zeitraum verlingert sich also
nicht, wenn erhthte Absetzungen in einem oder mehreren Jahren nicht
geltend gemacht worden sind bzw. nicht geltend gemacht werden konnten.
Uber Nachholung s. Anm. 269—285.

Irrtum iiber die Fertigstellung: Ist bei der Veranlagung des Vorjahrs dieses
Jahr als Jahr der Fertigstellung angesehen worden, so soll dies fiir das
Folgejahr nicht bindend sein, wenn in Wahrheit das Folgejahr das Jahr der
Fertigstellung war. In einem solchen Fall soll die fiir das Vorjahr zu Un-
recht gewihrte erhdhte Absetzung nach den Grundsitzen, wie sie BFH IV
351/60 U v. 26. 9. 63, BStBl. 1964 S. 4 zu § 7 ¢ zum Ausdruck gebracht
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hat, ausgeglichen werden (FG Miinchen v. 22. 11. 66, EFG 1967 S. 291, rkr.).
UE kann jedoch die dem Stpfl. fiir einen VZ zustehende erhdhte Abset-
zung nicht um eine im Vorjahr bzw. in den Vorjahren zu Unrecht zuge-
lassene erhShte Absetzung gekiirzt werden (glA FG Niirnberg v. 30. 7. 65,
EFG S. 578, rkr.).

Rohbau: s. Anm. 60 aE und Anm. 111 aE.

b) Begriff der Fertigstellung

Die erhdhten Absetzungen kdnnen vom Bauherrn erstmals fiir das Jahr
der Fertigstellung beansprucht werden. Der BFH hat den weder im EStG
noch in der EStDV niher erliuterten Begriff der Fertigstellung dahin aus-
gelegt, dafl unter Fertigstellung die Bezugsfertigkeit in dem Sinn zu ver-
stehen ist, dafl das Objekt nach Abschluf der wesentlichen Bauarbeiten be-
wohnbar ist; ob und ggf. wie lange das Objekt im Jahr der Fertigstellung
tatsichlich genutzt worden ist, spielt keine Rolle (BFH IV 393/53 U v.
8. 4. 54, BStBl. S. 175; VI 132/55 U v. 8. 2. 57, BStBl. S. 133; VIII R
139/70 v. 29. 10. 74, BStBlL. 1975 S. 144; VIII R 23/70 v, 11. 3. 75, BStBl.
S. 659).

Die Frage der Bezugsfertigkeit einer Wohnung entscheidet sich danach,
wann das Beziehen der Wohnung nach objektiven Merkmalen zumutbar
ist. Der tatsichliche Bezug der Wohnung liflt zwar den Schluf} zu, daf} die
Wohnung zu diesem Zeitpunkt bezugsfertig war; dieser Schiufl ist aber
nicht zwingend und daher widerlegbar (BFH III R 56/69 v. 26. 6. 70,
BStBL S. 769 — zu § 72 BewG —, in BFH VIII R 139/70 v. 29. 10. 74
und 23/7C v. 11. 3. 75 220 fiir § 7 b {ibernommen; vgl. auch § 13 Wo-
BindG idF v. 31. 1. 74, BGBI. I S. 137, BStBIl. I S. 143; BFH II R 12/68
v. 14. 8. 74, BStBl. 1975 S. 67 betr. GrEStG). Die Abnahme durch die Bau-
aufsichtsbehorde ist nicht mafigebend (BFH III R 56/69 2a0O; § 13 Wo-
BindG 2aQ; vgl. aber FG Rheinl.-Pf. v. 9. 11. 72, EFG 1973 S. 235, rkr.,
betr. GrEStG).

Die einkommensteuerliche Entscheidung iiber das Jahr der Fertigstellung
hingt auch nicht davon ab, zu welchem Stichtag das neu errichtete Objekt
erstmals bewertet worden ist (FG Miinchen v. 22. 11. 66, EFG 1967 S. 291,
rkr.).

Noch ausstehende Arbeiten am Bauobjekt stehen der Annahme der Fertig-
stellung nicht entgegen, wenn diese Arbeiten der Bewohnbarkeit (Bezugs-
fertigkeit) nicht hinderlich im Weg stehen. Hierbei ist es ohne Bedeutung,
welchen Geldwert die noch ausstehenden Arbeiten darstellen und wann
die Bauabnahme durch die Bauaufsichtsbehsrde stattfindet (BFH IV
393/53 aa0). Vgl. auch B 1970 S. 1714 u. 2054; B 1975 S. 1869.

FG Diiss. v. 12. 12. 56, EFG 1957 S. 270, bestit. EFG 1958 S. 158 bejaht Bezugs-
fertigkeit, obwohl Treppengelinder, der Auflenputz und wegen der noch vor-
handenen Baufeuchtigkeit die Tapeten fehlten. Auch FG Miinchen v. 24. 11. 61,
EFG 1962 S. 248, rkr. stellt auf die Bezugsfertigkeit ab, die gegeben sei, wenn die
Bewohnung einem Mieter mit durchschnittlichen modernen Wohnanspriichen zu-
gemutet werden kdnne, auch wenn die eine oder andere nicht sehr wesentliche
Arbeit noch nicht durchgefithrt sei. Nach FG Rhld.-Pf. v. 25. 10. 62, EFG 1963
S. 199, rkr. setzt die Bezugsfertigkeit nicht die Bewohnbarkeit simtlicher Riume
des Objekts voraus; die in Betracht kommenden Riume seien bewohnbar, wenn
Tiiren und Fenster sowie die Energie- und Versorgungsanschliisse vorhanden, die
vorgesehenen sanitiren Einrichtungen angeschlossen seien und die Moglichkeit des
Kochens und Heizens bestehe (ibereinstimmend mit Oschmann, B 1957 S. 342),
Vgl. auch B 1975 S. 1869.
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Gemischt genutzte Gebiude: Ein teils Wohnzwecken, teils (weniger als
331/3 vH; s. Anm. 70—76) anderen Zwecken dienendes Bauobjekt ist iS
von § 7 b fertiggestellt, wenn der fiir Wohnzwecke vorgesehene Teil be-
zugsfertig erstellt ist. ,Der mogliche Wortsinn der Vorschrift erlaubt und
ihr Zweck gebietet es, auch Gebiude, die in gesetzlich zuldssigem Umfange
anderen als Wohnzwecken dienen, als fertiggestellt anzusehen, wenn der
zum Wohnen bestimmte Teil bewohnbar ist“ (BFH VIII R 23/70 v. 11. 3.
75, BStBL S. 659; vgl. dazu B 1975 S. 1486).

Einheitliches Bauvorhaben: Plant ein Stpfl. den Bau einheitlich und erhilt
er die Genehmigung fiir ein einziges Bauvorhaben, so kommt es nach FG
Schl.-Holst. v. 14. 12. 64, EFG 1965 S. 480, rkr., auf die Bezugsfertigkeit
des gesamten Baus an, wenn das Haus tatsichlich in drei Jahren nach und
nach errichtet wird, zwischen den Bauarbeiten aber keine so langen Zeit-
riume liegen, dafl die einzelnen Arbeiten als selbstindige Bauabschnitte
gewertet werden miissen.

Ist der Eigentiimer des Grundstiicks weder an der Planung noch an der
Durchfithrung des ersten Bauabschnitts beteiligt gewesen, dieser vielmehr
durch einen Mieter auf Grund einer besonderen Baugenehmigung durch-
gefiihrt worden, so kann von einem einheitlichen Bauvorhaben keine Rede
sein, wenn der Eigentiimer nunmehr auf Grund einer neuen Baugenehmi-
gung Wohnraum aufstockt (FG Diisseldorf v. 24. 2. 54, EFG S. 75, rkr.).

Abschnittsweiser Aufbau: Wird ein § 7 b-Objekt in einem Zug errichtet, so
ist es regelmiflig erst dann fertiggestellt, wenn es insgesamt bezugsfertig
ist. Bei abschnittsweisem Aufbau eines Gebiudes (bedeutsam vor allem fiir
§ 7b EStG 1951—1961) kommt es dagegen darauf an, ob bautechnisch be-
reits mit Abschlufl des ersten Bauabschnitts ein fertiges Gebdude errichtet
worden ist, nicht aber auf den zwischen den Bauabschnitten liegenden
Zeitraum (glA im wesentlichen die FinVerw., s. zZB B 1952 S. 156; EDStZ
1953 S. 166; NWB F 3 S. 1015; BB 1952 S. 106; vgl. auch BP 1969 S. 85;
ebenso ferner FR 1952 S. 190 und Inf. 1952 S. 73 mit der Abweichung, daf}
auch ein groflerer zeitlicher Abstand zwischen den Bauabschnitten liegen
miisse; FG Schlesw.-Holst. v. 14. 12. 64, EFG 1965 S. 480, rkr.). Ein ein-
heitliches Bauvorhaben setzt aufler einer entsprechenden Baugenehmigung
auch eine einheitliche Planung voraus. Auch wenn fiir den ganzen Bau von
vornherein nur eine Baugenehmigung erteilt worden ist, kann ein ab-
schnittsweiser Aufbau vorliegen, sofern nur beide Bauabschnitte deutlich
voneinander getrennt sind, auf gesonderten Entschliissen und Finanzie-
rungsplinen beruhen und die im ersten Bauabschnitt erstellten Gebiude-
teile fiir lingere Zeit allein genutzt, dh. bautechnisch als selbstindige Ge-
biude angesehen werden kénnen (FG Hannover v. 17. 2. 56, EFG S. 202,
rkr.). Ist das Erdgeschof nur mit einem Behelfsdach von kurzer Lebens-
dauer versehen worden, so kann der zweite Bauabschnitt als Fortsetzung
eines einheitlichen Bauvorhabens anzusehen sein (glA OFD Bremen v.
30. 1. 54, EDStZ S. 88; OFD Frankfurt v. 24. 4. 54, EDStZ S. 264; FG
Diiss. v. 24. 2. 54, EFG S. 75, rkr.). Stellt der erste Bauabschnitt dagegen
ein fertiges Gebiude dar, so kommt fiir die weiteren Bauabschnitte nur
noch eine Begiinstigung unter den Voraussetzungen des § 7b Abs. 2 in
Betracht, selbst wenn ein einheitlicher Bauplan vorgelegen hat (vgl. BFH
1V 222/57 v. 7. 7. 60, StRK EStG § 7 b R. 40.) Vgl. dazu auch BP 1969 S.

85 betr. Errichtung eines Einfamilienhauses in zwei Bauabschnitten.

127—129 Einstweilen frei.
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2. Dauer der erhdhten Abschreibungen

Die erhchten Abschreibungen kdnnen ,im Jahr der Fertigstellung und in
den sieben folgenden Jahren“ (§ 7 b Abs. 1 Satz 1), dh. insgesamt 8 Jahre
lang vorgenommen werden. Sind die Voraussetzungen des § 7 b in einem
Jahr des 8-Jahres-Zeitraums nicht erfiillt oder verzichtet der Bauherr auf
die Geltendmachung der erhdhten Absetzungen in einem oder in mehreren
Jahren des 8-Jahres-Zeitraums, so verlingert sich dieser dadurch nicht
(s. auch Anm. 125).

Beispiel 1: Ein Zweifamilienhaus dient im Jahr der Fertigstellung und im folgen-
den Jahr zu 40 vH, vom Beginn des 3. Jahres nur noch zu 25 vH betrieblichen
Zwecken. Erhohte Absetzungen kdnnen erstmals fiir das 3. Jahr geltend gemacht
werden; keine Nachholmdglichkeit fiir die beiden ersten Jahre. Die erhdhten
Abschreibungen betragen also hochstens 6 X 5 vH,

Beispiel 2: Ein begiinstigtes Zweifamilienhaus wird durch Ausbau im 5. Jahr zu
einem Wohngebiude mit drei Wohnungen. Vom 6. Jahr an sind damit die Vor-
aussetzungen des § 7 b nicht mehr erfiille; die erhShten Abschreibungen kénnen
in diesem Fall hochstens 5 X 5 vH betragen.

Wechsel zu anderen Abschreibungsmethoden: Der Stpfl. kann in jedem
Jahr des 8-Jahres-Zeitraums zur linearen AfA nach § 7 Abs. 4 iibergehen
und sodann in einem spiteren Jahr wieder zu den erhdhten Abschreibun-
gen zuriickkehren (s. Anm. 18). Ein Ubergang von § 7 b zur degressiven
AfA nach § 7 Abs. 5 ist ausgeschlossen (s. Anm. 18). Zum Verhiltnis zu
den Absetzungen fiir auflergewdhnliche Abnutzungen s. Anm. 20, zur Teil-

wertabschreibung s. Anm. 21, zu sonstigen Abschreibungen s. Anm. 25—35.

Wegfall der Voraussetzungen des §.7 b im Laufe eines VZ: Liegen die Vor-
aussetzungen des § 7 b Abs. 1 in einem auf das Jahr der Fertigstellung fol-
genden Jahr nur fiir einen Teil des Kj. oder Wj. vor, so kdnnen nach Auf-
fassung der FinVerw. die erhdhten Absetzungen fiir dieses Jahr nur in An-
spruch genommen werden, wenn der Zeitraum, in dem die Voraussetzun-
gen vorgelegen haben, liberwiegt (Abschn: 53 Abs. 4 EStR 1955 ff.). UE
kdnnen die erhdhten Absetzungen nach § 7 b in jedem Jahr vorgenommen
werden, in dem wenigstens an einem Tag alle Voraussetzungen des § 7 b
Abs. 1 vorgelegen haben (also fertiggestelltes Einfamilienhaus, Zweifami-
lienhaus oder Eigentumswohnung; zu mehr als 662/ vH Wohnzwecken
dienend; Bauantrag nach dem 31. 12. 1964). Denn der Wegfall der Voraus-
setzungen kann nicht anders behandelt werden als der Fall der Verdufe-
rung; im Jahr der Veriuflerung kann aber der Bauherr auch nach Auffas-
sung der FinVerw. die erhdhten Absetzungen voll in Anspruch nehmen
(Abschn. 56 Abs. 4 EStR 1975). Vgl. dazu auch B 1957 S. 856; Berroth,
DStR 1964 S. 414: zeitanteilig; Merten, BB 1975 S. 278: bei Nutzungs-
inderung Maflgeblichkeit des gewogenen Durchschnitts. Nach Wegfall der
Voraussetzungen des § 7 b bemifit sich die AfA nach § 7 Abs. 4; ein Uber-
gang zur degressiven AfA nach § 7 Abs. 5 ist ausgeschlossen (s. Anm. 110).
Liegen in einem spiteren Jahr die Voraussetzungen des § 7 b wieder vor,
so kann der Stpfl. erneut von den erhhten Absetzungen Gebrauch machen.
Die lineare Restwertabschreibung gem. § 7 b Abs. 1 Satz 2 (grundsitzlich
2,5 vH des Restwerts) greift auch bei vorzeitigem Wegfall der Vorausset-
zungen des § 7 b erst nach Ablauf des 8-Jahres-Zeitraums ein (s. Anm. 110).

3. Hohe der erhdhten Absetzungen

Als erhdhte Absetzungen kdnnen wihrend des 8-Jahres-Zeitraums jihrlich
bis zu 5 vH der Herstellungskosten geltend gemacht werden. Be1 voller
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Ausnutzung ergibt sich somit eine Gesamtabschreibung von 40 vH der
Herstellungskosten. Uber die betragsmiflige Auswirkung im Vergleich zur
linearen und zur degressiven AfA nach § 7 Abs. 4 und 5s. Anm. 110.

Wahlrecht: Der Stpfl. hat uneingeschrinkten Spielraum zwischen dem
Héchstsatz von 5 vH nach § 7 b und der linearen AfA von idR 2 vH, die
er (im 1. Jahr zeitanteilig) mindestens vornehmen mufl (vgl. § 7b Abs. 5
Satz 3;s. Anm. 283). Er braucht keinen in einer vollen (oder halben) Zahl
ausdriickbaren Abschreibungssatz anzuwenden, sondern kann innerhalb
dieses Spielraums jeden AfA-Betrag geltend machen. Dieses Wahlrecht hat
der Stpfl. jedes Jahr neu. Uber den Ubergang zur degressiven AfA s.
Anm. 110; tiber die AfA im Restabschreibungszeitraum s. Anm. 170—174.
Zusammen mit dem Nachholungsrecht fiir nicht ausgenutzte erhéhte Ab-
setzungen innerhalb der ersten 4 Jahre gem. § 7b Abs. 5 (s. Anm. 265
bis 282) ermoglicht das Wahlrecht dem Stpfl., den nach seinen Einkommen-
steuerverhiltnissen giinstigsten Absetzungsbetrag geltend zu machen.

Geltendmachung der erhohten Absetzungen im Veranlagungsverfahren
und im Lohnsteuerverfahren:s. dazu Anm. 43—44.

Hohe der Herstellungskosten: Im Jahr der Fertigstellung stehen die Her-
stellungskosten hiufig mangels Abrechnung noch nicht vollstindig fest;
sie sind daher zu schitzen. Eine endgiiltige Veranlagung unter Ansatz vor-
sichtig geschitzter Herstellungskosten mit dem Hinweis auf die spitere
Nachholméglichkeit gem. § 7 b Abs. 5 (s. Anm. 265) ist uE bedenklich; um
das volle Wahlrecht des Stptl. zu wahren, sollte eine vorliufige Steuer-
festsetzung gem.§ 165 AO 1977 durchgefithrt werden (vgl. auch B 1961
S. 1470).

Anderung der Herstellungskosten: Uber Erhohung durch nachtrigliche
Herstellungskosten s. Anm. 112. Ist in bestandskriftigen Veranlagungen
von zu hohen Herstellungskosten ausgegangen, so bleiben die erhihten
Absetzungen fiir die zuriickliegenden VZ im bisherigen — unrichtigen —
Ausmaf bestehen, sofern die Veranlagungen nicht gem. §§ 172 ff. AO 1977
geindert werden kdnnen. Das ,Zuviel“ der Vorjahre mindert lediglich den
Restwert (glA B 1960 S. 368; FR 1961 S. 274; FG Niirnberg v. 30. 7. 65,
EFG S. 578, tkr.; B 1967 S. 881 und 1699; aA FG Miinchen v. 22. 11. 66,
EFG 1967 S. 291, rkr.). Mindern sich die Herstellungskosten riickwirkend
(zB durch Anfechtung oder Minderung), so konnen auch bestandskriftige
Veranlagungen nach § 175 Ziff. 2 AO 1977 zu berichtigen sein. Werden
dagegen die Herstellungskosten auf Grund freier Vereinbarung herab-
gesetzt, so wirkt dies nicht steuerlich zuriick; erst vom Jahr der Herabset-
zung an ist von den niedrigeren Herstellungskosten auszugehen. Das ,Zu-
viel“ der Vorjahre mindert erst den nach Ablauf des 8-Jahres-Zeitraums
verbleibenden Restwert. Ist bekannt, dafl der bisherige Ansatz der Her-
stellungskosten tiberh6ht war, so kann eine Nachholung gem. § 7 b Abs. 5
nurdauf der Grundlage der korrigierten Herstellungskosten durchgefiihrt
werden.

Jahr der Fertigstellung: Im Jahr der Fertigstellung kann der Bauherr den
vollen Jahresbetrag auch geltend machen, wenn die Fertigstellung erst am
Schiufl des Kalenderjahres erfolgt (vgl. BFH IV 393/53 U v. 8. 4. 54,
BStBl. S. 175), und zwar auch dann, wenn er es im gleichen Jahr, allerdings
nach Fertigstellung, weiterveriuflert (glA B 1971 S. 1234); iiber die AfA
des Erwerbers s. Anm. 250—252.

Betriebsvermdgen: Gehort ein nach dem 31. 12. 74 fertiggestelltes § 7 b-
Objekt zum Betriebsvermégen, so diirfen die erhdhten Absetzungen nicht
zur Entstehung oder Erhohung eines Verlustes fiihren (§ 7 2 Abs. 6, § 52
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Abs. 10 EStG 1975); das gilt auch bei Land- und Forstwirten (s. Anm. 30).
Bei einem Rumpfwirtschaftsjabr sind die erhohten Absetzungen uE mit
dem vollen Jahresbetrag zulissig (glA B 1959 S. 778; Henninger, Stlex. 3,
7b, 6; vgl. § 14 Abs. 1 EStDV 1955—1960). Nach Auffassung der Fin-
Verw. darf der Stpfl. die erhdhten Absetzungen nur in Anspruch nehmen,
soweit er sie auch in der Handelsbilanz vornimmt (OFD Miinchen/Niirn-
berg, FR 1959 S. 430 = EDStZ 1959 S. 250; B 1962 S. 1094); uE lifit sich
das Verlangen der FinVerw. weder aus dem Gesetz noch aus dem Mafigeb-
lichkeitsgrundsatz, noch aus den Grundsitzen ordnungsmifiger Buchfiih-
rung rechtfertigen (s. im einzelnen § 5 Anm. 49 j [4]).

Teils betriebliche, teils private Nutzung: Dient ein § 7 b-Objekt teils pri-
vaten Wohnzwecken, teils betrieblichen Zwecken des Stpfl., so kdnnen die
Herstellungskosten teils bei der Ermittlung der Einkiinfte aus Vermietung
und Verpachtung als Werbungskosten, teils bet der Ermittlung der Ge-
winneinkiinfte Beriicksichtigung finden. Dabei sind die erhShten Abset-
zungen (nicht die Herstellungskosten) im Verhiltnis der jeweiligen Nut-
zung aufzuteilen (BFH IV R 82/67 v. 27. 1. 72, BStBl. S. 526; B 1956
S. 608; Langsfeld, B 1961 S. 1599; Zitzmann, B 1971 S. 456). Dasselbe gilt
fiir die lineare Abschreibung iSd. § 7 b Abs. 1 Satz 3 fiir den die Hochst-
grenzen von 150 000 DM bzw. 200 000 DM iibersteigenden Teil der Her-
stellungskosten (BFH aaO).

Beispiel nach BFH: Herstellungskosten des Einfamilienhauses 200 000 DM. Nut-
zungsverhiltnis 70 : 30. Demnach Herstellungskosten fiir den Wohnteil 140 000 DM
und fiir den Betriebsteil 60 000 DM.

Unzutreffende Aufteilung:

Werbungskosten 7000 DM (= 5 vH aus anteiligen Herstellungskosten auf Wohn-
teil von 140 000 DM)

Betriebsausgaben 500 DM (=Hadchstbetrag von 7500 DM ./. 7000 DM)

Weitere Betriebsausgaben 1000 DM (= 2 vH aus 50000 DM, § 7 b Abs. 1 Satz 3)

Richtige Aufteilung:

AfA gem. § 7 b Abs. 1 Satz 1 7500 DM (5 vH aus 150 000 DM)
AfA gem. § 7 b Abs. 1 Satz 3 1000 DM (2 vH aus 50 000 DM)
Gesamtbetrag der AfA 8500 DM '
Werbungskosten 5950 DM (70 vH aus 8500 DM)
Betriebsausgaben 2550 DM (30 vH aus 8500 DM)

Einstweilen frei. 132—134

4. Abzug erhdhter Absetzungen bei Personenmehrheiten

a) Personliche Abschreibungsberechtigung der Beteiligten

Bei Personenmehrheiten (Bruchteils- und Gesamthandsgemeinschaft, Per-
_sonengesellschaft) ist nicht die Gemeinschaft oder Gesellschaft Bauherr
iSd. Abs. 1, sondern jeder einzelne Beteiligte (s. Anm. 100). Daraus folgt,
daf dem einzelnen Miteigentiimer oder Gesellschafter die Abschreibungs-
begiinstigung als Bauherr nur zusteht,

— wenn er vor Fertigstellung in die Gemeinschaft oder Gesellschaft ein-
getreten ist (anderenfalls ist er nur Erwerber),

— und nur.in dem Umfang, in dem er an der Herstellung beteiligt war
(BFH IV 185/65 S v. 25. 11. 65, BStBl. 1966 S. 90), also anteilig auf
die gesamten Herstellungskosten nur, wenn er vor Baubeginn eingetre-
ten 1st.

In jedem Fall ist Voraussetzung fiir die personliche Abschreibungsberech-
tigung des einzelnen, dafl er ab dem Jahr der Fertigstellung (wirtschaft-
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§ 7b Anm. 135—137 Abs. 1: Herstellungskosten b. Bauherrn

licher) Eigentlimer des von ihm abzuschreibenden Objektes ist; das kann
auch der Anteil an einem Gebiude bzw. einer Eigentumswohnung sein
(s. Anm. 342).

Der einzelne Beteiligte kann wegen der Objektbeschrinkung des Abs. 7
Satz 1 und 2 die erhohten Absetzungen nur fiir ein bzw. als Ehegatte zwei
der gemeinsam errichteten Einzelobjekte — meist Eigentumswohnung —
beanspruchen (s. Anm. 330).

Eintritt in die Gemeinschaft nach Baubeginn: Tritt der Beteiligte erst nach
Baubeginn in die Miteigentiimergemeinschaft oder die Gesellschaft ein bzw.
erwirbt er den Anteil eines Ausscheidenden, so stehen ihm uE entsprechend
Abschn. 56 Abs. 6 EStR 1975 erhthte Absetzungen nach § 7 b Abs. 3 auf
die Anschaffungskosten der Beteiligung zu (glA Henninger, StRK-Anm.
EStG § 7 b R. 152; vgl. aber Anm, 60 aE).

Nachtrigliche Herstellungskosten: Uber ihre Beriicksichtigung im Rahmen
der Nachholung gem. Abs. 5 Satz 2's. Anm. 280.

Unentgeltlicher Ubergang von Eigentumsanteilen: Der neue Beteiligte ist
im gleichen Umfang wie sein Rechtsvorginger begiinstigt; hat die unent-
geltliche Ubertragung im Laufe eines Jahres stattgefunden, so kdnnen die
auf den iibertragenen Anteil entfallenden erhhten Absetzungen fiir dieses
Jahr beliebig aufgeteilt werden (Abschn. 53 Abs. 3 EStR 1967 ff.).

Eintritt neuer Beteiligter: Tritt wihrend der Bauzeit ein neuer Beteiligter
in die Gemeinschaft ein, so ist er fiir die bis zu seinem Eintritt entstandenen
Baukosten als Ersterwerber nach § 7b Abs. 3, hinsichtlich der sodann fiir
die Fertigstellung aufgewendeten Kosten als Bauherr nach § 7b Abs. 1 zu
erh8hten Absetzungen berechtigt. Bei Eintritt nach Fertigstellung handelt
es sich insgesamt um einen Ersterwerb iSd. § 7 b Abs. 3 am Anteil des Ob-
jekts (vgl. auch Bebrens, BB 1966 S. 1545); ggf. kann auch ein Zweiterwerb
nach § 7 b Abs. 4 vorliegen.

Einstweilen frei.

b) Anteil des einzelnen an den Herstellungskosten

Nach BFH VI 249/65 v. 24. 6. 66 (BStBl. S. 580) konnen die -an einer
Grundstiicksgemeinschaft Beteiligten nicht frei iiber die erhohten Abset-
zungen verfiigen; sie stehen ithnen grundsitzlich im Verhiltnis ihrer Eigen-
tumsanteile zu (ebenso Abschn. 53 Abs. 5 EStR 1975). Gemeint ist damit,
dafl die Aufteilung der Herstellungskosten auf die einzelnen Beteiligten
nicht in deren Belieben steht. (Zur Frage, mit welchem Hundertsatz der
einzelne Beteiligte die auf ihn entfallenden Herstellungskosten abzuschrei-
ben hat, s. Anm. 138.) Eine von den Eigentumsanteilen abweichende Ver-
teilung des Herstellungsaufwands ist nur anzuerkennen, wenn hierfir
wirtschaftlich verniinftige Griinde vorliegen, die grundstiicksbezogen sein
miissen (EStR aaO); dies ist nach BFH aaO etwa der Fall, wenn ein Mit-
eigentlimer in einem hdheren Verhiltnis zur Baufinanzierung beigetragen
hat, als es seinem Miteigentumsanteil entspricht (zustimmend Birkholz in
Loep. zu BFH aaQ; Littmann, KStR 10 b S. 490). Eine zivilrechtliche Ver-
einbarung, nach der die erhohten Absetzungen nach dem Anteil des ein-
zelnen an den Baukosten zu verteilen sind, ist auch estl. mafigebend (BFH
VI 180/60 U v. 25. 8. 61, BStBl. S. 482; vgl. auch Hess. FG v. 31. 1. 67,
EFG S. 350, rkr.).

Anteil an einem Abschreibungsobjekt: Mafistab fiir die Zurechnung der
Herstellungskosten ist die vermdgensrechtliche Beteiligung; aus Vereinfa-
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Inanspruchnahme d. erh. Absetzgen Anm. 137—139§ 7b

chungsgriinden kann bei einer Personengesellschaft der Gewinnverteilungs-
schliissel gewidhlt werden (EStR aaO).

¢) Hundertsatz der Absetzungen

Fertigstellung vor dem 1. 1. 75: Die Bauherren konnen die erhShten Ab-
setzungen nach unterschiedlichen Hundertsitzen in Anspruch nehmen (BFH
VI 20/62 S. v. 11. 1. 63, BStBl. S. 236 betr. Bruchteilsgemeinschaft; IV
185/65 S v. 25. 11. 65, BStBl. 1966 S. 90 und VIII R 114/69 v. 19. 2. 74,
BStBl. S. 704 betr. Gesamthandsgemeinschaft; glA Abschn. 53 Abs. 5
EStR 1975). Sind nicht alle, sondern nur einige der Gesellschafter einer
Personengesellschaft Bauherr, und ist das Objekt in deren Erginzungs-
bilanz ausgewiesen, so konnen die erhdhten Absetzungen ebenfalls mit un-
terschiedlichen Hundertsitzen geltend gemacht werden; entsprechendes
gilt fiir den zum Betriebsvermdgen rechnenden Teil des Objekts einzelner
Gesellschafter (glA Henninger, StRK-Anm. EStG § 7 b R. 71). Uber Be-
sonderheiten bei der GmbH & Co. KG vgl. Richter, GmbH-Rdsch. 1970
S. 268; iiber Unterbeteiligung vgl. BP 1969 S. 59.

Fertigstellung nach dem 31. 12. 74: Die durch das EStRG v. 4. 8. 74 (BGBL.
[S.1769; BStBl. I S. 530) in das EStG neu aufgenommene Vorschrift des
§ 7 a Abs. 8 hat zu einer materiellen Rechtsinderung gefiihrt:

Ist ein durch § 7 b begiinstigtes Bauvorhaben mehreren Beteiligten zuzu-
rechnen, erfiillen aber nur einzelne Beteiligte dessen Voraussetzungen (zB
weil ein Beteiligter bereits § 7 b fiir ein Objekt in Anspruch genommen
hat, § 7b Abs. 7), so diirfen nur die anderen (begiinstigten) Beteiligten
§ 7 b in Anspruch nehmen, und zwar nur anteilig (§ 7 a Abs. § Satz 1) und
einheitlich (§ 7 a Abs. 8 Satz 2).

Zweifelhaft kann allerdings sein, ob sich § 7 a Abs. 8 Satz 2 (Gebot ein-
heitlicher Inanspruchnahme) ausschl. auf die Fille bezieht, in denen nur
einige Beteiligte begiinstigt sind oder ob dies als generelle Regelung fiir alle
Fille gilt, in denen mehrere Personen beteiligt sind. UE ist letzteres zu-
treffend (s. Erl. zu § 7 a Abs. 8 EStG 1975): Mehrere Beteiligte konnen
kiinftig von § 7 b nur mit dem gleichen Prozentsatz Gebrauch machen, und
zwar anteilig, dh. nach Abschn. 53 Abs. 5 EStR 1975 nach der vermdgens-
rechtlichen Beteiligung. Auch die Einschrinkung oder die Riicknahme des
Antrags fiir § 7b kann nur einheitlich erfolgen. Uber Geltendmachung
allgemein s. Anm. 43.

Da § 7 2 erstmals fiir Wirtschaftsgiiter anzuwenden ist, die nach dem 31. 12,
74 angeschafft oder hergestellt werden (§ 52 Abs. 10 EStG 1975), kann bei
Gebiuden, die vor diesem Zeitpunkt angeschafft oder hergestellt wurden,

fiir den gesamten Begiinstigungszeitraum noch nach der BFH-Rspr. ver-
fahren werden (vgl. Abschn. 45 Abs. 8 und Abschn. 53 Abs. 5 EStR 1975).

d) Einheitliche und gesonderte Feststellung der Einkiinfte

Sind mehrere Personen an Einkiinften beteiligt, so werden diese einheitlich
und gesondert festgestellt (§ 215 Abs. 2 AO; § 180 Abs. 1 Ziff. 2a AO
1977). Die erhéhten Absetzungen nach § 7 b werden deshalb in einem fiir
alle bindenden Feststellungsbescheid beriicksichtigt, wenn an einem be-
giinstigten Objekt mehrere Stpfl. als Gesamthands- oder Bruchteilseigen-
tiimer beteiligt sind. Zum Erfordernis einheitlicher Inanspruchnahme s.
Anm. 138; {iber Nachholung s. Anm. 270.

Bauherrengemeinschaften: Das Verfahren der einheitlichen und gesonder-
ten Feststellung der Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung ist nach
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§ 7 b Anm. 139—172 Abs. 1: Herstellungskosten b. Bauherrn

BdF v. 24. 11. 75 (BStBl. I S. 1124) bereits wihrend der Bauzeit fiir alle Be-
teiligten von Bauherrengemeinschaften (s. dazu Anm. 100) durchzufiihren,
und zwar erstmals fiir den VZ 1975 (BdF v. 10. 2. 76, BStBL. I S. 125). Ort-
lich zustindig ist das fiir das Baubetreuungsunternehmen zustindige
FA (BdF v. 10. 2. 76 2a0). Zu den Voraussetzungen des Feststellungsver-
fahrens vgl. BAF v. 14. 5. 76 (BStBl. I S. 320). Ablehnend v. Canstein,
B 1976 S. 931: Bauherrengemeinschaften 1Sd. §§ 741, 1008 BGB erzielen
regelmiflig keine gemeinsamen Mieteinnahmen, sondern jeder Beteiligte
erzielt eigene Einnahmen aus der Vermietung seiner ihm zu Eigentum
ibertragenen Wohnung. Die gemeinschaftlichen Ausgaben wihrend der
Bauzeit reichen aber fiir ein Feststellungsverfahren nicht aus, wenn die
Absicht gemeinsamer Einnahmeerzielung fehlt (so BFH IV R 172/69 v.
14. 4. 72, BStBL. S. 599 betr. gemeinschaftlichen Betrieb eines Flugzeugs
ohne Gewinnerzielungsabsicht). Das Schreiben des BAF vom 24. 11. ist
daher so auszulegen, daf} lediglich eine einheitliche und gesonderte Ermitt-
lung der Einkiinfte durch das BetriebsFA stattfinden soll, nicht aber eine
Feststellung mit Bindungswirkung fiir das WohnsitzFA. Zutreffend weist
v. Canstein darauf hin, daf} eine solche Ermittlung ausreicht, um die Gleich-
mifligkeit der Besteuerung bei den einzelnen Bauherren sicherzustellen.

Fiir die Zeit nach Fertigstellung des Objekts und Ubertragung des Woh-
nungseigentums auf die einzelnen Bauherren sind die Mieteinkiinfte nur
noch dann einheitlich und gesondert festzustellen, wenn die Eigentiimer
die Wohnung nicht jeweils getrennt, sondern gemeinsam in einem einheit-
lichen Vertrag zB an eine Wohnungsgesellschaft vermieten, sog. Vermieter-
gesellschaft (FinVerw. v. 6. 1. 76, StEK AO § 215 Nr. 23).

140—169 Einstweilen frei.

170

C. Abschreibung des Restwerts (Abs. 1 Satz 2)

Schrifttum: Fella, Restwert-AfA nach § 7 b EStG, KStR 12d S. 183 (15. 4. 74).

I. Rechtsentwicklung

Rechtslage bis 31. 12, 64: Nach dem Begiinstigungszeitraum von 12 Jahren
waren die normalen AfA nach § 7 vorzunehmen; sie waren nach dem bei
Ablauf des Begiinstigungszeitraums vorhandenen Restwert und der Rest-
nutzungsdauer des Objekts zu bemessen. Bei Antrag auf Baugenehmigung
nach dem 9. 10. 62 und vor dem 1. 1. 65 galt allerdings unter den Voraus-
setzungen des § 54 bereits eine Restwert-AfA von Jahrhch 2,5 vH des Rest-
werts (vgl. § 7 b Abs. 8 Satz 3).

Rechtslage ab 1. 1. 65: Erstmals fiir Kj. bzw. Wj,, die nach dem 31. 12. 64
enden, ist § 7 b Abs. 1 Satz 2 anzuwenden (§ 52 Abs. 6 Satz 1 EStG 1965),
dh. es sind nach Ablauf des Begiinstigungszeitraums bis zur vollen Abset-
zung jihrlich idR 2,5 vH des Restwerts abzuziehen (s. im einzelnen Anm.
173). Die Neuregelung gilt nicht nur fiir § 7 b EStG 1965—1975, sondern
gem. § 7 b Abs. 8 Satz 1 auch fiir alle Gebiude, Zubauten, Ausbauten und
Umbauten, bei denen der Antrag auf Baugenehmigung vor dem 10. 10. 62
gestellt worden ist.

171—172 Einstweilen frei.
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Abschreibung des Restwerts Anm. 173 § 7 b
II. Begriff und Hohe des Restwerts

Begriff: Restwert iSd. § 7 b Abs. 1 Satz 2 ist derjenige Betrag, der nach Ab-
zug aller im Begiinstigungszeitraum bei dem § 7 b-Objekt vorgenommenen
erhohten Absetzungen, AfA nach § 7 und etwaiger Sonder- und Teilwert-
abschreibungen von den Herstellungskosten (beim Erwerber Anschaffungs-
kosten) verbleibt (Abschn. 59 a Abs. 1 Satz 2 EStR 1975).

Héhe: Die Restwertabschreibung betrigt bis zur vollen Absetzung jihrlich
2,5 vH des Restwerts (das sind bei voller Ausnutzung der erhohten Abset-
zungen im 8-Jahres-Zeitraum 1,5 vH der Herstellungskosten); die Vor-
schrift unterstellt also eine Restnutzungsdauer von 40 Jahren. Betrigt je-
doch die tatsichliche (Gesamt-)Nutzungsdauer weniger als 48 Jahre, die
Restnutzungsdauer also weniger als 40 Jahre, so kann der tatsichlichen
Nutzungsdauer entsprechend ein hoherer linearer Abschreibungssatz an-
gewendet werden (Satz 2, 2. Halbsatz); vgl. auch Fella, KStR 12d S. 183.

Hohe des Restwerts bei Ubersteigen der Hochstgrenzen: Ubersteigen die
Herstellungskosten (beim Erwerber: Anschaffungskosten) die Hochstgrenzen
von 150 000 DM bzw. 200 000 DM gem. § 7b Abs. 1 Satz 3, so ist die
Restwert-AfA nach Auffassung der FinVerw. aus dem gesamten Rest-
betrag vorzunehmen (vgl. Beispiel in § 59 a Abs. 1 EStR 1975). Nach an-
derer Auffassung ist die Restwertabschreibung nur auf den nach Vor-
nahme der erhdhten Absetzungen verbleibenden Teil der 150 000 DM
bzw. 200 000 DM anzuwenden; auf den iibersteigenden Teil ist danach die
lineare AfA nach § 7 Abs. 4 gem. § 7b Abs. 1 Satz 3 fortzusetzen (so
Richter, NWB F 3 S. 2750; Bliimich/Falk, § 7 b EStG 1965/69 Anm. 5 c;
ebenso friiher hier).

Beispiel: Die Herstellungskosten eines Zweifamilienhauses betragen 240 000 DM.
In den ersten 8 Jahren werden erhdhte Absetzungen von 5 vH aus 200 000 DM
und daneben aus dem Mehrbetrag von 40000 DM die lineare AfA von 2 vH
geltend gemacht. Nach EStR 22O ist die Restwert-AfA zu 2,5 vH aus dem Restbe-
trag von 153 600 DM (240 000 ./. 80000 ./. 6400) geltend zu machen. Nach der
im Schrifttum vertretenen Auffassung ist fiir die Restwert-AfA der Betrag von
120 000 DM (200000 ./. 80 000) Bemessungsgrundlage; daneben sind — wie be-
reits in den Vorjahren — jihrlich 800 DM lineare AfA aus dem iibersteigenden
Betrag zu beriicksichtigen. Der Gesamtabschreibungszeitraum des iibersteigenden
Betrags ist demnach idR 2 Jahre linger als der Zeitraum der Restwertabschrei-
E}mg. UE ist der Auffassung der FinVerw. der Vorzug zu geben (aA friiher
ler).

Hohe des Restwerts nach Entnahme und Einlage: Erhshungen oder Min-
derungen der Bemessungsgrundlage, die sich bei der Uberfithrung begiin-
stigter Objekte aus dem Betriebsvermdgen in das Privatvermogen oder
umgekehrt ergeben (s. Anm. 117, 118), sind bis zum Ablauf des Begiin-
stigungszeitraums sowoh! fiir die Bemessung der erhchten Absetzungen
als auch etwaiger Absetzungen nach § 7 nicht zu beriicksichtigen; sie erhé-
hen oder mindern jedoch den Restwert (Abschn. 59 a Abs. 1 EStR 1975;
vgl. auch BP 1969 S. 84).

Beispiel: Ein im Januar 1969 fertiggestelltes, zu einem Betriebsvermdgen gehdren-
des Zweifamilienhaus, dessen Herstellungskosten 230 000 DM betragen hatten, ist
am 31. 12. 74 in das Privatvermdgen tiberfithrt worden.
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§7b Anm. 173—174 Abs. 1: Herstellungskosten b. Bauherrn

Bemessungsgrundlage
§7b § 7 Abs. 4 zusammen
DM DM DM

Herstellungskosten 200 000 30 000 230 000
Absetzungen 1969 bis 1974:

erhthte Absetzungen nach § 7 b Abs. 1

30 vH von 200 000 DM 60 000 60 000

AfA nach § 7 Abs. 4

12 vH von 30 000 DM 3 600 3 600

140 000 26 400

Buchwert am 31. 12. 74 166 400
Teilwert im Zeitpunkt der Entnahme
212 400 DM
Absetzungen 1975 und 1976:

erhohte Absetzungen nach § 7 b Abs. 1

10 vH von 200 000 DM 20 000 20000

AfA nach § 7 Abs. 4

4 vH von 30 000 DM 1200 1200
verbleiben am 31. 12. 76 120 000 25 200 145 200
+ aufgedeckte stille Reserven

(212 400 DM ./. 166 400 DM) 46000

Restwert iS des § 7 b Abs. 1 Satz 2
am 31. 12. 76 191 200

III. Durchfithrung der Restwertabschreibung

Beginn der Restwert-AfA: Die Restwertabschreibung beginnt stets mit
dem 8. auf das Jahr der Herstellung folgenden Jahr. Der 8jihrige Begiin-
stigungszeitraum kann vom Stpfl. nicht verkiirzt oder verlingert werden,
auch nicht mit Zustimmung des Finanzamts. Insbes. dndert er sich nicht
dadurch, dafl in einzelnen Jahren keine erhdhten Abschreibungen nach
§ 7b Abs. 1 Satz 1| vorgenommen wurden oder vorgenommen werden
konnten bzw. sich die erhéhten Abschreibungen mangels ausreichenden
Einkommens nicht ausgewirkt haben.

Bei selbstgenutzten Einfamilienhiusern sind, soweit bis 31. 12. 73 die Ein-
familienhausVO v. 2. 1. 37 (RStBl. S. 161), ab 1. 1. 74 § 21 a anzuwenden
ist, die normalen AfA durch den Ansatz des Grundbetrags abgegolten;
§ 15 EStDV 1965 ff. 1if8t lediglich die erhdhten Absetzungen nach § 7b
zu, und zwar in voller Hohe. Bei der Restwert-AfA handelt es sich nicht
um eine erhdhte, sondern um eine normale AfA. Eine Restwert-AfA ist
deshalb, soweit die Wohnung im Einfamilienhaus vom Eigentiimer selbst
genutzt wird, nicht zulissig. GIA BFH VIII R 66/69 v. 29. 5. 73, BStBl.
S. 659; VIII B 52/72 v. 10. 10. 73, HFR 1974 S. 42; Abschn. 53 Abs. 6
EStR 1975, ebenso schon Abschn. 59 a Abs. 6 EStR 1965; Gérbing, BB
1964 S. 1002 und DStZ 1964 S. 263; Nissen, BB 1966 S. 1226; Siffing,
DStZ 1966 S. 375; Richter, NWB F 3 S. 2751. AA Offerhans, BB 1964
S. 842 und DStZ 1965 S. 103; Charlier, NWB F 3 S. 2360; BP 1967 S. 160.
Scheidet bei einem Einfamilienhaus oder einer Eigentumswohnung, fiir die
erhShte Absetzungen nach § 7 b in Anspruch genommen worden sind, in-
folge einer Art- oder Nutzungsinderung die weitere Anwendung des
§ 21 a (bis zum 31. 12. 73 der EinfamilienhausVO) aus, so sind nach Abschn.
59 a Abs. 2 EStR 1972 ff. bei der Berechnung des Restwerts die Herstellungs-
kosten (beim Erwerber Anschaffungskosten) aufler um die in Anspruch ge-
nommenen erhdhten Absetzungen auch um die gesamten durch den Grund-
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Hochstgrenzen Anm. 174—180§ 7 b

betrag abgegoltenen AfA nach § 7 zu kiirzen; diese AfA sind fiir die Zeit
vom 21. 6. 48 — 31. 12. 64 jihrlich mit 1 vH, fiir die Zeit ab 1. 1. 65
jihrlich mit 2 vH der Herstellungskosten anzusetzen (EStR 2aQ). UE zwei-
felhaft, weil hierdurch die Begiinstigung des § 15 EStDV 1965 ff., nach der
wihrend der Anwendung des § 21 a bzw. der EinfamilienhausVO dem
Stpfl. die vollen erhhten Absetzungen nach § 7 b zustehen, nachtriglich
riickgingig gemacht wiirde (glA FG Miinster v. 15. 11. 73, EFG 1974
S. 198; nrkr.; vgl. auch B 1971 S. 1842).

Veriuflerung innerhalb des Restabschreibungszeitraums: Wird ein Einfami-
lienhaus usw., fiir das die Restwert-AfA vorgenommen wird, im Lauf eines
Jahres verduflert, so kann der Verduflerer uE (ebenso wie bei der Veriufie-
rung wihrend des Begiinstigungszeitraums nach BFH VI 234/56 U v.
13, 12. 57, BStBl. 1958 S. 72 die volle erhohte Absetzung) die Restwert-
AfA mit dem vollen Jahresbetrag geltend machen (glA B 1975 S. 1245);
der Erwerber ist zu einer zeitanteiligen AfA nach § 7 Abs. 4 in diesem
Fall nicht berechtigt (vgl. auch Abschn. 56 Abs. 4 EStR 1975).

Wegfall der Voraussetzungen des § 7 b innerhalb des Restabschreibungs-
zeitraums: Fallen die Voraussetzungen des § 7b Abs. 1 Satz 1 (Einfami-
lienhaus, Zweifamilienhaus oder Eigentumswohnung; zu mehr als 662/3 vH
Wohnzwecken dienend; Bauantrag nach dem 31. 12, 64) in einem Jahr des
Restabschreibungszeitraums fort, so indert dies nach Auffassung von
Kieserling (FR 1966 S. 284) nichts an der Restwert-AfA. Zweifelhaft; uE
ist Ubergang zur AfA nach § 7 Abs. 4 vertretbar.

Einstweilen frei. 175—177

D. Hochstgrenzen fiir die begiinstigten Herstellungskosten
(Abs. 1 Satz 3)

I. Rechtsentwicklung

§ 7b EStG 1949—1957: Herstellungskosten in unbegrenzter Hohe be-
ginstigt.

§ 7 b EStG 1958: Fiir Ein- und Zweifamilienhiuser, die nach dem 31. 12.
58 fertiggestellt worden sind, Begrenzung der Begiinstigung auf Herstel-
lungskosten von 120000 DM (vgl. hierzu BVerfG 2 BvL 22/63 und
23/63 v. 7. 7. 64, BStBL. I S. 539; BFH VI 66/63 U v. 7. 2. 64, BStBl.
S. 242; Hartz, B 1964 S. 1169). Eigentumswohnungen waren nicht betrof-
. fen (BFH VIR 85/66 v. 21. 2. 67, BStBL. S. 313).

§ 7b EStG 1965—1975: Beschrinkung der begiinstigten Herstellungsko-
sten bei Einfamilienhiusern und Eigentumswohnungen auf 150 000 DM,
bei Zweifamilienhdusern auf 200 000 DM.

S. auch tabellarische Ubersicht in Anm. 10; Einzelheiten in Anm. 4—6.

Einstweilen frei.

II. Anwendung der Hochstgrenzen

Die Hochstgrenze von 150 000 DM fiir Einfamilienhiuser und Eigentums-
wohnungen bzw. 200 000 DM fiir Zweifamilienhiuser sind objektbezogen,
nicht personenbezogen. Fiir ein von Ehegatten errichtetes § 7 b-Objekt
verdoppelt sich der Hochstbetrag also nicht (Hess. FG v. 1. 2. 72, EFG

EK Lfg. 121 Okt. 1977 E 89

178

179

180



181

§7b Anm. 180—181 Abs. 1: Herstellungskosten b. Bauherrn

S. 227, rkr.). Bei Aufteilung eines Zweifamilienhauses in zwei Eigentums-
wohnungen bleibt es beim Hochstbetrag von 200 000 DM, solange kein
Eigentiimerwechsel stattgefunden hat (FG Ba.-Wiirtt. v. 23. 9. 75, EFG
1976 S. 3, rkr.). Zur Frage, ob durch nachtrigliche Teilungserklirung iiber-
haupt begiinstigte Objekte iSd. § 7 b Abs. 3 geschaffen werden kdnnen, s.
Anm. 343. Geht nach Aufteilung eine der beiden Eigentumswohnungen
unentgeltlich {iber, so tritt der Erwerber insoweit in die Rechtsstellung
des Bauherrn ein (s. Anm. 116); er kann erhohte Absetzungen aus Her-
stellungskosten von hdchstens 100 000 DM (/2 von 200 000 DM) geltend
machen (FG Ba.-Wiirtt./Stuttgart v. 5. 11. 75, EFG 1976 S. 120, rkr.).

Eine Anhebung der Hochstgrenzen im Erlaflwege aus Griinden sachlicher
Unbilligkeit ist ausgeschlossen, da es sich um eine vom Gesetzgeber ge-
schaffene objektive Begrenzung der Forderungswiirdigkeit der Herstel-
lungskosten handelt (BFH VIII R 93/72 v. 11. 3. 76, BStBl. S. 394); vgl.
auch Henninger, FR 1972 S. 189.

Nachtrigliche Herstellungskosten sind in die Hochstgrenzen einzubeziehen,
nur bei § 7 b-Objekten, die vor dem 1. 1. 64 fertiggestellt worden sind, gilt
gem. § 7b Abs. 2 eine selbstindige Begiinstigung fiir Ausbauten und Er-
weiterungen (s. Anm. 231). Betragen zB die zunichst entstandenen Herstel-
lungskosten eines Einfamilienhauses 145 000 DM und fallen in einem spite-
ren Jahr innerhalb des 8-Jahres-Zeitraums nachtrigliche Herstellungsko-
sten von 15000 DM an, so sind davon nur noch 5000 DM nach § 7 b be-
giinstigt und ggf. in die Nachholung gem. § 7 b Abs. 5 (s. Anm. 280) ein-
zubeziehen (vgl. Steinfeld, Inf. 1964 S. 215; B 1968 S. 1929).

III. Abschreibung des iibersteigenden Betrags:
Verweisung auf § 7 Abs. 4

Der die Hochstgrenzen von 150 000 DM bei Einfamilienhdusern oder Eigen-
tumswohnungen bzw. 200 000 DM bei Zweifamilienhiusern iibersteigende
Betrag der Herstellungskosten ist entsprechend § 7 Abs. 4 linear abzu-
schreiben, also jihrlich mit 2 vH, sofern nicht eine Gesamtnutzungsdauer
von weniger als 50 Jahren glaubhaft gemacht werden kann (vgl. § 7 Anm.
24 a; Henninger, B 1973 S. 258).

Ubergang zur Restwertabschreibung gem. § 7 b Abs. 1 Satz 2: Nach Ablauf
des 8-Jahres-Zeitraums bestimmen sich die Abschreibungen nach § 7 b
Abs. 1 Satz 2, dh. der dann verbliebene Restwert ist einheitlich mit 2,5 vH
jihrlich abzuschreiben (s. im einzelnen Anm. 173).

Gemischt genutzte Gebdude: Bei einem § 7 b-Objekt, das neben Wohn-
zwecken auch betrieblichen Zwecken des Stpfl. dient, und dessen Herstel-
lungskosten (beim Erwerber Anschaffungskosten) den Hochstbetrag von
150 000 DM bzw. 200 000 DM f{ibersteigen, sind — ebenso wie die erhh-
ten Absetzungen (s. Anm. 131) — auch die linearen AfA von dem den
Hochstbetrag iibersteigenden Anteil der Herstellungskosten im Verhilt-
nis der Nutzung des Gebiudes auf die in Betracht kommenden Einkunfts-
arten aufzuteilen (BFH IV R 82/67 v. 27. 1. 72, BStBl. S. 526; Abschn.
58 a Abs. 3 EStR 1975; vgl. hierzu Grieger, DStZ 1972 S. 325; s. auch BP
1969 S. 85; Zitzmann, B 1971 S. 456).

Selbstgenutzte Einfamilienhiuser: Soweit fiir die Ermittlung des Nutzungs-
werts § 21 a (bis 31. 12. 73 die EinfamilienhausVO) anzuwenden ist, kann
fir den iber 150000 DM hinausgehenden Teil der Herstellungskosten
eine AfA nach § 7 Abs. 4 nicht geltend gemacht werden; sie ist durch den
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Uberblick Anm. 181—220§7b

Ansatz des Grundbetrages abgegolten (BFH VIII R 74/68 v. 18. 1. 72,
BStBL. S. 342; VIII R 104/69 v. 16. 1. 73, BStBL. S. 443; Abschn. 58 a
Abs. 2 EStR 1975, ebenso schon Abschn. 59 a Abs. 6 EStR 1965; Gorbing,
BB 1964 S. 1002 = DStZ 1964 S. 263; Soffing, DStZ 1966 S. 375; DStPr.
EStG § 7b Nr. 13 und 15. AA Offerbaus, BB 1964 S. 842 und DStZ 1965
S. 103; Charlier, NWB F 3 S. 2359 und 2382; Strickstrock, DStR 1969
S. 632.

Einstweilen frei. 182—

Erliuterungen zu § 7b Abs. 2:
Erhohte Absetzungen bei Ausbauten und Erweiterungen

A. Uberblick

Ausbauten und Erweiterungen an einem Ein- oder Zweifamilienhaus oder
an einer Eigentumswohnung sind nur dann begiinstigt, wenn das Gebiude
bzw. die Wohnung vor dem 1. 1. 1964 fertiggestellt worden ist (Abs. 2
Satz 1). Fiir Ausbauten und Erweiterungen an nach dem 31. 12. 63 fertig-
gestellten § 7 b-Objekten gibt es keinen besonderen Begiinstigungstatbe-
stand; die Aufwendungen stellen vielmehr nachtrigliche Herstellungs-
kosten dar, die in die Bemessungsgrundlage der erhdhten Abschreibungen
nach § 7b Abs. 1 Satz 1 eingehen und unter den Voraussetzungen des

§ 7 b Abs. 5 Satz 2 auch eine Nachholung nicht ausgenutzter erhdhter Ab-

setzungen rechtfertigen (BFH VI R 60/67 v. 29. 8. 69, BStBlL. 1970

S. 41).

Voraussetzungen des Begiinstigungstatbestands nach Abs. 2 sind,

— dafl Ausbauten oder Erweiterungen (zu den Begriffen s. Anm. 225,
226) durchgefiihrt werden,

— dafl der Bauantrag fiir Ausbau oder Erweiterung nach dem 31. 12. 64
gestellt ist (s. Anm. 227),

— dafl das Objekt der Ausbauten oder Erweiterungen ein Ein- oder
Zweifamilienhaus oder eine Eigentumswohnung ist (unerheblich ist der
Zeitpunkt des Bauantrags und ob das Objekt zu mehr als 662/s vH
Wohnzwecken dient; s. Anm. 228),

— daf} das Ein- oder Zweifamilienhaus oder die Eigentumswohnung vor
dem 1. 1. 64 fertiggestellt worden ist,

— dafl der durch den Ausbau oder die Erweiterung geschaffene Gebiude-
teil zu mehr als 80 vH Wohnzwecken dient (s. Anm. 228).

Die Begiinstigung besteht darin, dafl auf die Herstellungskosten fiir die

Ausbauten oder Erweiterungen die erhShten Absetzungen nach § 7b

Abs. 1 Satz 1 (8 X bis zu 5 vH pro Jahr) in Anspruch genommen werden

konnen (s. Anm. 235); es gelten auch hier die Hochstgrenzen des § 7 b

Abs. 1 Satz 3 (s. Anm. 237).

Nach Ablauf des 8-Jahres-Zeitraums ist der Restwert der Herstellungs-

kosten des Ausbaus oder der Erweiterung den Anschaffungs- oder Herstel-

lungskosten des Gebiudes hinzuzurechnen; die weiteren AfA sind aus dem

Gesamtwert nach dem fiir das Gebiude mafigebenden Hundertsatz zu be-

messen (Abs. 2 Satz 3, s. Anm. 238—239).
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§ 7b Anm. 220—221 Abs. 2: Ausbauten u. Erweiterungen

Abschreibungsberechtigter: Ist der Bauherr nicht zivilrechtlicher Eigen-
tiimer des Gebiudes, so kommt die Begiinstigung nach § 7 b Abs. 2 fiir ihn
nur in Betracht, wenn er wirtschaftlicher Eigentiimer (s. dazu Anm. 94) des
umgebauten oder erweiterten Gebiudes ist, da wirtschaftliches Eigentum
idR an einzelnen Teilen eines Gebiudes nicht begriindet werden kann (BFH
VI 202/64 v. 9. 7. 65, StRK EStG § 7 b R. 104); wer auf seine Kosten an
das Haus eines Dritten einen Anbau errichtet, kann also idR die erhshten
Absetzungen nicht in Anspruch nehmen (BFH aa0O). Ausbauten und Er-
weiterungen durch den Mieter berechtigen regelmiflig den Vermieter zu
erhéhten Absetzungen, insbes. wenn die Kosten auf ‘die Miete angerechnet
werden (vgl. Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt. II B 25f ab 1964 III 1;
s. auch BFH VI 250/60 U v. 10. 11. 61, BStBl. 1962 S. 80).

B. Frithere Rechtslage (§ 7 b Abs. 2 EStG 1951—1961)

Abs. 2 wurde durch das ESt.- und KStAndG v. 29. 4. 50 (BGBI. S. 95) in
§ 7 b eingefiigt. Wortlaut: .

»Die Vorschriften des Absatzes 1 gelten entsprechend fiir Aufwendungen, die fiir
Zubauten, Ausbauten oder Umbauten an bestehenden Gebiuden gemacht worden

sind, wenn die neu hergestellten Gebiudeteile zu mehr als 80 vom Hundert
Wohnzwecken dienen.“

Die Begiinstigung galt erstmals fiir Zubauten, Ausbauten und Umbauten,
die nach dem 31. 12. 49 fertiggestellt wurden.

Voraussetzungen waren, daf} das ,,Gebiude“ schon bestehen mufite, so dafl
es sich bei dem Zu-, Aus- oder Umbau um einen von der Errichtung des
bereits vorhandenen (fertigen) Gebiudes deutlich getrennten Banabschnitt
handelte (glA BFH VI 176/63 v. 7. 8. 64, StRK EStG § 7b R. 92; FG
Han. v. 17. 2. 56, EFG S. 202, rkr.).

Beispiel: Der Stpfl. baute eine leere Fabrikhalle zu Arbeiterwohnungen aus. Er
konnte fiir die Kosten dieses Ausbaus erhéhte Absetzungen geltend machen.

Uber die Behandlung von Herstellungskosten fiir einen Zu-, Aus- oder
Umbau, der nicht nach § 7b Abs. 2 EStG 1951—1961 begiinstigt war, als
nachtrigliche HK s. Anm. 112.

Fiir die Beglinstigung war es unerheblich, welchen Zwecken (Wohnzwecken,
gewerblichen, fretberuflichen oder anderen Zwecken) das Gebiude gedient
hatte und weiter diente, bei dem der Zubau usw. vorgenommen wurde
oder ob nach Durchfithrung des Zubaus, Ausbaus oder Umbaus von der
Baumafinahme nicht betroffene, bisher Wohnzwecken dienende Riume an-
deren Zwecken zugefiihrt, zB fiir gewerbliche oder berufliche Zwecke ver-
wendet wurden. Voraussetzung fiir die ethchte Absetzung war jedoch stets,
dafl die neu geschaffenen Gebiudeteile — fiir sich betrachtet — auch tat-
sichlich zu mehr als 80 vH zu Wohnzwecken genutzt wurden (glA BFH
VI 147/63 v. 10. 7. 64, Inf.. 1965 S. 260; VI 176/63 v. 7. 8. 64, StRK
EStG § 7b Nr. 92; VI 341/65 v. 21. 2. 67, BStBL. S. 312; VI R 150/66
v. 21. 2. 67, BStBl. S. 339; FG Kassel v. 3. 9. 63, EFG 1964 S. 165, rkr.).
War das vorher vorhandene Gebiude nach § 7 b aF begiinstigt und diente
es — ebenfalls fiir sich allein betrachtet — nach einer teilweisen Zweck-
entfremdung nicht mehr in dem erforderlichen Umfang Wohnzwecken, so
konnten uE fiir diesen ilteren Bauteil die erhdhten Absetzungen nicht
mehr fortgefithrt werden, auch wenn das gesamte Gebiude nach dem Zu-
bau usw. zu mehr als 662/ vH Wohnzwecken diente. Nach Auffassung
der FinVerw. waren Zu-, Aus- und Umbauten an bestehenden Gebiuden
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Frithere Rechtslage Anm. 221—225§7b

stets fiir sich zu betrachten (= wie selbstindige Gebiude zu behandeln) mit
der Folge, dafl derartige Baumafinahmen dem urspriinglich vorhandenen
Gebiude nachtriglich die Eigenschaft eines Wohngebdudes iS des § 7 b
Abs. 1 aF weder verlethen noch nehmen konnten (glA BFH VI 176/63
v.7.8. 64, St(RK EStG § 7 b R. 92).

Der Begriff ,,Zubau“ iS des § 7 b Abs. 2 aF deckt sich mit dem Begriff ,Er-
weiterung® iS des § 7 b Abs. 2 nF (s. Anm. 226). Wegen des Begriffs ,, Aus-
bau“ verweist Abschn. 54 EStR 1956—1972 auf § 17 Abs. 1 des II. WBG;
das gleiche gilt nach § 15 Abs. 2 EStDV 1965 {f. fiir Ausbauten iS des
§ 7 b Abs. 2 nF (s. Anm. 225).

Ein Umbau lag vor, wenn durch bauliche Mafinahmen eine andere Zweck-
bestimmung geschaffen wurde, zB wenn aus einem Einfamilienhaus ein
Miethaus oder aus einer Wohnung zwei geschaffen wurden usw. (glA
Vangerow, StuW 1963 Sp. 516); hier wurden uU zwar keine neuen Ge-
biudeteile hergestellt, jedoch neue Wohneinheiten geschaffen. Es mufiten
aber bauliche Mafinahmen vorliegen.

Hochstgrenze von 120 000 DM: Die Begrenzung der begiinstigten Herstel-
lungskosten auf 120 000 DM galt nur bei Zu-, Aus- oder Umbauten an
Ein- und Zweifamilienhiusern. War das Ein- oder Zweifamilienhaus vor
dem 1. 1. 59 fertiggestellt worden, so galt die Grenze allein fiir die Her-
stellungskosten des Zu-, Aus- oder Umbaus; wurde das Objekt durch den
Zubau usw. zu einem Gebiude mit mehr als zwei Wohnungen, so bestand
fiir die Herstellungskosten der Baumafinahmen keine Hochstgrenze (Ab-
schn. 58 Abs. 5 EStR 1960, Abschn. 58 Abs. 4 EStR 1961—63). Bei Zu-,
Aus- und Umbauten an nach dem 31. 12. 58 errichteten Ein- und Zwei-
familienhiusern sollte nach Abschn. 58 Abs. 5 bzw. 4 220 die Grenze von
120 000 DM fiir die Herstellungskosten von Gebiude und Zu-, Aus- oder
Umbau gelten, wenn der Charakter des Gebiudes als Ein- oder Zweifami-
lienhaus durch die Baumafinahme nicht beriihrt wurde (glA BFH VI R
149/66 v. 21. 2. 67, BStBL. S. 314),

Einstweilen frei. 222—

C. Voraussetzungen der erhShten Absetzungen nach Abs. 2 (Satz 1)

L. Vorbemerkung

§ 7 b Abs. 2 setzt voraus, dafl es sich um Ausbauten und Erweiterungen
handelt, fiir die der Bauantrag nach dem 31. 12. 64 gestellt ist und dafl der
ausgebaute oder neu hergestellte Gebiudeteil zu mehr als 80 vH Wohn-
zwecken dient; der Ausbau bzw. die Erweiterung mufl an einem vor dem
1. 1. 64 fertiggestellten Ein- oder Zweifamilienhaus oder einer Eigentums-
wohnung durchgefithrt werden; diese Gebiude miissen im iibrigen nicht die
Voraussetzung des § 7 b Abs. 1 Satz 1 erfiillen, brauchen also insbes. nicht
zu mehr als 662/3 vH Wohnzwecken dienen. Uber Einzelheiten s. nachfol-
gende Anmerkungen.

II. Begriff der Ausbauten

Ausbauten sind Baumafinahmen iS des § 17 Abs. 1 des II. WoBauG (§ 15
Abs. 2 EStDV 1965 ff.). Wortlaut:

»(1) Wohnungsbau durch Ausbau eines bestehenden Gebiudes ist das Schaffen von
Wohnraum durch Ausbau des Dachgeschosses oder durch eine unter wesentlichem
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§ 7b Anm. 225—226 Abs. 2: Ausbauten u. Erweiterungen

Bauaufwand durchgefiihrte Umwandlung von Riumen, die nach ihrer baulichen
Anlage und Ausstattung bisher anderen als Wohnzwecken dienten. Als Wohnungs-
bau durch Ausbau eines bestehenden Gebiudes gilt auch der unter wesentlichem
Bauaufwand durchgefithrte Umbau von Wohnraumen, die infolge Anderung der
Wohngewohnheiten nicht mehr fiir Wohnzwecke geeignet sind, zur Anpassung an
die verinderten Wohngewohnheiten.“

Nach Abschn. 54 a Abs. 2 Satz 2 EStR 1975 ist Voraussetzung fiir die An-
nahme begiinstigter Ausbauten (und Erweiterungen) stets, dafl durch die
Baumafinahme neuer Wohnraum geschaffen wird (ebenso BFH VI 169/62
U v. 4. 12. 62, BStBI. 1963 S. 122). Blofler Umbau reicht fiir sich nicht aus;
auch beim Umbau zweier kleinerer, nutzungsfihiger Wohnungen zu einer
einzigen grofleren Wohnung ist diese Voraussetzung nicht erfiille (BFH
220).

Zur Auslegung des § 17 Abs. 1 des II. WoBauG vgl. auch FG Hamburg v.
19. 8. 60, EFG 1961 S. 152, rkr.; FG Stuttg. v. 26. 9. 61, EFG 1962 S. 150,
rkr.; BFH VI 169/62 U v. 4. 12. 62, BStBI. 1963 S. 122.

Uber die Begiinstigung des Ausbaus von Mansardenwohnungen (Beseitigung
schiefer Winde) vgl. B 1961 S. 1669; Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt. II
B 33/62 V und II B 10 Einzelfragen (ab 1964) IX 3; zur Generaliiber-
holung eines erworbenen Wohngebindes mit gleichzeitigem Ausbau sowie
zum Ausbau durch einen Mieter vgl. Henninger aaO II B 33/62 VI, VII;
zur Umwandlung von Dach- oder Kellerriumen, die zur Lagerung von
Haushaltsvorriten verwendet worden waren, in vollwertige Wohnriume
vgl. B 1962 S. 287; Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt. IT B 10 Einzelfragen
(ab 1964) IX 3. Werden Nebenriume, die Wohnzwecken dienen (s. Anm. 76),
zu Wohnriumen im engeren Sinn umgebaut, so wird dadurch uE ,neuer
Wohnraum® geschaffen, da die tatsichlich bewohnbare Fliche ausgedehnt
wird (glA B 1964 S. 715). : :

Unbewohnbar gewordenes Gebiude: Wird anstelle eines an sich wegen Un-
bewohnbarkeit oder Baufilligkeit gebotenen Abbruchs ein Ein- oder Zwei-
familienhaus erneuert, so liegt darin uE eine Herstellung iSd. § 7 b Abs. 1
Satz 1, nicht ein Ausbau iSd. Abs. 2 (aA FinVerw., BB 1959 S. 1090 =
B S. 1266, 1418 = EDStZ S. 506).

Erfordernis eines getrennten Bauabschnitts: Die Rspr. verlangt, dafl es sich
bei dem Ausbau um einen von der Errichtung des bereits vor dem 1. 1. 64
fertiggestellten Einfamilienhauses usw. deutlich getrennten Bauabschnitt
handeln muff (BFH VI 176/63 v. 7. 8. 64, EStK EStG § 7b R. 92; FG
Hann. v. 17. 2. 56, EFG S. 202, rkr.); sonst liegen nachtrigliche Herstel-
lungskosten vor (s. dazu Anm. 112). Ein getrennter Bauabschnitt wird idR
gegeben sein, wenn das Gebiude vor dem 1. 1. 64 fertiggestellt und eine
selbstindige Baugenehmigung fiir den Ausbau nach dem 31. 12. 64 bean-
tragt worden ist.

III. Begriff der Erweiterungen

Erweiterungen sind Baumafinahmen iS des § 17 Abs. 2 des II. WobauG
(§ 15 Abs. 2 EStDV 1965 ff.). Wortlaut:

»(2) Wohnungsbau durch Erweiterung eines bestehenden Gebiudes ist das Schaffen
g‘(.)ndWohnraum durch Aufstockung des Gebiudes oder durch Anbau an das Ge-
dude.”

Bei der Erweiterung treten zu dem bereits vorhandenen Gesamtraum des
Gebiudes neue Riume entweder durch vertikale Anfiigung eines Stock-
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Voraussetzgen d. erh. Absetzgen Anm. 226—228 § 7b

werks (Aufstockung) oder durch horizontale Anfiigung eines Gebdudeteils
(Anban) hinzu. War Wohnraum bereits vorhanden und wird er nur ver-
bessert, so liegt keine Erweiterung, uU jedoch ein Ausbau in dem in
Anm. 225 umschriebenen Sinn vor. Reiner Umbau ist nicht beglinstigt
(s. auch Anm. 225).

Nebengebiude, wirtschaftliche Einheit: Unter einem Anbau iSd. § 17 Abs. 2
II. WoBauG ist uE auchk ein sog. Nebengebiude zu verstehen, das das
Hauptgebiude wirtschaftlich erginzt und im Verhiltnis zu diesem von un-
tergeordneter Bedeutung ist; eine bauliche Verbindung ist nicht unbedingt
erforderlich (glA B 1967 S. 620; zum Begriff Nebengebaude s. Anm. 61, 65).
Als Erweiterung durch Anbau wird die Errichtung eines Gebiudes oder
Gebiudeteils gewertet werden miissen, das mit dem Hauptgebiude eine
sog. wirtschaftliche Einheit bildet (s. dazu Anm. 65). Ansonsten kommt bei
der Errichtung selbstindiger Gebiude nur eine Begiinstigung nach § 7 b
Abs. 1 in Betracht. Zweifelhaft allerdings FG Stuttg. v. 7. 4. 59, EFG
S. 405, rkr., wonach ein Anbau mit selbstindig nutzbaren Wohnungen und
gesondertem Treppenaufgang als selbstindiges Gebdude iSd. § 7 b Abs. 1
zu behandeln sein soll. Zur baulichen Verbindung bei Erweiterungen vgl.
auch B 1960 S. 653.

Erfordernis eines getrennten Bauabschnitts: Wie bei Ausbauten muf es
sich auch bei Erweiterungen um einen von der Errichtung des vor dem
1. 1. 64 fertiggestellten Gebiudes deutlich getrennten Bauabschnitt han-
deln; andernfalls nachtrigliche Herstellungskosten (s. Anm. 112).

IV. Bauantrag fiir Ausbauten und Erweiterungen
nach dem 31. 12. 64

Die Begiinstigung fiir Ausbauten und Erweiterungen nach § 7 b Abs. 2
setzt voraus, daf} der Antrag auf Baugenehmigung fiir den Ausbau oder die
Erweiterung nach dem 31. 12. 64 gestellt worden ist (zum Bauantrag s. im
einzelnen Anm. 81). Ist der Bauantrag vor dem 10. 10. 62 gestellt worden,
so gilt § 7 b in seinen vor dem EStG 1965 geltenden Fassungen weiter
(§ 7 b Abs. 8 Satz 1). Ist der Bauantrag fiir den Ausbau oder die Erweite-
rung nach dem 9. 10. 62 und vor dem 1. 1. 65 gestellt worden, so findet
nicht § 7 b, sondern § 54 Anwendung, der fiir Zu-, Aus- und Umbauten
im Bundesgebiet keinen begiinstigenden Tatbestand enthilt (§ 7 b Abs. 8
Satz 3; BFH VI 213/65 U v. 20. 10. 65, BStBI. S. 730). Fiir Zu-, Aus- und
Umbauten in Westberlin gilt in dieser Zeit weiterhin § 7b EStG 1961
(§ 7 b Abs. 8 Satz 2). Vgl. auch OFD Hamb. v. 16. 12. 68, FR 1969 S. 112.

V. Vor dem 1. 1. 64 fertiggestelltes Gebiude

Fertiges Gebidude: Das Ein- oder Zweifamilienhaus bzw. die Eigentums-
wohnung, das bzw. die ausgebaut oder erweitert wird, mufl vor dem
1. 1. 64 fertiggestellt worden sein, dh. nach Abschlufl der wesentlichen Bau-
arbeiten bewohnbar gewesen sein (zum Begriff der Fertigstellung s. im ein-
zelnen Anm. 126). War das Gebiude zum 1. 1. 64 noch ein Rohbau, greift
§ 7 b Abs. 2 nicht Platz (vgl. FG Miinster v. 29. 4. 54, EFG S. 221, rkr.).

Ein- oder Zweifamilienhaus, Eigentumswohnung: Die Ausbauten und Er-
weiterungen miissen an einem Bauwerk vorgenommen werden, das vor
dem 1. 1. 64 als Ein- oder Zweifamilienhaus oder Eigentumswohnung fer-
tiggestellt war. Handelt es sich bei dem vor dem 1. 1. 64 fertiggestellten
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§ 7b Anm. 228—231 Abs. 2: Ausbauten u. Erweiterungen

Gebiude nicht um ein Ein- oder Zweifamilienhaus bzw. eine Eigentums-
wohnung, so findet § 7 b Abs. 2 keine Anwendung (BFH VIII R 119/72
v. 16. 12. 75, BStBl. 1976 S. 285). Ausbauten und Erweiterungen kénnen
also dem urspriinglich vorhandenen Gebiude nachtriglich die Eigenschaft
eines beglinstigten Gebiudes weder verleihen noch nehmen: Wird im Zu-
sammenhang mit dem Ausbau oder der Erweiterung bereits vorhandener
Wohnraum zweckentfremdet, so schliefit das die Begiinstigung des Ausbaus
oder Anbaus (sofern dieser fiir sich zu mehr als 80 vH Wohnzwecken
dient) nach § 7 b Abs. 2 nicht aus (BFH VI 341/65 U v. 21. 2. 67, BStBl.
S. 312; Abschn. 54 a Abs. 2 Satz 4 EStR 1975). Andererseits sind nur Aus-
bauten und Erweiterungen 4z einem vor dem 1. 1. 64 fertiggestellten Ein-
oder Zweifamilienhaus bzw. Eigentumswohnung begiinstigt, nicht der Aus-
bau eines Gebiudes z# einem solchen Gebiude (BFH VIII R 119/72 aaO;
vgl. auch B 1967 S. 141).

Ausbau zu einem Drei- oder Mehrfamilienhaus: Voraussetzung der Be-
giinstigung nach § 7 b Abs. 2 ist nach Abschn. 54 a Abs. 3 Satz 2, daf} das
ausgebaute oder erweiterte Ein- oder Zweifamilienhaus nicht zu einem
Drei- oder Mehrfamilienhaus wird (glA Nds. FG v. 24. 2. 76, EFG S. 545,
rkr.). UE bedenklich: Wie BFH VI R 60/67 v. 29. 8. 69, BStBl. 1970
S. 41 ausdrucklich feststellt, sind ,Baumafinahmen, die den Voraus-
setzungen des § 7b Abs. 2 ... entsprechen, nach dieser Vorschrift
und n#r nach dieser Vorschrift begiinstigt. Folglich kommt es nur
darauf an, dafl die Ausbau- und Erweiterungsmafinahmen an einem Ein-
oder Zweifamilienhaus bzw. einer Eigentumswohnung durchgefiithrt wer-
den (BFH VIII R 119/72 2a0) und daf die ausgebauten oder neu erstellten
Gebiudeteile zu mehr als 80 vH Wohnzwecken dienen (§ 7 b Abs. 2 Satz 2).
Wie das ausgebaute und erweiterte Gebiude nach Ausbau und Erweiterung
zu qualifizieren ist oder genutzt wird, ist fiir § 7 b Abs. 2 ohne Bedeutung.
Die EStR 220 verkennen den Zweck des selbstindigen Begiinstigungstat-
bestandes dieser Vorschrift.

Nach dem 31. 12. 63 fertiggestellte Gebdude: Ausbauten und Erweiterun-
gen daran fiithren zu nachtriglichen Herstellungskosten, die in die Bemes-
sungsgrundlage nach § 7 b Abs. 1 eingehen konnen; eine selbstindige Be-
giinstigung nach Abs. 2 kommt dafiir nicht in Betracht (s. auch Anm. 220).

229—230 Einstweilen frei.

231 VI ,Zu mehr als 80 vH Wohnzwecken dienend“ (Satz 2)

Wihrend die Beglinstigung nach § 7 b Abs. 1 fiir Ein- oder Zweifamilien-
hiuser bzw. Eigentumswohnungen lediglich eine Nutzung zu Wohnzwek-
ken zu mehr als 662/3 vH voraussetzt, miissen die ausgebauten oder neu
hergestellten Gebiudeteile zu mehr als 80 vH Wohnzwecken dienen (§ 7 b

Abs. 2 Satz 2).

Wohnzwecken dienend: S. dazu im einzelnen Anm. 70 iiber Wohnzwecke
und Anm. 71 iiber ,Dienen zu Wohnzwecken“. Es ist uE nicht erforderlich,
daf durch den An- oder Umbau Wohnriume im engeren Sinne (zB Wohn-,
Schlaf-, Kinderzimmer, Kiichen) geschaffen werden; es geniigt die Schaffung
von zur riumlichen Ausstattung von Wohnungen gehérenden Nebenriu-
men (glA FG Diiss./K&ln v. 11. 11. 60, EFG 1961 S. 249, rkr.), ebenso die
nachtrigliche Erstellung von Garagen (vgl. BFH VI R 60/67 v. 29. 8. 69,
BStBl, 1970 S. 41). Der nachtrigliche Anbau einer Terrasse an Wohnzwek-
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ken dienende Riume ist uE ebenfalls nach § 7b Abs. 2 begiinstigt (glA
DStPr. EStG § 7 b Nr. 3). Fiir die Begiinstigung des Anbaues eines Schup-
pens (iiber bauliche Verbindung mehrerer Gebiude s. Anm. 65) kommt es
auf dessen Verwendungszweck an; er muf} also zu mehr als 80 vH Wohn-
zwecken dienen, zB einen Keller ersetzen; das ist nicht der Fall, wenn er als
Wirtschaftsraum (s. Anm. 75) zu betrachten ist (vgl. B 1959 S. 1356).

Leerstechender Anbau: Bei einem als Wohnung ausgestalteten Anbau, der
zunichst leersteht und danach fiir die freiberufliche Praxis des Bauherrn
umgebaut wird, ist § 7 b Abs. 2 nicht anwendbar, da bei voriibergehendem
Leerstehen die spitere tatsichliche Verwendung zu Wohnzwecken erfor-
derlich ist (BFH VIR 150/66 v. 21. 2. 67, BStBl. S. 339).

Nutzungszweck des Hauptgebiudes: Dafl das Ein- oder Zweifamilienhaus
bzw. die Eigentumswohnung hinsichtlich der Wohnzwecke die Vorausset-
zungen des § 7 b Abs. 1 erfiillt (also zu mehr als 662/s vH Wohnzwecken
dient), ist fiir die Begiinstigung nach § 7 b Abs. 2 nicht erforderlich; un-
erheblich ist es auch, ob im Zusammenhang mit dem Ausbau oder der
Erweiterung die bisher als Wohnung genutzten Riume des Hauptgebiu-
des anderen Zwecken zugefithrt werden (zB als Birordiume dienen, BFH
VI 341/65 v. 21. 2. 67, BStBI. S. 312); die Zweckentfremdung kann sich
dagegen auf die Begiinstigung des Hauptgebiudes nach § 7b Abs. 1 aus-
wirken.

Einstweilen frei. 232—234

D. Inanspruchnahme der erhShten Absetzungen auf Ausbauten
und Erweiterungen

I. Hohe der erhohten Abschreibungen 235

§ 7 b Abs. 2 enthilt eine Rechtsfolgenverweisung auf Abs. 1 (,die Vor-
schriften des Absatzes 1 gelten entsprechend . . .“). Demgemifl kdnnen von
den Herstellungskosten des Ausbaus oder der Erweiterung im Jahr der
Fertigstellung und in den folgenden 7 Jahren jeweils bis zil 5 vH abgesetzt
werden, insgesamt also bis zu 40 vH innerhalb des 8- Jahres-Zeitraums. S. im
cinzelnen Anm. 130.

Hohe der Herstellungskosten: S. dazu Anm. 111—113. Wird ein zusitz-
liches Stockwerk mit einem Dachgestithl errichtet, so sind nicht nur die
Aufwendungen fiir die Herstellung der Wohn- und Nebenrdume, sondern
auch die Aufwendungen fiir die Errichtung des Dachgestiihls einschl. Trok-
kenrdume usw. nach § 7 b Abs. 2 begiinstigt,

Wegfall der Voraussetzungen des § 7 b Abs. 2 innerhalb eines VZ: Fillt
die Voraussetzung, dafl der Anbau oder die Erweiterung zu mehr als 80 vH
Wohnzwecken dient, innerhalb des 8-Jahres-Zeitraums vorzeitig weg, so
sind die AfA uE ab dem nichsten VZ nach § 7 Abs. 4 vorzunehmen; der
Ubergang zur degressiven AfA ist unzulissig (s. Anm. 18). Fiir das K.
bzw. Wj., in dem die Voraussetzungen des § 7 b Abs. 2 weggefallen sind,
konnen die erhdohten Absetzungen noch geltend gemacht werden; die Fin-
Verw. verlangt dazu allerdings, dafl der Zeitraum, in dem der Ausbau
bzw. die Erweiterung noch zu mehr als 80 vH Wohnzwecken diente, tiber-
wiegt (Abschn. 53 Abs. 4 EStR 1965—1975); uE zweifelhaft (s. Anm. 130).
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Ein Ubergang zur Restwertabschreibung nach § 7 b Abs. 2 Satz 3 kommt
jedenfalls auch bei Wegfall der Voraussetzungen erst nach Ablauf des 8-Jah-
res-Zeitraums in Betracht.

Selbstgenutzte Einfamilienhiduser: Die Absetzung nach § 7 b Abs. 2 kann
auch bei selbstgenutzten Einfamilienhiusern geltend gemacht werden (§ 15
Abs. 1 EStDV 1965—1975).

Modernisierungsaufwand (§ 82 a EStDV): Zum Verhiltnis der erhShten
Absetzungen fiir Modernisierungsaufwand zu § 7 b Abs. 2 s. im einzelnen
Anm. 26.

Restwertabschreibung: § 7 b Abs. 2 enthilt in Satz 3 eine eigene Regelung
tiber die Durchfiihrung der Restwertabschreibung (s. dazu Anm. 238 239),
§ 7 b Abs..1 Satz 2 greift daher nicht ein.

Einstweilen frei.

II. Hochstgrenzen fiir die begiinstigten Herstellungskosten
(Verweisung auf Abs. 1 Satz 3)

Infolge der Verweisung des § 7 b Abs. 2 auf Abs. 1 gelten auch die Hochst-
grenzen des § 7 b Abs. 1 Satz 3 im Rahmen des Abs. 2. Danach sind die fiir
Ausbauten und Erweiterungen aufgewendeten Herstellungskosten bis zum
Héchstbetrag von 150 000 DM beglinstigt, wenn sie an Einfamilienhiusern
oder Eigentumswohnungen durchgefithrt worden sind; fiir Ausbauten und
Erweiterungen an Zweifamilienhiusern betrigt ‘der Hochstbetrag 200 000
DM (Abschn. 54 a Abs. 3 Satz 3 EStR 1975).

Die Hochstbetrige gelten auch, wenn Ausbauten oder Erweiterungen an
nach dem 31. 12. 58 fertiggestellten Ein- oder Zweifamilienhiusern vorge-
nommen werden, deren Anschaffungs- oder Herstellungskosten nach § 7 b
EStG 1958—1961 nur bis zum Hochstbetrag von 120 000 DM begiinstigt
waren; der Hochstbetrag von 120000 DM gilt in diesen Fillen allein fiir
die Anschaffungs- oder Herstellungskosten des Gebiudes ausschl. der fiir
die Ausbauten oder Erweiterungen aufgewendeten Herstellungskosten
(Abschn. 54 a Abs. 3 EStR 1975, ebenso schon Abschn. 59 a Abs. 2 EStR
1965; vgl. dazu auch Ber. des FinAussch., zu BTDrucks. IV/2191).

Ausbau zu einem Zweifamilienhaus: Wird ein Einfamilienhaus zu einem
Zweifamilienhaus ausgebaut oder erweitert, so gilt uE die Hochstgrenze
von 150 000 DM fiir Einfamilienhiuser. Die Anwendung der Hochstgrenze
von 200 000 DM fiir Zweifamilienhiuser wiirde voraussetzen, dafl man den
Zustand nach dem Ausbau bzw. der Erweiterung als mafigebend ansieht
(vgl. B 1964 S. 1172; FR 1966 S. 488). UE ist auf das Objekt abzustellen,
an dem der Ausbau bzw. die Erweiterung durchgefithrt wird, nicht auf das
Objekt, zu dem der Ausbau bzw. die Erweiterung fithrt (glA BFH VIII
R 119/72 v. 16. 12. 75, BStBl. 1976 S. 285; aA Henninger, RWP-Blattei
14 D ESt. II B 25 ab 1964 IIT 4 und Stlex. 3,7 b, 5).

Ubersteigender Betrag: Auf den Teilbetrag der Herstellungskosten des
Anbaus oder der Erwexterung, der die Hochstgrenze iibersteigt, ist § 7
Abs. 4 anzuwenden (s. im einzelnen Anm. 180). Fiir selbstgenutzte Einfa-
milienhiuser kommt eine AfA auf diesen Betrag nicht in Betracht, da sie
durch den Ansatz des Grundbetrags abgegolten ist (s. Anm. 180).
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III. Restwertabschreibung bei Ausbauten und Erweiterungen
(Abs. 2 Satz 3)

1. Hinzurechnung des Restwerts zum Gebiudewert

Nach Ablauf des 8- Jahres-Zeitraums, in dem die erhhten Abse;zungen vor-
genommen werden kdnnen, ist der Restwert der Herstellungskosten des
Ausbaus bzw. der Erweiterung den Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten des Gebiudes oder dem an deren Stelle tretenden Wert hinzuzu-
rechnen (Abs. 2 Satz 3, 1. Halbsatz; zum Begriff Restwert s. Anm. 173).

An die Stelle der Anschaffings- oder Herstellungskosten tritt ein anderer
Wert,

— wenn Erwerb oder Herstellung vor dem 21. 6. 48 (Tag der Wihrungs-
reform) erfolgt ist (dann Bemessungsgrundlage der an diesem Tag mafi-
gebende Einheitswert; s. § 7 Anm. 24 a und § 21 Anm. 29 g),

— wenn die Anschaffungs- oder Herstellungskosten nicht Bemessungs-
grundlage der Gebiudeabschreibung sind (zB bei Restwertabschrei-
bung gem. § 7 b Abs. 1 Satz 2 oder § 54 Abs. 1 Satz 2; als Folge einer
Teilwertabschreibung oder Abschreibung fiir auflergewdhnliche Ab-
nutzung gem. § 7 Abs. 1 Satz 4)

Uber die sich aus dem ergebenden Gesamtbetrag fiir das Gebiude einheit-
lich vorzunehmende weitere AfA s. Anm. 239.

Beispiel 1: Der Stpfl. erwarb 1939 ein 1928 errichtetes Zweifamilienhaus, das zu
seinem Privatvermdgen gehdrt und bei dem seit 21. 6. 48 keine Herstellungs-
kosten entstanden sind. Als AfA wurden von 11/48 bis einschliefllich 1964 jihrlich
1,25 vH des Betrags beriicksichtigt, der von dem am 21. 6. 48 mafigebenden Ein-
heitswert auf den Gebiudeteil entfiel (§ 27 Ziff. 1 EStDV 1955—61; BFH VI
225/61 U v. 31. 8. 62, BStBl. S. 538) und der hier mit 32000 DM angenommen
wird; jihrliche AfA somit 400 DM. Vom 1. 1. 65 an betrigt die AfA nach § 7
Abs. 4 jihrlich 2 vH von 32000 DM = 640 DM. Im Jahr 1968 fiihrt der Stpfl.
mit 60 000 DM Herstellungskosten eine nach § 7 b Abs. 2 begiinstigte Erweite-
rung durch. Fiir 1968 bis 1975 nimmt er fiir die Erweiterung erh8hte Absetzungen
von jihrlich 5 vH von 60000 DM = 3000 DM und fiir den ilteren Gebiudeteil
normale AfA von jihrlich 2 vH von 32 000 DM = 640 DM vor. Auf den 1. 1. 76
ergibt sich fiir die Erweiterung ein Restwert von (60 vH von 60000 DM =)
36 000 DM. Dieser Restwert ist nach § 7b Abs. 2 Satz 3 dem an die Stelle der
Anschaffungskosten des Altbaus tretenden Wert von 32 000 DM (nicht etwa dem
Restwert des Altbaus zum 1. 1. 76) hinzuzurechnen. Bemessungsgrundlage der
weiteren AfA ist der Gesamtbetrag von 68 000 DM.

Beispiel 2: Der Stpfl. hat auf Grund einer nach dem 8. 3. 60 und vor dem
10. 10. 62 beantragten Baugenehmigung im Jahr 1963 ein Zweifamilienhaus mit
Herstellungskosten von 118 000 DM fertiggestelle. Nach § 7b Abs. 1 aF, § 7b
Abs. 8 Satz 1 nF macht er als erhthte Absetzungen fiir 1963 und 1964 je 7,5 vH
= 8850 DM (zusammen 17 700 DM) und fiir 1965 bis 1972 je 4 vH = 4720 DM
(zusammen 37 760 DM) geltend. Am 1. 1. 73 verbleibt ein Restwert von (118 000
DM — 55460 DM =) 62 540 DM. Im Jahr 1968 schafft der Stpfl. neuen Wohn-
raum dadurch, dafl er das Dachgeschoff mit einem Herstellungsaufwand von
38 000 DM ausbaut. Nach § 7b Abs. 2 nF nimmt er hierfir in den Jahren 1968
bis 1975 erhohte Absetzungen von jihrlich 5 vH = 1900 DM (zusammen 15 200
DM) in Anspruch. Der Restwert des Ausbaus von (38 000 DM — 15200 DM =)
22 800 DM (Stand 1. 1. 76) ist dem oben auf den 1. 1. 73 errechneten Restwert
des , Altbaus® von 62 540 DM hinzuzurechnen. Fiir die kiinftige AfA ist danach
von einem Gesamtbetrag von (62 540 DM + 22800 DM =) 85 34C DM auszu-
gehen. Eine Zurechnung der 22 800 DM zu den Herstellungskosten des ,Altbaus
von 118 000 DM kommt hier nach § 7b Abs. 2 Satz 3 nicht in Betracht, da an
die Stelle dieser Herstellungskosten gem. § 7 b Abs. 1 Satz 2 der Restwert von
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62 540 DM getreten ist. Es ist auch nicht etwa dieser Restwert des ,Altbaus® um
die fiir 1973 bis 1975 vorgenommene Restwert-AfA zu kiirzen.

Sind fiir ein Jahr oder mehrere Jahre des achtjihrigen Begiinstigungszeit-
raums wegen einer Zweckentfremdung oder aus anderen Griinden keine
erhohten Absetzungen, sondern AfA nach § 7 vorgenommen worden, so
ergibt sich als Restwert des Ausbaus (der Erweiterung) der Betrag, der nach
Abzug der Summe aus § 7 b-Absetzungen und § 7-AfA von den Herstel-
lungskosten verbleibt.

Bei dem Ausbau oder der Erweiterung an einer Eigentumswohnung gilt
§ 7 b Abs. 2 Satz 3 entsprechend; hier ist der Restwert den Anschaffungs-
oder Herstellungskosten der Eigentumswohnung hinzuzurechnen. Sind fiir
die Eigentumswohnung selbst erhdhte Absetzungen nach § 7 b aF oder § 54
vorgenommen worden, so ist der Restwert des Ausbaus (der Erweiterung)
dem Restwert der Eigentumswohnung hinzuzurechnen (s. oben Beispiel 2).
An die Stelle der Anschaffungs- oder Herstellungskosten bzw. des Rest-
werts der Eigentumswohnung kann nur dann ein anderer Wert (vgl. § 10 a
EStDV) treten, wenn das Gebiude, an dessen Wohnungen nachtriglich
Wohnungseigentum begriindet wurde, vor dem 21. 6. 48 fertiggestellt wor-
den ist und der Eigentiimer der Eigentumswohnung auch Eigentiimer des
Gebiudes war oder eine Person ist, auf die diese Eigentumswohnung un-
entgeltlich {ibergegangen ist.

2. Einheitliche AfA fiir das gesamte Gebdude

Die AfA aus der Summe der Anschaffungs- oder Herstellungskosten des
Gebiudes (der Eigentumswohnung) bzw. dem an deren Stelle tretenden
Wert und dem Restwert des Anbaus oder der Erweiterung (s. Anm. 239)
ist einheitlich nach dem fiir das Gebiude (die Eigentumswohnung) mafige-
benden vH-Satz zu bemessen (§ 7 b Abs. 2 Satz 3). Ist (war) das urspriing-
liche Gebiude (die Eigentumswohnung) weder nach § 7 b aF noch nach
§ 54 begiinstigt, so kommen als AfA nach § 7 Abs. 4 grundsitzlich 2 vH
jahrlich, bei vor dem 1. 1. 25 fertiggestellten Gebiuden 2,5 vH jihrlich in
Betracht. Sind fiir das urspriingliche Gebiude (die Eigentumswohnung) de-
gressive AfA nach § 7 Abs. 5 vorgenommen worden, so ist der in Betracht
kommende vH-Satz der degressiven AfA anzuwenden. Erfiillte das wur-
spriinglich schon vorhandene Ein- oder Zweifamilienhaus oder die Eigen-
tumswohnung die Voraussetzungen des § 7 b aF, so ist § 7 b Abs. 8 Satz 1
mafigebend (1dR 2,5 vH Restwert-AfA). Ist das bereits vorhandene Ge-
biude (die Eigentumswohnung) nach § 54 begiinstigt, so betrigt die Rest-
wert-AfA ebenfalls grundsitzlich 2,5 vH jihrlich (§ 54 Abs. 1 Satz 3).
Durch die einheitliche Abschreibung des Gesamtbetrages werden die Ab-
schreibungen insgesamt auf 50 Jahre (bei linearer Gebiude-AfA) bzw. auf
40 Jahre (bei Restwertabschreibung des Gebiudes nach § 7 b Abs. 1 Satz 2
oder § 54 Abs. 1 Satz 2) verteilt. Eine Verkiirzung dieses Abschreibungs-
zeitraums (unter Anhebung des Abschreibungshundertsatzes) ist nicht zu-
ldissig, weil das Gesetz zwingend den ,fiir das Gebiude mafigebenden
Hundertsatz“ vorschreibt.
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Erliduterungen zu §7b Abs. 3:
Erhohte Absetzungen fiir Ersterwerber

Schrifttum: Brych, Aufhebung des Erstvertrages und nochmalige Verduflerung
eines Eigenheimes bzw. einer Eigentumswohnung durch den Bautrdger im Grund-
erwerbsteuer- und Einkommensteuerrecht, B 1973 S. 989; o. V., FR 1973 S. 447,
Beck, Zur BFH-Grundsatzentscheidung iiber 7 b-AfA-Befugnis fiir Ersterwerber
und wirtschaftliche Eigentiimer, B 1974 S. 1982; Stebhmann, Ersterwerb und erhdhte
Absetzungen nach § 7 b Abs. 3, 4 (jetzt 5) EStG, FR 1974 S. 309; Wendt, Erster-
werb ohne biirgerlich-rechtliches Eigentum, StLex. 3, 7 b, 47 (8/1974); Brych,
B 1975 S. 1911 betr. Vertragsaufhebung.

A. Voraussetzungen der erhdhten Absetzungen beim Ersterwerber
(Satz 1)

I. Der Ersterwerber als Berechtigter

1. Begriff des Ersterwerbers

Ersterwerber ist derjenige, der das § 7 b-Objekt vom Bauherrn entgeltlich
erwirbt. Das ist regelmiflig derjenige, der als erster nach dem Bauherrn
zivilrechtlicher Eigentiimer des Objekts wird. Ersterwerber ist jedoch auch
schon derjenige, der als erster nach dem Bauherrn wirtschaftliches Eigen-
tum am Objekt erlangt (BFH VIII R 157/72 v. 10. 4. 73, BStBl. S. 595;
Abschn. 56 Abs. 3 Satz 1 EStR 1975).

Wirtschaftliches Eigentum: Fiir den Ersterwerb und die damit verbundene
Befugnis zu erhohten Absetzungen nach § 7 b Abs. 3 geniigt es, dafl der
erste Erwerber nach dem Bauherrn wirtschaftlicher Eigentiimer geworden
ist (BFH VIII R 90/70 v. 15. 3. 73, BStBL. S. 591; BFH VIII R 150/70
v. 15. 3. 73, BStBl. S. 593; BFH VIII R 157/72 aa0). ,Bei Grundstiicks-
kiufen wird wirtschaftliches Eigentum in stindiger BFH-Rechtsprechung
im allgemeinen in dem Zeitpunkt erlangt, in dem Besitz, Gefahr, Nutzung
und Lasten auf den Kiufer iibergehen® (vgl. BFH VIII R 90/70 220 mit
Hinweis auf I R 213/69 v. 13. 10. 72, BStBl. 1973 S. 209 und Dédllerer,
BB 1971 S. 535). Nach BFH VIII R 157/72 2aO erlangt der Kiufer oder der
Kaufanwirter wirtschaftliches Eigentum, wenn er das Grundstiick auf
Grund einer Vereinbarung, die auf Ubertragung biirgerlich-rechtlichen
Eigentums gerichtet ist, ,als eigenes nutzt und die Grundstiickslasten sowie
die Gefahr auf ihn tbergegangen sind (ebenso Abschn. 56 Abs. 3 Satz 2
EStR 1975; vgl. auch BFH VI 62/62 U v. 27. 11. 62, BStBl. 1963 S. 118).
Dafl dem wirtschaftlichen der biirgerlich-rechtliche Eigentumserwerb tat-
sichlich nachfolgt, ist kein Begriffsmerkmal, sondern nur eine Bestitigung
des Vorliegens wirtschaftlichen Eigentums. Es geniigt ,Besitz in Erwartung
des Eigentumserwerbs®, BFH VIII R 90/70 aaQO mit Hinweis auf
Tipke/Kruse, § 11 StAnpG Anm. 8 b; BFH I 296/61 v. 17. 4. 62, StRK
EStG § 5 R. 305; aA noch VI 192/65 U v. 15. 10. 65, BStBl. S. 709). Ob
wirtschaftliches Eigentum vorliegt, ist nach dem fiir den jeweiligen VZ
maflgeblichen Sachverhalt zu entscheiden (BFH VIII R 90/70 aaO; VI
240/58 U v. 30. 9. 60, BStBL. S. 465 betr. wirtschaftlicher Bauherr). Ist
wirtschaftliches Eigentum iibergegangen, so ist derjenige, der das Objekt
anschliefend erwirbt, Zweiterwerber, und zwar sowohl bei Ubertragung
des wirtschaftlichen Eigentums durch den wirtschaftlichen Eigentiimer
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(BFH VIII R 150/70 aaO; VIII R 90/70 aa0), als auch bei Riickerwerb
und erneuter Veriuflerung durch den Bauherrn (BFH VI 240/58 U wv.
30. 9. 60, BStBlL. S. 465; VI 125/62 U v. 4. 12. 62, BStBl. 1963 S. 122;
VIII R 150/70 2aQO; Abschn. 56 Abs. 3 EStR 1975 aE). Der wirtschaftliche
Eigentiimer verliert auch bei Riickgingigmachung des auf die dingliche
Ubertragung gerichteten Kaufvertrags nicht riickwirkend sein Recht zur
Inanspruchnahme der erhohten Absetzungen (BFH aaQ; anders friiher
Abschn. 56 Abs. 4 Satz 5 EStR 1965—72; s. auch Anm. 333).

Unentgeltlicher Erwerb: Wird ein § 7 b-Objekt unentgeltlich im Wege der
Einzel- oder Gesamtrechtsnachfolge iibertragen, so liegt kein Erwerbsvor-
gang iSd. Abs. 3 vor. Der unentgeltlich Erwerbende tritt vielmehr in die
Rechtsstellung des Ubertragenden ein, kann also die erhdhten Absetzun-
gen so in Anspruch nehmen, wie sie der Rechtsvorginger hitte geltend
machen konnen, wenn er Eigentiimer des Gebiudes geblieben wire
(Abschn. 53 Abs. 3 EStR 1975; BFH VI 206/59 U v. 19. 12. 60, BStBl
1961 S. 37). Der unentgeltlich vom Bauherrn Erwerbende setzt also die
Bauherrenabschreibungen nach § 7b Abs. 1 fort, der unentgeltlich vom
Ersterwerber Erwerbende die erhohten Absetzungen nach § 7 b Abs. 3. Die
Ausfithrungen in Anm. 97 gelten daher entsprechend fiir den Ersterwer-
ber. — Die Ubertragung eines Miteigentumsanteils an einem Einfamilien-
haus von einem Ehegatten auf den anderen wird nach BFH VIII R 175/74
v. 15. 2. 77 (BStBl. S. 389 betr. § 54) nicht dadurch zum unentgeltlichen
Vorgang, daff dem anderen Ehegatten wegen der Auflosung der Zuge-
winngemeinschaft (Scheidung) ein Ausgleichsanspruch nach § 1378 BGB
zusteht.

Unfertiges Objekt (Rohbau): Nach stindiger Rspr. des BFH sind Aufwen-
dungen fiir den Erwerb eines unfertigen Gebiudes, das der Erwerber
fertigstellt, nicht als Herstellungskosten nach § 7b Abs. 1 (s. Anm. 60)
und nicht als Anschaffungskosten nach Abs. 3 begiinstigt (s. Anm. 243).

Unentgeltlicher Erwerb eines Rohbaus: Geht das unfertige Objekt vom
Bauherrn unentgeltlich auf einen Stpfl. iiber, der es fertigstellt, so ist dieser
in vollem Umfang Bauherr iS des § 7b Abs. 1. Wenn er das Objekt nach
Fertigstellung verduflert, ist der Erwerber zu erhShten Absetzungen nach
§ 7 b Abs. 3 aus den vollen Anschaffungskosten (im Rahmen der Hochst-
grenzen) berechtigt (glA B 1973 S. 320).

2. Ubergang innerhalb von acht Jahren nach Fertigstellung

Das Eigentum an einem Ein- oder Zweifamilienhaus oder einer Eigentums-
wohnung muf} ,innerhalb von acht Jahren nach der Fertigstellung auf einen
anderen® {ibergehen (§ 7 b Abs. 3 Satz 1). Zum Begriff der Fertigstellung
s. Anm. 126. Ubergehen mufl das biirgerlich-rechtliche oder das wirtschaft-
liche Eigentum (s. dazu Anm. 240).

Beispiel: Ist das § 7 b-Objekt am 20. 9. 1972 fertiggestellt worden, so muf} das
biirgerlich-rechtliche oder das wirtschaftliche Eigentum spitestens am 20. 9. 1980
vom Bauherrn auf seinen entgeltlich erwerbenden Rechtsnachfolger iibergehen
(§§ 187 Abs. 1, 188 Abs. 2 BGB). Der 8-Jahres-Zeitraum iSd. Abs. 3 beginnt also
im Zeitpunkt der Fertigstellung, nicht riickwirkend zum 1. 1. d. J. der Fertig-
stellung.

Ubergang vor Fertigstellung des Gebiudes: Dafl das Eigentum erst nach
Fertigstellung des § 7 b-Objekts iibergeht, ist nicht Voraussetzung fiir
einen gem. § 7 b Abs. 3 begiinstigten Ersterwerb (BFH VIII R 102/71 v.
15. 3. 73, BStBl. S. 580 (aA frither hier; Hartmann/Béttcher/Grass, § 7 b
EStG Anm. 10). Der Ersterwerber eines noch im Bau befindlichen § 7 b-
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Objekts kann also die erhShten Absetzungen vom Zeitpunkt der Fertig-
stellung (Bezugsfertigkeit, s. Anm. 126) an beanspruchen. Nach BFH 220
138t der Wortlaut die Auslegung zu, daf der Gesetzgeber mit der Angabe
des 8-Jahres-Zeitraums nach der Fertigstellung die Zeitspanne fiir die lnan-
spruchnahme der Verglinstigung nur insoweit begrenzt hat, als ein Erst-
erwerb nach Ablauf von 8 Jahren seit Fertigstellung ausgeschlossen sein
sollte (glA Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt. II B 25 t Ziff. IX 2).

II. Begiinstigte Objekte iSd. Abs. 3

1. Verweisung auf Abs. 1 Satz 1

Nach § 7 b Abs. 3 begiinstigte Objekte sind Einfamilienhiduser, Zweifami-

Jienhiuser und Eigentumswohnungen ,im Sinne des Absatzes 1 Satz 1“

Daraus folgt,

— daf die Abschreibungsbegiinstigung von der Fertigstellung der Objekte
abhingt (s. Anm. 243),

— daf} der Antrag auf Baugenehmigung fiir das erworbene Objekt nach
dem 31. 12. 64 gestellt sein muf (s. u.),

— daf das erworbene Objekt zu mehr als 662/3 yH Wohnzwedcken dienen
muf (s. u.).

Einfamilienhaus, Zweifamilienhaus, Eigentumswohnung: Zu den Begriffen
s. Anm. 65—67. Uber die Abschreibungsbegiinstigung beim Erwerb von
unfertigen Gebiuden (Robbanten)s. Anm. 243. Die Bestellung eines Fertig-
hauses 1st als Herstellungsvorgang nach Abs. 1 begiinstigt (s. Anm. 111).

Ausbauten und Erweiterungen (Abs. 2), die der Erwerber am erworbenen
Ein- oder Zweifamilienhaus durchfiihrt, sind nach Abs. 2 begiinstigt; denn
der Erwerber des Gebiudes ist Bauherr des Ausbaus (insoweit mifiver-
stindlich FG Rhld.-Pf. v. 28. 6. 73, EFG S. 534, nrkr.). Problematisch ist,
ob dem Erwerber auch das Recht zusteht, Aufwendungen des Veriuflerers
fiir Ausbauten und Erweiterungen gem. Abs. 4 Satz 4 nachzuholen (ver-
neinend FG Rhld.-Pf. 2aO; s. dazu Anm. 243 aE und 289).

Bauantrag nach dem 31. 12. 64: Begiinstigt ist nur der Ersterwerb an Ob-
jekten, fiir die der Antrag auf Baugenehmigung nach dem 31. 12. 1964 ge-
stellt worden ist. Bei Bauantrag in der Zeit vom 10. 10. 62 — 31. 12. 64
und vom 8. 5. — 31. 12. 73 ist auch der Ersterwerber nicht zu erhdhten
Absetzungen berechtigt (§ 7b Abs. 8 Satz 3, s. Anm. 392; § 1 Abs. 3
3. KonjVO, s. Anm. 45). S. im einzelnen Anm. 80—82.

Zu mehr als 662/3 vH Wohnzwecken dienend: Das Objekt des Ersterwerbs
muf} im Zeitpunkt des Ersterwerbs ein Einfamilienhaus, Zweifamilienhaus
oder eine Eigentumswohnung sein (s. 0.). Wie die Verweisung in Abs. 3 auf
Abs. 1 ergibt, mufl das Objekt auch zu mehr als 66 2/s vH Wohnzwecken
dienen. Insoweit kommt es allerdings uE allein auf die Nutzung durch den
Ersterwerber an; dies ergibt sich aus dem Sinn und Zweck der selbstin-
digen Begiinstigung des Abs. 3. Ob das Objekt vor dem Ersterwerb beim
Bauherrn zu mehr als 66 2/s vH zu Wohnzwecken genutzt wurde, ist uE
ohne Bedeutung. S. weiter Anm. 70—76.

2. Fertiggestellte Objekte als Erwerbsgegenstand

Begtlinstigte Objekte iSd. § 7 b sind nur fertiggestellte Gebiude (s. Anm.
60). Aus diesem Grundsatz leitet der BFH seine Auffassung ab, daff Auf-
wendungen fiir den Erwerb eines unfertigen Gebiudes nicht als Anschaf-
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§ 7 b Anm. 243 Abs. 3: Ersterwerber

fungskosten nach § 7 b Abs. 3 begiinstigt sind; die Annahme eines Erst-
erwerbs nach Abs. 3 setze zunichst voraus, daff das Haus beim Erwerb
bezugsfertig hergestellt sei (BFH VIII R 139/70 v. 29. 10. 74, BStBl. 1975

S. 144 unter Hinweis auf stRspr., wiedergegeben in Anm. 60 aE). Dem-
gegeniiber vertritt die FinVerw. die Auffassung, daf dem Erwerber, der
den Rohbau anschlieflend zu einem § 7 b-Objekt fertigstellt, auf die
Anschaffungskosten des Rohbaus die erhdhten Absetzungen nach Abs. 3
zustehen (Abschn. 56 Abs. 6 Satz 1 EStR 1975; ebenso schon Abschn. 59 a
Abs. 5 EStR 1967). Zu Recht kritisiert S. Beck (B 1974 S. 846), dafl der
BFH die Verwaltungsanweisungen ebenso stillschweigend iibergeht wie an-
dererseits die FinVerw. die entgegenstehende Rechtsprechung. Abweichend
von BFH und der FinVerw. sind wir der Auffassung, daff der stl. Her-
stellungsbegriff die Anschaffung eines Rohbaus einschliefit, so daf die Auf-
wendungen dafiir in die Begiinstigung nach Abs. 1 einzubeziehen sind
(glA Hanraths, StRK-Anm. EStG § 7 b R. 49; s. dazu Anm. 60).

Folgt man der hier vertretenen Auffassung nicht, so ist der Handhabung der
FinVerw. der Vorzug vor der Ansicht des BFH zu geben: Aus der Verweisung des
Abs. 3 auf Objekte 1Sd. Abs. 1 zu folgern, dafl ein begiinstigter Erwerb stets nur
nach Bezugsfertigkeit des Objekts erfolgen konne, ist nicht zwingend. Gegenstand
des Erwerbs mufl gem. Abs. 3 lediglich ein Ein- oder Zweifamilienhaus oder eine
Eigentumswohnung sein. Ist das Objekt im Jahr des Erwerbs noch nicht bezugs-
fertig, so konnen fiir dieses Jahr allerdings noch keine Abschreibungen nach § 7 b
beansprucht werden, da der Beginn der Abschreibungen gem. Abs. 1 Satz 1 von
der Fertigstellung abhingt (s. Anm. 126). Einem Erwerber, der eine Eigentums-
wohnung 14 Tage vor Bezugsfertigkeit erwirbt, die § 7 b-Abschreibungen zu ver-
sagen, entbehrt uE der wirtschaftlichen Vernunft; dasselbe liefe sich fiir 15 oder
46 Tage sagen.

Aus der Verwaltungsanweisung folgt strenggenommen, dafl der Erwer-
ber des aus dem Rohbau fertiggestellten § 7 b-Objekts hinsichtlich der
vom Verduflerer zur Fertigstellung aufgewendeten Herstellungskosten
Ersterwerber, im {ibrigen aber Zweiterwerber wire (vgl. FR 1973 S. 320
und 566; B 1973 S. 1724). Die FinVerw. lifit jedoch die erhdhten Abset-
zungen nach § 7b Abs. 3 aus den gesamten Anschaffungskosten (im Rah-
men der Hochstgrenzen) zu (Abschn. 56 Abs. 6 Satz 2 EStR 1975). Ob der
Veriduflerer den Rohbau mit dem Ziel erworben hatte, das Objekt nach Fer-
tigstellung zu verduflern, ist uE unerheblich (glA FinBeh. Hamburg v. 23. 10.
74, Inf. S. 562; aA noch BMF v. 4. 2. 72, StEK EStG § 7b Nr. 58 = B
S.314 = BB S. 214 = FR S. 90; kritisch zu BMF aaO B 1974 S. 409).

Fertigstellung einer Eigentumswohnung: Der Ersterwerber einer Eigen-
tumswohnung kann die erhShten Absetzungen nach Abs. 3 auch dann in
Anspruch nehmen, wenn die Eigentumswohnung nicht als solche herge-
stellt, sondern durch nachtrigliche Teilung eines Mietwohngrundstiicks
(§ 8 WEG) gebildet worden ist (FG Rhld.-Pf. v. 14. 4. 76, EFG S. 381, und
FG Bremen v. 2. 9. 76, EFG 1977 S. 8, nrkr., gegen FG Minster v. 25. 7.
74, EFG 1975 S. 58, rkr., und FG Ba.-Wiirtt./Stuttg. v. 23. 9. 75, EFG
1976 S. 3, rkr.; wie hier OFD Stuttg. S. 2197 B — 225 — St 32; Hennin-
ger, StLex. 3, 7 b, 51; Oschmenn, BB 1976 S. 915; aA OFD Miinchen v.
23. 5. 75, FR S. 322;0tt, BB 1976 S 347). § 7b Abs. 3 kniipft nur hin-
sichtlich der an das Objekt zu stellenden Voraussetzungen (s. Anm. 242)
an Abs. 1 Satz 1 an; die personliche Abschreibungsberechtigung des Bau-
herrn ist fiir Abs. 3 ohne Bedeutung (so zu Recht FG Bremen aaO).

Ausbauten und Erweiterungen (Abs. 2): Nach FG Rhld.-Pf. v. 28. 6. 73,
EEG S. 534; nrkr. stehen dem Erwerber auf die Ausbau- und Erweiterungs-
kosten des Veriuflerers nicht die erhdhten Absetzungen nach § 7b
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Abs. 3 zu. Denn Abs. 3 verweise nur auf Abs. 1, und es sei nicht an-
zunehmen, dafl der Gesetzgeber die Verweisung auf Abs. 2 versehentlich
unterlassen habe (vgl. § 7b Abs. 5 und 7). Kritisch dazu Stebmann, FR
1974 S. 311. UE ist eine Begiinstigung von Ausbauten oder Erweiterungen
im Rahmen des § 7b Abs. 3 vom Begiinstigungszweck her vertretbar
(s. auch Anm. 289 tiber Nachholung).

B. Inanspruchnahme der erhohten Absetzungen durch den
Ersterwerber (Satz 1—4)

I. ,Erhohte Absetzungen iSd. Abs. 1 (Satz 1)

Der Ersterwerber kann nach § 7b Abs. 3 Satz 1 die erhShten Absetzungen
iSd. § 7b Abs. 1 insoweit vornehmen, als sie der Bauherr nicht geltend
gemacht hat. In den auf ihn entfallenden Jahren des achtjahrigen Begiinsti-
gungszeitraums ist der Ersterwerber danach berechtigt, als erhthte Abset-
zungen jeweils bis zu 5 vH der Anschaffungskosten (ohne die Aufwen-
dungen fiir den Grund und Boden; vgl. § 15 Abs. 3 EStDV 1965 ff.) gel-
tend zu machen.

Wahlrecht: Hinsichtlich des Wahlirechts dem Grunde und der Hohe nach
und des Verhiltnisses zu anderen Abschreibungsmethoden gilt das zu den
erh8hten Absetzungen des Bauherrn nach Abs. 1 Gesagte entsprechend
(s. Anm. 131). Uber einheitliche Vornahme der erhdhten Absetzungen bei
Personenmehrheiten s. Anm. 138.

II. Anschaffungskosten als Bemessungsgrundlage der erhohten
Absetzungen des Ersterwerbers (Satz 2)

1. Mafigeblichkeit der Anschaffungskosten

Wihrend der Bauherr die erhdhten Absetzungen nach § 7b Abs. 1 und —
fiir Ausbauten und Erweiterungen — nach Abs. 2 von den Herstellungs-
kosten vornehmen kann, treten fiir den Ersterwerber an die Stelle der
Herstellungskosten die Anschaffungskosten (§ 7 b Abs. 3 Satz 2).

Nachtrigliche Herstellungskosten, die ein Ersterwerber nach dem Erwerb
des § 7 b-Objekts selbst noch aufwendet, kénnen gem. § 7 b Abs. 5 Satz 4
im Rahmen des § 7b Abs. 3 abgeschrieben werden (BFH VI 326/64 U
v.23. 4. 65, BStBL S. 381;s. Anm. 288).

Unfertiges Objekt (Rohbau): Die Anschaffungskosten fiir das unfertige
Gebiude konnen nach Abschn. 56 Abs. 6 Satz 1 nach § 7 b Abs. 3 abge-
schrieben werden; fiir die zur Fertigstellung aufgewendeten Herstellungs-
kosten kommen die erhShten Absetzungen nach § 7b Abs. 1 in Betracht
(str.;s. im einzelnen Anm. 60 aE und 243).

Unentgeltlicher Erwerb: Der unentgeltlich Erwerbende tritt in die Rechts-
stellung seines Rechtsvorgingers ein (Abschn. 53 Abs. 3 EStR 1975; s. im
einzelnen Anm. 116). Ob die Bemessungsgrundlage seiner erhdhten Ab-
setzungen Anschaffungskosten iSd. § 7 b Abs. 3 oder Herstellungskosten
i8d. § 7 b Abs. 1 sind, beurteilt sich also nach den Verhiltnissen des Rechts-
vorgingers.
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§ 7b Anm. 246 Abs. 3: Ersterwerber

2. Begriff der Anschaffungskosten

Uber den Begriff ,Anschaffungskosten, iiber Minderung der Anschaf-
fungskosten und iiber nachtrigliche Erhohung s. im einzelnen § 6 Anm.
38—38 d und 39—39b.

Grund und Boden: Aufwendungen fiir den Grund und Boden, ggf. einschl.
der anteiligen Grunderwerbsteuer und der anteiligen anderen Neben-
kosten (§ 15 Abs. 3 EStDV 1965 ff.), sind nicht in die Anschaffungskosten
iSd. Abs. 3 einzubeziehen, weil insoweit auch AfA nach § 7 nicht
zulissig sind und die erhShten Absetzungen an die Stelle der AfA
nach § 7 treten. Der zwischen dem Bauherrn und dem Ersterwerber ver-
einbarte Kaufpreis wird im Kaufvertrag idR nicht auf Gebiude (Wohnung)
und auf Grund und Boden (Bodenanteil) aufgeteilt. Ist Bauherr ein Woh-
nungsbauunternehmen, so erteilt es dem Erwerber deshalb meist eine sog.
§ 7 b-Bescheinigung, in der die gesamten Anschaffungskosten auf Gebiude
(Wohnung) einerseits und Grund und Boden (Bodenanteil) andererseits
aufgeschliisselt sind. Legt der Verkiufer hierbei seine eigenen Herstellungs-
kosten des Gebiudes (der Wohnung) und die (ggf. anteiligen) Anschaf-
fungskosten des Grund und Bodens (Bodenanteils), jeweils erhéht um sei-
nen.Gewinn, zugrunde, so kann der Ersterwerber diesen Aufteilungsmafi-
stab nicht angreifen, es sei denn, dafl die Verteilung willkiirlich ist (FG
Miinchen v. 13. 3. 67, EFG S. 448, bestitigt durch BFH VI R 141/67 v.
31. 1. 69, n. v.). Vgl. auch FG Diiss./Kéln v. 9. 9. 68, EDStZ S. 471, nrkr.,,
und v. 13, 6. 69, EDStZ S. 374, nrkr. Nach BFH VIII R 124/69 v. 19. 12.
72, BStBL 1973 S. 295 mit weit. Hinw. ist die Aufteilung eines auf Grund
und Boden und aufstehendes Gebiude entfallenden Gesamtkaufpreises bei
Zugehorigkeit zum Betriebsvermdgen nach dem Verhiltnis der Teilwerte, .
bei Zugehdrigkeit zum Privatvermdgen nach dem Verhiltnis der Verkehrs-
werte von Grund und Boden einerseits, Gebiude andererseits, vorzu-
nchmen. In besonderen, im jeweiligen Sachverhalt begriindeten Ausnahme-
fillen kann eine andere Aufteilungsmethode in Betracht kommen. S. hier-
zu niher § 6 Anm. 38 [4].

Bauzeitzinsen, die der Veriauflerer (hiufig Bautriager) dem Erwerber als
Kosten der Zwischenfinanzierung in Rechnung stellt, konnen je nach ver-
traglicher Gestaltung Anschaffungskosten des Gebiudes oder sofort als
Werbungskosten oder Betriebsausgaben abzugsfihige Finanzierungskosten
darstellen (BFH VIII R 44/74 v. 19. 4. 77, BStBL S. 600; VIII R 119/75
v. 19. 4. 77, BStBL. S. 601). Fiir die Zuordnung sind vor allem wirtschaft-
liche Gesichtspunkte entscheidend (BFH VIII R 119/75 2aO). Finanzie-
rungskosten liegen vor, wenn die Zahiung bei wirtschaftlicher Betrachtung .
des gesamten Vorgangs als Vergiitung fiir die Uberlassung von Kapital
zur Finanzierung der Anschaffungskosten angesehen werden kann. Dies
ist regelmifig der Fall, wenn der Erwerber mit der Kreditaufnahme bir-
gerlich-rechtlicher Darlehensschuldner wird (BFH VIII R 11/71 v. 11. 12.
73, BStBl. 1974 S. 476). Ist der Erwerber nicht Darlehensschuldner, so
konnen gleichwoh! Finanzierungskosten vorliegen, wenn der Erwerber
(vor der Bezugsfihigkeit) bereits fillige Kaufpreisschulden gegeniiber dem
Bautridger hat und deren Finanzierung den Anlaf zur Kreditaufnahme bil-
det (BFH VIII R 119/75 aaQ). Finanzierungskosten sind auch Zinsen
dafiir, dafl der Erwerber den Kaufpreis oder Teile davon spiter als zu dem
im Kaufvertrag vorgesehenen Filligkeitszeitpunkt zahlt (FG Hamb. v. 21.
8.74, EFG S. 573, rkr.).

Als Anschaffungskosten sind dagegen Bauzeitzinsen anzusehen, die auf die
Zeit vor Filligkeit der Erwerbskosten entfallen; denn eine Zinsschuld setzt
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notwendig eine Kapitalschuld voraus (BFH VIII 44/74 2aO; VIII R 237/73
v. 19. 4. 77, BStBl. S. 598; FG Hamb. v. 7. 5. 74, EFG S. 464, rkr.). Dies
gilt uE auch im Falle einer wirksamen Schuldiibernahme durch den Er-
werber (glA FG Hamb. v. 21. 8. 74 aaO fiir den Fall der Schuldiibernahme
im Zeitpunkt der Besitziibertragung; dem zuneigend auch BFH VIII R
237/73 2a0).

Bei selbstgenutzten Einfamilienhiunsern und selbstgenutzten Eigentumswoh-
nungen konnen sofort abziehbare Zinsen, Disagiobetrige und Geldbeschaf-
fungskosten sich insoweit nicht auswirken, als der Abzug durch § 21a (s.
§ 21 a Anm. 35 und BMF v. 20. 12. 74, BStBl. I S. 1042) begrenzt 1st.

III. Hohenbegrenzung fiir die begiinstigten Anschaffungskosten
(Verweisung in Satz 1 auf Abs. 1 Satz 3)

Hochstgrenze der Bemessungsgrundlage der erhdhten Absetzungen sind
beim Ersterwerber wie beim Bauherrn bei einem Einfamilienhaus oder
einer Eigentumswohnung 150 000 DM, bei einem Zweifamilienhaus 200 000
DM. Auf den {ibersteigenden Teil der Anschaffungskosten ist § 7 Abs. 4
(lineare AfA) anzuwenden, s. Anm. 180.

Sind dem Ersterwerber Herstellungskosten fiir die Fertigstellung eines un-
fertig erworbenen Objekts oder/und nachtrigliche Herstellungskosten
entstanden (s. Anm. 112), so gilt die Hochstgrenze fiir die Summe aus An-
schaffungskosten und Herstellungskosten. Ist durch einen nachtriglichen
Ausbau oder eine Erweiterung das im Ersterwerb {ibergegangene Ein-
familienhaus zu einem Zweifamilienhaus geworden, so erhoht sich uE die
Bemessungsgrundlage der erhdhten Absetzungen nicht auf 200000 DM;
die Hochstgrenze richtet sich nach dem Objekt, an dem der Ausbau oder
die Erweiterung stattfindet, nicht nach dem Objekt, zu dem es dadurch
wird (s. Anm. 237).

Nebeneinanderliegende Wohnungen: Kauft der Ersterwerber zwei neben-
einander- oder iibereinanderliegende Eigentumswohnungen, so gilt fiir jede
die Hochstgrenze von 150 000 DM (aber Objektbeschrinkung gem. Abs. 7).
Werden die beiden Wohnungen baulich (durch Mauerdurchbruch oder In-
nentreppe) verbunden, so sind nach OFD Hamburg v. 14. 3. 74 (StEK
EStG § 7 b Nr. 63) steuerlich zwei wirtschaftliche Einheiten anzunehmen,
wenn zwel Eigentumswohnungen iSd. WEG bestehen bleiben; bei einheit-
lichem Wohnungseigentum gilt dagegen die Hochstgrenze von 150 000 DM
fiir die Summe der Anschaffungskosten beider Wohnungen.

IV. Beginn, Hohe und Dauer der erhdhten Absetzungen
des Ersterwerbers (Satz 3—4)

1. Erhdhte Absetzungen des Ersterwerbers ohne vorherige Inan-
spruchnahme des § 7 b durch den Bauherrn

a) Beginn der Begiinstigung — Jahr des Ersterwerbs — (Satz 3)

Hat der Bauherr keine erhthten Absetzungen vorgenommen, so tritt fiir
den Ersterwerber an die Stelle des Jahres der Fertigstellung des § 7 b-
Objekts das Jahr des Ersterwerbs (§ 7b Abs. 3 Satz 3). Der Beginn des
auch in diesem Fall achtjihrigen Begiinstigungszeitraums verschiebt sich
auf das Jahr des biirgerlich-rechtlichen oder wirtschaftlichen Ersterwerbs.
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§ 7b Anm. 248—249 : Abs. 3: Ersterwerber

Als 1. Jahr des 8-Jahres-Zeitraums gilt das Jahr des Ersterwerbs; in ihm
kann der Ersterwerber die erhohten Absetzungen in vollem Umfang gel-
tend machen, auch wenn der Ersterwerb am 31. 12, stattfindet.

Ein Ersterwerb findet grundsitzlich in dem Zeitpunkt statt, an dem auf
Grund eines entgeltlichen Rechtsgeschifts das zivilrechtliche Eigentum
vom Bauherrn auf den Bewerber ibergeht, also mit der Auflassung und
Eintragung gem. §§ 873, 925 BGB. Der Zeitpunkt des Ersterwerbs liegt
aber frither, wenn zuvor bereits das wirtschaftliche Eigentum iibergegan-
gen ist; dazu ist erforderlich und ausreichend, daff der Bewerber das Ob-
jekt auf Grund einer Vereinbarung, die auf Ubertragung zivilrechtlichen
Eigentums gerichtet ist, ,als eigenes“ nutzt und Lasten und Gefahr auf ihn
ibergangen sind (BFH VIII R 157/72 v. 10. 4. 73, BStBl. S. 595; Abschn.
56 Abs. 3 Satz 2 EStR 1975), selbst wenn die Vereinbarung zivilrechtlich
unwirksam ist (EStR 2aQO) oder der biirgerlich-rechtliche Eigentumsiiber-
gang spiter nicht nachfolgt (s. auch Anm. 240 und Anm. 40).

Maflgeblichkeit der Bezugsfertigkeit: Die Begiinstigung des Ersterwer-
bers setzt (ebenso wie die des Bauherrn, s. Anm. 125—126) ein fertigge-
stelltes, dh. bezugsfertiges Objekt voraus. Der Erwerb des zivilrechtlichen
oder wirtschaftlichen Eigentums vor Bezugsfertigkeit vermittelt noch keine
Abschreibungsbefugnis (BFH VIII R 102/71 v. 15. 3. 73, BStBl. S. 580;
s. auch Anm. 243). Der Hinweis in Abschn. 56 Abs. 2 auf das Urteil des
BFH VI R 87/66 v. 22. 2. 67 (BStBl. S. 316 betr. wirtschaftliches Eigentum
des Kaufanwirters) erscheint insoweit mifiverstiandlich.

b) Héhe der erhShten Absetzungen; Dauer der Restwertabschrei-
bung (Verweisung in Satz 1 auf Abs. 1 Satz 1 und 2)

Hohe: Der Ersterwerber kann im Jahr des biirgerlich-rechtlichen oder wirt-
schaftlichen (s. Anm. 240) Ersterwerbs und in den 7 folgenden Jahren je-
weils bis zu 5 vH der Anschaffungskosten (s. Anm. 246) absetzen. Uber
Dauer der Begiinstigung s. Anm. 130; iiber Hohe der Begiinstigung s. Anm.
131; {iber Geltendmachung durch Personenmehrheiten s. Anm. 135—139.
Uber das Verhiltnis zu anderen Abschreibungsmethoden s. Anm. 18—36.

§ 7 a Abs. 6 und Abs. 8: Beim Ersterwerb ist hinsichtlich der Verlustklau-
sel bei Zugehorigkeit des Objekts zu einem Betriebsvermogen und hin-
sichtlich des Wahlrechts bei Personenmehrheiten mafigebend, ob das be-
glinstigte Objekt nach dem 31. 12. 74 angeschafft worden ist (§ 52 Abs. 10
EStG 1975).

Unbestimmte Anschaffungskosten: Wenn die Hohe der Anschaffungsko-
sten bei der Durchfiihrung der jeweiligen EStVeranlagung oder einheitli-
chen Feststellung noch nicht endgiiltig feststeht, sollte zur Vermeidung
von Nachteilen fiir den Stpfl. eine vorliufige Veranlagung bzw. Feststel-
lung vorgenommen werden (vgl. auch OFD Saarb. v. 11. 9. 73, NWB F 1
S.248;B 1973 S. 2167).

Verduflert der Ersterwerber das begiinstigte Objekt innerhalb des Begiin-
stigungszeitraums, so steht ihm uE fiir das Jahr der Veriuflerung der volle
Jabresbetrag der § 7 b-Absetzung zu (glA B 1971 S. 1234).

Fallen wegen Anderung der Nutzung wihrend des Begiinstigungszeitraums
die Voraussetzungen des § 7b Abs. 3 weg, so sind fiir die restliche Dauer
des achtjihrigen Zeitraums lineare AfA nach § 7 Abs. 4 vorzunehmen (s.
auch Anm. 130).

Restwertabschreibung: Nach Ablauf der mit dem Jahr des Ersterwerbs be-
ginnenden acht Jahre sind als Restwert-AfA grundsitzlich jihrlich 2,5 vH
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des Restwerts abzuziehen; bei einer voraussichtlichen Restnutzungsdauer
von weniger als 40 Jahren gilt § 7 Abs. 4 Satz 2 entsprechend. S. zur Rest-
wert-AfA Anm. 170—174.

2. Erhohte Absetzungen des Ersterwerbers nach vorheriger Inan-
spruchnahme des § 7 b durch den Bauherrn

a) Beginn der Begiinstigung — Jahr des Ersterwerbs —
(Abs. 3 Satz 4) .

Hat der Bauherr bereits erhohte Absetzungen nach § 7b Abs. 1 vorge-
nommen, so kann der Ersterwerber seine erhohten Absetzungen nach
Abs. 3 grundsitzlich vom Jahr des Ersterwerbs an geltend machen, und
zwar bis zum Ablauf des Zeitraums, in dem fiir den Bauherrn ohne die
Veriuflerung erhdhte Absetzungen in Betracht gekommen wiren (§ 7 b
Abs. 3 Satz 4). Uber Jahr des Ersterwerbs s.- Anm. 248. Hat der Bauherr
fiir das Jahr der Veriuflerung allerdings die erhdhten Absetzungen im
hochstzulissigen Umfang geltend gemacht, so stehen dem Ersterwerber
fiir dieses Jahr keine erhohten Absetzungen zu (str,, s. Anm. 251).
Dadurch wird der Begiinstigungszeitraum fiir den Ersterwerber
nicht verlingert (s. Anm. 252). Der Ersterwerber tritt vielmehr mit dem
Jahr des Ersterwerbs hinsichtlich der Dauer und des Umfangs der Begiin-
stigung in die Rechtsstellung des Bauherrn ein.

b) Héhe der Begiinstigung (Verweisung in Satz 1 auf Abs. 1 Satz 1)

Der Ersterwerber kann die erhdhten Absetzungen von jihrlich bis zu 5 vH
der Anschaffungskosten (s. Anm. 246) vornehmen, soweit der Bauherr
erh8hte Absetzungen von seinen Herstellungskosten nicht geltend gemacht
hat. Das bedeutet, daff Bauherr und Ersterwerber zusammen hochstens
8 X 5 vH der Herstellungskosten bzw. der Anschaffungskosten absetzen
diirfen, unabhingig davon, ob es sich um einen Bauherrn iSd. Abs. 1 oder
einen Bauherrn von Kaufeigenheimen, Trigerkleinsiedlungen oder Kauf-
eigentumswohnungen iSd. Abs. 7 Satz 3 handelt (ebenso Abschn. 56 Abs. 4
Satz 2—3 EStR 1975; s. aber Anm. 252 aE).

Geltendmachung durch den Bauherrn: Der Bauherr hat idR diejenigen er-
hohten Absetzungen geltend gemacht, die sich aus seinen Steuererklirun-
gen ergeben; bei Personenmehrheiten geschieht die Inanspruchnahme der
erhohten Absetzungen in den Erklirungen zur einheitlichen Feststellung
der Einkiinfte iSd. § 180 AO (BFH VI R 180/67 v. 10. 10. 69, BStBl.
1970 S. 63; vgl. auch Stehmann, FR 1974 S. 312).

Der Bauherr hat uE dann erhohte Absetzungen nicht — auch nicht teil-
welse — vorgenommen, wenn er lineare AfA nach § 7 Abs. 4 oder degres-
sive AfA nach § 7 Abs. 5 in Anspruch genommen hat (glA FR 1966 S. 14;
FR 1973 S. 375). Lineare AfA heifit jihrlich idR 2 vH (im Erstjahr zeit-
anteilig); degressive AfA heif}t jihrlich genau 3,5 vH (in den ersten 12 Jah-
ren). Das FA kann eine solche lineare oder degressive AfA nicht in eine
teilweise Inanspruchnahme erhShter Absetzungen umdeuten; der Erst-
erwerber ist hier acht Jahre lang in vollem Umfang begiinstigt (zweifelnd
fiir das Erstjahr Stehmann aaO). Jeder andere vH-Satz von weniger als
5 vH bedeutet (abgesehen von dem Sonderfall des § 7 Abs. 4 Satz 2: ho-
here lineare AfA als 2 vH bei einer Nutzungsdauer von weniger als 50 Jah-
ren) eine teilweise § 7 b-Absetzung (glA Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt.
II B 25 Einzelfragen ab 1964 III 6; FR 1973 S. 375). Ist Gegenstand des
Ersterwerbs ein vom Bauherrn zu eigenen Wohnzwecken genutzt gewe-
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senes Einfamilienhaus oder eine vom Verduflerer selbst genutzte Eigen-
tumswohnung und hatte der Verduflerer einen AfA-Satz von 2 vH oder
3,5 vH angewendet, so handelte es sich dabei um éine teilweise § 7 b-Ab-
setzung, da nach § 21 a EStG eine AfA nach § 7 vom Grundbetrag des
Nutzungswerts nicht abgesetzt werden darf; der Veriuflerer durfte nur
die erhohte Absetzung nach § 7b — voll oder teilweise — vornehmen
(§ 15 Abs. 1 EStDV 1965 ff.); glA FR 1973 S. 375.

Im Jahr des Ersterwerbs steht die erhohte Absetzung sowohl dem Bau-
herrn als auch dem Ersterwerber zu, beiden zusammen aber nur mit 5 vH.
Einigen sich Bauherr und Ersterwerber nicht, so geht die Absetzungsbe-
fugnis des Bauherrn nach dem Gesetz vor (,soweit der Bauherr sie nicht
geltend gemacht hat“). GIA Abschn. 59 a Abs. 4 EStR 1975, Abschn. 59 b
Abs. 4 EStR 1972; aA Stehmann aaO: Aufteilung nach der Dauer der
Eigentiimerstellung.

Aufteilung zwischen Bauherrn und Ersterwerber: Hat der Bauherr im Jahr
der Veriuflerung zB nur 3,8 vH (seiner Herstellungskosten) als Abschrei-
bung geltend gemacht, so kann der Ersterwerber die restlichen 1,2 vH (be-
rechnet aus seinen Anschaffungskosten) voll, nicht nur zeitanteilig in An-
spruch nehmen. Der Abschreibungssatz fiir den Ersterwerber betrigt in
diesem Fall 1,2 vH, nicht etwa 5 vH der Anschaffungskosten abziiglich des
Betrags der vom Bauherrn aus dessen Herstellungskosten vorgenommenen
Absetzung (glA Schl.-Holst. FG v, 8. 2. 77, EFG S. 363, rkr., gegen Nds.
FG v. 24.5.76, EFG S. 544, nrkr.).

Merten (BB 1975 S. 278) hilt in dem Fall, daf der Bauherr in den ersten drei Jah-
ren 4 vH, 2 vH und 3 vH, zusammen also 9 vH, erhdht abgeschrieben hat, das
Objekt in der Mitte des vierten Jahres veriuflert und in diesem Jahr zeitanteilig
lineare AfA in Hohe von 1 vH geltend macht, den Ersterwerber fiir berechtigt,
in diesem Jahr insgesamt 11 vH Abschreibungen zu beanspruchen (Nachholung
aus den ersten drei Jahren in Hoéhe von 6 vH — s. dazu Anm. 281 — sowie er-
hshte Absetzungen von 5 vH fiir das Jahr des Ersterwerbs). UE unzutreffend:
eine Anrechnung der zeitanteiligen AfA des Bauherrn entfiele beim Ersterwerber
nur, wenn der Bauherr in allen Jahren zuvor ausschliefflich lineare AfA oder —
unter den Voraussetzungen des § 7 Abs. 5 — degressive AfA vorgenommen hitte;
sobald der Bauhert in einem Jahr mehr als die Absetzungsvomhundertsitze nach
§ 7 Abs. 4 oder Abs. 5 geltend macht, sind alle bis zum Zeitpunkt des Ersterwerbs
von ihm in Anspruch genommenen Absetzungen Teilbetrige, die die Absetzungs-
befugnis des Ersterwerbers schmilern. Insgesamt k&nnen Bauherr und Ersterwer-
ber zusammen im Beglinstigungszeitraum nur hochstens 8 X 5 vH der Herstel-
lungs- bzw. Anschaffungskosten absetzen (glA Abschn. 56 Abs. 4 Satz 2 EStR 1965;
Stehmann, FR 1974 S. 312).

Volle Inanspruchnahme durch den Bauherrn: Hat der Bauherr fiir das Jahr
der Veriuflerung die erhthten Absetzungen im héchstzulissigen Umfang
(5 vH) geltend gemacht, so sind fiir den Ersterwerber nach Abschn. 56
Abs. 4 Satz 1 und Satz 4 weder erhohte Abschreibungen nach § 7 b Abs. 3,
noch lineare Abschreibungen nach § 7 Abs. 4 zuldssig. Dagegen vertritt
Ndr. FG v. 24, 5. 76 (EFG S. 544, nrkr.) die Ansicht, daf§ der Erst-
erwerber in diesem Fall fiir den Teil seiner Anschaffungskosten die erhéh-
ten Absetzungen vornehmen kann, um den diese die Herstellungskosten
des Bauherrn iibersteigen und innerhalb des Hochstbetrags von 150 000 DM
bzw. 200 000 DM liegen (dagegen — uFE zu Recht — FG Schl.-Holst. 2aO;
vgl. auch B 1973 S. 1048 und FR 1973 S. 375).

Nachtrigliche Herstellungskosten: Entstehen dem Ersterwerber nachtrig-
liche Herstellungskosten, zB fiir die weitere Ausgestaltung des Hauses bzw.
der Wohnung, so konnen sie nach § 7b Abs. 3 zusammen mit den An-
schaffungskosten — ggf. mit der Nachholméglichkeit des § 7b Abs. 5
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(s. Anm. 288) — erhoht abgeschrieben werden (glA BFH VI 326/64 U
v. 23. 4. 65, BStBL. S. 381).

¢) Dauer der Begiinstigung (Satz 4, 1. Halbsatz)

Hat der Bauherr erhghte Absetzungen vorgenommen, so kann der Erst-
erwerber sie vom Jahr des Ersterwerbs an bis zum Ablauf des Zeitraums
geltend machen, in dem fiir den Bauherrn ohne die Veriuflerung erhshte
Absetzungen in Betracht gekommen wiren (§ 7 b Abs. 3 Satz 4, 1. Halb-
satz). Der fiir den Bauherrn geltende Beglinstigungszeitraum von 8 Jahren
liuft mithin beim Ersterwerber unverindert weiter; er beginnt bei ihm
nicht neu.

Beispiel: Der Bauherr B verduflert ein 1971 fertiggestelltes Zweifamilienhaus mit
Wirkung vom Beginn des Jahrs 1976 an den Ersterwerber E. B hat fiir 1971 bis
1975 (fiinf Jahre) erhohte Absetzungen von je 5 vH geltend gemacht; er hitte
ohne die Veriuflerung letztmals fiir 1978 von § 7 b Gebrauch machen k&nnen.
E kann fiir 1976 (Jahr des Ersterwerbs) bis 1978 (drei Jahre) jeweils bis zu 5 vH
seiner Anschaffungskosten (hdchstens 5 vH von 200 000 DM) als erhéhte Abset-
zungen geltend machen.

Bei Eigentumsiibergang im Lauf eines Jahres verlingert sich der Begiinsti-
gungszeitraum nicht; tiber die Inanspruchnahme der erhdhten Absetzung
tiir dieses Jahr s. Anm. 250—251.

Im Fall des Ersterwerbs vom Bauherrn eines Kaufeigenheims usw., dem
nach § 7b Abs. 7 Satz 3 fiir alle von ihm erstellten Objekte erhohte Ab-
setzungen von 2 X 5 vH zustehen (s. Anm. 371), sollen die vom Bau-
herrn vorgenommenen Absetzungen auf die dem spiteren Ersterwerber
zustehenden § 7 b-Absetzungen nicht angerechnet werden (Gorbing, BB
1964 S. 679 = DStZ 1964 S. 197; Weisse, DStR 1964 S. 411), dh. der Erst-
erwerber soll hier in jedem Fall 8 X 5 vH als erhchte Absetzungen geltend
machen konnen. Diese Auffassung, die sich offenbar auf die abschlieflen-
den parlamentarischen Erorterungen iiber § 7 b nF stiitzt, hat aber uE
in der Fassung des § 7 b Abs. 7 Satz 3 keine ausreichende Grundlage. Die
genannte Vorschrift regelt nur die erhohten Absetzungen des Bauherrn,
und zwar abweichend von dem in § 7b Abs. 7 Sitze 1 und 2 niedergeleg-
ten Grundsatz. Fiir den Ersterwerber gilt § 7 b ‘Abs. 3 Satz 1, dh. der Erst-
erwerber kann ,die erhohten Absetzungen .... vornehmen, soweit der
Bauherr sie nicht geltend gemacht hat®, Machte also der Bauherr eines Kauf-
eigenheims usw. von § 7b in dem vollen thm zustehenden Umfang
(2 X 5 vH) Gebrauch, so kann uE der Ersterwerber, da der Begriff ,er-
hohte Absetzungen® in § 7 b Abs. 7 Satz 3 mit dem Begriff der erhdhten
Absetzungen in § 7 b Abs. 3 inhaltsgleich ist, nur noch 6 X 5 vH als er-
hohte Absetzungen geltend machen (ebenso Abschn. 56 Abs. 4 Satz 3 EStR
1975; glA B 1964 S. 900; Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt. Il B 25 Ein-
zelfragen ab 1964 I1I 6).

d) Restwertabschreibung beim Ersterwerber (Satz 4, 2. Halbsatz)

Nach Ablauf des bereits beim Bauherrn in Lauf gesetzten achtjihrigen Be-
giinstigungszeitraums bemessen sich die AfA des Ersterwerbers bis zum
siebten auf das Jahr des Ersterwerbs folgenden Jahr nach § 7 Abs. 4 (li-
neare AfA). Vom achten auf das Jahr des Ersterwerbs folgenden Jahr an
sind als AfA bis zur vollen Absetzung jihrlich 2,5 vH des Restwerts ab-
zuzichen; betrigt die tatsichliche Restnutzungsdauer weniger als 40 Jah-
re, so konnen die der tatsichlichen Restnutzungsdauer entsprechenden
AfA vorgenommen werden (§ 7 b Abs. 3 Satz 4, 2. Halbsatz). Um sicher-

zustellen, dafl beim Ersterwerber die volle Absetzung seiner Anschaffungs-
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kosten nicht frither erreicht wird als beim Bauherrn nach § 7 b Abs. 1, dh.
erst nach insgesamt 48 Jahren, findet die Umstellung in der Bemessung der
AfA auf den Restwert und auf einen AfA-Satz von grundsitzlich 2,5 vH
in allen Fillen erst bei Beginn des achten auf das Jahr des Ersterwerbs
folgenden Jahrs statt. Wenn der Zeitraum, in dem der Ersterwerber er-
hohte Absetzungen in Anspruch nehmen kann, schon frither endet (zB
weil er das begiinstigte Objekt erst im dritten Jahr nach der Fertigstellung
erworben hat und der Bauherr von § 7 b Abs. 1 Gebrauch gemacht hatte),
sind in der Zwischenzeit die AfA nach § 7 Abs. 4, also grundsitzlich mit
2 vH zu bemessen. Erst vom achten auf das Jahr des Ersterwerbs folgen-
den Jahr an bemifit sich die AfA als Restwert-AfA nach § 7b Abs. 1
Satz 2, dh. idR auf 2,5 vH des Restwerts.

Beispiel: Der Bauherr B verduflert ein 1973 fertiggestelltes Zweifamilienhaus mit
Wirkung vom Beginn des Jahres 1976 an den Ersterwerber E. Die Anschaffungs-
kosten (ohne Grund und Boden) betragen 190000 DM. B hat fiir 1973 bis 1975
(drei Jahre) je 5 vH seiner Herstellungskosten als erhdhte Absetzungen geltend
gemacht; er hitte ohne die Veriuferung letztmals 1980 von § 7 b Gebrauch
machen kénnen. E kann fiir 1976 (Jahr des Ersterwerbs) bis 1980 (fiinf Jahre) je
5 vH aus 190 000 DM, insgesamt also (5 X 5 vH = 25 vH =) 47 500 DM erhohte
Absetzungen geltend machen. Fiir 1981 bis 1983, dh. bis einschl. des siebten auf
das Jahr des Ersterwerbs (1976) folgenden Jahrs, betragen die AfA grundsitzlich
2 vH aus 190 000 DM, zusammen mithin (3 X 2 vH = 6 vH =) 11 400 DM. Von
1984 an bemiflt sich die Restwert-AfA auf jihrlich 2,5 vH aus (190000 DM —
[47 500 DM + 11 400 DM] =) 131 100 DM, das sind 3278 DM.

Uber Restwert und Restwertabschreibung s. im einzelnen Anm. 170—174.
Bei der Ermirttlung des Restwerts ist beim Ersterwerber von seinen An-
schaffungskosten und etwaigen bei ihm entstandenen Herstellungskosten
auszugehen.

Soweit bei einem selbstgenutzten Einfamilienhaus oder einer selbstgenutz-
ten Eigentumswohnung die EinfamilienhausVO, ab 1974 § 21 a EStG an-
gewendet wird, sind nach Ablauf des Begiinstigungszeitraums bis einschl.
des siebten auf das Jahr des Ersterwerbs folgenden Jahrs AfA nach § 7
Abs, 4 nicht zuldssig; insoweit kann fiir die Folgezeit auch eine Restwert-
AfA nicht vorgenommen werden.

Erlduterungen zu §7 b Abs. 4:
Erhohte Absetzungen fiir Zweiterwerber

Schrifttum: Lingsfeld, B 1975 S. 14; Charlier, NWB F 2 S. 2687 (13. 1. 75);
Kérner, NWB F 12 S. 820; Misihl, BB 1975 S. 95; v. Bekl, B 1975 S. 1529; Ruchter,
Inf. 1975 S. 385; Burhoff, NWB F 3 S. 4039 (13. 10. 75); Seithel, FR 1975 S. 547,
S. Beck, B 1975 S, 1529; S. Beck, B 1975 S. 1919 betr. Zweiterwerb.

A. Bedeutung der erhohten Absetzungen fiir Zweiterwerber

Durch Art. 1 des Ges. zur Férderung von Investitionen und Beschiftigung
v. 23. 12. 74 (BGBL I S. 3676; BStBl. 1975 1 S. 48) wurde in § 7b ein
neuer Abs. 4 eingefiigt. Die Vorschrift ermdglicht dem endgiiltigen Erwer-
ber (Zweiterwerber), nach einem Zwischenerwerb die erhdhten Abschrei-
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bungen geltend zu machen. Grund der Einfiigung war die Erwartung einer
»Verbesserung der angespannten Gesamtlage der Wohnungswirtschaft®
(vgl. Begr. zum Gesetzentwurf der SPD/FDP, BTDrucks. 7/2979 S. 8).
Gedacht ist (nach der Begr.) an Fille, in denen fertiggestellte Wohnungen
leerstehen und wegen der abgeschwichten Nachfrage im Wohnungsbau
nicht veriuflert werden konnen (Folge: Bindung hoher Kapitalbetrige
ohne volkswirtschaftlichen Nutzen und Finanzierungsprobleme bei Bau-
trigern bis hin zur Zahlungsunfihigkeit). Eine Konsolidierung dieser Ob-
jekte durch Zwischenerwerb (zB durch eine Bank) wurde bisher dadurch
erschwert, dafl die spiteren Kiufer als Zweiterwerber § 7 b nicht mehr in
Anspruch nehmen konnten.

Erstmalige Anwendung: Abs. 4 ist erstmals auf Einfamilienhiuser, Zwei-
familienhiuser und Eigentumswohnungen anzuwenden, die nach dem
30. 11. 74 vom Zweiterwerber angeschafft werden (§ 52 Abs. 102 EStG
1975).

B. Uberblick iiber Voraussetzungen und Rechtsfolgen des Abs. 4

Abs. 4 setzt voraus:

— den Erwerb eines Einfamilienhauses, Zweifamilienhauses oder einer
Eigentumswohnung iS des Abs. 1 (s. Anm. 256)

— der Erwerb muf§ innerhalb von 8 Jahren nach der Fertigstellung und
nach dém 30. 11. 74 erfolgt sein (s. Anm. 258)

— der Erwerber mufl ,Zweiterwerber® sein und nach einem ,Zwischen-
erwerb“ erwerben (s. Anm. 257)

— weder Bauherr noch Zwischenerwerber diirfen erhdhte Absetzungen
nach § 7 b in Anspruch genommen haben (s. Anm. 259)

Unter diesen Voraussetzungen kann der Zweiterwerber die erhohten Ab-

setzungen, bemessen nach den Anschaffungskosten, vom Jahr des Zweit-

erwerbs an fiir 8 Jahre in Anspruch nehmen (s. Anm. 260).

Satz 1 entspricht weitgehend Abs. 3 Satz 1 (betr. Ersterwerber):

— die gleichen begiinstigten Objekte (Einfamilienhduser, Zweifamilien-
hiuser, Eigentumswohnungen 1Sd. Abs. 1),

— gleiche Frist (innerhalb 8 Jahren nach Fertigstellung),

— glgiche Rechtsfolgen: Berechnung der erhohten Absetzungen nach
Abs. 1.

Unterschied: Zweiterwerber ist nur dann zu erhdhten Absetzungen nach

§ 7 b berechtigt, ,wenn“ weder Bauherr noch Zwischenerwerber erhohte

Absetzungen geltend gemacht haben, dh. der Zweiterwerber ist von § 7 b-

Absetzungen ausgeschlossen, wenn vor ithm bereits § 7 b in Anspruch ge-

rommen wurde (der Ersterwerber nach Abs. 3 ist dagegen begiinstigt,

ssoweit“ der Bauherr § 7 b nicht in Anspruch genommen hat).

Gem. Satz 2 beginnt die Berechtigung zur 7 b-Absetzung mit dem Jahr

des Zweiterwerbs, nach Satz 3 (Verweisung auf Abs. 3 Satz 2) sind die

Anschaffungskosten Bemessungsgrundlage.

y
C. Voraussetzungen des Zweiterwerbs (Abs. 4 Satz 1)

I. Begiinstigte Objekte
§ 7 b Abs. 4 Satz 1 begiinstigt Einfamilienhiuser (s. Anm. 65), Zweifami-

lienhiuser (s. Anm. 66) und Eigentumswohnungen (s. Anm. 67) i1Sd. § 7 b
Abs. 1 Satz 1. Fiir die genannten Objekte mufl mithin der Antrag auf Bau-
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genehmigung nach dem 31. 12, 64 gestellt worden sein (s. Anm. 80), und
das in Betracht kommende Objekt mufl zu mehr als 662/3s vH Wohn-
zwecken dienen (s. Anm. 70—76).

Objekte, die unter die Nichtanwendung des § 7 b nach der 3. KonjVO fal-
len (s. Anm. 48), sind auch in der Hand des Zweiterwerbers nicht begiin-
stigt (glA Burboff, NWB F 3 S. 4040).

Die Objektbeschrinkung nach § 7b Abs. 7 (s. Anm. 330) gilt auch fiir
Zweiterwerber. '

II. Erwerb als ,,Zweiterwerber® nach einem ,,Zwischenerwerb*

Nicht jeder Zweiterwerber ist begiinstigt, insbes. nicht derjenige, der von
einem Ersterwerber erwirbt, der erhdhte Absetzungen nach § 7 b Abs. 1
in Anspruch genommen hat. Voraussetzung ist vielmehr, dafl ein ,Zwi-
schenerwerb® vorgelegen hat und dafl der Zwischenerwerber § 7 b nicht
ausgenutzt hat.

sZwischenerwerb®: Zwischenerwerber ist der Einzelrechtsnachfolger nach
dem Bauherrn (vgl. Definition des Ersterwerbers in Abs. 3); das ist der
Ersterwerber, der das begiinstigte Objekt vom Bauherrn erworben hat; es
braucht keine natiirliche Person zu sein (vgl. Lingsfeld, B 1975 S. 16). Dem

"Zusatz ,,Zwischen“ kdnnte entnommen werden, daf} ein begiinstigter Er-

werb iSd. Abs. 4 nur dann vorliegt, wenn der Vorginger das Eigentum nur
voritbergehend, dh. zur Weiterveriuflerung, erworben hatte. UE ist eine
solche Auslegung mit dem Zweck des Gesetzes nicht vereinbar. Die Beglin-
stigung sollte Fille treffen, in denen eine Bank von einem notleidenden
Bautriger leerstehende Wohnungen erwirbt. Entschlieft sich aber eine
Bank zu diesem Schritt, so wird sie ebenso wie der Verduflerer nicht wis-
sen, ob und wann sie die Wohnung an , Zweiterwerber® weiter veriuflern
kann. Sie wird auf jeden Fall zunichst eine Vermietung anstreben. Je nach
den wirtschaftlichen Verhiltnissen des Einzelfalls kann sich eine Bank auch
zum Erwerb in der Absicht entschlieflen, mangels Veriuflerungsmdglichkeit
die Wohnungen notfalls als Mietwohnungen zu behalten. Wollte man an
den Zwischenerwerb noch zusitzliche (subjektive) Anforderungen stellen.
zB die Weiterveriuflerungsabsicht, so wiirden uU Transaktionen, die das
Gesetz erleichtern will, mit der Rechtsunsicherheit belastet, ob die erhohte
AfA bei einer spiteren Weiterverduflerung wirklich gewihrt wird. Gegen
solche zusitzlichen Anforderungen an den Begriff ,Zwischenerwerb®
spricht auch die lange Frist von 8 Jahren nach der Herstellung, innerhalb
deren noch ein begiinstigter Zweiterwerb erfolgen kann. UE ist daher
auch der Erwerb von einem Eigentiimer begiinstigt, der ein beglinstigtes
Objekt iSd. Abs. 1 als Ersterwerber (auf Dauer fiir sich) erworben hat,
selbst aber wegen der Begrenzung auf ein Objekt § 7 b nicht in Anspruch
nehmen konnte.

Zwischenerwerb liegt uE (anders wohl EStR 1975, s. u.) auch vor, wenn
das wirtschaftliche Eigentum ibergegangen, der Kaufvertrag aber vor
Ubergang des biirgerlich-rechtlichen Eigentums aufgeldst worden ist.

Zweiterwerber ist derjenige, der nach einem Zwischenerwerb wirtschaft-
liches Eigentum an einem begiinstigten Objekt erwirbt. Nach Abschn. 36
Abs. 5 Satz 1 EStR 1975 ist Zweiterwerber auch der Kiufer oder Kaut-
anwirter, der iiber ein Grundstiick, das Gegenstand eines aufgeldsten Kauf-
vertrags oder Kaufanwirtervertrags mit dem Ersterwerber war, einen
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neuen Kaufvertrag oder Kaufanwartschaftsvertrag abgeschlossen hat. Eben-
so Abschn. 56 a Abs. 3 EStR 1975: Wird ein Dauerwohnrechtsvertrag mit
dem ersten Dauerwohnberechtigten aufgehoben und wird ein neuer Dauer-
wohnrechtsvertrag abgeschlossen, so ist der zweite Dauerwohnberechtigte
Zweiterwerber, der unter den Voraussetzungen des § 7 b Abs. 4 die erhoh-
ten Absetzungen geltend machen kann. Die Verwaltungsanordnungen be-
gegnen uE Bedenken, wenn im Rahmen des ersten Vertrags das wirtschaft-
liche Eigentum iibergegangen ist (s. Anm. 240 und 248; vgl. auch BFH VIII
R 150/70 v. 15. 3. 73, BStBl. S. 593).

Eigentumsiibergang: Ein nach Abs. 4 begiinstigter Zweiterwerb kann nur
erfolgen, wenn das Eigentum iibergeht

— nach dem 30. 11. 74 (erstmalige Anwendung des § 7 b Abs. 4; 5. § 52
Abs. 10 a),

— innerhalb eines 8-Jahres-Zeitraums, der mit dem Tag der Fertigstellung
des Objekts beginnt (vgl. Seithel, FR 1975 S. 549). Dieser 8-Jahres-
Zeitraum ist nicht identisch mit einem 8 VZ umfassenden Zeitraum

oder mit dem Beglinstigungszeitraum des Bauherrn; er ist vielmehr
nach den Fristvorschriften des BGB (§ 186 — § 193) zu berechnen.

Beispiel: Fertigstellung 10. 1. 67, Zweiterwerb 5. 1. 75; der Eigentumsiibergang
erfolgte somit nach dem 30. 11. 74 und innerhalb des 8-Jahres-Zeitraums 11. 1. 67
bis 1C. 1. 75.

Mafigebender Eigentumsiibergang ist fiir beide Zeitriume der Ubergang
des wirtschaftlichen Eigentums (glA Léangsfeld, B 1975 S. 16, Seithel aaO
sowie hinsichtlich des 8-Jahres-Zeitraums Abschn. 57 Abs. 1 Ziff. 1 EStR
1975, im Ergebnis auch Séffing, Inf. 1975 S. 49).

Riickiibertragung: Wird nach Ubergang des wirtschaftlichen Eigentums
auf den Zweiterwerber der Kaufvertrag aufgehoben und riickabgewickelt,
so ist ein spiterer Erwerber nicht beglinstigter Dritterwerber (glA Richter,
Inf. 1975 S. 385).

Einstweilen frei.

ITII. Keine Inanspruchnahme erhéhter Absetzungen durch Bauherrn
und Ersterwerber

Der Zweiterwerber kann die erhShten Absetzungen nur dann vornehmen,
wenn sie weder der Bauherr noch der Zwischenerwerber geltend gemacht
hat. Aus welchen Griinden diese auf die Geltendmachung verzichtet haben,
ist unerheblich; ohne Bedeutung ist zB auch, ob der Zwischenerwerber die
Vergiinstigung nur deshalb nicht in Anspruch genommen hat, weil er dazu
nicht berechtigt war, zB wegen der Begrenzung auf ein Objekt nach § 7 b
Abs. EStG 1971/74 = § 7b Abs. 7 EStG 1975 (glA Seithel, FR 1975
S. 549). Auch eine nur teilweise Inanspruchnahme erhdhter Absetzungen
durch den Bauherrn oder den Zwischenerwerber fithrt zum Verlust der
Vergiinstigung beim Zweiterwerber (vgl. Seithel, FR 1975 S. 548). Nicht
ausgeschlossen wird die Verglinstigung jedoch dadurch, dafl der Bauherr
oder Zwischenerwerber lineare und degressive AfA vorgenommen haben

(glA Seithel 220).

Geltend gemacht: Der Begriff deckt sich uE mit dem Begriff des ,Aus-
nutzens“ in Abs. 5 Satz 1 (s. Anm. 270); es kommt also nicht auf den for-
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mellen Antrag des Bauherrn oder Ersterwerbers an, sondern darauf, ob
sich erhohte Absetzungen bei diesen steuerlich ausgewirkt haben.

D. Inanspruchnahme der erhShten Absetzungen durch den
Zweiterwerber

Der Zweiterwerber kann nach § 7 b Abs. 4 Satz 1 die erhdhten Absetzun-
gen iSd. § 7 b Abs. 1 vornehmen, dh. er kann, solange das begiinstigte Ob-
jekt zu mehr als 662/3 vH Wohnzwecken dient, lingstens fiir die Dauer
von acht Jahren, abweichend von § 7 Abs. 4 und 5 jeweils bis zu 5 vH der
Anschaffungskosten (ohne die Aufwendungen fiir den Grund und Boden;
vgl. § 15 Abs. 3 EStDV) absetzen.

Im iibrigen gilt fiir die Inanspruchnahme der erhohten Absetzungen das
zum Ersterwerber Ausgefiithrte (s. dazu Anm. 248, 249).

Beginn der Absetzungsberechtigung (Satz 2): Der Zweiterwerber kann die
erhdhten Absetzungen erstmals im Jahr des Zweiterwerbs vornehmen
(§ 7 b Abs. 4 Satz 2). Jahr des Zweiterwerbs ist das Kj. oder Wj., in dem
das wirtschaftliche Eigentum an dem begiinstigten Objekt auf den Zweit-
erwerb {ibergegangen ist (s. Anm. 257 und Abschn. 57 Abs. 1 Ziff. 1
EStR 1975).

Anschaffungskosten als Bemessungsgrundlage (Satz 3): Nach § 7 b Abs. 4
Satz 3 gilt Abs. 3 Satz 2 entsprechend, dh. fiir den Zweiterwerber treten
an die Stelle der Herstellungskosten die Anschaffungskosten (s. im einzel-
nen Anm. 245, 246). Hochstgrenze der Bemessungsgrundlage sind bei einem
Einfamilienhaus und einer Eigentumswohnung 150 000 DM, bei einem
Zweifamilienhaus 200 000 DM (s. Anm. 179). Uber die Abschreibung auf
den iibersteigenden Betrag s. Anm. 180.

Verduflert der Zweiterwerber das begiinstigte Objekt innerhalb des Acht-
jahreszeitraums, so steht ihm fiir das Jahr der Veriuflerung der wolle Jab-
resbetrag der § 7 b-Absetzung zu (s. Anm. 249).

Restwertabschreibung: Nach Ablauf der mit dem Jahr des Zweiterwerbs
beginnenden acht Jahre sind als Restwert-AfA grundsitzlich jihrlich
2,5 vH des Restwerts abzuziehen; bei einer voraussichtlichen Restnut-
zungsdauer von weniger als 40 Jahren gilt § 7 Abs. 4 Satz 2 entsprechend.
S. zur Restwertabschreibung s. Anm. 249.

Nachholung: Hinsichtlich der Nachholung der erhdhten Absetzungen, dic
der Zweiterwerber im Jahr des Zweiterwerbs und in den zwei folgenden
Jahren nicht ausgenutzt hat, und der Einbeziehung nachtriglicher Her-
stellungskosten des Zweiterwerbers in die Nachholung (§ 7 b Abs. 5)
s. Anm. 290.

261—264  Einstweilen frei.
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Erlduterungen zu §7b Abs. 5:
Nachholung nicht ausgenutzter erhohter Absetzungen

A. Uberblick

Mit der durch Abs. 5 Satz 1 zugelassenen Nachholung wird dem Stpfl. das
Recht eingerdumt, einen Teil der erhdhten Absetzungen nach § 7 b kumu-
liert in dem Jahr geltend zu machen, in dem es ihm nach seinen Einkom-
mensverhiltnissen am giinstigsten erscheint. In den ersten 4 Jahren des
achtjihrigen Begiinstigungszeitraums des § 7 b steht es ihm frei, ob er jihr-
lich den Hochstbetrag von 5 vH ausnutzt oder ob er in einem oder meh-
reren Jahren darauf verzichtet und die nicht ausgenutzten erhhten Abset-
zungen kumuliert geltend macht. Der Stpfl. kann sich in den ersten drei
Jahren jeweils 3 vH (5 vH erhdhte Absetzungen minus 2 vH vorgeschrie-
bene Mindest-AfA, s. Anm. 283) aufsparen und diese mit dem laufenden
Absetzungsbetrag in einem spiteren Jahr, spitestens aber im vierten Jahr,
abziehen. Maximal steht ihm also im vierten Jahr ein Abschreibungsge-
samtbetrag von 3 + 3 + 3 + 5 = 14 vH seiner Anschaffungs- oder Her-
stellungskosten zur Verfiigung. Zur Verteilung der Absetzungen in den
ersten vier Jahren s. auch Beispiel in Anm. 276.

Abs. 5 erlaubt nur die Nachholung; ein Vorgriff auf die erhchten Abset-
zungen kommender Jahre ist unzulissig; zB konnen im zweiten Jahr
hochstens 3 + 5 = 8 vH abgeschrieben werden. Nachholungsfihig sind
nur die erhShten Absetzungen der ersten 3 Jahre (Anm. 273); das Nach-
holungsrecht besteht nur bis zum 4. Jahr (s. Anm. 279). Im 4. Jahr und
spiter nicht ausgenutzte erhohte Absetzungen kénnen im achtjihrigen Be-
giinstigungszeitraum also nicht mehr geltend gemacht werden, sondern er-
hohen nur den Restwert (s. Anm. 273 u. 279). Eine Nachholung kommt
nur fiir solche Jahre in Betracht, in denen die Voraussetzungen nach § 7 b
vorgelegen haben (s. Anm. 270 aE). Nachholungsberechtigt sind der Bau-
herr (s. Anm. 269), der Ersterwerber (s. Anm. 288—289) und der Zweit-
erwerber (s. Anm. 290).

Innerhalb des Nachholzeitraums entstandene nachtrigliche Herstellungs-
kosten erhohen gem. Abs. 5 Satz 2 riickwirkend ab dem Jahr der Fertig-
stellung die Bemessungsgrundlage der erhthten Absetzungen (im Rahmen
der Hochstgrenze von 150 000 DM bzw. 200 000 DM, s. Anm. 180) und
koénnen damit im Wege der Nachholung erhdht abgeschrieben werden.

B. Rechtsentwicklung

EStR 1953 ff.: Die Nachholung nicht ausgenutzter erhShter Absetzungen
war zunichst nicht gesetzlich geregelt, sondern wurde im Wege der Ver-
waltungsanweisung zugelassen (vgl. Abschn. 48 EStR 1953, Abschn. 59
EStR 1955—1957). Diese Richtlinien waren mit den bis dahin geltenden
Fassungen des § 7 b nicht in Einklang zu bringen und wurden deshalb von
BFH VI 132/55 U v. 8. 2. 57, BStBL. S. 133 als ungiiltig behandelt.

Durch StAndG vom 18. 7. 58 (BGBL. 1 S. 473, BStBl. I S, 412) wurde dann
mit Wirkung ab VZ 1958 ein Abs. 5 angefiigt und damit die Regelung der
EStR legalisiert. Danach konnte ,der Bauherr erhthte Absetzungen, die er
im Jahre der Herstellung und den beiden folgenden Jahren nicht ausgenutzt
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hat, in der Weise auf das folgende Jahr iibertragen, dafl in den ersten vier
Jahren bis zu insgesamt 26 vH der bis zum Ende des vierten Jahres aufge-
wendeten Herstellungskosten abgesetzt werden.“ In den ersten drei Jah-
ren mufiten mindestens die AfA nach § 7 vorgenommen werden. Dem
Ersterwerber stand das Abschreibungsrecht in gleicher Weise zu.

Durch StAndG vom 30. 7. 60 (BGBl I S. 616, BStBl. I S. 514) wurde
Abs. 5 mit Wirkung vom VZ 1960 an neu gefafit. Der Bauherr konnte
sinnerhalb der ersten vier Jahre nichtausgenutzte erhShte Absetzungen
nachholen.“ (Zur Auslegung vgl. FG Kassel vom 15. 5. 62, EFG 1963 S. 59,
rkr.; W. Theis, B 1964 S. 352). Ubereinstimmend mit der Verwaltungs-
praxis wurde die Regelung ins Gesetz aufgenommen, dafl nachtrigliche
Herstellungskosten vom Jahr ihrer Entstehung an bei der Bemessung der
erhShten Absetzungen so beriicksichtigt werden kénnen, als wiren sie be-
reits im Jahr der Fertigstellung des Gebiudes entstanden. Ferner wurde die
Nachholung auch fiir Zu-, Aus- und Umbauten iSd. § 7 b Abs. 2 aF gesetz-
lich zugelassen.

Durch Neuregelungsgesetz vom 16. 6. 64 (BGBI. I S. 353, BStBlL. I S. 384)
wurde der nicht eindeutige Wortlaut von Abs. 5 Satz 1 zur Klarstellung
geindert und in der bis heute geltenden Weise gefafit. In Satz 4 wurde das
Recht des Ersterwerbers aufgenommen, auch die vom Bauherrn nicht aus-
genutzten erhdhten Absetzungen nachholen zu kénnen.

Durch Ges. zur Forderung von Investitionen und Beschiftigung vom
23.12. 74 (BGBL IS. 3676; BStBl. 1975 I S. 48) wurde als Folgeinderung
zur Einfiigung des neuen Abs. 4 (Begiinstigung des Zweiterwerbers) klar-
gestellt, dafl die Nachholungsvorschriften auch fiir den Zweiterwerber gel-
ten.

267—268 Einstweilen frei.

269

C. Nachholung durch den Bauherrn (Abs. 5 Satz 1 bis 3)
I. Der Bauherr als Nachholungsberechtigter

Die Befugnis nach Abs. 5 Satz 1, innerhalb der ersten vier Jahre die in den
ersten drei Jahren nicht ausgenutzten erhShten Absetzungen nachzuholen,
steht dem Bauherrn zu; Voraussetzung ist, dafl dieser im Nachholjahr noch
(wirtschaftlicher) Eigentlimer des § 7 b-Objekts ist (Nds. FG v. 5. 3. 69,
EEG S. 339, rkr.). Der Bauherr kann daher die erhthten Absetzungen
spitestens noch im Jahr der Veriuflerung voll nachholen, selbst wenn das
§ 7 b-Objekt zu Beginn des Jahres verkauft wird (Nds. FG aaO; B 1969
8. 2153).

Personenmehrheiten (Bruchteilsgemeinschaften, Gesamthandsgemeinschaf-
ten) konnen die erhdhten Absetzungen bei Fertigstellung nach dem 31. 12.
74 gem § 7 a Abs. 8 nur noch einheitlich vornehmen (s. Anm. 136), also
auch nur noch einheitlich nachholen.

Dem Bauherrn von Kaufeigenheimen, Trigerkleinsiedlungen und Kauf-
eigentumswohnungen, der nach § 7b Abs. 7 Satz 3 2 X 5 vH absetzen
kann, steht die Nachholbefugnis nach Abs. 5 ebenfalls zu. Er kann zB noch
im 3. Jahr (fiir das ihm keine erhdhten Absetzungen mehr zustehen) die
erhohten Absetzungen von 10 vH vornehmen, sofern er dann noch (wirt-
schaftlicher) Eigentiimer der Objekte ist (vgl. auch B 1969 S. 2154); Ab-
ziige einer Mindest-AfA entfallen (s. Anm. 380).
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II. Voraussetzungen der Nachholung (Satz 1)

1. ,Nicht ausgenutzte“ erhohte Absetzungen

Der Bauherr kann solche erhdhten Absetzungen nachholen, ,die er ...
nicht ausgenutzt hat“. Nicht ausgenutzt ist

— der Unterschiedsbetrag zwischen den fiir ein Jahr hochstzuldssigen er-
hohten Absetzungen und dem in diesem Jahr geltend gemachten Teil-
betrag,

— der Unterschiedsbetrag zwischen den fiir ein Jahr hochstzulissigen er-
hohten Absetzungen und der tatsichlichen Steuerminderung durch die
erhdhten Absetzungen, falls sich der geltend gemachte Absetzungsbe-
trag nicht voll ausgewirkt hat.

»Ausgenutzt® werden erhGhte Absetzungen idR durch Geltendmachung
in der StErkl. Mit dem Gebrauch des Begriffs ,ausnutzen“ bringt das Ge-
setz uE aber zum Ausdruck, dafy das Nachholrecht nicht vom formellen
Antrag abhingig sein soll, sondern vom wirtschaftlichen Ergebnis (glA
Nissen, DStZ 1971 S. 267: wirtschaftlicher Begriff). Ausgenutzt iSd. § 7 b
Abs. 5 sind erhohte Absetzungen demnach nur, wenn und soweit sie zu
einer Ermifligung der ESt. des Stpfl. gefithrt haben, gleichgiiltig, welche
Absetzungshohe er in der StErkl. beantragt hatte; soweit sich die erhoh-
ten Absetzungen steuerlich nicht ausgewirkt haben, weil schon ein Teilbe-
trag oder andere Abziige zu einer Steuer von Null fiihren, besteht Nach-
holmoglichkeit (glA FG Diiss./Koln v. 29. 10. 65, EFG 1966 S. 167, rkr.;
Nds. FG v. 21. 2. 67, EFG S. 449, rkr.; FG Diiss. v. 20. 5. 76, EFG 1977
S. 8, nrkr.; Nissen aaQ; offengelassen durch BFH VI R 180/67 v. 10. 10.
69, BStBl. 1970 S. 63). Ebenso OFD Kéln v. 8. 9. 71 (StEK EStG § 7 b Nr.
47 = B S. 1941 = BB S. 1266 = Inf. S. 533): ,Hat der Stpfl. hthere Ab-
setzungen geltend gemacht, als zur Erreichung der Eingangsstufe der je-
weiligen StTabelle erforderlich war, so konnen die Absetzungen insoweit
noch nachgeholt werden, als sie sich auf die Festsetzung der Steuer nicht
ausgewirkt haben. Der Stpfl. ist mithin so zu stellen, wie wenn er in den
Vorjahren die erhohten Absetzungen, soweit sie die Mindestabsetzungen
(nach § 7 Abs. 4) ubersteigen, nur in der fiir eine Freistellung von der
Steuer erforderlichen Hohe in Anspruch genommen hitte.“

Uber den vom Stpfl. geltend gemachten Hundertsatz der erhShten Ab-
schreibungen hinaus liegt eine Ausnutzung nicht vor; einschrinkend FG
Diiss./Kéln v. 8. 12. 76 (EFG 1977 S. 163, rkr.): Geht der Stpfl. nicht mit
Rechtsbehelfen gegen die thm erkennbare Abweichung des FA von seiner
StErkl. vor und wirken sich die vom FA eigenmichtig angesetzten Be-
trige stl. voll aus, so sind sie ausgenutzt. Setzt das FA zum Ausgleich fiir
nicht anerkannte Ausgaben oder Abziige die erhShten Absetzungen hoher
an, als vom Stpfl. beantragt, so tritt dadurch kein Verbrauch der Nach-
holungsbefugnis ein (Nds. FG v. 5. 8. 74, EFG 1975 S. 118, rkr.).

Soweit sich die geltend gemachten erhohten Absetzungen auf die Hohe
eines nach § 10 d abziehbaren Verlusts ausgewirkt haben, sind sie ausge-
nutzt (OFD Koln v. 8. 9. 71, StEK EStG § 7b Nr. 47 = B S. 1941 = BB
S. 1266 = Inf. S. 533).

Nachtrigliche Anderung der Geltendmachung: Der Stpfl. kann im finanz-
gerichtlichen Verfahren beantragen, das Gericht mége, je nachdem wie weit
er mit seinem Klagebegehren durchdringt, die bisher in Anspruch genom-
mene § 7 b-Absetzung so mindern, daf sich eine Steuer von Null ergibt;
das ist kein prozessual unzulissiger Antrag unter einer Bedingung (FG
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Rhld.-Pf. v. 29. 9. 71, EFG 1972 S. 382, aus anderen Griinden aufgehoben
durch BFH VIII R 268/72 v. 28. 2. 74, nv., s. EFG 1976 S. 594).

Der Stpfl. ist auch verfahrensrechtlich nicht an eine wirkungslos gebliebene
erhohte Absetzung gebunden, da die Bestandskraft sich nur auf den Steuer-
betrag, nicht auf die Besteuerungsgrundlagen bezieht (§ 157 Abs. 2 AO
1977). Der Stpfl. ist uE berechtigt, erhthte Absetzungen, die sich infolge
einer Berichtigungsveranlagung nicht mehr oder nicht mehr voll auswir-
ken, insoweit riickgingig zu machen und nachzuholen (vgl. FG Miinster
v. 29. 10. 70 EDStZ S. 504; zur Korrektur erhohter Absetzungen durch
Bilanzinderung vgl. B 1967 S. 1699; Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt.
1L B 25 i Einzelfr. ab 1964 III 2).

Uber das Verbot, nachtriglich die Besteuerungsgrundlagen auszutauschen,
s. Anm. 276.

Einheitliche und gesonderte Feststellung von Besteuerungsgrundlagen: Sind
erhohte Absetzungen in einem einheitlichen Feststellungsbescheid gem.
§ 179 AO 1977 = § 215 AO bestandskriftig fiir einen Beteiligten festge-
stellt worden, so kann dieser oder sein Rechtsnachfolger die Absetzungen
auch dann nicht nachholen, wenn sie sich bei thm nicht steuermindernd aus-
gewirkt haben (BFH VI R 180/67 v. 10. 10. 69, BStBl. 1970 S. 63 gegen
Nds. FG v. 18. 4. 67, EFG S. 448; glA OFD Koln aaO; aA Nissen
2a0). Haben Miteigentiimer von ihrem Recht auf erhdhte Absetzungen
Gebrauch gemacht, so kann die Anderung des antragsgemify ergangenen
und bestandskriftig gewordenen Feststellungsbescheids nicht unter Be-
rufung auf § 172 Abs. 1 Ziff. 2 a, 2. Halbs. AO 1977 = § 94 Abs. 1 Ziff. 2,
2. Halbs. AO mit dem Ziel begehrt werden, eine niedrigere § 7 b-Abset-
zung geltend zu machen, weil der zunichst angesetzte Betrag sich bei den
Miteigentiimern nicht voll ausgewirkt hatte (BFH VIII R 101/69 v.
18. 12. 73, BStBl. 1974 S. 319). Um die Nachteile des einheitlichen und
gesonderten Feststellungsverfahrens zu vermeiden, konnen die Miteigen-
timer bzw. Mitunternehmer uE verlangen, daff der Feststellungsbescheid
insoweit nach § 165 AO 1977 = § 100 AO vorliufig ergeht (glA B 1973
S. 2167). Bei der Entscheidung {iber die Ausnutzung bzw. die Nachholung
erhGhter Absetzungen ist allerdings § 7 a2 Abs. 8 Satz 2 zu beachten.

Anwendbarkeit des § 7 b: Die Nachholung ist nur fiir diejenigen Jahre
zulissig, in denen die Voraussetzungen nach § 7 b Abs. 1 Satz 1 vorgelegen
haben (iber Wegfall der Voraussetzungen im Laufe eines VZ s. Anm. 130),
also zB nicht fiir ein Jahr, in dem das § 7 b-Objekt zu weniger als 66 2/3 vH
Wohnzwecken diente (vgl. B 1969 S. 2153; Henninger, Stlex. 3, 7 b, 15).
Im Jabr der Nachholung brauchen die Voraussetzungen des § 7 b Abs. 1
Satz 1 dagegen nicht vorzuliegen. Auch wenn zB wegen Wechsels der Nut-
zung im Nachholjahr selbst die § 7 b-Absetzungen nicht zuldssig sind,
kénnen gleichwohl die in den Vorjahren nicht ausgenutzten Betrige nach-

eholt werden. Dies folgt aus dem Zweck der Regelung, dem Stpfl. die fiir
ihn giinstigste Verteilung zu ermdglichen (glA B 1957 S. 855, 1958 S. 1025;
Henninger, RWP-Blatte: 14 D ESt. II B 10/59 XIV; B 1969 S. 2153, 1972
S. 362, 1974 S. 504; Littmann, X1. § 7b Anm.; aA Lingsfeld, BB 1958
S.736; Bundt, DStZ 1959 S. 141).

271—272  Einstweilen frei.

273 2. Nichtausnutzung ,im Jahr der Fertigstellung und in den zwei
folgenden Jahren

Bei nach § 7 b begiinstigten Objekten kann der Bauherr die erhthten Ab-
setzungen nachholen, ,die er im Jahr der Fertigstellung und in den zwei
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Nachholung durch Bauherrn Anm. 273—276 § 7 b

folgenden Jahren nicht ausgenutzt hat“ (Abs. 5 Satz 1). Also sind nur die
fiir die ersten drei Jahre zustehenden erhdhten Absetzungen nachholbar,
und auch nur insoweit, als sie nicht durch die Normal-AfA nach § 7 Abs. 4
verbraucht sind (Abs. 5 Satz 3; s. Anm. 283). Werden in spiteren Jahren
die erhohten Absetzungen nicht in voller Hohe in Anspruch genommen,
so ist eine Nachholung nicht zulissig; es ergibt sich lediglich ein entspre-
chend héherer Restwert (iiber Restwertabschreibung s. Anm. 170—174).
Der Nachholungszeitraum betrigt demgegeniiber vier Jahre (s. Anm. 279).

Einstweilen frei. 274—

III. Durchfiihrung der Nachholung durch den Bauherrn
1. Wahlrecht bei der Nachholung

Zwischen dem nach § 7 b zulissigen Hochstsatz (jetzt 5 vH) und der min-
destens vorzunehmenden (Abs. 5 Satz 3) linearen AfA von idR 2 vH hat
der Stpfl. ein uneingeschrinktes Wahlrecht, in welcher Hohe er die er-
hohten Absetzungen im einzelnen VZ ausnutzen will. Innerhalb des Nach-
holungszeitraums von vier Jahren konnen die nicht ausgenutzten erhchten
Absetzungen ganz oder zT ohne Angabe eines Grundes nachgeholt werden.
Es darf nur nachgeholt, nicht vorweggenommen werden, dh. es diirfen fiir
die ersten beiden Jahre nur bis zu 10 vH und fiir die ersten drei Jahre nur
bis zu 15 vH der Herstellungskosten (von héchstens 150 000 DM bzw.
200000 DM, Abs. 1 Satz 3) geltend gemacht werden; davon miissen
jahrl. die Mindest-AfA nach § 7 Abs. 4 (idR 2 vH, im Erstjahr zeitanteilig)
abgezogen werden (Abs. 5 Satz 3). Der Abzug der AfA nach § 7 Abs. 4
entfillt, wenn der Nutzungswert der Wohnung im eigenen Einfamilien-
haus nach § 21 a (bis VZ 1973 nach der Einfamilienhaus VO) berechnet
wird; in diesem Fall kann jeweils der Hochstbetrag von 5 vH nach § 7 b
Abs. 1 Satz 1 geltend gemacht bzw. nachgeholt werden (FG Bad.-Wiirtt./
Freiburg v. 11. 6. 74, EFG 1975 S. 58, rkr.; OFD Kéln v. 8. 9. 71, StEK
EStG § 7b Nr. 47 = B 1971 S. 1941 = BB S. 1266 = Inf. S. 533; glA
B 1974 S. 1263; aA Wendt, BP 1970 S. 88).

Beispiel: Die Herstellungskosten eines Anfang 1975 fertiggestellten Zweifamilien-
hauses betragen 198 000 DM. Es kdnnen innerhalb des Vierjahreszeitraums (1975
bis 1978) insgesamt (4 X 5 vH =) 20 vH, dh. 39 600 DM, geltend gemacht wer-
den. Davon kann der Bauherr zB in Anspruch nehmen:

a b c
1975 9900 DM 3960 DM 3960 DM
1976 9900 DM 11 840 DM 3960 DM
1977 9900 DM 11 900 DM 3960 DM
1978 9900 DM 11 900 DM 27 720 DM
zusammen 39 600 DM 39 600 DM 39 600 DM

Kein Austausch von Besteuerungsgrundlagen: Soweit erhdhte Absetzungen
ausgenutzt sind, sind sie nicht mehr nachholbar; diese Rechtswirkung kann
der Stpfl. nicht dadurch beseitigen, dafl er die Absetzungen nachtriglich
mit anderen Besteuerungsgrundlagen, die er nicht rechtzeitig bis zur Be-
standskraft des Bescheides geltend gemacht hat oder die aus anderen Griin-
den nicht beriicksichtigt worden sind, austauscht und die Absetzungen im
Wege der Nachholung erneut in Anspruch nimmt (OFD Kéln v. 8. 9. 71,
StEK EStG § 7b Nr. 47 = B'S. 1941 = BB S. 1266 = Inf. S. 533; FG
Diiss. v. 20. 5. 76, EFG 1977 S. 8, nrkr.). Von erhhten Absetzungen, die sich
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stéuerlich ausgewirkt haben, kann der Stpfl. aber bei Aufhebung oder An-
derung des Steuerbescheids nach § 173 AO 1977 = § 222 AO abweichen
(FG Miinster v. 14. 10. 70, EDStZ S. 504). Das Verbot des nachtr'dglichen
Austausches gilt auch fiir das FA; es ist deshalb nicht zulissig, zB in den
Vorjahren zu Unrecht beruckswhtxgte Ausgaben oder Freibetrige mit bis-
her noch nicht ausgenutzten Absetzungen auszutauschen und die Abset-
zungen insoweit als verbraucht zu behandeln (OFD Kéln 220).

Uberhdhte Nachholung: Hat der Stpfl. zu Unrecht einen iiberhdhten
Nachholbetrag geltend gemacht und ist die Veranlagung bestandskriftig,
so sind die erhthten Absetzungen wihrend des restlichen Begiinstigungs-
zeitraums nicht entsprechend zu kiirzen; es ergibt sich lediglich ein gerin-
gerer Restwert (FG Nbg. v. 30. 7. 65, EFG S. 578).

277—278 Einstweilen frei.

279

2. Nachholfrist von 4 Jahren

Der Umfang der nachholungsfihigen erhohten Absetzungen bemifit sich
nach den ersten drei Jahren (Jahr der Fertigstellung und die zwei folgen-
den Jahre; s. Anm. 273). Die Frist, innerhalb der die nachholungsfihigen
erhdhten Absetzungen nachgeholt werden konnen, liuft ,bis zum Ende
des dritten auf das Jahr der Fertigstellung folgenden Jahres® (Abs. 5
Satz 1); der Nachholungszeitraum betrigt somit vier Jahre. Nach Ablauf
dieser vier Jahre konnen nicht verbrauchte Absetzungsbetrige aus den
ersten drei Jahren nicht mehr geltend gemacht werden (vgl. FG Miinster
v. 14. 1. 72, EDStZ S. 124), lediglich Abschreibung von einem entsprechend
hoheren Restwert ab dem neunten Jahr (zur Restwertabschreibung s.
Anm. 170—174). Nach OFD Saarbr. vom 11. 9. 73 (NWB F 1 S. 248 ent-
gegen fritherer Verfligung vom 28. 9. 71, BB S. 1493) ist es jedoch unbillig,
die verspitete Abrechnung der Baukosten steuerlich zu Lasten des Erwer-
bers eines Kaufanwartschaftshauses gehen zu lassen, wenn die endgiiltigen
Baukosten aus verwaltungsinternen Griinden der Baugesellschaft nicht in-
nerhalb des Nachholzeitraumes mitgeteilt werden konnten (vgl. auch
Schwarz, BB 1971 S. 1493). Zur Wahrung der Nachholungsméglichkeiten
bei nicht endgiiltig feststehenden Herstellungskosten sind uE auf Antrag
zunichst vorlaufige Veranlagungen nach § 165 AO 1977 durchzufiihren
(g1A B 1972 S. 362).

Bei unentgeltlichem Erwerb des begiinstigten Objekts gilt fiir den Rechts-
nachfolger (Erbe, Vermichtnisnehmer, Beschenkter) der Nachholungszeit-
raum des Rechtsvorgingers (vgl. Anm. 97); er kann also wihrend der rest-
lichen Dauer des schon beim Rechtsvorginger begonnenen Nachholzeit-
raumes die von diesem nicht ausgenutzten erhohten Absetzungen nach-
holen (vgl. auch B 1968 S. 913). Zur Aufteilung in Ubergangsjahr vgl.
Anm. 97 ,,Grundsatzlxches“ Unentgeltlicher Erwerb liegt auch bei Ausein-
andersetzung mit Ausgleichszahlung vor, soweit durch diese Zahlung (Ab-
findung) eine Nachlafiteilung entsprechend der Erbanteile erfolgt (s.
Anm. 97 ,Miterbe®). Erwirbt ein Erbe im Rahmen der Auseinandersetzung
ein § 7 b-Objekt dagegen — teilweise — entgeltlich (s. § 16 Anm. 59 und
61), so ist er insoweit als Ersterwerber nachholberechtigt (s. Anm. 289).

Betriebsvermdgen: Das Nachholungsrecht gilt selbstverstindlich auch im
Rahmen der Gewinnermittlungsarten sowie nach Entnahme- und Einlage-
vorgingen. Bei teils betrieblicher, teils privater Nutzung ergeben sich un-
terschiedliche Nachholzeitriume, wenn bei einem vom Kj. abweichenden
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Bilanzstichtag das Gebiude nach diesem Stichtag, aber noch innerhalb des
Kj. fertiggestellt wird, weil dann der Achtjahreszeitraum bzw. der Nach-
holzeitraum fiir den betrieblich genutzten Teil erst im Kj. nach der Fertig-
stellung beginnt (§ 4 a Abs. 2 Ziff. 2; glA B 1972 S. 263). Bei Bildung eines
Rumptwirtschaftsjahres kann der Nachholzeitraum andererseits fiir den
betrieblichen Gebiudeteil vor dem Nachholzeitraum fiir den zum Privat-
vermdgen gehdrenden Teil beendet sein (B 1972 S. 363).

3. Beriicksichtigung nachtriglicher Herstellungskosten
bei der Nachholung (Abs. 5 Satz 2)

Nach Abs. 2 Satz 2 ,konnen nachtrigliche Herstellungskosten vom Jahr
ihrer Entstehung an bei der Bemessung der erhthten Absetzungen so be-
riicksichtigt werden, als wiren sie bereits im Jahr der Fertigstellung ent-
standen®. Nach Abschn. 59 a Abs. 8 1965—1967, Abschn. 59 b Abs. 9 iVm.
Abschn. 58 Abs. 1 EStR 1969—1972 ist die Bestimmung so zu verstehen,
daf fiir die in den ersten vier Jahren entstandenen nachtriglichen Herstel-
lungskosten eine Nachholung erlaubt ist (zweifelhaft; uE nur bis zum Ende
des dritten Jahres des Begiinstigungszeitraumes entstandene nachtrigliche
Herstellungskosten). Wie FinVerw. auch FG Niirnb. v. 16. 9. 76, mitg. in
B 1976 S. 2039.

Abs. 5 Satz 2 geht als Sonderregelung der allgemeinen Regelung des § 7 a
Abs. 1 vor (Abschn. 45 Abs. 2 EStR 1975; s. Erl. zu § 7 a2 Abs. 1 EStG 75
Anm. I 1).

Beispiel: Ein Zweifamilienhaus ist im Mirz 1973 fertiggestellt worden. Die bis
Ende 1973 entstandenen Herstellungskosten betragen 170 000 DM. 1974 entstan-
den 14000 DM und 1975 9000 DM weitere Herstellungskosten (zB Auflenputz,

nachtriglicher Einbau einer Heizungsanlage usw.); 1976 werden noch 3000 DM

Herstellungskosten entstehen. Als erhohte Absetzungen konnten bzw. kdnnen
geltend gemacht werden:

1973 bis 5 vH aus 170 000 DM

1974 bis 10 vH aus (170000 + 14 000 =) 184 000 DM abziiglich der fiir 1973
vorgenommenen Absetzung

1975 bis 15 vH aus (184000 + 9000 =) 193 000 DM abziiglich der fiir 1973
und 1974 vorgenommenen Absetzungen

1976 bis 20 vH aus (193000 + 3000 =) 196 000 DM abziiglich der fiir 1973
bis 1975 vorgenommenen Absetzungen.

Wird ein Einfamilienhaus innerhalb des Nachholzeitraums zu einem Zwei-
familienhaus ausgebaut oder erweitert, so gilt fiir die Nachholung uE die
Héchstgrenze von 200 000 DM erst von dem Jahr an, in dem der Ausbau
(die Erweiterung) fertiggestellt worden ist.

Beispiel: Ein 1973 bezugsfertig gewordenes Einfamilienhaus ist durch eine 1975
fertiggestellte Aufstockung zu einem Zweifamilienhaus erweitert worden. Es be-
tragen die Herstellungskosten fiir das Einfamilienhaus 160 000 DM, fiir die Erwei-
terung 55 000 DM. Im Weg der Nachholung kénnen abgesetzt werden:

1975 10 vH von 150000 = 15000 DM

abziiglich der 1973 und 1974 vorgenommenen Absetzungen. Fiir 1975 kon-
nen auflerdem als laufende erhéhte Absetzung bis zu 5 vH von 200 000 DM
geltend gemacht werden;

1976 10 vH von 150 000 = 15000 DM
+ 5 vH von 200 000 = 10 000 DM

zusammen 25000 DM
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abziiglich der fiir 1973 bis 1975 in Anspruch genommenen Absetzungen.
Auflerdem koénnen fiir 1976 als laufende erhghte Absetzung bis zu 5 vH
von 200 000 DM geltend gemacht werden.

Die bei der Erweiterung entstandenen nachtriglichen Herstellungskosten kdnnen
zwar so berlicksichtigt werden, als wiren sie bereits 1973 entstanden. Fiir 1973
und 1974 (Einfamilienhaus!) konnten jedoch jeweils héchstens 5 vH von 150 000
DM, nicht aus 200 000 DM als erhdhte Absetzung in Anspruch genommen werden.

Personenmehrheiten: Nachtrigliche Herstellungskosten konnen nur bei
den Miteigentiimern oder Gesellschaftern beriicksichtigt werden, bei denen
sie angefallen sind (glA Henninger, StRK-Anm. EStG § 7 b R. 152), da
sich die Voraussetzungen der Abschreibungsberechtigung allein nach den
Verhiltnissen der einzelnen Beteiligten richtet (s. Anm. 100 und 135).

281—282 Einstweilen frei.

283

284

4. Mindest-AfA fiir die ersten drei Jahre (Abs. 5 Satz 3)

Nach Abs. 5 Satz 3 sind im Jahr der Fertigstellung und in den folgenden
zwei Jahren mindestens die normalen Absetzungen nach § 7 Abs. 4 vor-
zunehmen; das sind idR 2 vH, im ersten Jahr zeitanteilig. Fiir diese Min-
dest-AfA ist eine Nachholung nicht zulissig. Dieselbe Regelung ist allge-
mein nunmehr in § 7 2 Abs. 3 EStG 1975 getroffen, so dafl § 7b Abs. 5
Satz 3 ab dem 1. 1. 1975 iiberfliissig ist.

Werden zB im ersten Jahr (Fertigstellung Anfang April) als zeitanteilige
AfA nach § 7 Abs. 4 1,5 vH (3/4 von 2 vH) abgesetzt, so kann der Bauherr
im Zweitjahr insgesamt héchstens 8,5 vH (10 vH ./. 1,5 vH) absetzen. Sind
allerdings in einem oder mehreren nach dem Jahr der Fertigstellung liegen-
den Jahren nachtrigliche Herstellungskosten entstanden, so miissen fiir sie .
bei der Nachholung keine Mindest-AfA-Betrige fiir die vor der Ent-
stehung der Herstellungskosten liegenden VZ abgezogen werden.

Beispiel: Ein Zweifamilienhaus ist im Mirz 1973 fertiggestellt worden; die Herstel-
lungskosten betragen 170000 DM. Nachtrigliche Herstellungskosten in 1974
14 000 DM, in 1975 9000 DM. Der Bauherr, der fiir 1973 und 1974 § 7 b nicht be-
ansprucht hat, kann 1975 im Wege der Nachholung geltend machen:

15 vH aus 193 000 DM (bis Ende 1975 entstandene
Herstellungskosten) = 28950 DM

abziiglich AfA nach § 7 Abs. 4 fiir
1973 1,5 vH (fir 1. 4. bis 31. 12. 73)

aus 170 000 DM = 2550
2 vH aus 184 000 DM = 3680 6230 DM

bleiben 22720 DM.

Selbstgenutztes Einfamilienhaus: Soweit § 21 a (bis 31. 12. 1973: Einfami-
lienhausVO) Anwendung findet, ist die Normal-AfA durch den Ansatz
des Grundbetrages des Nutzungswertes bereits abgegolten; dieser Umstand
bleibt jedoch bei der Feststellung der nachholbaren Absetzungen uE ebenso
unberiicksichtigt wie bei den laufenden erhShten Absetzungen. Insoweit
kann der Stpfl. also zB im dritten Jahr volle 15 vH der Herstellungskosten
(unter Beriicksichtigung der Hochstgrenzen) im Wege der Nachholung gel-
tend machen (ebenso FG Ba.-Wiirtt./Freib. v. 11. 6. 74, EFG 1975 S. 58,
nrkr.; glA B 1968 S. 825; Stubrmann, FR 1976 S. 60).

Einstweilen frei.
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IV. Nachholung durch den Bauherrn bei Ausbauten und 285
Erweiterungen (Abs. 5 Satz 1, 4. Alt.)

Die Vorschriften iiber die Nachholung (Abs. 5 Satz 1 bis 3) gelten gem.
Abs. 5 Satz 4, 1. Alt. entsprechend bei Ausbauten und Erweiterungen iSd.
Abs. 2 (s. Anm. 220—240). Auf die Ausfithrungen in Anm. 265—283 wird
verwiesen,

Die Hochstgrenzen von 150 000 DM bzw. 200 000 DM (s. Anm. 178—180)
sind auch fiir die Nachholung unterlassener erhchter Absetzungen bei Aus-
bauten und Erweiterungen mafigebend.

Mindest-AfA: Der Umstand, daf} die AfA fiir das § 7 b-Objekt neben der
Begiinstigung des Ausbaus oder der Erweiterung weiterlduft, andert nichts
daran, dafl fiir die nach Abs. 2 selbstindig begiinstigten Baumafinahmen
des Ausbaus oder der Erweiterung mindestens die AfA nach § 7 Abs. 4
vorzunehmen ist, ausgenommen § 21 a bzw. die EinfamilienhausVO finden
Anwendung (s. hierzu Anm. 283).

Einstweilen frei. 286—287

D. Nachholung durch den Ersterwerber (Abs. 5 Satz 4, 2. Alt.)

I. Nachholung vom Ersterwerber selbst unterlassener 288
erhohter Absetzungen

Fiir den Ersterwerber (zum Begriff s. Anm. 241) gilt gem. Abs. 5 Satz 4,
2. Alt. die fiir den Bauherrn getroffene Regelung iiber die Nachholung
(Abs. 5 Satz 1 bis 3) entsprechend, bezogen auf die Anschaffungskosten des
Ersterwerbers (s. Anm. 245) und im Rahmen der Hochstgrenzen von
150 000 DM bzw. 200 000 DM (s. Anm. 247).

Nachholungszeitraum des Ersterwerbers: Dieser hingt davon ab, ob der
Bauherr erhéhte Absetzungen vorgenommen hat. Hat der Bauherr keine
erhShten Absetzungen vorgenommen, so endet der Nachholungszeitraum
des Ersterwerbers mit dem dritten Jahr nach dem Jahr des Ersterwerbs.
Hat der Bauherr die erhdhten Absetzungen im vollen Umfang oder teil-
weise ausgenutzt, so endet dieser Zeitraum mit dem dritten Jahr nach der
Fertigstellung (Abschn. 59 EStR 1975). Uber Nachholung der vom Bau-
herrn nicht ausgenutzten erhdhten Absetzungen durch den Ersterwerber
s. Anm. 289.

Unentgeltlicher Erwerb: Geht das § 7 b-Objekt innerhalb des Nachhol-
zeitraumes unentgeltlich iiber, so tritt der Rechtsnachfolger des Ersterwer-
bers in dessen Rechtsstellung ein; er kann innerhalb des verbleibenden
Teils des Nachholzeitraumes die von seinem Rechtsvorginger, ggf. auch die
vom Bauherrn (s. Anm. 289) nicht ausgenutzten erhohten Absetzungen
nachholen (vgl. auch B 1972 S. 363; Stehmann, FR 1974 S. 314).

Nachtrigliche Anschaffungs- oder Herstellungskosten: Der Ersterwerber
kann solche Aufwendungen (zB fiir eine von ihm im zweiten Jahr nach
dem Ersterwerb vorgenommene Umstellung von Ofenheizung auf Sam-
melheizung) im Wege der Nachholung ebenso beriicksichtigen, wie dies der
Bauherr bei nachtriglichen Herstellungskosten tun kann; dh. die nachtrig-
lichen Anschaffungs- oder Herstellungskosten kénnen vom Jahr ihrer Ent-
stehung an bei der Nachholung so beriicksichtigt werden, als wiren sie be-
reits im Jahr des Ersterwerbs entstanden.
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Unbestimmte Anschaffungskosten: OFD Saarbr. v. 11. 9. 73, NWB F 1
S. 248 bezeichnet es als unbillig, die verspitete Abrechnung der Baukosten
steuerlich zu Lasten des Ersterwerbers gehen zu lassen, wenn die endgiil-
tigen Baukosten aus verwaltungsinternen Griinden der Baugesellschaft
nicht inperhalb des Nachholzeitraums mitgeteilt werden konnten. Da
bestandskriftige Veranlagungen der Jahre des Nachholzeitraums nur unter
Beriicksichtigung der Berichtigungsvorschriften der AO geindert werden
konnen, sollten in Fillen dieser Art die Veranlagungen auf Antrag des
Stpfl. zunichst vorlinfig durchgefithrt werden (vgl. auch Schwarz, BB 1971
S. 1493). :

II. Nachholung vom Bauherrn nicht ausgenutzter erhShter
Absetzungen durch den Ersterwerber

Hat der Bauherr keine erhchten Absetzungen vorgenommen, so scheidet
eine Nachholung dem Bauherrn zustehender Absetzungen durch den Erst-
erwerber aus; vielmehr beginnt in diesem Fall der Begiinstigungszeitraum
von § Jahren und damit auch der Nachholzeitraum erst mit dem Jahr des
Ersterwerbs (s. Anm. 248 und 288). Eine Nachholung vom Bauherrn nicht
ausgenutzter erhdhter Absetzungen kommt also nur in Betracht, wenn der
Bauherr die erhShten Absetzungen teilweise ausgenutzt hat.

Entsprechende Geltung der Sitze 1 bis 3: ,Die Sitze 1 bis 3 gelten ent-
sprechend . .. fiir den Ersterwerber im Sinne des Absatzes 3 ... mit der
Mafigabe, dafl er auch die vom Bauherrn nicht ausgenutzten erhdhten Ab-
setzungen nachholen kann.“ Die ,Sitze 1 bis 3“ beziehen sich auf die Bau-
herrnabschreibung iSd. Abs. 1, nicht auf die Bauherrnabschreibung fiir
Ausbauten und Erweiterungen nach Abs. 2. Das Nachholrecht fiir Aus-
bauten und Erweiterungen ergibt sich vielmehr erst aus Satz 4, 1. Al
Nach FG Rhld.-Pf. v. 28. 6. 73 (EFG S. 534, nrkr.) steht dem Ersterwerber
mangéls gesetzlicher Verweisung nicht das Recht zu, vom Bauherrn und
Veriuflerer nicht ausgenutzte erhdhte Absetzungen auf Ausbauten und
Erweiterungen nachzuholen (iber vom Erwerber selbst vorgenommene
Ausbauten s. Anm. 243). Es erscheint jedoch zweifelhaft, ob Satz 4, 1. Alt.
nur auf den Bauherrn iSd. Abs. 1 bezogen werden kann; der Wortlaut des
Satzes 4 liflt uE auch eine andere Auslegung zu (glA Stebmann, FR 1974
S. 311). Auch mit dem Begiinstigungszweck des § 7 b erscheint es vertret-
bar, dem Erwerber die Nachholung erhdhter Absetzungen des Bauherrn
(und Veriuflerers) fiir Ausbauten und Erweiterungeh zuzugestehen, zumal
im Hinblick auf die Objektbeschrinkung des Abs. 7 (s. auch Anm. 243 aE).

Ausnutzung erhdhter Absetzungen durch den Bauherrn: Sobald der Bau-
herr in einem Jahr mehr als den Hundertsatz der linearen oder der de-
gressiven AfA nach § 7 Abs. 4 oder Abs. 5 (2 vH bzw. 3,5 vH) geltend
macht, sind alle von thm in Anspruch genommenen Absetzungen im Sinne
von § 7 b ausgenutzte Teilbetrige, die vom Gesamtbetrag der hdchstzu-
lissigen Absetzungen des Bauherrn abzuziehen sind. Als Ausnutzung durch
den Bauherrn ist auch die Absetzung nach § 7 b Abs. 7 Satz 3 der Bau-
herren von Kaufeigenheimen, Trigerkleinsiedlungen und Kaufeigentums-
wohnungen anzusehen (vgl. Abschn. 56 Abs. 4 Satz 3 EStR 1975; BFH IV
R 34/67 v. 16. 1. 69, BStBl. S. 375). Zur Frage, wann der Bauherr er-
hohte Absetzungen nicht geltend gemacht hat, s. im einzelnen Anm. 251.

Berechnung: Zur Ermittlung sind die gesamten Herstellungskosten
(einschl. der nachtriglichen) des Bauherrn zu den von diesem geltend ge-
machten Absetzungen ins Verhiltnis zu setzen. Die Differenz zwischen
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dem so errechneten Vomhundertsatz und dem beim Bauherrn hochstzu-
lissigen Vomhundertsatz (5 vH X Jahre) kann vom Erwerber, bezogen
auf seine Anschaffungskosten, nachgeholt werden. Hat zB der Bauherr in
den beiden ersten Jahren 8 vH geltend gemacht, so kann der Ersterwerber
im Jahre des Ersterwerbs (hier: drittes Beglinstigungsjahr) oder spitestens
im folgenden Jahr neben seinen ihm als Ersterwerber bis zu je 5 vH zu-
stehenden erhdhten Absetzungen noch 2 vH nicht ausgenutzte erhdhte
Absetzungen des Bauherrn nachholen.

Maflgeblichkeit der Anschaffungskosten des Ersterwerbers: Hat der Bau-
herr die ihm zustehenden erhShten Absetzungen nur teilweise ausgenutzt,
so richtet sich die Nachholung beim Ersterwerber nach dessen Anschaf-
fungskosten, nicht nach den Herstellungskosten des Bauherrn.

Beispiel: Der Bauherr B hat 1974 ein Zweifamilienhaus mit Herstellungskosten
von 175000 DM fertiggestelle; 1975 sind nachtrigliche Herstellungskosten von
15 000 DM entstanden. Als erhdhte Absetzungen hat B fiir 1974 6000 DM und fiir
1975 9200 DM, zusammen also 15200 DM = 8 vH von 190 000 DM geltend ge-
macht. Er hitte unter Beriicksichtigung der ihm auch fiir die nachtriglichen Her-
stellungskosten zustehenden Nachholung in beiden Jahren zusammen 10 vH von
190 000 DM in Anspruch nehmen kénnen. B hat mithin 2 vH seiner Herstellungs-
kosten nicht ausgenutzt. Mit Wirkung vom Beginn des Jahrs 1976 hat B das Zwei-
familienhaus flir 220000 DM (Gebiudeanteil) an den Ersterwerber E veriuflert.
E kann in 1976 als erhéhte Absetzung geltend machen 5 vH von 200000 DM
(Hochstgrenze) = 10 000 DM und im Weg der Nachholung 2 vH von 200 000 DM
= 4000 DM (auflerdem 2 vH von 20 000 DM lineare AfA).

E. Nachholung durch den Zweiterwerber (Abs. 5 Satz 4, 3. Alt.)

Das Nachholrecht gem. Abs. 5 Satz 1 bis 3 gilt auch fiir den Zweiterwerber
(Abs. 5 Satz 4, 3. Alt.). Wie der achtjihrige Begiinstigungszeitraum (Abs. 4
Satz 2) beginnt auch der Nachholungszeitraum stets mit dem Jahr des
Zweiterwerbs. Denn die Beglinstigung des Zweiterwerbs setzt nach Abs. 4
Satz 1 voraus, dafl kein Rechtsvorginger, insbesondere auch nicht der Bau-
herr, erhthte Absetzungen in Anspruch genommen hat. Infolgedessen
scheidet auch eine Nachholung vom Bauherrn nicht ausgenutzter erhdhter
Absetzungen, wie sie fiir den Ersterwerber vorgesehen ist (s. Anm. 289),
beim Zweiterwerber aus. Im iibrigen gelten die Ausfiihrungen in Anm. 288
fiir die Nachholung durch den Zweiterwerber entsprechend.

290

Einstweilen frei. 291—299

Erliuterungen zu §7b Abs. 6:
Behandlung von Garagen bei der Wohnflichenberechnung

A. Rechtsentwicklung

§ 7b Abs. 6 wurde mit Wirkung ab VZ 1960 durch das StAndG v.
30.7. 60 (BGBL I S. 616, BStBl. I S. 514) eingefiigt. Zuvor war lange Zeit
streitig, ob Garagen zur Wohnfliche zu rechnen sind. Wihrend BFH IV
353/53 U v. 18. 11. 54, BStBl. 1955 S. 39 dies noch verneinte, stellte die
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Rspr. spiter darauf ab, ob das untergestellte Kfz. beruflich oder privat be-
nutzt wurde. Bei iiberwiegend privater Nutzung des Kfz. war die Garage
den Wohnzwecken dienenden Riumen zuzurechnen (BFH VI 85/56 U v.
19. 12. 56; BStBl. 1957 S. 66; VI 246/57 U v. 24. 4. 59, BStBl. S. 246;
1126/61 v. 25. 9. 62, StRK EStG § 7 b R. 57; ebenso Abschn. 54 Abs. 1
EStR 1956—1958). Der BFH liefl es dabei geniigen, dafl der Garagenraum
von den Bewohnern des Hauses, nicht von anderen benutzt wurde (BFH
1216/58 v. 15. 4. 59, StRK EStG § 7 b R. 33, VI 246/57 U v. 24. 4. 59,
BStBl. S. 246; ebenso B 1959 S. 811; Lingsfeld, B 1959 S. 1266; Kaatz,
FR 1960 S. 45); war ein Teil der Garagen vermietet, sollten simtliche Ga-
ragen von der Zurechnung zu der Wohnzwecken dienenden Fliche ausge-
schlossen sein (zweifelhaft). BFH VI 113/61 U v. 27. 11. 62, BStBl. 1963
S. 114 hielt es nicht mehr fiir unbedingt erforderlich, dal Wohngebiude
und Garage auf dem selben Grundstiick liegen; ausreichend ist, daf} die
Garage als Nebengebiude mit dem Wohnhaus als eine wirtschaftliche Ein-
heit angesehen werden kann; dazu ist eine bauliche Verbindung nicht un-
bedingt erforderlich (ebenso BFH VI 201/63 U v. 9. 10. 64, BStBl. 1965
S. 13; anders noch BFH 1V 353/53 U v. 18. 11. 54, BStBl. 1955 S. 39: bau-
licher Zusammenhang mit dem Wohngebiude erforderlich; BFH VI
85/56 U v. 19. 12. 56, BStBl. 1957 S. 66: riumliche Trennung vom Wohn-
haus unschidlich, sofern Garage als iibliches Nebengebiude auf demselben
Grundstiick errichtet).

301—302 Einstweilen frei.

303

B. Zurechnung von Garagen zu der Wohnzwecken dienenden Fliche
(Satz 1)

I. Voraussetzungen der Zurechnung
1. Zum Gebiude gehbrende Garagen

Garagen sind Riume, die ihrer baulichen Gestaltung und ihrer Zweck-
bestimmung nach der Unterbringung von Kraftfahrzeugen dienen sollen.
Uber die Unerheblichkeit der tatsichlichen Nutzung s. Anm. 305.

Zum Gebiude gehérend: Als zum Gebiude gehdrend sind Garagen zu be-
handeln, die als Nebengebiude anzusehen sind (zum Begriff s. Anm. 61)
bzw. die mit dem Wohngebiude eine sog. wirtschaftliche Einheit bilden
(zum Begriff s. Anm. 61). Ist die Garage ein selbstindiges Gebiude, so
scheidet die Begiinstigung ohne Riicksicht auf die Nutzung aus (glA Lings-
feld, B 1960 S. 856 = BB 1960 S. 901; Henninger, StLex. 3, 7 b, 21). Ein
vom Wohngebiude getrennter Garagenbau mit mehreren Garagen fiir die
Bewohner ist jedoch idR nicht als selbstindiges Gebiude anzusehen (BFH
VI 113/61 U v. 27. 11. 62, BStBl. 1963 S. 114; glA B 1961 S. 521; B 1962
S. 987). Die Garage braucht nicht unbedingt auf demselben Grundstick wie
das Wohnhaus zu stehen, ,sondern kann sich auch auf einem benachbarten
Grundstiick befinden . . ., sofern nur zwischen der Garage und dem Wohn-
haus eine so nahe ortliche Verbindung besteht, dafl objektiv und wirt-
schaftlich die Garage ihrer Zweckbestimmung nach noch als zum Wohnhaus
gehorig betrachtet werden kann“ (BFH VI 201/63 U v. 9. 10. 64, BStBl.
1965 S. 13; anders noch zur Rechtslage vor Einfiigung des Abs. 6 Abschn.
54 Abs. 1 EStR 1960). Bei riumlicher Trennung von Wohnhaus und Ga-
rage ist jedoch stets erforderlich, dafl sich auch die Garage im (wirtschaft-
lichen) Eigentum des Stpfl. befindet (vgl. auch B 1963 S. 81).
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Zurechnung von Garagen Anm. 304—308 § 7b
2. Unerheblichkeit der tatsichlichen Nutzung

Fiir die Zurechnung einer Garage zur Wohnfliche spielt die tatsichliche
Nutzung der Garage durch den Stpfl. keine Rolle (Abs. 6 Satz 1: ,ohne
Riicksicht auf ihre tatsichliche Nutzung®). Erforderlich bleibt allerdings,
daf die Garage dem Stpfl. iberhaupt zur Verfiigung steht, dh. daf§ er iiber
sie als (wirtschaftlicher) Eigentiimer verfiigen kann; unmafigeblich ist nur,
wie er im Einzelfall iiber seine Garage verfiigt, ob er sie also zur Unter-
stellung seines privaten oder seines beruflich genutzten Kfz. benutzt, ob
er sie an Dritte vermietet oder sie zu anderen Zwecken benutzt (glA BFH
VI R 49/66 v. 22. 2. 67, BStBl. S. 315). Fiir Garagen, die den Wohnungs-
inhabern nicht zur Verfiigung stehen, gilt die Zurechnungsvorschrift des
Abs. 6 dagegen nicht (BFH 2a0; ebenso Abschn. 54 Abs. 1 aE EStR 1975;
vgl. auch BFH IV R 9/72 v. 16. 11. 72, BStBl. 1973 S. 102).

3. Garage fiir nur einen Pkw. pro Wohnung

Garagen sind als Wohnzwecken dienend zu behandeln, ,soweit in ihnen
nicht mehr als ein Pkw. fiir jede in dem Gebiude befindliche Wohnung un-
tergestellt werden kann“ (Abs. 6 Satz 1). Riume fiir die Unterstellung wei-
terer Kraftwagen sind gem. Abs. 6 Satz 2 ,stets als nicht Wohnzwecken die-
nend zu behandeln“ (s. Anm. 310).

Hochstens ein Pkw.: Dafl neben einem Pkw. noch andere Gegenstinde in
der Garage untergebracht werden kénnen (zB Fahrrider, Motorrad, Gar-
tengerite, kleines Boot u. 1), ist unschidlich. Die Garage kann ohne weiteres
geriumig sein, eine starre qm-Hochstgrenze gilt nicht. Es darf flichen-
mifig nur nicht mdglich sein, neben einem Pkw. normaler Grofle (zB VW-
Kifer) einen zweiten Pkw. abzustellen, vE auch nicht einen Kleinwagen. Daf}
eine Garage dagegen tief genug ist, um in ihr zwel Kleinstwagen (zB
Fiat 500) hintereinander unterzustéllen, macht sie uE noch nicht zu einer
Doppelgarage. Bei einer nicht. unterteilten Sammelgarage konnen uE als
Fliche des Stellplatzes fiir einen Pkw. bis zu 25 qm angesetzt werden.

Jede in dem Gebiude befindliche Wohnung: Nach BFH VI 214/63 v.
14. 8. 64 (StRK EStG § 7 b R. 93) kommt es fiir die Zahl der zur Wohn-
fliche zu rechnenden Garagen ausschliellich auf die Zahl der selbstindigen
Wohnungen an. Danach kann auch fiir Personalwohnungen in Einfamilien-
hiusern (s. dazu Anm. 65) und fiir Einliegerwohnungen, die ein Einfami-
lienhaus steuerlich zu einem Zweifamilienhaus machen, je eine Garage der
Wohnfliche zugerechnet werden, jedoch nicht fiir vermietete Wohnungs-
teile und Riume, die die Voraussetzung einer Wohnung (zum Begriff s.
Anm. 65) nicht erfiillen. Keine Wohnung sind zB gewerblichen Angestell-
ten zur Verfiigung gestellte Wohnriume (BFH VI 214/63 2a0).

Einstweilen frei. 306—

II. Rechtsfolgen der Zurechnung

Beriicksichtigung als Wohnfliche: Bei Einfamilienhiusern und Eigentums-
wohnungen ist die Fliche der Garage fiir einen Pkw. der Wohnfliche (s.
Anm. 76) zuzurechnen, bei Zweifamilienhdusern die Fliche der Garage
bzw. der Garagen zur Unterstellung von zwei Pkw. Die Flichen von Riu-
men zur Unterstellung weiterer Kraftwagen gehdren zur Nutzfliche
(s. Anm. 75).
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§ 7b Anm. 308—311 Abs. 6: Garagen b. Wohnflichenberechng

Ist bei einer Eigentumswohnanlage die Garagenfliche nicht genau unter-
teilt, so kann uE als Einstellfliche fiir einen Pkw. eine Fliche bis zu 25 qm
angenommen werden,

Die Garagenfliche entscheidet also mit dariiber, ob das Ein- oder Zwei-
familienhaus oder die Eigentumswohnung zu mehr als 66 %/s vH Wohn-
zwecken dient (s. dazu Anm. 72). Bei einem Einfamilienhaus kann zB durch
den nachtriglichen Anbau einer zweiten Garage (die der nicht Wohn-
zwecken dienenden Nutzfliche zuzurechnen ist) von der Fertigstellung
delx; Zweitgarage an die Begiinstigung fiir das gesamte Objekt verloren-
gehen.

Erhohte Absetzungen auf Kosten fiir Garagen: Die Einbeziehung der auf
Garagen entfallenden Anschaffungs- oder Herstellungskosten in die Be-
messungsgrundlage der erhdhten Absetzungen ergibt sich nicht aus § 7 b
Abs. 6, der lediglich die Zurechnung der Garagenflichen regelt, sondern
aus den Begiinstigungstatbestinden des § 7 b Abs. 1 — Abs. 4 (s. Anm. 311).

Einstweilen frei.

C. Behandlung iiberzihliger Garagen (Abs. 6 Satz 2)

Nach Abs. 6 Satz 1 ist je eine Garage mit einer Unterstellmdglichkeit fiir
einen Pkw fiir jede im Gebiude befindliche Wohnung als Wohnzwecken
dienend zu behandeln (s. Anm. 305). ,Riume fiir die Unterstellung wei-
terer Kraftwagen sind stets als nicht Wohnzwecken dienend zu behandeln®
(Abs. 6 Satz 2). Das bedeutet, daf bei der Priifung, ob das § 7 b-Objekt
zu mehr als 66 /3 vH Wohnzwecken dient (s. Anm 72), die Fliche zur Un-
terstellung solcher weiterer Kraftwagen der nicht Wohnzwecken dienen-
den Nutzfliche zuzurechnen ist (s. Anm. 75), so daf} dadurch die Abschrei-
bungsbegiinstigung nach § 7 b entfallen kann.

D. Erhohte Absetzungen auf Anschaffungs- oder
Herstellungskosten fiir Garagen

§ 7b Abs. 6 enthilt keine selbstindige Begiinstigung fiir Aufwendungen
fiir Garagen, sondern regelt lediglich die frither strittige Frage (s.
Anm. 300), ob und wie die Garagenflichen bei der Berechnung der
66 2/3 vH-Grenze (s. Anm. 72) auf Wohnfliche und gesamte Nutzfliche zu
verteilen sind. Die Abschreibung von Aufwendungen auf Garagen nach
§ 7 b richtet sich allein nach den Begiinstigungstatbestinden der Abs. 1 bis
Abs. 4, und zwar unabhingig davon, ob eine Garage nach Abs. 6 als Wohn-
zwecken oder als anderen Zwecken dienend zu behandeln ist. Die auf Ga-
ragen entfallenden Aufwendungen sind Teil der Herstellungskosten des
Bauherrn im Rahmen des Abs. 1 oder Teil der Anschaffungskosten des
Erst- oder Zweiterwerbers im Rahmen der Abs. 3 und 4.

Nachtriglicher Bau von Garagen: Bei § 7 b-Objekten, die nach § 7b
Abs. 1 EStG 1965—1975 begiinstigt sind, fiihrt der nachtrigliche Bau
einer zum § 7 b-Objekt gehdrenden Garage (als Nebengebiude oder wirt-
schaftliche Einheit, s. Anm. 303) stets zu nachtriglichen Herstellungskosten
(s. dazu Anm. 111), insbesondere mit der Folge der Einbezichung in die
Hochstgrenzen von 150 000 DM bzw. 200 000 DM (s. Anm. 180) und der
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Erh. Absetzgen fir Garagen Anm. 311—332§7b

Nachholungsmoglichkeit gemiff Abs. 5 (s. Anm. 280). Durch die Einbe-
ziehung iiberzihliger Garagen im Sinne des Abs. 6 Satz 2 (s. Anm. 310) in
die Berechnung der 66 %/s vH-Grenze (s. Anm. 72) kann die Abschreibungs-
begiinstigung fiir das ganze Objekt verlorengehen (s. Anm. 310).

Bei § 7 b-Objekten, die nach § 7 b aF (bis EStG 1961) begiinstigt und vor
dem 1. 1. 64 fertiggestellt waren, stellt der nachtrigliche Bau von zugehd-
rigen Garagen eine selbstindige Baumafinahme dar, die nur unter den
Voraussetzungen des § 7 b Abs. 2 EStG 1965—1975 als Ausbau oder Er-
weiterung abschreibungsbegiinstigt ist (ebenso Abschn. 58 Abs. 2aE
EStR 1975; FG Diiss./Koln v. 11. 11. 60, EFG 1961 S. 249, rkr.; FG Miin-
chen v. 17. 11. 60, EFG 1961 S. 202, rkr.). Dabei ist die 80 vH-Grenze
des Abs. 2 Satz 2 zu beachten: Der Garagenanbau mufl zu mehr als 80 vH
Wohnzwecken dienen; dies ist gem. Abs. 6 Satz 2 beim Bau einer Doppel-
garage fir ein Einfamilienhaus oder eine Eigentumswohnung nicht der
Fall (da nur zu 50 vH Wohnzwecken dienend), ebenso nicht beim Bau einer
Garage mit drei Unterstellplitzen fiir ein Zweifamilienhaus (da nur zu
66 2/ vH Wohnzwecken dienend). Wegen der Objektbeschrinkung des
Abs. 7 (s. Anm. 330), wonach das Recht zur Inanspruchnahme des § 7 b
nach einem einzigen Ausbau verbraucht ist, diirfte die Geltendmachung
erhthter Absetzungen auf die Kosten eines nachtriglichen Garagenanbaus
mangels Ausnutzung der Hdochstgrenzen von 150 000 DM bzw. 200 000
DM (s. Anm. 180) meist nicht empfehlenswert sein.

Einstweilen frei. 312—329

Erlduterungen zu § 7b Abs. 7:
Beschrinkung der Zahl der begiinstigten Objekte

A. Uberblick

Durch das Neuregelungsgesetz vom 16. 6. 64 (BGBL I S. 353; BStBlL 1
S. 384; s. Anm. 5) wurde die Anzahl der Objekte, fiir die ein Stpfl. die
erhdhten Absetzungen nach § 7 b geltend machen kann, zahlenmifig be-
grenzt; der Stpfl. kann seitdem die erhohten Absetzungen nur fiir ein
einziges § 7 b-Objekt iSd. Abs. 1 oder iSd. Abs. 2 vornehinen. Dadurch soll
der Begiinstigung der Charakter einer Mafinahme zur Férderung der
Eigentumsbildung in privater Hand gegeben und gleichzeitig eine unan-
gemessene Inanspruchnahme durch sog. Bauldwen verhindert werden (vgl.
BT-Drucks. 1V/2008 S. 8). Fiir Ehegatten, bei denen die Voraussetzung
der Zusammenveranlagung (§ 26 Abs. 1) vorliegen, liflt Abs. 7 Satz 2 er-
hshte Absetzungen fiir insgesamt zwei Objekte zu (vgl. Ber. des FinAussch.,
zu IV/2191 S. 3: aus verfassungsrechtlichen Griinden), unabhingig davon,
wer Eigentiimer der Objekte ist (vgl. Anm. 343). Die Beschrinkung auf
ein Objekt bzw. zwei Objekte bei Ehegatten gilt nach Abs. 7 Satz 3 nicht
fiir die Bauherren von Kaufeigenheimen, Trigerkleinsiedlungen und Kauf-
eigentumswohnungen; diese konnen die erhohten Absetzungen bis zu je
5 vH fiir alle von ihnen gestellten Objekte in Anspruch nehmen, allerdings
nur in den beiden ersten Jahren (s. dazu Anm. 371).

330

Einstweilen frei. 331—332

EK Lfg. 121 Oke. 1977 , E 131



333

§ 7b Anm. 333 Abs. 7: Zahl d. beglinstigten Objekte
B. Beschrinkung auf ein Objekt (Abs. 7 Satz 1)

Schrifttum: Henninger, Zur Begrenzung der 7 b-Absetzungen, B 1964 S. 969;
Henninger, Fragen zur zahlenmifligen Begrenzung nach § 7 b Abs. 6 (jetzt Abs. 7)
EStG, StLex. 3, 7 b, 107 (10. 11. 67); Richter, FR 1970 S. 33; Seithel, Objekt-
beschrinkung in den Fillen des unentgeltlichen Erwerbs, DStR 1971 S. 715; Hen-
ninger, Einzelfragen zur AfA bei Gebiuden, RWP-Blattei 14 D ESt. II B 25 t
Einzelfr. ab 1964 1II 1, 2, 5, 10—13 (10. 5. 73); Henninger, Erhohte Absetzungen
in Sonderfillen, StLex. 3, 7 b, 4f., 7 f., 10£., 12f., 14 {., 16—20 (6/1973); Seithel,
Baulich miteinander verbundene Eigentumswohnungen, DStR 1973 S. 25; Fella,
KStR 12d S. 179 (25. 1. 74) und StWa. 1974 S. 65. — S. weiter vor Anm. 343.

I. Inanspruchnahme erhohter Absetzungen nach Abs. 1 bis 4

Verhiltnis zu § 7 b aF und § 54: Objektverbrauch gem. Abs. 7 Satz 1 tritt
nur ein, wenn der Stpfl. erhdhte Absetzungen ,nach den Absitzen 1 bis 4¢
in Anspruch genommen hat. Eine solche Inanspruchnahme setzt voraus,
dafl der Antrag auf Baugenehmigung nach dem 31. 12. 1964 gestellt wor-
den ist (Abs. 1 Satz 1;s. Anm. 80, 227, 244 und 256). Die Inanspruchnahme
erhthter Absetzungen nach § 7 b aF (bis einschl. EStG 1961; s. Anm. 4 und
Anm. 10) oder nach § 54 steht der Geltendmachung erhdhter Absetzungen
nach § 7 b nF (EStG 1965—1975) nicht entgegen. Auch eine gleichzeitige
Inanspruchnahme erhdhter Absetzungen nach § 7b aF bzw. § 54 und
§ 7 b nF ist zulassig.

Inanspruchnehmen erhéhter Absetzungen: Objektverbrauch tritt gem.
Abs. 7 Satz 1 nur ein, wenn der Stpfl. erhShte Absetzungen fiir ein Objekt
in Anspruch nimmt. Der Begriff des Inanspruchnehmens iSd. Abs. 7 Satz 1
deckt sich nicht mit dem Begriff des Ausnutzens iSd. Abs. 5 Satz 1 (s. dazu
Anm. 270). Dafl sich die geltend gemachten erhdhten Absetzungen iSd.
Ausnutzens voll ausgewirkt haben, ist nicht Voraussetzung fiir den Ein-
tritt des Objektverbrauchs. Der Objektverbrauch tritt vielmehr immer dann
ein, wenn die Geltendmachung der erhhten Absetzungen bei einem Ob-
jekt in einem Jahr zu einer hoheren Steuerminderung gefithrt hat, als dies
nach der Normal-AfA gem. § 7 der Fall gewesen wire. Inanspruchnahme
1Sd. Abs. 7 Satz 1 setzt also nur voraus, dafl sich die erhdhten Absetzungen
— iiber die Normal-AfA hinaus — iiberhaupt steuerlich ausgewirkt haben.
Vgl. auch B 1973 S. 160; Fella, KStR 12d S. 179 und StWa. 1974 S. 66.

Zu Unrecht erfolgte Inanspruchnahme: Wird die § 7 b-Abschreibung durch
Berichtigungsveranlagungen wieder riickginglg gemacht, so kann der
Stpfl. nach Auffassung von Littmann (XI., § 7b Anm. 67 a) im Umfang
der Riickgingigmachung ein anderes Objekt erhoht absetzen. Brockhoff
(RWP-Blattet 14 D ESt. II R 25t) erkennt das Abschreibungsrecht
auch dann zu, wenn bei irrtiimlicher Inanspruchnahme verfahrensrechtlich
keine Riickgingigmachung mehr erfolgen kann. UE zweifelhaft: Wenn es
auch nur fiir ein Jahr bei — zu Unrecht in Anspruch genommener —
§ 7 b-Abschreibung verbleibt, so ist die Abschreibungsbefugnis verbraucht.
Wer § 7 b zu Unrecht beansprucht, darf nicht besser stehen als ein Berech-
tigter, der die Absetzungen nur ein Jahr ausgenutzt hat (s. oben). Zu Irr-
tum iiber die Fertigstellung s. Anm. 125.

Nachtrigliche Anderung der Inanspruchnahme erhéhter Absetzungen: s.
Anm. 270. Nach Auffassung von Henninger (B 1967 S. 401, B 1970 S. 1052,
StLex. 3, 7 b, 109 1V) ist eine Anderung der Wahl, fiir welches von meh-
reren Objekten § 7 b angewendet werden soll, bei Bilanzierung der Objekte
dann im Weg einer Bilanzinderung zulissig, wenn im Zug einer Betriebs-

E 132



Beschrinkung auf ein Objekt Anm. 333—335§ 7b

priifung die Gewinne mehrerer Jahre, einschlieflich des Jahrs der erst-
maligen Inanspruchnahme der erhdhten Absetzungen, geindert werden;
bei Objekten des Privatvermégens soll eine Anderung der zunichst ge-
troffenen Wahl zuldssig sein, wenn die in Betracht kommenden EStVer-
anlagungen wieder aufgerollt oder vorliufige Veranlagungen endgiiltig
durchgetiihrt werden.

Aufldsung eines Kaufanwartschaftsvertrags: Der Kiufer eines § 7 b-Ob-
jekts, dem als wirtschaftlichem Erst- oder Zweiterwerber erhthte Abset-
zungen gewihrt werden, verliert seine Abschreibungsbefugnis nicht riick-
wirkend, wenn es — zB wegen Riickeritts, Nichtigkeit, Weiteriibertragung
— zu keiner Ubertragung des biirgerlich-rechtlichen Eigentums auf ihn
kommt (BFH VIII R 90/70 v. 15. 3. 73, BStBl. S. 591; VIII R 150/70
v. 15. 3. 73, BStBI. S. 593; FG Diiss./Koln v. 27. 11. 70, EDStZ 1971 S. 76);
die Inanspruchnahme fiihrt deshalb fiir den Kaufanwirter zum Objektver-
brauch.

Im Gegensatz zu dieser Rspr. stand Abschn. 56 Abs. 4 EStR 1965—1972; um nach-
teilige Auswirkungen fiir den wirtschaftlichen Erst- oder Zweiterwerber aus der
Anwendung der neuen Rspr. zu vermeiden, verfihrt die FinVerw. wie folgt: Sind
auf Grund der durch die BFH-Rspr. iiberholten Richtlinien die erhéhten Abset-
zungen im Rahmen der erstmaligen Veranlagung bzw. im Rahmen einer Berichti-
gungsveranlagung nach § 4 Abs. 3 Ziff. 2 StAnpG versagt worden und hat der
Scpfl. damit fiir das Objekt erhthte Absetzungen im Ergebnis nicht in Anspruch
genommen, so ist dieses Objekt bei Anwendung des § 7 b Abs. 7 aufler Betracht
zu lassen. Sind jedoch in einem Fall der Auflésung des Kaufanwartschaftsvertrags
dem wirtschaftlichen Ersterwerber die erhohten Absetzungen nach der neueren
Rspr. gewihrt bzw. belassen worden, so ist das Objekt bei Anwendung des § 7 b
Abs. 7 grundsitzlich zu beriicksichtigen. Hat der Stpfl. vor dem 1. 1. 74 ein wei-
teres nach § 7 b beglinstigtes Objekt erworben oder errichtet, so wird im Hinblick
auf den Grundsatz des Vertrauensschutzes das Objekt, das Gegenstand des auf-
gelosten Kaufanwartschaftsvertrags war, bei Anwendung des § 7b Abs. 7 eben-
falls aufler Ansatz gelassen, sofern der Stpfl. auf die Geltendmachung der erhdhten
Absetzungen fiir dieses Objekt verzichtet und sich mit einer Riickgingigmachung
bereits gewihrter erhdhter Absetzungen im Weg der Berichtigung der betr. Ver-
anlagungen einverstanden erklirt (OFD Diiss. v. 27. 6. 74, FR S. 476; OFD Kéln
v. 8. 8. 74, StEK EStG § 7 b Nr. 59).

Einstweilen frei.

II. Inanspruchnahme fiir ,nur ein® Objekt iSd. § 7 b

Die erhohten Absetzungen nach Abs. 1 bis 4 stehen dem Stpfl. nur fiir ein
einziges Objekt iSd. § 7 b zu, also wahlweise nur fiir ein Einfamilienhaus
oder ein Zweifamilienhaus oder eine Eigentumswohnung oder einen Aus-
bau oder eine Erweiterung eines dieser Objekte. Die Inanspruchnahme der
erhdhten Absetzungen gem. § 7 b Abs. 2 auf die Herstellungskosten eines
Ausbaus hindert den Stpfl. zB, spiter erhdhte Absetzungen nach § 7 b
Abs. 3 oder 4 auf die Anschaffungskosten eines Zweifamilienhauses gel-
tend zu machen; dabei kommt es nicht darauf an, ob im Rahmen des
Ausbaus die Hochstgrenzen von 150 000 DM bzw. 200 000 DM (s. Anm.
180) ausgenutzt werden konnten. Uber Eigentumsanteile als Objekte iSd.
§7bs. Anm. 342.

Ein Objekt bei Eigentumswohnungen: Werden im Rahmen des § 3 oder
des § 8 WEG wvon vornberein zwei miteinander verbundene Eigentums-
wohnungen zu einem Sondereigentum iSd. § 61 WEG vereinigt, so handelt
es sich um ein Objekt iSd. § 7 b Abs. 7. Das gleiche gilt — vom Zeitpunkt
der Vereinigung an —, wenn zwei zunichst rechtlich selbstindige Eigen-
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§ 7b Anm. 335—338 Abs. 7: Zahl d. begiinstigten Objekte

tumswohnungen des gleichen Eigentimers im gleichen Grundstiick nach-
trdglich zu einer in sich abgeschlossenen Wohnung vereinigt werden und
das so geschaffene Sondereigentum iSd. § 61 WEG im Grundbuch einge-
tragen wird (glA Seithel, DStR 1973 S. 25; DStPr. EStG § 7 b Nr. 20).
Nach der Vereinigung gilt die Hochstgrenze von 150 000 DM fiir das zu-
sammengefafite Sondereigentum. Werden zwei Eigentumswohnungen nach
einem Mauerdurchbruch zwar wie eine Wohnung genutzt, bleiben sie jedoch
rechtlich zwei Wohnungen iSd. WEG, so handelt es sich um zwei Objekte
iSd. § 7 b Abs. 7; begiinstigte Hochstgrenze je 150 000 DM (OFD Hanno-
ver v. 14. 3. 74, StEK EStG § 7 b Nr. 63).

Ein Objekt bei Ausbauten und Erweiterungen: Baut ein Stpfl. ein vor dem
1. 1. 1964 fertiggestelltes Einfamilienhaus aus (zB das Dachgeschof8) und
errichtet er gleichzeitig auf dem Grundstiick eine Garage, so nimmt Litt-
mann (§ 7b Anm. 83) eine einheitliche Baumaflnahme an, die auch iSd.
Abs. 7 ein Objekt darstellt; insofern liegt der Ton der Vorschrift nach
Littmann nicht auf ,einem® Ausbau, sondern auf Ausbau ,eines“ Einfami-
lienhauses (zust. Brockhoff, RWP 14 D ESt. II B 25t III 2). Werden zB
der Ausbau des Dachgeschosses zu einer zweiten Wohnung und die Errich-
tung einer Garage zeitlich nacheinander in verschiedenen VZ durchgefiihrt,
so kénnen die spiter anfallenden Aufwendungen fiir den Garagenbau nach-
trigliche Herstellungskosten iSd. Abs. 5 Satz 2 des Ausbaus darstellen und
damit noch an der Abschreibungsvergiinstigung fiir das Objekt , Ausbau“
teilnehmen (vgl. Littmann; Brockhoff aaO). Zur Objektmifligen Beschrin-
kung bei Ausbauten und Erweiterungen vgl. auch B 1967 S. 101 u. 316;
FR 1971 S. 399, 1973 S. 111; Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt. II B 25 f,
Einzelfr. ab 1964 X1 4 = StLex. 3,7 b, 112 u. StLex. 3,7 b, 4.

336—337 Einstweilen frei.

338

III. Personenbezogenheit des Objektverbrauchs
(ein Objekt je Steuerpflichtiger)

§ 7b Abs. 7 Satz 1 enthilt eine personenbezogene Objektbeschrinkung
(FG Ba.-Wiirtt./Stuttg. vom 9. 9. 76, EFG 1977 S. 9, nrkr.; Abschn. 59 b
Abs. 3 Satz 1 EStR 1975), dh. die Inanspruchnahme der erhthten Abset-
zungen ist auf ein Objekt je Stpfl. beschrinkt. Dabei kommt es nicht darauf
an, ob der Stpfl. das Gebiude errichtet oder erworben hat oder ob es sich
bei dem Objekt um ein Gebiude oder einen Ausbau oder eine Erweite-
rung eines Gebiudes handelt (Abschn. 59 b Abs. 1 Satz 2 EStR 1975). Aus
der Personenbezogenheit folgt im einzelnen:

Kein Wechsel des begiinstigten Objekts: Ein Wechsel zwischen mehreren
dem Grunde nach gem. § 7 b begiinstigten Objekten in verschiedenen VZ
ist nicht méglich (FG Miinster vom 25. 7. 74, EFG S. 514, rkr.; FG Niirnb.
v. 20. 11. 75, EFG 1976 S. 224, rkr.; aM Littmann, Inf. 1975 S. 265; Hen-
minger, StLex. 3, 7 b, 16; B 1976 S. 1132). Die Regelung, daf} der Stpfl. die
erhdhten Absetzungen ,nur fiir ein“ Objekt in Anspruch nehmen kann,
ist eindeutig und kann nur bedeuten, daff der Stpfl. tiber alle VZ hinweg
an das von ithm ausgewihlte Objekt gebunden ist (glA FG Miunster aa0O).
Seithel, DStR 1971 S. 717 hilt zu Recht einen Wechsel von einem begiin-
stigten Objekt zu einem unentgeltlich erworbenen, beim Rechtsvorginger
begiinstigt gewesenen Objekt nicht fiir zulissig. Verkauft ein Arbeitneh-
mer wegen einer Versetzung sein begiinstigtes Objekt, um am neuen Be-
schiftigungsort ein neues Objekt bauen oder kaufen zu konnen, so sollten
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nach DStPr. EStG § 7 b Nr. 24 die bestandskriftigen EStBescheide nach
§ 94 Abs. 1 Ziff. 2 AO = § 172 Abs. 1 Nr. 2a AO 1977 unter Versagung
der erhShten Absetzungen fiir das bisherige Objekt berichtigt werden, da-
mit bei dem neuen Objekt erhohte Absetzungen in Anspruch genommen
werden konnen. Vgl. zum Auswechseln von § 7 b-Objekten auch FR 1971
S. 253, bei Enteignung FR 1973 S. 111.

Keine Ubertragung nicht ausgenutzter Jahre auf ein anderes Objekt: Beim
begiinstigten Objekt nicht ausgenutzte erhShte Absetzungen (s. Anm. 270)
kénnen nicht auf ein anderes Objekt des Stpfl. {ibertragen werden; dabei
kommt es nicht darauf an, warum die erhdhten Absetzungen nicht in vol-
lem Umfang (8 X 5 vH; Abs. 1 Satz 1) in Anspruch genommen worden
sind (zB wegen Wegfalls der ausreichenden Nutzung zu Wohnzwecken,
s. Anm. 72). Wird etwa ein begiinstigtes Objekt vor Ablauf des Begiinsti-
gungszeitraums veriuflert, so kann die noch nicht ausgenutzte Begiinsti-
gungszeit nicht auf ein anderes dem Grunde nach begiinstigtes Objekt
{ibertragen werden (FG Miinster 2aO; aM Henninger, StLex. 3, 7 b, 12;
Littmann, § 7 b Anm. 67, 67 a). Das gleiche gilt, wenn das begiinstigte Ob-
jekt verschenkt wird (glA DStPr. EStG § 7 b Nr. 19; Seithel, DStR 1971
S. 717). Dem entspricht, daf der Ersterwerber die erhdhten Absetzungen
nur in dem Umfang wahrnehmen kann, ,soweit der Bauherr sie nicht gel-
tend gemacht hat“ (s. Anm. 252), also zB nur fiir 3 Jahre, wenn der Bau-
herr bereits 5 Jahre erhoht abgeschrieben hat; dann tritt aber nach Abs. 7
Satz 1 und 2 unzweifelhaft Objektverbrauch beim Ersterwerber ein. Ein
Stpfl., der als Bauherr, Erst- oder Zweiterwerber nur fiir ein Jahr erhohte
Absetzungen bei einem Objekt in Anspruch genommen hat, kann daher
fiir ein anderes Objekt keine erhthten Absetzungen mehr geltend machen
(ebenso Abschn. 59 b Abs. 1 Satz 4 EStR 1975). Uber den Begriff der In-
anspruchnahme s. Anm. 333.

Keine erneute § 7 b-Abschreibung nach Ablauf des Begiinstigungszeitraums:
Die Objektbeschrinkung ist nicht in der Weise zu verstehen, dafl sie ledig-
lich im Rahmen des achtjihrigen Begiinstigungszeitraums fiir ein Objekt
gilt. Auch nach Ablauf des Beglinstigungszeitraums kann der Stpfl. fiir an-
dere Objekte keine § 7 b-Absetzungen mehr in Anspruch nehmen.

Einstweilen frei.

IV. Objektverbrauch bei unentgeltlichem Erwerb

Aus der Personenbezogenheit der Objektbeschrinkung des Abs. 7 ergibt
sich, dafl ein unentgeltlich (zB durch Schenkung oder Erbfall) erworbenes
Objekt, fiir das der Rechtsvorginger erhohte Absetzungen vorgenommen
hat, auf die Objektgrenze des Rechtsnachfolgers nur dann angerechnet
wird, wenn diéser die erhohten Absetzungen des Rechtsvorgingers fort-
setzt (Abschn. 59 b Abs. 3 Satz 2 EStR 1975; glA Seithel, DStR 1971
S. 715; kritisch B 1970 S. 1665 und 2147; vgl. auch Richter, FR 1970 S. 34).
Geht ein Objekt unentgeltlich iiber, fiir das der Rechtsnachfolger nur noch
die Restwert-AfA (s. Anm. 173—174) vornehmen kann, so ist dieses Ob-
jekt auf die zahlenmiflige Beschrinkung beim Rechtsnachfolger nicht anzu-
rechnen, da die Restwert-AfA keine erhhte Absetzung iSd. Abs. 7 ist (glA
B 1971 S. 1501; Seithel 22O S. 718).

Da der unentgeltlich Erwerbende in die Rechtsstellung des Rechtsvorgin-
gers eintritt (s. Anm. 97), kann er uE keine erhdhten Absetzungen bean-
-spruchen, die dem Rechtsvorginger — aus welchem Grund auch immer —
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nicht zustanden; andererseits unterliegt der Rechtsnachfolger wegen der
Personenbezogenheit der Objektbeschrinkung (s. Anm. 338) uE seinerseits
den Beschrinkungen des Abs. 7. Daraus folgt:

Standen dem Rechtsvorginger die erhShten Absetzungen wegen Abs. 7
nicht zu, so kann auch der Rechtsnachfolger das unentgeltlich erworbene
Objekt nicht nach § 7 b abschreiben (aA DStPr. EStG § 7 b Nr. 27).

Erbt ein Verheirateter (bei beiden Ehegatten ist noch kein Objektverbrauch
eingetreten) von einem Alleinstehenden zwei § 7 b-Objekte und hat der
Erblasser wegen der zahlenmifligen Beschrinkung nur bei einem Objekt
erhShte Absetzungen in Anspruch nehmen konnen, so kann der Rechts-
nachfolger uE nur bei diesem Objekt die erhdhten Absetzungen fortsetzen
(glA Seithel, DStR 1971 S. 715). AA Henninger, RWP-Blartei 14 D ESt.
11 B 25 t, Einzelfr. ab 1964 III 12 u. StLex. 3, 7 b, 12, B 1971 S. 1501: Da
es fiir die Objektbeschrinkung auf den Jeweihgen Personenstand ankommt
und Ehegatten zwei Objekte erhdht abschreiben kénnen (s. Anm. 343),
kann der verheiratete Erbe fiir beide Objekte des unverheirateten Erblas-
sers § 7 b in Anspruch nehmen. Standen umgekehrt einem verheirateten
Erblasser erhohte Absetzungen fiir zwei Objekte zu und ist der Erbe der
beiden Objekte unverheiratet, so kann er wegen der Personenbezogenheit
der Objektbeschrinkung nur bei einem — von ihm zu wihlenden — Ob-
jekt die erhShten Absetzungen fortfithren (glA Seithel 22O S. 716). Hei-
ratet der Erbe und ist bei seinem Ehegatten noch kein Objektverbrauch
eingetreten, so kann er die erhShten Absetzungen bei dem zweiten Ob-
jekt fiir den verbleibenden Teil des Begiinstigungszeitraums in Anspruch
nehmen (glA Seithel 22O S. 717). Standen dem Rechtsvorginger erhshte
Absetzungen fiir zwei Objekte zu, hat er jedoch nur ein Objekt erhsht ab-
geschrieben, so kann der verheiratete Rechtsnachfolger, bei dem noch kein
Objektverbrauch eingetreten ist, fiir beide Objekte erhthte Absetzungen
in Anspruch nehmen (Seithel aaQO).

Hat der Rechtsvorginger erhShte Abschreibungen in Anspruch genommen
und kann sie der Rechtsnachfolger nicht fortsetzen, weil bei ihm bereits Ob-
jektverbrauch eingetreten ist, so kann er nach Ablauf des Begiinstigungszeit-
raums die Restwert-AfA nach § 7b Abs. 1 Satz 2 vornehmen (glA B 1971
S. 1501; Seithel, DStR 1971 S. 716; Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt. II
B 25 ¢ I1I 12).

Einstweilen frei.

V. Objektverbrauch bei Personenmehrheiten

Bei Grundstiicksgemeinschaften, Personengesellschaften und anderen Mit-
unternehmerschaften ist nicht die Miteigentiimerschaft oder die Gesellschaft
als solche Beglinstigter iSd. § 7 b; vielmehr sind die einzelnen Beteiligten
Bauherren, Ersterwerber oder Zweiterwerber (BFH VI R 101/67 vom
25.9. 70, BStBl. 1971 S. 130). Nach § 15 Abs. 4 EStDV steht hier der An-
teil des Beteiligten an dem § 7 b-Objekt einem Einfamilienhaus, Zweifami-
lienhaus oder einer Eigentumswohnung gleich, dh. der Anteil gilt als ein
Objekt iSd. ObJektbeschrankung des Abs. 7 Satz 1 und 2. Uber Objekt-
beschrinkung bei Ehegatten s. im einzelnen Anm. 343—344.

Beispiel: Errichtet eine OHG, an der drei Gesellschafter zu je einem Drittel be-
teiligt sind, ein Zweifamilienhaus iSd. § 7 b Abs. 1 und werden die erh8hten Ab-
setzungen bei der einheitlichen Gewinnfeststellung beriicksichtigt, so verbraucht
damit jeder Gesellschafter seine Begiinstigung fiir ein Objekt.

E 136



Beschrinkung auf zwei Objekte Anm. 342—343§7b

Im Schrifttum wird bezweifelt, ob die einschrinkende Regelung des § 15
Abs. 4 EStDV rechtsgiiltig ist und noch mit dem Gesetz in Einklang steht
(vgl. Littmann, § 7b Anm. 67 a; Hennminger, B 1976 S. 1888, B 1971
S. 1387, B 1977 S. 700, StLex. 3, 7 b, 110 VI). Da dem Stpfl. nach Abs. 7
Satz 1 die Abschreibungsvergiinstigung fiir ein Gebiude zur Verfiigung
steht, soll der Objektverbrauch bei Anteilen erst nach so vielen Anteilen
eintreten, bis diese zusammengenommen !/1-Anteil an einem Gebiude er-
geben (Littmann aaQO). Danach kdnnte der Stpfl. zB zu /s fiir ein Zwei-
familienhaus, zu /s fiir ein Einfamilienhaus, zu /s fiir einen Ausbau und
zu einem letzten !/¢ fiir eine Erweiterung erhohte Absetzungen nach § 7 b
geltend machen. UE unzutreffend: Die Bestimmung des Abs. 7 Satz 1
kniipft an das Gebiude als Baukorper an, nicht an die Rechtsbeziehungen
zwischen Gebiude und Stpfl. Ein Einfamilienhaus iSd. Abs. 7 Satz 1 ist
also nicht die Summe der Miteigentumsanteile, sondern das Gebiude selbst
(im Ergebnis glA FG Hamb. v. 20. 4. 76, EFG S. 437, rkr.).

Daraus folgt andererseits, dafl es ohne Bedeutung ist, wenn ein als Bauherr
Beteiligter spiter den Anteil eines anderen am Bau Beteiligten entgeltlich
erwirbt; insoweit handelt es sich um dasselbe, nicht um ein zweites Objekt
(glA B 1966 S. 1749). Dabei ist unerheblich, daff der Stpfl. hinsichtlich
dieses Objekts zT Bauherr und zT Ersterwerber ist (glA Henninger, RWP-
Blattei 14 D ESt. II B 25 f Einzelfr. ab 1964 XI 2 = StLex. 3,7 b, 110 VI;
B 1976 S. 1841).

Auch bei einem unentgeltlichen Erwerb eines Anteils handelt es sich bei dem
bereits am Bau Beteiligten um ein und dasselbe Objekt (glA Henninger
2aQ; Richter, FR 1970 S. 34; FR 1973 S. 111). Hinsichtlich des urspriing-
lichen Anteils und eines unentgeltlich iibertragenen Anteils richten sich die
erhdhten Absetzungen nach § 7 b Abs. 1; beziiglich der entgeltlich von den
am Bau Beteiligten erworbenen Anteile handelt es sich um Ersterwerbe iSd.
§ 7 b Abs. 3.

Uber Objektbegrenzung bei stiller Beteiligung und bei Unterbeteiligung
vgl. Richter, FR 1970 S. 35; B 1970 S. 1106; Fella, KStR 12d S. 179 u.
StWa. 1974 S. 66.

C. Beschrinkung auf zwei Objekte bei Ehegatten (Abs. 7 Satz 2)

Schrifttum: Séffing, FR 1972 S. 453; Burboff, NWB F 3 S. 3693 (30.7.73); B 1973
S. 105; Littmann, Inf. 1975 S. 265; Fella, NWB F 3 S. 4065 (15. 12. 75); B 1977
S. 750. — S. auch Schrifttum vor Anm. 333.

I. Voraussetzungen des Abs. 7 Satz 2

Aus verfassungsrechtlichen Griinden 13t § 7 b Abs. 7 Satz 2 zu, dafl Ehe-
gatten, bei denen die Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 vorliegen, die er-
héhten Absetzungen fiir insgesamt zwei Objekte (Einfamilienhaus, Zwei-
familienhaus, Eigentumswohnung, Ausbau, Erweiterung) geltend machen
(vgl. Ber. des FinAussch., zu IV/2191 S. 3).

Voraussetzungen des § 26 Abs. 1: Eheleute konnen nur fiir diejenigen VZ
zwei Objekte erhdht abschreiben, in denen die Voraussetzungen des § 26
Abs. 1 vorliegen. Es ist auf den jeweiligen VZ abzustellen; dafl die Eheleute
im Jahr der Fertigstellung bzw. des Erwerbs unbeschrinkt steuerpflichtig
waren und nicht dauernd getrennt lebten, geniigt nicht. Es kommt nur
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darauf an, dafl die Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 vorliegen; eine Zu-
sammenveranlagung ist nicht erforderlich.

Beispiel: Der Stpfl. errichtet 1975 zwei Zweifamilienhduser; im Dezember 1976
heiratet er. Vom VZ 1976 an kdnnen die Eheleute — solange die Voraussetzungen
fiir eine Zusammenveranlagung vorliegen — die erhdhten Absetzungen fiir beide
Gebiude beanspruchen, hinsichtlich des zweiten Objekts allerdings nur fiir 7 Jahre
und ohne Nachholungsmdoglichkeit fiir 1975. Wird die Ehe in einem spiteren VZ
durch Tod oder Scheidung aufgelost, so kann der iiberlebende Ehegatte vom nach-
folgenden VZ an die erhchten Absetzungen nur noch fiir 1 Objekt fortsetzen.

Unmaflgeblichkeit der Eigentumsverhiltnisse: Wer von den Eheleuten und
in welchem Umfang jeder von ihnen Eigentiimer bzw. Miteigentiimer der
beiden begiinstigten Objekte ist, ist ohne Bedeutung (BdF v. 18. 1. 77,
BStBl. I S. 45 in Erweiterung der Regelung des Abschn. 59 b Abs. 2 Satz 2
EStR 1975). Die erhShten Absetzungen fiir insgesamt 2 Objekte stehen
Ehegatten also auch zu, wenn ein Ehegatte Eigentiimer beider Objekte ist
oder wenn an einem oder beiden Objekten einer der Ehegatten zB zu
15 vH als Miteigentiimer beteiligt ist.

Objektverbrauch vor der Ehe: Hat ein Ehegatte vor der Eheschlieflung
bereits erhthte Absetzungen geltend gemacht, so ist der bei ihm dadurch
eingetretene Objektverbrauch auch nach der Eheschliefung zu beriicksich-
tigen (glA Richter, FR 1970 S. 34; aA B 1970 S. 372).

Geltung der aligemeinen Grundsitze: Im iibrigen gelten fiir die Abschrei-
bungsbefugnis von Ehegatten die allgemeinen Grundsitze, insbesondere
hinsichtlich der Inanspruchnahme (s. Anm. 335), des Verbots der nach-
triglichen Auswechslung der begiinstigten Objekte (s. Anm. 338) und des
Objektverbrauchs bei unentgeltlichem Erwerb (s. Anm. 340). Ehegatten
konnen zB auch nicht die Hochstgrenzen von je 150 000 DM fiir zwei Ein-
familienhiuser addieren und fiir ein einziges Einfamilienhaus aus 300 000
DM erhohte Absetzungen vornehmen (glA Weisse, DStR 1964 S. 410)

II. Wegfall der Voraussetzungen des § 26 Abs. 1

Fallen die Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 weg (zB wegen Ehescheidung,
Tod, dauernden Getrenntlebens), so gilt folgendes:

Ist jeder Ehegatte Eigentiimer eines begiinstigten Objekts, so kann jeder
fiir sein Objekt die erhShten Absetzungen weiterhin in Anspruch nehmen
(OFD Kéln v. 12. 2. 73, FR S. 190 = B S. 500 = Inf. S. 182; OFD Miin-
ster v. 7. 6. 73, StEK EStG § 7 b Nr. 48). Entfillt § 26 Abs. 1 durch Tod
eines Ehegatten und ist der iiberlebende Ehegatte Erbe, so mufl dieser sich
bei den weiteren § 7 b-Abschreibungen fiir ein Objekt entscheiden (glA B
1973 S. 105; aA Ruchter, FR 1970 8. 33).

Ist einer der beiden Ehegatten Alleineigentiimer der beiden begiinstigten
Objekte, so darf er die erhdhten Absetzungen nur noch fiir eines der Ob-
jekte fortsetzen. Der andere Ehegatte kann fiir ein neues Objekt erhdhte
Absetzungen vornehmen, und zwar auch dann, wenn er wieder heiratet
und sein neuer Ehegatte, der seinerseits schon einmal verheiratet war, er-
hohte Absetzungen fiir zwei Objekte in Anspruch genommen hat (Fin-
Verw. aaQ; S6ffing, FR 1972 S. 454; B 1973 S. 106). Der Alleineigentii-
mer der zwei Objekte kann nach Wiederverheiratung fiir das zweite Ob-
jekt wieder § 7 b geltend machen (FinVerw. aaO).

Ein Objekt im Miteigentum: Eine Witwe, die wihrend der Ehe als Mit-
eigentiimerin die erhohten Absetzungen fiir ein Objekt anteilig in An-
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spruch genommen hat, kann nach Beendigung der Ehe, solange sie nicht
wieder verheiratet ist, nicht fiir ein weiteres Objekt § 7 b-Absetzungen
beanspruchen (FG Hamburg v. 20. 4. 76, EFG S. 437, rkr.).

Ein Objekt im Alleineigentum, ein Objekt im Miteigentum: Gehort einem
Ehegatten ein Objekt allein und beiden Ehegatten ein weiteres Objekt ge-
meinsam, so kann der eine Ehegatte nach Wegfall der Voraussetzungen des
§ 26 Abs. 1 zwischen den Absetzungen fiir das ihm gehorige Objekt oder
tiir den Anteil am gemeinsamen Objekt wihlen, der andere die § 7 b-Ab-
setzungen nur fiir seinen Anteil geltend machen; bei beiden Ehegatten ist
Objektverbrauch eingetreten (FinVerw. aaO).

Zwei Objekte im Miteigentum: Sind beide Ehegatten gemeinsam Eigentii-
mer von zwei begiinstigten Objekten (zB zu je !/2), so kann jeder Ehegatte
die erhthten Absetzungen nur noch fiir seinen Anteil an einem der beiden
Objekte fortsetzen. § 7 b Abs. 7 gestattet nicht, daf} jeder Ehegatte die er-
hohten Absetzungen fiir beide anteiligen Objekte fortsetzt, weil nach Weg-
fall der Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 und damit des § 7 b Abs. 7 Satz 2
jeder Anteil an einem beiden gehdrenden Objekt einem (ganzen) begiin-
stigten Objekt gleichsteht (vgl. § 15 Abs. 4 EStDV 1965 ff.). Auch hier ist
bei beiden Ehegatten Objektverbrauch eingetreten (FinVerw. aaQ; Soffing
2a0).

Ubertrigt ein Ehegatte seinen Miteigentumsanteil an einem gemeinsamen
begiinstigten Objekt bei Wegfall der Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 (zB
Ehescheidung) auf den anderen Ehegatten, so soll fiir den iibertragenden
Ehegatten wegen Inanspruchnahme des § 7 b wihrend des Bestehens der
Ehe nach Auffassung der FinVerw. aaO Objektverbrauch eingetreten sein.
UE unzutreffend: Objektverbrauch tritt beim iibertragenden Ehegatten
erst dann ein, wenn er erhdhte Absetzungen auf seinen Anteil fiir einen
VZ vorgenommen hat, in dem die Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 nicht
mehr vorgelegen haben; fiir die Zeit vorher gelten die Miteigentumsan-
teile weiterhin als ein Objekt, fiir das insgesamt nur einmal Objektver-
brauch anfallen kann (glA B 1970 S. 2148 betr. giiterrechtliche Aufldsung
der Zugewinngemeinschaft), also bei Ubertragung noch im VZ des Weg-
falls der Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 nur fiir den Ubernehmenden.

Wiederverheiratung: Heiratet ein geschiedener oder verwitweter Ehegatte,
bei dem Objektverbrauch eingetreten ist, wieder, so kann er in allen nach-
folgend angefiithrten Fillen auf ein weiteres Objekt die erhohten Abset-
zungen vornehmen, sofern der neue Ehegatte § 7 b bisher nicht in An-
spruch genommen hat (glA DStPr. EStG § 7 b Nr. 26).

Einstweilen frei. 345—-370

D. Sonderregelung bei Bauherren von Kaufeigenheimen,
Trigerkleinsiedlungen und Kaufeigentumswohnungen
(Abs. 7 Satz 3)

I. Bedeutung der Sonderregelung 371

Abweichend von der Objektbeschrinkung gem. Abs. 7 Satz 1 und 2 auf
ein Objekt bzw. zwei Objekte bei Ehegatten kann der Bauherr von Kauf-
eigenheimen, Trigerkleinsiedlungen und Kaufeigentumswohnungen (zu
den Begriffen s. Anm. 373—375) fiir simtliche von ihm erstellten Objekte
dieser Art in den ersten beiden Jahren (Jahr der Fertigstellung und fol-
gendes Jahr) erhohte Absetzungen bis zu je 5 vH geltend machen (Abs. 7
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Satz 3). Die Regelung stellt einen steuerlichen Anreiz zum Bau solcher Ob-
jekte dar, die der Eigentumsbildung breiter Bevolkerungskreise dienen
sollen. Uber Behandlung und steuerliche Auswirkungen der erhhten Ab-
setzungen beim Verkauf s. Anm. 383.

Die Sonderregelung begiinstigt nur Bauherren von Objekten, die zur Wei-
terveriuflerung bestimmt sind; die Absicht zur Verduflerung muf sich klar
und eindeutig aus dem Verhalten des Bauherrn anlifilich der Errichtung
der Objekte ergeben (BFH VIII R 57/69 v. 15. 5. 73, BStBL. S. 654). Uber
die Rechtslage bei Autgabe der Veriuflerungsabsicht s. Anm. 378.

Der Bauherr von Kaufeigenheimen usw. wird durch die Begiinstigung gem.
Abs. 7 Satz 3 nicht gehindert, fiir ein weiteres, nicht zum Verkauf bestimm-
tes Objekt bzw. unter den Voraussetzungen des § 26 Abs. 1 fiir zwei wei-
tere Objekte iSd. § 7 b Abs. 1 oder Abs. 2 erhohte Absetzungen geltend zu’
machen.

Einstweilen frei.

II. Die begiinstigten Objekte
1. Kaufeigenheime

Kaufeigenheime sind gem. § 15 Abs. 2 EStDV Wohngebiude iSd. § 9
Abs. 2 II. WoBauG; dieser lautet:

»(2) Ein Kaufeigenheim ist ein Grundstiick mit einem Wohngebdude, das nicht
mehr als zwei Wohnungen enthilt und von einem Bauherrn mit der Bestimmung
geschaffen worden ist, es einem Bewerber als Eigenheim zu iibertragen.”

Unter einem Kaufeigenheim ist also sowohl ein Einfamilienhaus als auch
ein Zweifamilienhaus iSd. § 7 b Abs. 1 zu verstehen (s. dazu Anm. 65—66).

Obwoh! der Begriff des Eigenheims gem. § 9 Abs. 1 II. WoBauG voraus-
setzt, dafl eine Wohnung des Gebiudes zum Bewohnen durch den Eigen-
tiimer oder seiner Angehdrigen (§ 8 Abs. 2 II. WoBauG) bestimmut ist, ist
die spitere Nutzung durch den Erwerber uE ohne Einfluf§ auf die Berech-
tigung des Bauherrn, erhéhte Absetzungen gem. § 7 b Abs. 7 Satz 3 fiir die
ersten zwei Jahre geltend zu machen; im Rahmen des § 7 b ist weder der
Bauherr noch der Erwerber an Eigennutzung oder Nutzung durch seine
Angehorigen gebunden (s. Anm. 71). Die zum Erfordernis der Eigennutzung
entwickelten Grundsitze (s. § 54 Anm. 13) kénnen auf Abs. 7 Satz 3 nicht
iibertragen werden; sie beziehen sich auf den Erwerber eines dieser Ob-
jekte, der es in der Hand hat, insoweit den Voraussetzungen seiner Ab-
schreibungsbefugnis Rechnung zu tragen. Das Abschreibungsrecht des Bau-
herrn eines solchen Objekts kann jedoch nicht davon abhingen, was der
Erwerber damit macht.

Es kommt fiir das Abschreibungsrecht nach Abs. 7 Satz 3 also auch nicht

darauf an, ob das Kaufeigenheim spiter beim Erwerber zu mehr als
662/3 vH Wohnzwecken dient.

Uber die Bestimmung, das Wohngebiude weiterzuiibertragen, s. Anm. 378.

2. Trigerkleinsiedlungen

Trigerkleinsiedlungen sind gem. § 15 Abs. 2 EStDV Kleinsiedlungen iSd.
§ 10 Abs. 3 II. WoBauG; dieser lautet:

»(3) Eine Trigerkleinsiedlung ist eine Kleinsiedlung, die von einem Bauherrn mit
der Bestimmung geschaffen worden ist, sie einem Bewerber zu Eigentum zu liber-
tragen ...
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Sonderregelung Anm. 374—378§7b
Der Begriff der Kleinsiedlung wird in § 10 Abs. 1 II. WoBauG definiert:

»Eine Kleinsiedlung ist eine Siedlerstelle, die aus einem Wohngebiude mit ange-
messener Landzulage besteht, und die nach Grofle, Bodenbeschaffenheit und Ein-
richtung dazu bestimmt und geeignet ist, dem Kleinsiedler durch Selbstversorgung
aus vorwiegend gartenbaumifliger Nutzung des Landes eine fithlbare Erginzung
seines sonstigen Einkommens zu bieten. Die Kleinsiedlung soll einen Wirtschafts-
teil enthalten, der die Haltung von Kleintieren ermdoglicht. Das Wohngebiude
kanl_:m 1neben der fiir den Kleinsiedler bestimmten Wohnung eine Einliegerwohnung
enthalten.“

Fiir die Abschreibungsberechtigung des Bauherrn gem. Abs. 7 Satz 3 ist
es uE ohne Bedeutung, ob die Kleinsiedlung spiter vom Erwerber selbst
bzw. durch Angehorige oder durch Dritte genutzt wird und ob der Wohn-
zwecken dienende Teil 662/s vH der gesamten Nutzfliche ibersteigt (s.
Anm. 373).

3. Kaufeigentumswohnungen

Kaufeigentumswohnungen sind gem. § 15 Abs. 2 EStDV Eigentumswoh-
nungen iSd. § 12 Abs. 2 II. WoBauG; dieser lautet:

»(2) Eine Kaufeigentumswohnung ist eine Wohnung, die von einem Bauherrn mit
der Bestimmung geschaffen worden ist, sie einem Bewerber als eigengenutzte
Eigentumswohnung zu iibertragen.©

Uber den Begriff der Eigentumswohnung s. Anm. 67. Daf} der Erwerber
die Wohnung spiter tatsichlich selbst bzw. durch Angehérige nutzt, ist fiir
die Abschreibungsberechtigung des Bauherrn ohne Bedeutung (s.
Anm. 373); der Bauherr verliert seine erhohten Abschreibungen nicht
riickwirkend, wenn der Erwerber die Eigentumswohnung spiter an Dritte
vermietet (s. Anm. 71). '

Einstweilen frei. 376—

ITII. Der veriuflerungswillige Bauherr als Berechtigter

Abschreibungsberechtigt iSd. Abs. 7 Satz 3 ist der Bauherr von Kaufeigen-
heimen, Trigerkleinsiedlungen und Kaufeigentumswohnungen; zum Be-
griff des Bauherrn s. Anm. 87—89.

Veriduflerungsabsicht: Aus den Begriffsbestimmungen fiir Kaufeigenheime,
Trigerkleinsiedlungen und Kaufeigentumswohnungen (s. Anm. 373—375)
ergibt sich, dafl nur derjenige als Bauherr begiinstigt ist, der die Objekte
mit der Bestimmung errichtet, sie an Dritte zu Eigentum zu iibertragen.
Erforderlich ist also Veriuflerungsabsicht. Einer besonderen Verpflich-
tung zur Veriuflerung bedarf es nicht (anders noch § 7b Abs. 3 EStG
1953—1961; zum Verhiltnis der Begriffe ,Verpflichtung zur Eigentums-
tibertragung® und ,Bestimmung zur Eigentumsverschatfung® vgl. auch
BFH VIII R 57/69 v. 15. 5. 73, HFR S. 476). Die formliche Bekanntgabe
der Veriuflerungsabsicht bei Baubeginn ist uE nicht erforderlich; es reicht
aus, wenn diese Absicht nachtriglich durch die Eigentumsiibertragung be-
stitigt wird (glA Henninger, RWP-Blattei 14 D ESt. II B 10 XI). Daf§ die
Zweckbestimmung erst wihrend der Herstellung des Gebiudes beschlossen
oder zB in Richtung auf Kaufeigentumswohnungen geindert wird, ist un-
schidlich (BFH VIII R 139/70 v. 29. 10. 74, BStBl. 1975 S. 144 betr. § 7 b
EStG 1961). Fiir die Bauherrenabschreibung gem. Abs. 7 Satz 3 muf} die
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§ 7 b Anm. 378—380 Abs. 7: Zahl d. begiinstigten Objekte

Veriuflerungsabsicht allerdings spitestens im Zeitpunkt der Vornahme der
erhdhten Abschreibung eindeutig vorliegen.

Aufgabe der Veriuflerungsabsicht: Gibt der Bauherr seine Veriuflerungs-
absicht auf, so gelten fiir ihn die Objektbeschrinkungen nach Abs. 7 Satz 1
und 2 auf ein Objekt bzw. zwei Objekte Es. Anm. 333—344), Wird die
Veriuflerungsabsicht vor Fertigstellung aufgegeben, so gilt die Objektbe-
schrinkung uE von vornherein. Gibt der Bauherr die Veriuflerungsabsicht
nach Fertigstellung, aber noch im gleichen Kj. oder Wj. auf, so gilt uE fiir
dieses Kj. oder Wj. noch Abs. 7 Satz 3; die Objekte sind dann erst vom fol-
genden Kj. oder Wj. an in die Objektbeschrinkung einzubeziehen. Wird
die Veriuflerungsabsicht erst in dem dem Jahr der Fertigstellung folgenden
Jahr aufgegeben, so kann der Bauherr uE auch fiir das Zweitjahr noch er-
hohte Absetzungen ohne Riicksicht auf die Objektbeschrinkung in An-
spruch nehmen. Der Zeitpunkt der Aufgabe der Veriuflerungsabsicht wird
ohnehin meist nur schwer feststellbar sein.

Verhiltnis zu § 7 b Abs. 1 — Abs. 4: Das Recht, als Bauherr, Erst- oder
Zweiterwerber erhohte Abschreibungen gem. Abs. 1 — Abs. 4 fiir ein wei-
teres, nicht zum Verkauf bestimmtes Objekt (bei Ehegatten zwei weitere
Objekte) geltend zu machen, steht dem Bauherrn iSd. Abs. 7 Satz 3 eben-
falls zu. Der Bau von Objekten iSd. Abs. 7 Satz 3 18st nur dann die Rechts-
folgen des Abs. 7 Satz 1—2 aus, wenn der Bauherr die Veriuflerungsab-
sicht aufgibt und deshalb erhShte Absetzungen gem. § 7 b Abs. 1 geltend
macht.

Einstweilen frei.

IV. Inanspruchnahme der erhdhten Absetzungen

Als erhohte Absetzungen kann der Bauherr von Kaufeigenhéimen usw. im
Jahr der Fertigstellung und im folgenden Jahr jeweils bis zu 5 vH der
Herstellungskosten geltend machen, so dafl sich bei voller Ausnutzung
eine Gesamtabschreibung von 10 vH ergibt. Soweit die Herstellungskosten
bei einem Einfamilienhaus oder einer Eigentumswohnung 150 000 DM, bei
einem Zweifamilienhaus 200 000 DM {ibersteigen, bleiben sie bei der Be-
messung der erhShten Absetzungen aufler Ansatz (§ 15 Abs. 5 EStDV
1965—1975). Ist der Bauherr Gewerbetreibender und gehért das Objekt
damit zu seinem Umlaufvermdgen, so kommt auch keine AfA nach § 7 auf
den iibersteigenden Betrag in Frage (BFH IV R 34/67 v. 16. 1. 1969,
BStBl. S. 375); ist das Objekt dagegen Privatvermidgen des Bauherrn, so
ist lineare AfA nach § 7 Abs. 4 zulissig.

Nachholung: Dem Bauherrn steht uE die Nachholbefugnis nach Abs. 5
zu (glA B 1969 S. 2154; FR 1970 S. 281). Der Bauherr kann also im
Zweitjahr, sofern das Gebiude bis dahin noch nicht veriuflert ist (s.u.),
die fiir das Erstjahr nicht beanspruchten erhShten Absetzungen nachholen.
Ist der Bauherr im dritten Jahr noch Eigentiimer, so ist er uE berechtigt,
auch in diesem Jahr noch bis zu 2 X 5 vH nicht ausgenutzter erh6hter Ab-
setzungen fiir die beiden ersten Jahre nachzuholen, obwohl ihm fiir das
dritte Jahr selbst keine § 7 b-Absetzung mehr zusteht.

Nachtrigliche Herstellungskosten: Der Bauherr kann uE auf die im Zweit-
jahr entstandenen nachtriglichen Herstellungskosten erhdhte Absetzungen
fiir das Erstjahr in entsprechender Anwendung des Abs. 5 Satz 2 in An-
spruch nehmen; insoweit ist uE auch eine Ubertragung auf das dritte Jahr
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Sonderregelung Anm. 380—383 § 7 b

im Rahmen der Nachholung zulissig. Nicht zweifelsfrei ist der Umfang
der Begiinstigung, wenn ihm die nachtriglichen Herstellungskosten im
dritten Jahr entstehen; uE kann der Bauherr im dritten Jahr auf die nach-
triglichen Herstellungskosten dieses Jahres 2 X 5 vH (fir die beiden
ersten Jahre) nachholen, da diese Kosten als im Jahr der Fertigstellung ent-
standen gelten (Abs. 5 Satz 2; zust. FR 1970 S. 281).

Ansatz der Mindest-AfA: Eine gem. Abs. 5 Satz 3 vom Nachholungsbe-
trag abzuziehende Mindest-AfA nach § 7 Abs. 4 (fiir das Erstjahr zeitan-
teilig; s. Anm. 283) kommt nicht in Betracht, wenn das Objekt von einem
Gewerbetreibenden errichtet wird und deshalb zum Umlaufvermdgen ge-
hore (BFH IV R 34/67 v. 16. 1. 69, BStBL. S. 375). Dies wird nach der
Rechtsprechung des BFH (s. § 15 Anm. 13 a [2]) meist der Fall sein. Nur
wenn die Titigkeit des Bauherrn bei der Errichtung des Kaufeigenheims
usw. noch als private Vermdgensverwaltung angesechen werden kann, kann
im Rahmen der Nachholung das Gebot Geltung haben, wenigstens den
linearen Abschreibungssatz nach § 7 Abs. 4 anzusetzen.

Keine Vorwegnahme erhdhter Absetzungen: Findet der Ubergang des
(wirtschaftlichen) Eigentums am Kaufeigenheim usw. auf den Erwerber be-
reits im Jahre der Fertigstellung statt, so kann der Bauherr fiir das Zweit-
jahr keine erhdhten Absetzungen mehr geltend machen; er kann in diesem
Jahr allenfalls die nicht ausgenutzte erhohte Abschreibung des Jahrs der
Fertigstellung nachholen.

Absetzungen ab dem dritten Jahr: Ist der Bauherr im dritten Jahr noch
(wirtschaftlicher) Eigentiimer und gehdrt das Objekt bei ihm zum Privat-
vermogen, so kann er ab dem dritten Jahr lineare AfA nach § 7 Abs. 4
vornehmen. Eine Restwertabschreibung iSv. Abs. 1 Satz 2 kommt im Rah-
men des Abs. 7 Satz 3 nicht in Betracht. Auch die degressive AfA scheidet
mangels Anpassungsmdglichkeit dieser Absetzungsmethode aus (s. Anm.
110; aA friiher hier).

Einstweilen frei. 381—382

V. Behandlung der erhohten Absetzungen bei Verkauf

Privater Bauherr: Beim privaten Bauherrn wirken sich die erhShten Ab-
setzungen stets steuermindernd aus. Das gilt auch, wenn der Bauherr unter
den Voraussetzungen des § 23 einen Spekulationsgewinn zu versteuern hat.
Denn bei der Ermittlung des Spekulationsgewinns diirfen die Herstellungs-
kosten nicht um die in Anspruch genommenen erhdhten Absetzungen ge-
kiirzt werden (BFH VI 10/62 S v. 27. 11. 62, BStBl. 1963 S. 116; VI 86/55
U v. 12. 12. 56, BStBlL. 1957 S. 51; 5. auch § 23 Anm. 71).

Wird das auf einem angeschafften Grundstiick oder Erbbaurecht herge-
stellte Kaufeigenheim usw. innerhalb von zwei Jahren nach der Anschaf-
fung des Grundstiicks bzw. des Erbbaurechts veriuflert, so liegt ein Speku-
lationsgeschift nur hinsichtlich des Grundstiicks bzw. des Erbbaurechts
vor; in bezug auf das Gebiude bzw. die Kaufeigentumswohnung fehlt es
an der erforderlichen Anschaffung (BFH VIII R 202/72 v. 30. 11. 76,
BStBL. 1977 S. 384).

Gewerblicher Bauherr: Die Inanspruchnahme der erhohten Absetzungen
nach Abs. 7 Satz 3 fithrt zu einer Verschiebung der Steuerzahlung und nur

unter besonderen Umstinden des Einzelfalls zu einer Steuerminderung.
Denn beim Verkauf steht dem Verduferungserlss ein um die erhhten Ab-
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§ 7b Anm. 383—390 Abs. 8: § 7 b aF, § 53 Abs. 3 aF, § 54

setzung gekiirzter Buchwert gegeniiber; der Veriuflerungsgewinn darf
nicht um die erhchten Absetzungen gekiirzt werden (BFH IV R 135,
136/68 v. 22. 5. 69, BStBl. S. 468; vgl. hierzu Anm. in HFR 1969 S. 373).
Der Vorschlag des BT-Ausschusses fiir Wohnungswesen, Stidtebau und
Raumordnung, im Rahmen des § 7 b EStG 1965 den Bauherren von
Kaufeigenheimen usw. eine nicht in die Steuerbilanz eingehende Sonder-
abschretbung von 5 vH der Herstellungskosten zuzubilligen (vgl. BT-
Drucks. IV/2191 S. 4), ist nicht Gesetz geworden. Der Veriuflerungs-
gewinn ist nicht nach §§ 16 Abs. 3, 34 Abs. 1 tarifbegiinstigt (BFH I R
170/74 v. 29. 9. 76, BStBl. 1977 S. 71; I R 49/70 v. 15. 12. 71, BStBl
1972 S. 291).

384—389 Einstweilen frei.

390

Erliuterungen zu § 7b Abs. 8:
Weitere Anwendung von § 7b aF, § 53 Abs. 3 aF und § 54

A. Rechtslage fiir Objekte mit Bauantrag vor dem 10. 10. 1962
(Abs. 8 Satz 1) ‘

Begiinstigte Objekte 1Sd. § 7 b EStG 1951—1961 waren Gebiude, Zu-,
Aus- und Umbauten (zu diesen Begriffen s. Anm. 61 und 221). Ist bei die-
sen Objekten Antrag auf Baugenehmigung vor dem 10. 10. 1962 gestellt
worden, so ist nach Abs. 8 Satz 1 stets diejenige Fassung des § 7 b anzu-
wenden, unter die das jeweilige Objekt entsprechend dem zeitlichen Gel-
tungsbereich der jeweiligen Fassung fillt. Zur Ausnahme hinsichtlich der
Restwertabschreibung s. u.

Danach ist anzuwenden:

— § 7 b idF des EStG 1951 fiir Gebiude, Zu-, Aus- und Umbauten, die
nach dem 31. 12. 1948 und vor dem 1. 1. 1953 errichtet wurden (er-
hohte Absetzungen bis zu 2 X 10 vH, dann 10 X 3 vH);

— § 7 b idF des EStG 1958 fiir Gebiude usw., die nach dem 31. 12. 1952
errichtet wurden und fiir die Bauantrag vor dem 9. 3. 1960 gestellt
wurde (erhdhte Absetzungen wie EStG 1951);

— § 7 b idF des EStG 1961 fiir Gebiude usw., fiir die der Bauantrag nach
dem 8. 3. 1960 und vor dem 10. 10. 1962 gestellt wurde (erhéhte Ab-
setzungen bis zu 2 X 7,5 vH, dann 8 X 4 vH).

Weiter anzuwenden sind auch §§ 15 und 16 der EStDV idF der Bekannt-
machung vom 30. 4. 62 (BGBL I S. 293; BStBl. I S. 551). Bei im Saarland
belegenen Gebiuden und Gebiudeteilen, mit deren Herstellung vor dem
6.7. 59 begonnen worden ist, vgl. § 16 EStDV 1965—1975.

Fiir danach liegende Zeitabschnitte s. Erl. zu Satz 3 (Anm. 392) und tabel-
larische Ubersicht in Anm. 10.

Restwertabschreibung: Abs. 8 Satz 1 nimmt aus der Weitergeltung der
fritheren Fasssungen des § 7 b lediglich die Regelung iber die Abschrei-
bung des Restwerts aus und ordnet hierfiir die entsprechende Anwen-
dung der Vorschriften des Abs. 1 Satz 2 und des Abs. 2 Satz 3 idF des
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Objekte in Westberlin ‘Anm. 390—391§7b

EStG 1965—1975 an. Fir Gebdude wurde diese Regelung durch das Neu-
regelungsgesetz vom 16. 6. 64 (s. Anm. 5) eingefithrt und gilt daher erst
ab dem 1. 1. 1965 bzw. fiir nach dem 31. 12. 1964 endende Wj.; bis dahin
richtet sich die Restwertabschreibung fiir Gebiude noch nach § 7 b idF des
EStG 1951—1961. Fiir Zu-, Aus- und Umbauten wurde die heute geltende
Regelung iiber die Restwertabschreibung (Abs. 2 Satz 3) erst durch das
3. StAndG 1967 v. 22. 12. 67 (s. Anm. 6) eingefiigt und gilt daher erst ab
Kj. 1968 bzw. fiir nach dem 31. 12. 1967 endende Wj. Bis dahin galt eben-
falls die gesonderte Restwertabschreibung fiir Zu-, Aus- und Umbauten
entsprechend den friiheren Fassungen des § 7 b.

B. Objekte in Westberlin mit Bauantrag vor dem 1. 1. 1965
(Abs. 8 Satz 2)

Abs. 8 Satz 2 enthilt fiir Westberlin eine Sonderregelung gegeniiber Satz 1.
Die beiden Besonderheiten bestehen darin, dafl in Westberlin § 7 b EStG
1961 auch in der Zeit vom 9. 10. 1962 bis 31. 12. 1964 (bezogen auf Bau-
antrag) Geltung behalten hat (und nicht — wie in der BRD — § 54 zur
Anwendung kommt; Abs. 8 Satz 3, s. Anm. 392) und dafl zweitens fiir
die Zeit ab 1. 1. 1965 (Bauantrag) neben § 7 b EStG 1965—1975 wahl-
weise die Abschreibungssitze des § 53 Abs. 3 EStG 1961 zur Verfiigung
stehen (also entweder 8 X bis zu 5 vH nach § 7 b oder 2 X bis zu
10 vH und dann weiter 10 X bis zu 3 vH bzw. 2 X bis zu 7,5 vH und
dann weiter 8§ X bis zu 4 vH nach § 53 Abs. 3 aF). § 7 b EStG 1965 ff. gilt
also in Westberlin nicht; dort sind zB Wohngebdude mit mehr als zwei
Wohnungen ohne hdchstbetragsmiflige Begrenzung begiinstigt; die erhdh-
ten Absetzungen sind auch nicht auf ein Objekt (bzw. zwei Objekte bei
Ehegatten) beschrinkt.

Verweisung auf Satz 1: Damit wird klargestellt, daf} bei Gebiuden usw.
in Westberlin, fiir die vor dem 1. 1. 1965 Bauantrag gestellt wurde, die
jeweilige Fassung des § 7 b entsprechend ihrer zeitlichen Geltung anzu-
wenden ist, mit Ausnahme der Restwertabsetzung. Diese richtet sich in-
folge der Verweisung stets nach § 7 b EStG 1965—1975 (s. dazu
Anm. 390), und zwar auch bei Wahl der Abschreibung nach § 53 Abs. 3
EStG 1961.

Wahlweise Anwendung von § 53 Abs. 3 EStG 1961: Nach dieser Vor-
schrifc betragen die zulissigen Abschreibungssitze fiir Gebiude usw. in
den ersten zwei Jahren bis zu 10 vH, in den darauffolgenden 10 Jahren
bis zu je 3 vH oder 2 X bis zu 7,5 vH und dann 8 X bis zu 4 vH der
Anschaffungs- oder Herstellungskosten (gegeniiber 8 X bis zu 5 vH nach
§ 7 b EStG 1965—1975).

Bindung an die Wahl einer der beiden Absetzungsmdglichkeiten: Ein Wech-
sel zwischen der Abschreibung nach § 7 b EStG 1965—1975 und der Ab-
schreibung nach § 53 Abs. 3 EStG 1961 fiir dasselbe Objekt ist nicht mdg-
lich (FinSen. Berlin v. 13. 1. 61, BB S. 602).

Letztmalige Anwendung: Abs. 8 Satz 2 ist letztmals fiir den VZ 1975
anzuwenden (§ 52 Abs. 10 b EStG 1975); auf Grund des Ges. zur And.
des BerlinFG und anderer Ges. v. 19. 12. 75 (BGBI. I S. 3157; BStBl. 1976
I S. 2) wurde diese Vorschrift ohne inhaltliche Anderung in das BerlinFG,
dort als neuer § 15 Abs. 2, aus gesetzessystematischen Griinden iibernom-
men (vgl. RegE, BTDrucks. 7/4194 S. 9).
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§7 b Anm. 392—400 : Erh. Absetzungen

C. Objekte auflerhalb Westberlins mit Bauantrag zwischen
10. 10. 1962 und 31. 12. 1964 (Abs. 8 Satz 3)

Fiir Gebiude, Zu-, Aus- und Umbauten auferhalb Westberlins, fiir die
der Bauantrag zwischen dem 10. 10. 1962 und dem 31. 12. 1964 gestellt
worden ist, war § 7 b EStG 1961 suspendiert; fiir diese Objekte konnten
erhGhte Absetzungen nur unter den engeren Voraussetzungen des § 54
geltend gemacht werden (s. Erl. dort). Ist weder § 7 b noch § 54 anwend-
barf, so liflt § 7 Abs. 5 Satz 2 die degressive Abschreibung zu (s. § 7 Anm.
28 f).

Abs. 8 Satz 3 stellt klar, dafl die Neufassung des § 7 b durch das Neu-
regelungsgesetz v. 16. 6. 64 (s. Anm. 5) daran nichts geindert hat, sondern
daR fiir diese Objekte anstelle des § 7 b weiterhin nur § 54 angewendet
werden kann (s. Erl. dort).

393—399 Einstweilen frei.

400

ABC der erhohten Absetzungen nach § 7b

Abbruch: s. ,, Wiederaufbau®.
Abschnittweiser Aufbau: s. Anm. 72 und 126.

Absetzungen fiir auflergewdhnliche Abnutzung (§ 7 Abs. 1 Satz 4) sind
neben den erhdhten Absetzungen grundsitzlich nicht zulissig. Ob sie an-
stelle von § 7 b innerhalb des Achtjahreszeitraums vorgenommen werden
kénnen, ist umstritten (ablehnend FinVerw., s. Anm. 20). Fiir den Rest-
abschreibungszeitraum sind AfaA durch § 7 b Abs. 1 Satz 2 ausgeschlossen.
Auf den Teil der Herstellungskosten, der die Hochstgrenzen von 150 000
DM bzw. 200 000 DM iibersteigt, sind AfaA gem. § 7 b Abs. 3 Satz 3, § 7
Abs. 4 Satz 3, § 7 Abs. 1 letzter Satz jedoch zulissig. Nach hM kann AfaA
auch auf Teile eines nach § 7 b begiinstigten Objekts vorgenommen wer-
den, die aus dem Gebiude entfernt werden (s. Anm. 20).

Anbau an ein Ein- oder Zweifamilienhaus, der beruflich genutzt wird (zB
als Arztpraxis), kann dazu fithren, dafl die Abschreibungsverglinstigung
entfillt, weil das Gesamtgebiude nach seinem #ufleren Erscheinungsbild
und der Verkehrsauffassung nicht mehr als Ein- oder Zweifamilienhaus
angesehen werden kann (5. im einzelnen Anm. 65 aE und 66 aE).

Antrag: Uber die Geltendmachung der erhShten Absetzungen s. Anm. 43.
Zum Lohnsteuerverfahren (Freibetrag) s. Anm. 44.

Aufteilung der erhdhten Absetzungen zwischen Bauherrn und Ersterwer-
ber:s. Anm. 251.

Ausbauten und Erweiterungen sind gem. § 7 b Abs. 2 selbstindig begiin-
stigte Baumafinahmen (s. im einzelnen Anm. 220—239). ,

Ausland: § 7 b gilt nur fiir in der Bundesrepublik und in Westberlin er-
richtete Gebiude (s. Anm. 15).

Ausnutzung erhshter Absetzungen: Zur Frage, wann der Bauherr oder
der Erwerber Absetzungen 1Sd. § 7 b ausgenutzt hat, s. Anm. 270 und
Anm. 333.
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ABC (Dauerwohnrecht) Anm. 400 § 7 b

Ausschlufl der erhohten Absetzungen: Fiir Gebiude mit Bauantrag nach
dem 9. 10. 62 und vor dem 1. 1. 65 5. Erl. zu § 54. Fiir Gebidude mit Bau-
antrag nach dem 8. 5. 73 und vor dem 1. 1. 74 s. Anm. 45—54 iber
3. KonjVO.

Baugenehmigung: s. Anm. 80—82.
Bauherr: Zum Begriff s. Anm. 87—100.

Bauherrengemeinschaften: s. Anm. 100. Zur Abschreibungsberechtigung
der Miteigentiimer oder Gesellschafter s. Anm. 135—139.

Baupatenschaft: Im Baupatenverfahren wurden hauptsichlich vor der
Objektbegrenzung des § 7 b durch das Neuregelungsgesetz v. 16. 6. 64 (s.
Anm. 330) Kaufeigenheime und Kaufeigentumswohnungen im Vorratsbau
errichtet. Die Baupaten stellen das erforderliche Kapital und bedienen sich
fiir die Herstellung und Veriuflerung der Gebaude eines Wohnungsbau-
unternehmens oder Betreuungsunternehmens, das im Namen und fiir
Rechnung der Baupaten handelt. Die Gebiude werden nach Fertigstellung
einem Kaufanwirter iiberlassen, der es zunichst als Mieter bewohnt und
spiter zu Eigentum erhilt. Bis zum Eigentumsiibergang auf den Kaufan-
wirter nahmen die Baupaten die erhohten Absetzungen nach § 7 b in An-
spruch. Zur Bauherreneigenschaft der Baupaten s. BFH VI 62/64 v. 8. 3. 67,
BStBl. S. 353; VI 199/65 v. 7. 4. 67, BStBl. S. 467; IV R 214/66 v. 13. 7.
67, BStBL. S. 690; GrS 10/70 v. 17. 2. 72, BStBl. S. 700. Die Absicht, unter
Ausnutzung des § 7 b im Baupatenverfahren Steuern zu sparen, begriindet
eine gewerbliche Titigkeit (GrS 10/70 2a0). Die Kaufanwirter kénnen
die einem Ersterwerber zustehenden erhShten Absetzungen in Anspruch
nehmen. Uber Kaufanwirter als Bauherren kraft wirtschaftlicher Stellung
s. ,Kaufanwirter®. Durch die Objektbeschrinkung und die Sonderregelung
fiir Bauherrn von Kaufeigenheimen, Trigerkleinsiedlungen und Kaufeigen-
tumswohnungen in Abs. 7 Satz 3 (s. Anm. 371) hat das Baupatenverfahren
an Bedeutung verloren. Als Nachfolger kann das sog. Bauherr-Mietkiufer-
Modell angesehen werden, bei der sich Kapitalanleger zu einer Bauherrn-
gemeinschaft zusammenschliefen (vgl.  dazu Fleischmann/Réschinger/
Meyerboff, Steuern, die Vermdgen werden?, Miinchen 1975 S. 224; Stubr-
mann, RWP 1977 S. 230).

Dauerwohnrecht: Der Dauerwohnberechtigte kann die erhohten Abset-
zungen nach § 7b in Anspruch nehmen, wenn er wirtschaftlich einem
Wohnungseigentiimer gleichsteht. Das ist anzunehmen, wenn die Rechte
und Pflichten des Dauerwohnberechtigten bei wirtschaftlicher Betrach-
tungsweise denen eines Wohnungseigentiimers entsprechen und wenn der
Dauerwohnberechtigte auf Grund des Dauerwohnrechtsvertrags bei einem
Heimfall des Dauerwohnrechts eine angemessene Entschidigung erhilt
(BFH VI 56/63 U v. 11. 9. 64, BStBl. 1965 S. 8; Abschn. 56 a Abs. 2 EStR
1975, ebenso Abschn. 57 Abs. 4 EStR 1956). Die FinVerw. erkennt ohne
weitere Priifung wirtschaftliche Gleichheit an, wenn der Dauerwohnrechts-
vertrag dem Mustervertrag Uber die Bestellung eines eigentumsihnlichen
Dauerwohnrechts (Bundesbaublatt 1956 S. 615) entspricht. Zur Frage der
Gleichstellung mit einem Wohnungseigentiimer vgl. auch FG Stuttg. v.
15. 4. 58, EDStZ 1959 S. 15, rkr.; FG Diiss./K6ln v. 23. 4. 59, EDStZ
S. 294; FG Karlsruhe v. 7. 2. 62, EDStZ S. 151; blofle Mitwirkung bei der
Erstellung des Gebiudes auf Grund einer rechtlich unverbindlichen Ab-
gprach)e im Familienkreis gentigt nicht (FG Diiss. v. 25. 5. 60, EDStZ
. 350).
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Da das Dauerwohnrecht gemifl § 31 WEG das Recht beinhaltet, unter Aus-
schluf des Eigentiimers eine bestimmte Wohnung in einem errichteten
oder zu errichtenden Gebiude zu bewohnen, kommen fiir den Dauerwohn-
berechtigten uE nicht nur Abschreibungen nach § 7b Abs. 3 oder Abs. 4
in Betracht, sondern auch nach § 7 b Abs. 1, sofern der Dauerwohnberech-
tigte als Bauherr der zu errichtenden Wohnung anzusehen ist. Wird das
Dauerwohnrecht an einer errichteten Wohnung erstmals tibertragen, so ist
der Dauerwohnberechtigte Ersterwerber (Abschn. 56 a Abs. 1 Satz 1 EStR
1975). Wird der Dauerwohnrechtsvertrag mit dem ersten Berechtigten auf-
gehoben und ein neuer Vertrag mit einem zweiten Dauerwohnberechtigten
abgeschlossen, so kann der zweite Dauerwohnberechtigte als Zweiterwerber
die erhohten Abschreibungen nach § 7b Abs. 4 gelten machen (EStR aaO
Abs. 3).

Degressive AfA: Uber das Verhiltnis zu den Absetzungen nach § 7 b und
zum Vergleich der Abschreibungsmethoden s. Anm. 110.

Ehescheidung: Wird bei Beendigung der Ehe durch Scheidung dem einen
Ehegatten ein bisher in Alleineigentum des anderen Ehegatten stehendes
§ 7 b-Objekr iibertragen, so liegt darin ein entgeltlicher Erwerb, und zwar
auch dann, wenn dem iibernehmenden Ehegatten ein Ausgleichsanspruch
nach § 1378 BGB wegen Auflésung der Zugewinngemeinschaft zusteht
(BFH VIII R 175/74 v. 15. 2. 77, BStBl. S. 389 in Bestit. FG Diiss. v.
7.2.73, EFG S. 316; glA Nds. FG v. 20. 10. 71, EFG 1972 S. 281, rkr.;
B 1970 S. 2147). Das gleiche gilt fiir die Ubertragung des Miteigentums-
anteils an einem von den Ehegatten gemeinsam errichteten oder erworbe-
nen § 7 b-Objekts. Ob die Ubertragung vor oder nach der Scheidung ver-
einbart und vollzogen wurde, ist ohne Bedeutung (BFH 2a0).

Eigentumswohnungen: Zum Begriff und zur Griindung von Wohnungs-
eigentum s. Anm. 67.

Erbbaurecht: Da der Erbbauberechtigte zivilrechtlicher Eigentiimer des
von ithm auf Grund des Erbbaurechts errichteten Gebiudes ist (Art. 12
ErbbRVO), stehen thm unter den Voraussetzungen des § 7 b Abs. 1 regel-
miflig auch die erhohten Absetzungen zu. Ist ausnahmsweise der Grund-
stiickseigentiimer (Besteller des Erbbaurechts) als wirtschaftlicher Eigen-
tiimer und Bauherr des errichteten Gebiudes anzusehen, so ist dieser ab-
schreibungsberechtigt; im Zweifel ist maflgebend, wie die Beteiligten den
Erbbauvertrag im Verhiltnis zueinander anwenden (BFH VI 166/61 U
v. 15. 2. 63, BStBL. S. 239). Das Abschreibungsrecht steht auch den Mit-
berechtigten an einem Wohnungserbbaurecht 1Sd. § 30 Abs. 1 WEG zu,
wenn sie als Bauherrn anzusehen sind. Teilt ein Erbbauberechtigter nach
Errichtung des Gebiudes das Erbbaurecht gemifl §§ 30 Abs. 2, 8 WEG, so
sind die Erwerber der dadurch geschaffenen Wohnungserbbaurechte Erst-
erwerber der Eigentumswohnungen und damit nach § 7b Abs. 3 be-
glinstigt. Zur Begiinstigung durch nachtrigliche Aufteilung geschaffener
Eigentumswohnungen s. aber Anm. 243. Leistet der Erbbauberechtigte
Zahlungen zur Abwendung des Heimfallanspruchs an den Erbbauverpflich-
teten, so handelt es sich nach FG Hamb. v. 22. 9. 76 (EFG 1977 S. 62, rkr.)
nicht um nachtrigliche Anschaffungskosten, sondern um Werbungskosten
im Rahmen der §§ 21, 21 a (zweifelhaft).

Erbfall: Uber die Bedeutung des Erbfalls und der Auseinandersetzung fiir
§ 7 bs. Anm. 97 und 240. S. auch ,Nutzungsiiberlassung®.

Ersterwerber als Berechtigter nach § 7 b Abs. 3:s5. Anm. 240.
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Fertighaus: Zum Begriff s. Anm. 52. Zur Sonderregelung fiir Fertighduser
im Rahmen der 3. KonjVO s. Anm. 53. Der Besteller eines Fertighauses
ist nicht Erwerber, sondern Bauherr, die Erwerbskosten sind Herstellungs-
kosten (s. Anm. 111).

Fertigstellung: Zur Bedeutung der Fertigstellung fiir die Abschreibungs-
begiinstigung s. Anm. 125. Uber den Begriff der Fertigstellung s. Anm. 126.

Freibetrag auf LStKarte: s. Anm. 44.

Garagen: Uber erhhte Absetzungen auf Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten fiir Garagen s. Anm. 311. Uber die Zurechnung von Garagen zu
der Wohnzwecken dienenden Fliche s. Anm. 300—310.

Gemischte Nutzung von Gebiuden kann der Abschreibungsbegiinstigung
auch dann entgegenstehen, wenn das Objekt zu mehr als 66 2/svH Wohn-
zwecken dient (s. Anm. 65 aE und Anm. 66 aE). S. auch ,,Anbau“.

Gemischte Schenkung ist ein einheitlicher Vertrag, bei dem die Leistung des
einen Vertragspartners im Wert nur zu einem Teil durch die Leistung des
anderen aufgewogen wird und die Parteien iibereinstimmend wollen, daf}
der iiberschieflende Wert unentgeltlich gegeben wird; das objektive Mifi-
verhiltnis allein geniigt nicht (Palandt/Putzo, 36. Aufl. 1977 § 516 BGB
Anm. 7 a). Ist die Leistung teilbar, so handelt es sich nicht um eine ge-
mischte Schenkung; vielmehr liegen zwei voneinander unabhingige Ver-
trige vor, zB Kauf oder Tausch und Schenkung (Larenz, Schuldrecht II,
10. Aufl. 1972 § 43 III; Palandt/Putzo 2aO). Keine gemischte Schenkung
ist die Schenkung unter Auflage gemifl § 525 BGB (zur Abgrenzung s.
»Schenkung unter Auflage®). Die zivilrechtliche Behandlung der gemisch-
ten Schenkung ist umstritten; vertreten werden Trennungstheorie, Ein-
heitstheorie und Theorie der Abschlufischenkung (vgl. Larenz aaO mwN).
Die vom BGH geiuflerten Bedenken gegen die Trennungstheorie (BGH v.
23. 5. 59, NJW S. 1363 = B S. 762) treffen im EStR nicht zu, da hier die
Teilung stets mdglich ist. UE ist jeder Bestandteil der gemischten Schen-
kung stl. fiir sich zu behandeln. Ist zB das Gebiude, das der Schenker als
Bauherr errichtet hatte, zu 2/s unentgeltlich erworben, so kann der inso-
weit Beschenkte die erhShten Absetzungen des Schenkers nach § 7 b Abs. 1
zu 2/s (aus den Herstellungskosten des Schenkers) fortfiihren (glA Hen-
ninger, RWP-Blattei 14 D ESt. II B 25 p). Hinsichtlich des entgeltlich er-
worbenen Drittels ist der Erwerber nach § 7 b Abs. 3 beglinstigt.

Hauspersonal-Wohnungen: Bei der Qualifizierung eines Gebiudes als Ein-
oder Zweifamilienhaus zihlen Wohnungen fiir das Hauspersonal nicht mit
(s. niher Anm. 66).

Herstellungskosten: Zum Begriff s. Anm. 111. Uber Minderungen der HK
durch Zulagen, Zuschiisse und Ersatzleistungen s. Anm. 112, Uber beson-
dere Anlagen, Einrichtungen und Aufwendungen als Teil der Herstellungs-
kosten s. alphabetische Ubersicht in Anm. 113. Uber Herstellungskosten
bei unentgeltlichem Erwerb s. Anm. 116, bei Entnahme s. 117, bei Einlage
s. 118.

Immobilienfonds: Die Inhaber bestimmter Immobilienzertifikate sind als
wirtschaftliche Eigentiimer der durch die Fonds hergestellten Objekte und
als Bauherren iSd. § 7 b Abs. 1 zu behandeln, wenn sie das Immobilienzerti-
fikat so frithzeitig erworben haben, daf} sie entsprechend den fiir § 7 b
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entwickelten Grundsitzen als Bauherren angesehen werden konnen (Fin-
Verw., StEK EStG § 7 Nr. 36 betr. DeGeWo-Fonds). Nach EStKartei
NRW (§ 7b Nr. 52 iVm. § 7 Nr. 65 und § 10 Nr. 93 und 117) kann dies
in Betracht kommen bei Anteilen an den Fonds der Deutschen Immobilien-
Investierungs-AG (DII), Berlin (Zweigniederlassung Miinchen), der ,Haus-
und Bodenbriefe“ der Bremer Treuhandgesellschaft fiir Wohnungsbau
GmbH, Bremen, der Deutschen Gesellschaft zur Férderung des Wohnungs-
baues (DeGeWo), gemeinn. AG, Berlin, und der Treuhand-, Triger- und
Baufinanzierungs-AG, Diisseldorf. Bauherreneigenschaft wird jedoch von
der FinVerw. (zB EStKartei NRW 220) nicht anerkanat, wenn der in Be-
tracht kommende Fonds nicht als Bruchteilsgemeinschaft (§§ 741 ff. BGB)
gebildet wurde, sondern die Rechtsform einer Gesellschaft des biirgerlichen
Rechts (§§ 705 ff BGB) hat.

Kaufanwirter: In Fillen sog. Kaufanwartschaftsvertrige wird vereinbarrt,
daf als Triger des Bauvorhabens ein Wohnungsbauunternehmen auftritt
und das Ein- oder Zweifamilienhaus bzw. die Eigentumswohnung nach
einer gewissen Anwartschaftszeit auf den Bauwilligen zu iibertragen ist.
Kaufanwirter konnen die erhohten Absetzungen nach § 7b Abs. 1 in An-
spruch nehmen, wenn sie bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise als Bau-
herren des Gebiudes anzusehen sind; dies richtet sich nach den tatsichlichen
Verhiltnissen des Einzelfalls (BFH VI 82/59 v. 7. 10. 60, StRK EStG § 7 b
R. 52; Abschn. 56 Abs. 2 EStR 1975; ebenso schon Abschn. 56 Abs. 3 EStR
1967 {f.). Der Kaufanwirter mufl insbesondere die Moglichkeit haben, auf
die Baugestaltung Einfluf zu nehmen; dies erfordert insbesondere, daf der
Kaufanwartschaftsvertrag nicht allzu lange nach Baubeginn abgeschlossen
worden ist (s. im einzelnen Anm. 89). Fiir die Bauherrnstellung ist aus-
schlaggebend, daf} der Kaufpreis den Bauaufwendungen entspricht (BFH
IV 519/52 U v.'15. 5. 53, BStBI. S. 198; EStR 220).

In Grenzfillen bestehen keine Bedenken dagegen, bei der Gewihrung der
erhthten Absetzungen dem Willen der Beteiligten Rechnung zu tragen,
vorausgesetzt, daf} ein stl. Miflbrauch ausgeschlossen ist (BFH VI 62/62 U
v. 27. 11. 62, BStBL. 1963 S. 118; EStR 220). Insoweit haben die Vertrags-
partner also ein gewisses Wahlrecht, wer von ihnen die erhdhten Absetzun-
gen nach § 7b Abs. 1 geltend macht (kritisch dazu Vangerow, StuW 1963
Sp. 512; Kolitschus, B 1964 S. 750; vgl. auch Panlick in Loep zu BFH 2aO;
Henninger, FR 1964 S, 253). Zum Bauherrn kraft wirtschaftlicher Stellung
vgl. auch Anm. 94, Uber Vertragsauflosung s. Anm. 333.

Ist der Kaufanwirter nicht als Bauherr anzusehen, kommen erhohte Ab-
setzungen als Ersterwerber auf Grund des § 7 b Abs. 3 in Betrache.
Grundvoraussetzung fiir die Inanspruchnahme der Absetzungen nach
§ 7b Abs. 1 oder Abs. 3 ist, daf} der Kaufanwirter wirtschaftlicher Eigen-
tiimer des Objekts ist, fiir das er Abschreibungen ansetzt. Dafiir kommt es
auf die Eintragung im Grundbuch oder auf die Aktivierung des Gebiudes
durch das Wohnungsunternehmen nicht an; entscheidend ist, ob der Kauf-
anwirter auf Grund des Kaufanwartschaftsvertrags die Nutzungen zieht
und die Lasten trigt (EStR 2a0; s. im einzelnen Anm. 40).

Konjunkturverordnung: s. ,, Ausschluf“.

Kumulationsverbot: Zum Verbot, gleichzeitig mehrere erhdhte Absetzun-
gen und Sonderabschreibungen in Anspruch zu nehmen, s. Anm. 17.

Lineare AfA: Uber das Verhiltnis zu den Absetzungen nach § 7 b s. Anm.
110.
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Modernisierungsaufwand:Uber das Verhiltnis von § 7 b und §82 a EStDV
s. Anm. 25.

Nachholung nicht ausgenutzter erhdhter Absetzungen: s. Erl. zu Abs. 5
(Anm. 265—290).

Nebengebiude: Zum Begriff und zur Zurechnung zum Hauptgebiude s.
Anm. 61.

Nieflbraucher: Zu unterscheiden ist, ob Gegenstand des Niefibrauchs ein
unbebautes oder ein bebautes Grundstiick ist. Ist Gegenstand des Niefi-
brauchs ein Wohngebiude iSd. § 7 b Abs. 1, so verbleibt die Absetzungs-
berechtigung grundsitzlich dem zivilrechtlichen Eigentiimer (BFH IV R
60/69 v. 28. 2. 74, BStBlL. S. 481); sie geht aber auf den Nieflbraucher
{iber, wenn dieser auf Grund der Vertragsgestaltung und der tatsichlichen
Verhiltnisse als wirtschaftlicher Eigentiimer des Gebiudes anzusehen ist
(BFH VIII R 47/68 v. 11. 12. 73, BStBl. 1974 S. 509; VIII R 180/74 v.
8. 3. 77, BStBL. S. 629; dazu Petzoldt, NWB F 3 S. 4305). Wann wirtschaft-
liches Eigentum des Nieflbrauchers am Gebiude anzunehmen ist, beurteilt
sich nach den allgemeinen Grundsitzen (s. Anm. 40; § 7 Anm. 7 a—b;
§ 2 Anm. 40d, 40 e ,Niefbrauch“) und kann daher im Einzelfall streitig
sein. Gegen BFH VIII R 47/68 2aO zB BdF v. 7. 1. 75, StEK EStG § 7
Nr. 98 = BB S. 76; s. auch Erg. § 7 Anm. 7 b ,Nieflbrauch“; FG Miinster
v. 30. 1. 76, EFG S. 393, rkr.; FG Ba.-Wiirtt./Stuttg. v. 10. 2. 76, EFG
S. 223, nrkr.).

Ist Gegenstand des Nieflbrauchs ein unbebautes Grundstiick und errichtet
der Niefbraucher darauf in Ausiibung seines Nutzungsrechts ein Wohn-
gebiude iSd. § 7b Abs. 1, so stehen ihm die erhthten Absetzungen als
zivilrechtlichem Eigentiimer zu (so BFH VIII R 42/68 v. 9. 5. 74, BStBL
1975 S. 8; Nds. FG v. 11.11. 75, EFG 1976 S. 329, rkr.; vgl. auch ,Erbbau-
recht®). Denn der Grundstiickseigentiimer wird nicht Eigentiimer des Ge-
biudes (§ 95 Abs. 1 Satz 2 BGB). Anders, wenn der Nieflbraucher bei der
Bebauung fiir den Grundstiickseigentiimer titig wird (Nds. FG aaO). In die-
sem Fall macht eine Beteiligung an der Finanzierung der Baukosten den
Nieflbraucher nicht notwendig zum wirtschaftlichen Eigentiimer (BFH VI
255/62 v. 4. 12. 62, StRK EStG § 21 R. 132; VII 212/62 v. 24. 2. 66,
BStBL. S. 493).

Nutzungsiiberlassung: Die erhohten Absetzungen stehen idR dem biir-
gerlich-rechtlichen Eigentiimer auch dann zu, wenn er sich zum Zwedke der
Erbauseinandersetzung verpflichtet, ein von ihm aus eigenen Mitteln zu
errichtendes Wohnhaus einem Miterben zunichst zur Nutzung zu {iberlas-
sen und erst 15 Jahre spiter zu iibereignen (BFH III R 97/69 v. 9. 11.
71, BStBl. 1972 S. 314).

Pichter: Ob ein Pichter fiir ein Ein- oder Zweifamilienhaus, das er auf
dem Boden des Verpichters errichtet hat, die erhdhten Absetzungen nach
§ 7b Abs. 1 in Anspruch nehmen kann, hingt davon ab, ob er als wirt-
schaftlicher Eigentiimer des Gebiudes angesehen werden kann. Dies richtet
sich nach dem Inhalt des Pachtvertrags und seiner tatsichlichen Durchfiih-
rung (vgl. § 7 Anm. 7b ,Pichter®). Wesentliches Kriterium des wirt-
schaftlichen Eigentums des Pichters ist aufler der Nutzungsberechtigung
und der Lastentragung insbesondere die Befugnis, iiber die Substanz, also
das Gebiude, fiir eigene Rechnung verfiigen zu diirfen (vgl. BFH VI R
131—135/68 v. 26. 3. 71, BStBl. S. 478).
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Personenmehrheiten: Uber die Beteiligten als Bauherren s. Anm. 100. Uber
den Abzug der erhdhten Absetzungen, insbes. den Anteil des einzelnen an
den Herstellungskosten und den Hundertsatz der Absetzungen s. Anm.
135-—~138. Uber einheitliche Gewinnfeststellung s. Anm. 139.

Renovierung: Sie stellt grundsitzlich keine begiinstigte Baumafinahme
iSd. § 7 b dar, ausgenommen, es wird dadurch die Bewohnbarkeit eines
Gebiudes wieder hergestellt (s. Anm. 60).

Restwertabschreibung: s. Anm. 170—174 fiir Bauherrén, Anm. 249 und
253 fiir Erwerber. ,

Rohbau: Ob Aufwendungen fiir den Erwerb eines unfertigen Gebiudes,
das der Erwerber dann fertigstellt, nach § 7 b begiinstigt sind, ist umstrit-
ten. Bejahend FinVerw. (Abschn. 56 Abs. 6 EStR 1975, ebenso schon
Abschn. 59 b Abs. 6 EStR 1972); ablehnend die Rspr. des BFH (s. Anm. 60
aE und Anm. 243).

Riicklage fiir Ersatzbeschaffung: Die Bemessungsgrundlage wird durch die
Ubertragung einer RfE nicht beriihrt, moglicherweise aber der Gesamt-
umfang der nach § 7 b noch méglichen Absetzungen (s. Anm. 112).

Schenkung unter Auflage: Die einer Schenkung hinzugefiigte Bestimmung,
daff der Beschenkte zu einer Leistung verpflichtet sein soll (Auflage iSd.
§ 525 BGB), dndert nichts daran, daf die Zuwendung eine Schenkung ist,
und zwar auch insoweit, als der Gegenstand durch den Wert der Auflage auf-
gezehrt wird (Palandt/Putzo, 36. Aufl. 1977 § 525 BGB Anm. 1 a). Dem
biirgerlichen Recht entsprechend gelten fiir die Schenkung unter Auflage
estl. die Grundsitze der unentgeltlichen Einzelrechtsnachfolge: Der Er-
werber kann die erhthten Absetzungen in gleichem Umfang in Anspruch
nehmen, wie sie der Schenker hitte geltend machen kdnnen, wenn er der
Eigentiimer geblieben wire (BFH VI 81/62 U v. 23. 8. 63, BStBl. S. 484;
VI 107/62 v. 20. 9. 63, StRK EStG § 7 b R. 79). Zur Bauherrnstellung s.
Anm. 97, zur Bemessungsgrundlage s. Anm. 116. — Wihrend bei der
Schenkung unter Auflage der ganze Gegenstand geschenkt ist, setzt sich
die gemischte Schenkung aus einem unentgeltlichen und einem entgeltlichen
Teil zusammen und ist stl. dementsprechend zu behandeln (s. ,Gemischte
Schenkung®). Die Abgrenzung ist oft schwierig. Die gemischte Schenkung
wird hinsichtlich ihres entgeltlichen Teils durch die synallagmatische Ver-
kniipfung von Leistung und Gegenleistung gekennzeichnet. Auflage ist da-
gegen nicht die Verpflichtung zu einer Leistung ,fiir* die Zuwendung,
sondern ,,aus dem Wert“ der Zuwendung (BFH VI 81/62 U aaO).

Als Schenkung unter Auflage ist die im Wege der vorweggenommenen
Erbfolge durchgefiihrte Ubertragung eines Grundstiicks unter Ubernahme
der Lasten und Bestellung eines lebenslinglichen Nutzniefungsrechts zugun-
sten des Schenkers anzusehen; dem Schenker verbleibt nicht die Stellung
eines wirtschaftlichen Eigentiimers (BFH VI 81/62 U aaO; VI 263/65 v.
21. 2. 67, BStBl. S. 311). BFH VI 107/62 aaO erkennt einen ,Kaufvertrag®
zwischen Vater und Tochter iber ein begiinstigtes Objekt wirtschaftlich als
Schenkung unter Auflage an. Ubertrigt ein Vater im Weg vorweggenom-
mener Erbfolge ein von ihm errichtetes Objekt auf eines seiner Kinder mit
der Verpflichtung, den Geschwistern ein sich nach dem realen Wert des
iibertragenen Objekts richtendes sog. Gleichstellungsgeld auszuzahlen, so
liegt hierin uE idR keine gemischte Schenkung, sondern eine Schenkung
unter Auflage (vgl. BEH I 82/60 U v. 21. 8. 62, BStBl. 1963 S. 178); das
ibernehmende Kind leistet nicht ,fiir“ die Zuwendung, sondern ,aus dem
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Wert“ des zugewendeten Objekts (s. 0.) und ist deshalb in vollem Umfang
zur Fortsetzung der erhdhten Absetzungen nach § 7b Abs. 1 berechtigt
(aA Kayser/Seithel, RWP-Blattei 14 D ESt. II B 54/62 I). Bei unentgelt-
licher Ubereignung eines nach § 7 b begiinstigten Objekts kann der Erwer-
ber die erhShten Absetzungen auch vornehmen, wenn er dem Rechtsvor-
ginger eine sog. unentgeltliche Versorgungsrente zugesagt hat (glA OFD
Diiss. v. 23. 8. 62, B'S. 1190). Bei Versorgungsrenten fehlt es an einer Wech-
selbeziehung zwischen Leistung und Gegenleistung (daher keine gemischte
Schenkung); s. auch § 10 Anm. 33.

Schutzbauten: Uber das Verhiltnis von § 7 b und § 7 des SchutzBauG s.
Anm. 30.

Schwarzbauten sind nicht nach § 7 b EStG 1965—1975 begiinstigt (s. Anm.
82).

Selbstnutzung ist seit dem Neuregelungsgesetz vom 16. 6. 64 (s. Anm. 5)
keine Voraussetzung fiir § 7 b mehr (s. auch Anm. 71).

Stidtebauférderung: Uber das Verhilinis von § 7b und § 82 g EStDV s.
Anm. 26.

Stockwerk: An einzelnen Teilen eines Gebiudes kann — von Wohnungs-
und Teileigentum iSd. § 1 Abs. 2 u. 3 WEG abgesehen — kein rechtliches
und idR auch kein wirtschaftliches Eigentum begriindet werden (BFH VI
202/64 v. 9. 7. 65, StRK EStG § 7 b R. 104). Wer die Aufstockung einer
Etage finanziert, kann deshalb regelmiflig keine erhéhten Absetzungen
geltend machen (aA DStPr. EStG § 7 b Nr. 6). Ebenso BFH 2a0 zum Aus-
bau des Erdgeschosses des Hauses eines Dritten durch Anbau einiger Zim-
mer, die mit den anderen Zimmern des Erdgeschosses unmittelbar verbun-
den sind. Ablehnend auch BFH VI 52/63 v. 31. 1. 64 (StRK EStG § 7 b
R. 82) fir den Fall, dafl der Sohn auf dem Erdgeschof} eines seiner Mutter
gehorenden Hauses das erste Obergeschof} errichtet, es zu einer Wohnung
ausbaut und diese bezieht. Nach Giirsching (DStR 1969 S. 627) kann die
Mutter so behandelt werden, als habe sie selbst den Aufbau errichtet und
vom Sohn einen Baukostenzuschufl erhalten; die Mutter darf somit die
erhShten Absetzungen von den Herstellungskosten des Sohnes vornehmen.

Teilwertabschreibungen sind uE anstelle der Absetzungen nach § 7 b in
einem VZ des 8jihrigen Beglnstigungszeitraums zulissig, nicht aber zu-
sitzlich neben den erhShten Absetzungen (s. im einzelnen Anm. 21).

Treuhand: Bei Treuhandverhiltnissen sind die Wirtschaftsgiiter dem Treu-
geber zuzurechnen (§ 39 Abs. 2 Ziff. 1 Satz 2 AO 1977 = § 11 Ziff. 1—3
StAnpG). Dementsprechend stehen die erhéhten Absetzungen dem Treu-
geber zu (s. auch § 2 Anm. 40 f). Veranlaf8t ein Stpfl. einen Angehorigen
ein begiinstigtes Objekt von einem Siedlungsunternehmen als Strohmann
zu erwerben, weil dem Stpfl. wegen der Héhe seines Einkommens das Ob-
jekt nach den Vertragsbedingungen des Siedlungsunternehmens nicht ver-
kauft wiirde, so soll der Stpfl. nicht wirtschaftlicher Eigentiimer des Ob-
jekts sein, selbst wenn er den Kaufpreis bezahlt hat, die Nutzungen zieht
und die laufenden Kosten trigt (so FG Niirnb. v. 26. 4. 68, EFG S. 517,
rkr.); uE unzutreffend, da auch der Strohmann Treuhinder iSd. § 39 AO
1977 ist. ‘

Ubertragung stiller Reserven: Werden stille Reserven nach § 6 b oder § 6 ¢
iibertragen, so gilt gem. § 6b Abs. 5 der nach dem Abzug verbleibende
Betrag als Herstellungskosten. S. auch Anm. 112.
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§ 7 b Anm. 400 (Unrechtm. Irianspruchn.) . Erh. Absetzungen
Unrechtmifige Inanspruchnahme des § 7 b: s. Anm. 333.

Verlustklausel: Fiir nach § 7 b begiinstigte Objekte gilt die Verlustklausel
des § 7 2 Abs. 6, wenn sich die Objekte im Betriebsvermdgen eines gewerb-
lichen, land- oder forstwirtschaftlichen oder eines der selbstindigen Titig-
keit dienenden Betriebs befinden. In diesen Fillen sind ferner die besonde-
ren Aufzeichnungspflichten nach § 7 a Abs. 9 zu beachten (s. auch Anm. 17).

Vermietung des § 7 b-Objekts steht den erhohten Absetzungen nicht ent-
gegen. Dient das Gebiude jedoch ausschliefllich der voriibergehenden Be-
herbergung von Personen, so dient es nicht Wohnzwecken, so dafl § 7 b
keine Anwendung findet (s. Anm. 70—71).

Versorgungsrente fiir den Rechtsvorginger bei Ubertragung eines § 7 b-
Objekts: s. ,,Schenkung unter Auflage®.

Wiederaufbau eines abgebrochenen Gebiudes ist nach § 7 b Abs. 1 begiin-
stigt, gleichviel ob der Neubau an die Stelle eines (kriegs-)zerstorten, nur
beschidigten oder noch voll bewohnbaren Gebiudes tritt, wenn der Neu-
bau ein Objekt iSd. § 7 b darstellt (BFH IV 123/62 U v. 20. 12. 66,
BStBl. 1967 S. 252; B 1967 S. 751); s. auch Anm. 62.

Wirtschaftliche Einheit: Zur begrifflichen Zusammenfassung mehrerer Ge-
biude zu einem einzigen Gebiude iSd. § 7 b EStG 1951—1961 5. Anm. 61.

Wirtschaftliches Eigentum: Uber die Bedeutung im Rahmen des § 7b
s. Anm. 40.

Wochenendhaus kann begiinstigtes Objekt iSd. § 7 b sein. Erforderlich ist,
dafl es zum ganzjihrigen dauernden Aufenthalt geeignet ist (s. Anm. 71)
und dafl einem Daueraufenthalt nicht bautechnische oder baurechtliche
Griinde entgegenstehen (s. Anm. 70). ’

Wohnung: Zum Begriff s. Anm. 65.

Zugewinngemeinschaft (s. auch ,,Ehescheidung®): Der gesetzliche Zugewinn-
ausgleich im Falle des Todes eines Ehegatten gemifl § 1371 Abs. 1 BGB
(Erhshung -des gesetzlichen Erbteils um !/4) gilt als unentgeltlicher Erwerb
(s. dazu Anm. 97). Beim Ausgleich des tatsichlichen Zugewinns auf Ver-
langen (§ 1371 Abs. 2 BGB) oder Ausschlagung (§ 1371 Abs. 3 BGB) liegt
dagegen insoweit ein entgeltlicher Erwerb vor, als Ehegatte ein nach § 7 b
begiinstigtes Objekt in Anrechnung auf den Ausgleichsanspruch zu Allein-
eigentum erhilt (BFH VIIL R 175/74 v. 15. 2. 77, BStBlL. S. 389). Stand
das Gebiude im Miteigentum der Eheleute, so bleibt der Ausgleichsberech-
tigte hinsichtlich seines urspriinglichen Anteils als Bauherr nach § 7 b
Abs. 1 begiinstigt. Fiir den Ubergangenen Anteil kann er als Ersterwerber
erhohte Absetzungen nach § 7b Abs. 3 in Anspruch nehmen (glA OFD
Miinster v. 14. 10. 69, Inf. 1970 S. 132; B 1970 S. 2147; Doehlert, StFolgen
bei Auflosung der Gliter- und Zugewinngemeinschaft, Herne/Berlin 1973
S. 47 und 62; Doehlert, NWB F 3 S. 3706; aA DStPr. EStG § 7 b Nr. 11:
im ganzen unentgeltlicher Erwerb).

Zweiterwerb, Zwischenerwerb: Zu den Begriffen s. Anm. 257. Zur Ab-
schreibungsbegiinstiguny des Zweiterwerbs s. Anm. 254—260.
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