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Gesetz zur Reform des Grundsteuer- und Bewertungsrechts

(Grundsteuer-Reformgesetz — GrStRefG)

Vom ...

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundesrates das folgende Gesetz beschlossen:

Inhaltsiibersicht
Artikel 1 Anderung des Bewertungsgesetzes
Artikel 2 Weitere Anderung des Bewertungsgesetzes
Artikel 3 Anderung des Grundsteuergesetzes
Artikel 4  Anderung der Abgabenordnung
Artikel 5 Weitere Anderung der Abgabenordnung
Artikel 6 Anderung des Einfiihrungsgesetzes zur Abgabenordnung
Artikel 7 Weitere Anderung des Einfiihrungsgesetzes zur Abgabenordnung
Artikel 8 Anderung des Einkommensteuergesetzes
Artikel 9 Anderung des Umsatzsteuergesetzes
Artikel 10 Anderung des Gewerbesteuergesetzes
Artikel 11 Anderung der Gewerbesteuer-Durchfiihrungsverordnung
Artikel 12 Anderung des Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetzes
Artikel 13 Anderung der Erbschaftsteuer-Durchfiihrungsverordnung
Artikel 14 Anderung des Gesetzes iiber Steuerstatistiken
Artikel 15 Anderung des Bodenschitzungsgesetzes
Artikel 16  Anderung der Immobilienwertermittlungsverordnung
Artikel 17 Anderung des Finanzausgleichsgesetzes
Artikel 18  Inkrafttreten
Anhang zu Artikel 1 Nummer 6

Anlage 27  Landwirtschaftliche Nutzung

Anlage 28  Forstwirtschaftliche Nutzung

Anlage 29  Weinbauliche Nutzung

Anlage 30  Giértnerische Nutzung

Anlage 31  Ubrige land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sowie Abbauland, Geringstland und Unland
Anlage 32 Nutzungsart Hofstelle

Anlage 33  Weitere den Ertragswert erhohende Umstdnde

Anlage 34  Umrechnungsschliissel fiir Tierbestdnde in Vieheinheiten (VE) nach dem Futterbedarf
Anlage 35  Gruppen der Zweige des Tierbestands nach der Flachenabhéngigkeit

Anlage 36  Umrechnungskoeffizienten zur Beriicksichtigung abweichender Grundstiicksgrofien beim Boden-
wert von Ein- und Zweifamilienhdusern

Anlage 37  Vervielfaltiger
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Anlage 38  Wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer

Anlage 39  Ermittlung des Rohertrages

Anlage 40  Bewirtschaftungskosten

Anlage 41  Abzinsungsfaktoren

Anlage 42  Normalherstellungskosten

Anlage 43 Wertzahlen fiir Teileigentum, Geschéftsgrundstiicke, gemischt genutzte Grundstiicke und sonstige
bebaute Grundstiicke nach § 249 Absatz 1 Nummer 5 bis 8

Artikel 1

Anderung des Bewertungsgesetzes

Das Bewertungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Februar 1991 (BGBI. I S. 230), das zu-
letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. November 2016 (BGBI. I S. 2464) gedndert worden ist, wird wie folgt

geédndert:

1. Die Inhaltsiibersicht wird wie folgt gedndert:

a) Nach der Angabe zu § 203 werden die folgenden Angaben eingefiigt:
»3§ 204 bis 217 unbesetzt

§218
§219
§ 220
§ 221
§222
§223
§ 224
§ 225
§226
§ 227
§228
§229
§ 230
§ 231

Siebenter Abschnitt

Bewertung des Grundbesitzes fiir die Grundsteuer ab 1. Januar 2022

A. Allgemeines

Vermogensarten

Feststellung von Grundsteuerwerten
Ermittlung der Grundsteuerwerte
Hauptfeststellung

Fortschreibungen

Nachfeststellung

Aufhebung des Grundsteuerwerts
Anderung von Feststellungsbescheiden
Nachholung einer Feststellung
Wertverhiltnisse bei Fortschreibungen und Nachfeststellungen
Erklarungs- und Anzeigepflicht
Auskiinfte, Erhebungen und Mitteilungen
Abrundung

Abgrenzung von in- und ausldndischem Vermogen



§232
§233

§ 234
§235
§236
§ 237
§238
§239
§ 240

§ 241

§ 242

§ 243
§ 244
§ 245

§ 246
§ 247

§ 248
§ 249
§ 250
§ 251

Drucksache 500/19

B. Land- und forstwirtschaftliches Vermdgen

L. Allgemeines

Begriff des land- und forstwirtschaftlichen Vermogens

Abgrenzung des land- und forstwirtschaftlichen Vermdgens vom Grundvermdégen in Sonder-
fillen

Betrieb der Land- und Forstwirtschaft

Bewertungsstichtag

Bewertungsgrundsitze

Bewertung des Betriebs der Land- und Forstwirtschaft
Zuschldge zum Reinertrag

Grundsteuerwert des Betriebs der Land- und Forstwirtschaft

Kleingartenland und Dauerkleingartenland

II. Besondere Vorschriften

a) Landwirtschaftliche Nutzung

Tierbestdnde

b) Ubrige land- und forstwirtschaftliche Nutzungen

Ubrige land- und forstwirtschaftliche Nutzungen

C. Grundvermogen

I. Allgemeines

Begriff des Grundvermogens
Grundstiick
Gebidude, Gebéudeteile und Anlagen fiir den Zivilschutz

II. Unbebaute Grundstiicke

Begriff der unbebauten Grundstiicke

Bewertung der unbebauten Grundstiicke

II1. Bebaute Grundstiicke

Begriff der bebauten Grundstiicke
Grundstiicksarten
Bewertung der bebauten Grundstiicke

Mindestwert
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§ 252 Bewertung im Ertragswertverfahren

§ 253  Ermittlung des kapitalisierten Reinertrags
§ 254 Rohertrag des Grundstiicks

§ 255 Bewirtschaftungskosten

§ 256  Liegenschaftszinssitze

§ 257 Ermittlung des abgezinsten Bodenwerts

§ 258 Bewertung im Sachwertverfahren

§ 259 Ermittlung des Gebdudesachwerts

§ 260 Wertzahlen

IV. Sonderfille

§ 261 Erbbaurecht
§ 262  Gebédude auf fremdem Grund und Boden

V. Erméchtigungen

§ 263  Erméchtigungen®.
Die Angabe zum Dritten Teil wird wie folgt gefasst:

,,Dritter Teil

Schlussbestimmungen

§ 264 Bekanntmachung

§ 265 Anwendungsvorschriften

§ 266 Erstmalige Anwendung des Siebenten Abschnitts des Zweiten Teils®.
Die folgenden Angaben werden angefligt:

»Anlage 27 (zu § 237 Absatz 2) Landwirtschaftliche Nutzung

Anlage 28  (zu § 237 Absatz 3) Forstwirtschaftliche Nutzung

Anlage 29  (zu § 237 Absatz 4) Weinbauliche Nutzung

Anlage 30  (zu § 237 Absatz 5) Gértnerische Nutzung

Anlage 31  (zu § 237 Absatz 6 und 7) Ubrige land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sowie Abbau-
land, Geringstland und Unland

Anlage 32 (zu § 237 Absatz 8 und 9) Hofstellen
Anlage 33 (zu § 238 Absatz 2) Weitere den Ertragswert erhohende Umsténde

Anlage 34  (zu § 241 Absatz 5) Umrechnungsschliissel fiir Tierbestéinde in Vieheinheiten (VE) nach
dem Futterbedarf

Anlage 35 (zu § 241 Absatz 5) Gruppen der Zweige des Tierbestands nach der Flichenabhéngigkeit

Anlage 36  (zu den §§ 251 und 257 Absatz 1) Umrechnungskoeffizienten zur Beriicksichtigung ab-
weichender Grundstiicksgroflen beim Bodenwert von Ein- und Zweifamilienhdusern

Anlage 37  (zu § 253 Absatz 2) Vervielfiltiger
Anlage 38 (zu § 253 Absatz 2 und § 259 Absatz 4) Wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer
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Anlage 39  (zu § 254) Ermittlung des Rohertrages

Anlage 40  (zu § 255) Bewirtschaftungskosten

Anlage 41  (zu § 257 Absatz 2) Abzinsungsfaktoren
Anlage 42 (zu § 259 Absatz 1) Normalherstellungskosten

Anlage 43 (zu §260) Wertzahlen fiir Teileigentum, Geschéftsgrundstiicke, gemischt genutzte
Grundstiicke und sonstige bebaute Grundstiicke nach § 249 Absatz 1 Nummer 5 bis 8.

Nach § 203 wird folgender Siebenter Abschnitt eingefligt:

.Siebenter Abschnitt

Bewertung des Grundbesitzes fiir die Grundsteuer ab 1. Januar 2022

A. Allgemeines

§ 218
Vermogensarten

Fiir Vermdgen, das nach diesem Abschnitt zu bewerten ist, erfolgt abweichend von § 18 eine Unter-
scheidung in folgende Vermogensarten:

1. Land- und forstwirtschaftliches Vermogen (§ 232),
2. Grundvermdgen (§ 243).

Betriebsgrundstiicke im Sinne des § 99 Absatz 1 Nummer 2 werden dem land- und forstwirtschaftlichen
Vermdgen zugeordnet und sind wie land- und forstwirtschaftliches Vermdgen zu bewerten. Betriebsgrund-
stiicke im Sinne des § 99 Absatz 1 Nummer 1 werden dem Grundvermdgen zugeordnet und sind wie Grund-
vermdgen zu bewerten.

§219
Feststellung von Grundsteuerwerten

(1) Grundsteuerwerte werden fiir inldndischen Grundbesitz, und zwar fiir Betriebe der Land- und
Forstwirtschaft (§§ 232 bis 234, 240) und fiir Grundstiicke (§§ 243 und 244) gesondert festgestellt (§ 180
Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 der Abgabenordnung).

(2) In dem Feststellungsbescheid (§ 179 der Abgabenordnung) sind auch Feststellungen zu treffen
iiber:

1. die Vermdgensart und beim Grundvermégen auch iiber die Grundstiicksart (§ 249) sowie
2. die Zurechnung der wirtschaftlichen Einheit und bei mehreren Beteiligten {iber die Hohe ihrer Anteile.

(3) Die Feststellungen nach den Absétzen 1 und 2 erfolgen nur, soweit sie flir die Besteuerung von
Bedeutung sind.
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§ 220
Ermittlung der Grundsteuerwerte

Die Grundsteuerwerte werden nach den Vorschriften dieses Abschnitts ermittelt. Bei der Ermittlung der
Grundsteuerwerte ist § 163 der Abgabenordnung nicht anzuwenden; hiervon unberiihrt bleiben Ubergangs-
regelungen, die die oberste Finanzbehorde eines Landes im Einvernehmen mit den obersten Finanzbehdrden
der librigen Lander trifft.

§ 221
Hauptfeststellung

(1) Die Grundsteuerwerte werden in Zeitabstinden von je sieben Jahren allgemein festgestellt (Haupt-
feststellung).

(2) Der Hauptfeststellung werden die Verhiltnisse zu Beginn des Kalenderjahres (Hauptfeststellungs-
zeitpunkt) zugrunde gelegt.

§ 222
Fortschreibungen

(1) Der Grundsteuerwert wird neu festgestellt (Wertfortschreibung), wenn der in Euro ermittelte und
auf volle 100 Euro abgerundete Wert, der sich fiir den Beginn eines Kalenderjahres ergibt, von dem entspre-
chenden Wert des letzten Feststellungszeitpunkts nach oben oder unten um mehr als 15 000 Euro abweicht.

(2) Uber die Art oder Zurechnung der wirtschaftlichen Einheit (§ 219 Absatz 2) wird eine neue Fest-
stellung getroffen (Artfortschreibung oder Zurechnungsfortschreibung), wenn sie von der zuletzt getroffenen
Feststellung abweicht und es fiir die Besteuerung von Bedeutung ist.

(3) Eine Fortschreibung nach Absatz 1 oder 2 findet auch zur Beseitigung eines Fehlers der letzten
Feststellung statt. § 176 der Abgabenordnung iiber den Vertrauensschutz bei der Aufhebung und Anderung
von Steuerbescheiden ist hierbei entsprechend anzuwenden. Satz 2 gilt nur fiir die Feststellungszeitpunkte,
die vor der Verkiindung der maB3geblichen Entscheidung eines der in § 176 der Abgabenordnung genannten
Gerichte liegen.

(4) Eine Fortschreibung ist vorzunehmen, wenn dem Finanzamt bekannt wird, dass die Voraussetzun-
gen fiir sie vorliegen. Der Fortschreibung werden vorbehaltlich des § 227 die Verhiltnisse im Fortschrei-
bungszeitpunkt zugrunde gelegt. Fortschreibungszeitpunkt ist:

1.  beieiner Anderung der tatsichlichen Verhiltnisse der Beginn des Kalenderjahres, das auf die Anderung
folgt, und

2. inden Fillen des Absatzes 3 der Beginn des Kalenderjahres, in dem der Fehler dem Finanzamt bekannt
wird, bei einer Erh6hung des Grundsteuerwerts jedoch frithestens der Beginn des Kalenderjahres, in
dem der Feststellungsbescheid erteilt wird.

§ 223
Nachfeststellung

(1) Fiir wirtschaftliche Einheiten, fiir die ein Grundsteuerwert festzustellen ist, wird der Grundsteuer-
wert nachtriglich festgestellt (Nachfeststellung), wenn nach dem Hauptfeststellungszeitpunkt:

1. die wirtschaftliche Einheit neu entsteht oder

2. eine bereits bestehende wirtschaftliche Einheit erstmals zur Grundsteuer herangezogen werden soll.
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(2) Der Nachfeststellung werden vorbehaltlich des § 227 die Verhiltnisse im Nachfeststellungszeit-
punkt zugrunde gelegt. Nachfeststellungszeitpunkt ist:

1. in den Féllen des Absatzes 1 Nummer 1 der Beginn des Kalenderjahres, das auf die Entstehung der
wirtschaftlichen Einheit folgt, und

2. in den Féllen des Absatzes 1 Nummer 2 der Beginn des Kalenderjahres, in dem der Grundsteuerwert
erstmals der Besteuerung zugrunde gelegt wird.

§ 224
Authebung des Grundsteuerwerts
(1) Der Grundsteuerwert wird aufgehoben, wenn dem Finanzamt bekannt wird, dass:
1. die wirtschaftliche Einheit wegfillt oder

2. der Grundsteuerwert der wirtschaftlichen Einheit infolge von Befreiungsgriinden der Besteuerung nicht
mehr zugrunde gelegt wird.

(2) Authebungszeitpunkt ist:

1. in den Féllen des Absatzes 1 Nummer 1 der Beginn des Kalenderjahres, das auf den Wegfall der wirt-
schaftlichen Einheit folgt, und

2. in den Fillen des Absatzes 1 Nummer 2 der Beginn des Kalenderjahres, in dem der Grundsteuerwert
erstmals der Besteuerung nicht mehr zugrunde gelegt wird.

§ 225
Anderung von Feststellungsbescheiden

Bescheide iiber Fortschreibungen oder iiber Nachfeststellungen von Grundsteuerwerten konnen schon
vor dem mafgeblichen Feststellungszeitpunkt erteilt werden. Sie sind zu &ndern oder aufzuheben, wenn sich
bis zu diesem Zeitpunkt Anderungen ergeben, die zu einer abweichenden Feststellung fiihren.

§ 226
Nachholung einer Feststellung

(1) Ist die Feststellungsfrist (§ 181 der Abgabenordnung) abgelaufen, kann eine Fortschreibung
(§ 222) oder Nachfeststellung (§ 223) unter Zugrundelegung der Verhiltnisse vom Fortschreibungs- oder
Nachfeststellungszeitpunkt mit Wirkung fiir einen spiteren Feststellungszeitpunkt vorgenommen werden,
flir den diese Frist noch nicht abgelaufen ist. § 181 Absatz 5 der Abgabenordnung bleibt hiervon unbertihrt.

(2) Absatz 1 ist bei der Authebung des Grundsteuerwerts (§ 224) entsprechend anzuwenden.

§ 227
Wertverhiltnisse bei Fortschreibungen und Nachfeststellungen

Bei Fortschreibungen und bei Nachfeststellungen der Grundsteuerwerte sind die Wertverhéltnisse im
Hauptfeststellungszeitpunkt zugrunde zu legen.
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§ 228
Erklarungs- und Anzeigepflicht

(1) Die Steuerpflichtigen haben Erklérungen zur Feststellung der Grundsteuerwerte fiir den Haupt-
feststellungszeitpunkt oder einen anderen Feststellungszeitpunkt abzugeben, wenn sie hierzu durch die Fi-
nanzbehorde aufgefordert werden (§ 149 Absatz 1 Satz 2 der Abgabenordnung). Fordert die Finanzbehorde
zur Abgabe einer Erklarung auf, hat sie eine Frist zur Abgabe der Erklarung zu bestimmen, die mindestens
einen Monat betragen soll. Die Aufforderung zur Abgabe einer Erkldrung kann vom Bundesministerium der
Finanzen im Einvernehmen mit den obersten Finanzbehdrden der Lander durch 6ffentliche Bekanntmachung
erfolgen.

(2) Eine Anderung der tatsiichlichen Verhiltnisse, die sich auf die Hohe des Grundsteuerwerts, die
Vermogensart oder die Grundstiicksart auswirken oder zu einer erstmaligen Feststellung fiihren kann, ist auf
den Beginn des folgenden Kalenderjahres anzuzeigen. Gleiches gilt, wenn das Eigentum oder das wirtschaft-
liche Eigentum an einem auf fremdem Grund und Boden errichteten Gebédude iibergegangen ist. Die Frist
fiir die Abgabe dieser Anzeige betrigt einen Monat und beginnt mit Ablauf des Kalenderjahres, in dem sich
die tatsdchlichen Verhiltnisse gedndert haben oder das Eigentum oder das wirtschaftliche Eigentum an einem
auf fremdem Grund und Boden errichteten Gebdude iibergegangen ist.

(3) Die Erklarung nach Absatz 1 und die Anzeige nach Absatz 2 sind abzugeben
1. von dem Steuerpflichtigen, dem die wirtschaftliche Einheit zuzurechnen ist,

2. bei einem Grundstiick, das mit einem Erbbaurecht belastet ist, vom Erbbauberechtigten unter Mitwir-
kung des Erbbauverpflichteten oder

3. bei einem Gebdude auf fremdem Grund und Boden vom Eigentiimer des Grund und Bodens unter Mit-
wirkung des Eigentiimers oder des wirtschaftlichen Eigentiimers des Gebaudes.

(4) Die Erklarungen nach Absatz 1 und die Anzeigen nach Absatz 2 sind bei dem fiir die gesonderte
Feststellung zustédndigen Finanzamt abzugeben.

(5) Die Erklarungen nach Absatz 1 und die Anzeigen nach Absatz 2 sind Steuererkldrungen im Sinne
der Abgabenordnung, die eigenhéndig zu unterschreiben sind.

(6) Die Erklarungen nach Absatz 1 und die Anzeigen nach Absatz 2 sind nach amtlich vorgeschriebe-
nem Datensatz durch Datenferniibertragung zu tibermitteln. Auf Antrag kann die Finanzbehorde zur Ver-
meidung unbilliger Hirten auf eine Ubermittlung durch Datenferniibertragung verzichten. Fiir die Entschei-
dung iiber den Antrag gilt § 150 Absatz 8 der Abgabenordnung.

§ 229
Auskiinfte, Erhebungen und Mitteilungen

(1) Die Eigentiimer von Grundbesitz haben der Finanzbehoérde auf Anforderung alle Angaben zu ma-
chen, die sie fiir die Sammlung der Kauf-, Miet- und Pachtpreise braucht. Dabei haben sie zu versichern,
dass sie die Angaben nach bestem Wissen und Gewissen gemacht haben.

(2) Die Finanzbehorden kdnnen zur Vorbereitung einer Hauptfeststellung und zur Durchfithrung von
Feststellungen der Grundsteuerwerte Ortliche Erhebungen iiber die Bewertungsgrundlagen anstellen. Das
Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des Grundgesetzes) wird insoweit eingeschrénkt.

(3) Die nach Bundes- oder Landesrecht zustindigen Behorden haben den Finanzbehorden die rechtli-
chen und tatsdchlichen Umstdnde mitzuteilen, die ihnen im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung bekannt ge-
worden sind und die fiir die Feststellung von Grundsteuerwerten oder fiir die Grundsteuer von Bedeutung
sein konnen.

(4) Die Grundbuchdmter haben den fiir die Feststellung des Grundsteuerwerts zustdndigen Finanzbe-
hoérden mitzuteilen:
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1. die Eintragung eines neuen Eigentiimers oder Erbbauberechtigten sowie bei einem anderen als einem
rechtsgeschéftlichen Erwerb zusédtzlich die Anschrift des neuen Eigentiimers oder Erbbauberechtigten;
dies gilt nicht fiir die Fille des Erwerbs nach den Vorschriften des Zuordnungsrechts,

2. die Eintragung der Begriindung von Wohnungseigentum oder Teileigentum,
3. die Eintragung der Begriindung eines Erbbaurechts, Wohnungserbbaurechts oder Teilerbbaurechts.

In den Fillen des Satzes 1 Nummer 2 und 3 ist gleichzeitig der Tag des Eingangs des Eintragungsantrags
beim Grundbuchamt mitzuteilen. Bei einer Eintragung aufgrund Erbfolge ist das Jahr anzugeben, in dem der
Erblasser verstorben ist. Die Mitteilungen sollen der Finanzbehorde iiber die fiir die Fiihrung des Liegen-
schaftskatasters zustidndige Behorde oder iiber eine sonstige Behorde, die das amtliche Verzeichnis der
Grundstiicke (§ 2 Absatz 2 der Grundbuchordnung) fiihrt, zugeleitet werden.

(5) Die nach den Absidtzen 3 oder 4 mitteilungspflichtige Stelle hat die betroffenen Personen vom
Inhalt der Mitteilung zu unterrichten. Eine Unterrichtung kann unterbleiben, soweit den Finanzbehdrden
Umsténde aus dem Grundbuch, den Grundakten oder aus dem Liegenschaftskataster mitgeteilt werden.

(6) Die nach den Absitzen 3 oder 4 mitteilungspflichtigen Stellen tibermitteln die Mitteilungen den
Finanzbehorden nach amtlich vorgeschriebenem Datensatz {iber die amtlich bestimmte Schnittstelle. Die
Grundbuchémter und die fiir die Fiihrung des Liegenschaftskatasters zustdndigen Behorden iibermitteln die
bei ihnen gefiihrten Daten laufend, mindestens alle drei Monate. Das Bundesministerium der Finanzen legt
im Einvernehmen mit den obersten Finanzbehorden der Lénder und den obersten Vermessungs- und Katas-
terbehorden der Lénder die Einzelheiten der elektronischen Ubermittlung und deren Beginn in einem Schrei-
ben fest. Dieses Schreiben ist im Bundesanzeiger und im Bundessteuerblatt zu verdffentlichen.

§ 230
Abrundung

Die ermittelten Grundsteuerwerte werden auf volle 100 Euro nach unten abgerundet.

§ 231
Abgrenzung von in- und ausldndischem Vermogen

(1) Fiir die Bewertung des inldndischen nach diesem Abschnitt zu bewertenden Vermdgens gelten die
§§ 232 bis 262. Nach diesen Vorschriften sind auch die inldndischen Teile einer wirtschaftlichen Einheit zu
bewerten, die sich sowohl auf das Inland als auch auf das Ausland erstrecken.

(2) Die ausléndischen Teile einer wirtschaftlichen Einheit unterliegen nicht der gesonderten Feststel-
lung nach § 219.

B. Land- und forstwirtschaftliches Vermogen

L. Allgemeines

§ 232
Begriff des land- und forstwirtschaftlichen Vermogens

(1) Land- und Forstwirtschaft ist die planmiBige Nutzung der natiirlichen Krifte des Bodens zur Er-
zeugung von Pflanzen und Tieren sowie die Verwertung der dadurch selbst gewonnenen Erzeugnisse. Zum
land- und forstwirtschaftlichen Vermdgen gehoren alle Wirtschaftsgiiter, die einem Betrieb der Land- und
Forstwirtschaft dauernd zu dienen bestimmt sind.

(2) Die wirtschaftliche Einheit des land- und forstwirtschaftlichen Vermdgens ist der Betrieb der
Land- und Forstwirtschaft. Wird der Betrieb der Land- und Forstwirtschaft oder werden Teile davon einem
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anderen Berechtigten zur Erzeugung von Pflanzen und Tieren sowie zur Verwertung der dadurch selbst ge-
wonnenen Erzeugnisse iiberlassen, so gilt dies als Fortsetzung der land- und forstwirtschaftlichen Tétigkeit
des Uberlassenden.

(3) Zu den Wirtschaftsgiitern, die dem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft dauernd zu dienen be-
stimmt sind, gehdren insbesondere:

1. der Grund und Boden,

2. die Wirtschaftsgebiude,

3. die stehenden Betriebsmittel,

4.  der normale Bestand an umlaufenden Betriebsmitteln,
5. die immateriellen Wirtschaftsgiiter.

Als normaler Bestand an umlaufenden Betriebsmitteln gilt ein Bestand, der zur gesicherten Fortfithrung des
Betriebs erforderlich ist.

(4) Nicht zum land- und forstwirtschaftlichen Vermdgen gehoren:

1. Grund und Boden sowie Gebdude und Gebadudeteile, die Wohnzwecken oder anderen nicht land- und
forstwirtschaftlichen Zwecken dienen,

2. Tierbestinde oder Zweige des Tierbestands und die hiermit zusammenhéngenden Wirtschaftsgiiter
(zum Beispiel Gebdude und abgrenzbare Gebédudeteile mit den dazugehdrenden Fliachen, stehende und
umlaufende Betriebsmittel), wenn die Tiere weder nach § 241 zur landwirtschaftlichen Nutzung noch
nach § 242 Absatz 2 zu den sonstigen land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen gehdren; die Zugeho-
rigkeit der landwirtschaftlich genutzten Flichen zum land- und forstwirtschaftlichen Vermogen wird
hierdurch nicht bertihrt,

3. Zahlungsmittel, Geldforderungen, Geschéftsguthaben, Wertpapiere und Beteiligungen sowie
4.  Geldschulden und Pensionsverpflichtungen.

§ 233
Abgrenzung des land- und forstwirtschaftlichen Vermogens vom Grundvermdgen in Sonderfillen

(1) Dienen im Umgriff einer Windenergieanlage Flidchen einem Betrieb der Land- und Forstwirt-
schaft, sind abweichend von § 232 Absatz 4 Nummer 1 die Standortflichen der Windenergieanlage und der
dazugehdrenden Betriebsvorrichtungen (abgegrenzte Standortfliche der Windenergieanlage) dem land- und
forstwirtschaftlichen Vermogen zuzurechnen.

(2) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen sind dem Grundvermdgen zuzurechnen, wenn nach
ihrer Lage, den am Feststellungszeitpunkt bestehenden Verwertungsmdglichkeiten oder den sonstigen Um-
stinden anzunehmen ist, dass sie innerhalb eines Zeitraums von sieben Jahren anderen als land- und forst-
wirtschaftlichen Zwecken, insbesondere als Bau-, Gewerbe- oder Industrieland oder als Land fiir Verkehrs-
zwecke, dienen werden.

(3) Fléchen sind stets dem Grundvermogen zuzurechnen, wenn sie in einem Bebauungsplan als Bau-
land festgesetzt sind, ihre sofortige Bebauung moglich ist und die Bebauung innerhalb des Plangebiets in
benachbarten Bereichen begonnen hat oder schon durchgefiihrt ist. Satz 1 gilt nicht fiir die Hofstelle.

§ 234
Betrieb der Land- und Forstwirtschaft
(1) Ein Betrieb der Land- und Forstwirtschaft umfasst:

1. die land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen:
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a) die landwirtschaftliche Nutzung,
b) die forstwirtschaftliche Nutzung,
¢) die weinbauliche Nutzung,
d) die géirtnerische Nutzung,
aa) Nutzungsteil Gemiisebau,
bb) Nutzungsteil Blumen- und Zierpflanzenbau,
cc) Nutzungsteil Obstbau,
dd) Nutzungsteil Baumschulen,
e) die iibrigen land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen,
2. die Nutzungsarten:
a) Abbauland,
b) Geringstland,
¢) Unland,
d) Hofstelle,
3. die Nebenbetriebe.

(2) Die land- und forstwirtschaftlichen Betriebsfldchen sind einer Nutzung, innerhalb der géirtneri-
schen Nutzung einem Nutzungsteil, oder einer Nutzungsart zuzuordnen (gesetzliche Klassifizierung).

(3) Zum Abbauland gehoren die Betriebsflidchen, die durch Abbau der Bodensubstanz iiberwiegend
fiir den Betrieb der Land- und Forstwirtschaft nutzbar gemacht werden, zum Beispiel Steinbriiche, Torfsti-
che, Sand-, Kies- und Lehmgruben.

(4) Zum Geringstland gehdren die Betriebsflachen geringster Ertragsfahigkeit, fiir die nach dem Bo-
denschétzungsgesetz keine Wertzahlen festzustellen sind.

(5) Zum Unland gehoren die Betriebsflachen, die auch bei geordneter Wirtschaftsweise keinen Ertrag
abwerfen konnen.

(6) Zur Hofstelle gehdren alle Hof- und Wirtschaftsgebdudeflachen einschlieBlich der Nebenfldchen,
wenn von dort land- und forstwirtschaftliche Flichen nachhaltig bewirtschaftet werden.

(7) Als Nebenbetrieb gilt ein Betrieb, der dem Hauptbetrieb zu dienen bestimmt ist und nicht einen
selbstdndigen gewerblichen Betrieb darstellt.

§ 235
Bewertungsstichtag

(1) Fiir die GroBe des Betriebs sowie fiir den Umfang und den Zustand der Gebédude sind die Verhélt-
nisse im Feststellungszeitpunkt mafigebend.

(2) Fiir die stehenden und umlaufenden Betriebsmittel ist der Stand am Ende des Wirtschaftsjahres
malgebend, das dem Feststellungszeitpunkt vorangegangen ist.

§ 236
Bewertungsgrundsétze

(1) Der Bewertung eines Betriebs der Land- und Forstwirtschaft ist der Ertragswert zugrunde zu legen.
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(2) Bei der Ermittlung des Ertragswerts ist von der Ertragsfahigkeit auszugehen. Ertragsfiahigkeit ist
der bei ordnungsméBiger Bewirtschaftung gemeinhin und nachhaltig erzielbare Reinertrag eines pacht- und
schuldenfreien Betriebs mit entlohnten fremden Arbeitskriaften (Reinertrag). Er ermittelt sich aus dem Be-
triebseinkommen abziiglich des Lohnaufwands fiir die entlohnten Arbeitskréfte und des angemessenen An-
teils fiir die Arbeitsleistung des Betriebsleiters sowie der nicht entlohnten Arbeitskréfte. Hierbei sind alle
Umstidnde zu beriicksichtigen, die bei einer Selbstbewirtschaftung des Betriebs den Wirtschaftserfolg beein-
flussen.

(3) Der Reinertrag wird aus den Erhebungen nach § 2 des Landwirtschaftsgesetzes oder aus Erhebun-
gen der Finanzverwaltung fiir jede gesetzliche Klassifizierung gesondert ermittelt. Bei der Ermittlung des
jeweiligen Reinertrags ist zur Beriicksichtigung der nachhaltigen Ertragsfahigkeit ein Durchschnitt aus den
letzten zehn vorliegenden Wirtschaftsjahren zu bilden, die vor dem Hauptfeststellungszeitpunkt geendet ha-
ben.

(4) Der Ertragswert ist das 18,6fache der Summe der Reinertrige des Betriebs.

§ 237
Bewertung des Betriebs der Land- und Forstwirtschaft

(1) Beider Ermittlung des Ertragswerts fiir einen Betrieb der Land- und Forstwirtschaft sind die land-
und forstwirtschaftlichen Nutzungen, Nutzungsarten und die Nebenbetriebe (§ 234 Absatz 1) mit ihrem je-
weiligen Reinertrag nach den Absdtzen 2 bis 8 zu bewerten. Mit dem Ansatz des jeweiligen Reinertrags sind
auch dem Eigentiimer des Grund und Bodens nicht gehdrende stehende und umlaufende Betriebsmittel, die
der Bewirtschaftung des Betriebs dienen, abgegolten.

(2) Der Reinertrag der landwirtschaftlichen Nutzung ermittelt sich aus der Summe der Flachenwerte.
Der jeweilige Flachenwert ist das Produkt aus der Grofe der gesetzlich klassifizierten Eigentumsflache des
Betriebs und den Bewertungsfaktoren der Anlage 27. Die Bewertungsfaktoren Grundbetrag und Ertrags-
messzahl nach § 9 des Bodenschétzungsgesetzes sind fiir jede Eigentumsflache gesondert zu ermitteln.

(3) Der Reinertrag der forstwirtschaftlichen Nutzung ermittelt sich aus der Summe der Flachenwerte.
Der jeweilige Flachenwert ist das Produkt aus der Grofe der gesetzlich klassifizierten Eigentumsfldche des
Betriebs und dem jeweiligen gegendiiblichen Bewertungsfaktor gemil3 Anlage 28. Die gegendiiblichen Be-
wertungsfaktoren bestimmen sich nach den forstwirtschaftlichen Wuchsgebieten und deren Baumartenan-
teilen nach der zuletzt vor dem Hauptfeststellungszeitpunkt durchgefiihrten Bundeswaldinventur (§ 41a des
Bundeswaldgesetzes). Abweichend hiervon werden klassifizierte Eigentumsflichen mit katastermafig nach-
gewiesenen Bewirtschaftungsbeschrankungen als Geringstland bewertet, wenn infolge der Bewirtschaf-
tungsbeschriankungen eine nachhaltige forstwirtschaftliche Nutzung unterbleibt.

(4) Der Reinertrag der weinbaulichen Nutzung ermittelt sich aus der Summe der Flichenwerte. Der
jeweilige Flachenwert ist das Produkt aus der Grofie der gesetzlich klassifizierten Eigentumsflache des Be-
triebs und dem Bewertungsfaktor flir die Verwertungsform Traubenerzeugung gemif3 Anlage 29.

(5) Der Reinertrag der gértnerischen Nutzung ist gegliedert nach den Nutzungsteilen zu ermitteln. Der
Reinertrag eines Nutzungsteils ermittelt sich aus der Summe der Flachenwerte. Der jeweilige Flachenwert
ist das Produkt aus der gesetzlich klassifizierten Eigentumsfliche des Betriebs und dem jeweiligen Bewer-
tungsfaktor geméf Anlage 30. Abweichend hiervon wird der Nutzungsteil Gemiisebau wie eine landwirt-
schaftliche Nutzung bewertet, wenn im Wechsel landwirtschaftliche und gértnerische Erzeugnisse gewonnen
werden und keine Bewésserungsmoglichkeiten bestehen.

(6) Der Reinertrag fiir die iibrigen land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen ist fiir jede Nutzung nach
§ 242 gesondert zu ermitteln. Der Reinertrag einer {ibrigen land- und forstwirtschaftlichen Nutzung ermittelt
sich aus der Summe der Fldchenwerte. Der jeweilige Flachenwert ist das Produkt aus der Grofie der gesetz-
lich klassifizierten Eigentumsfldche des Betriebs und dem jeweiligen Bewertungsfaktor einschlieSlich des
Zuschlags geméll Anlage 31. Fiir die sonstigen land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen, fiir die kein Be-
wertungsfaktor festgelegt wurde, ist der Reinertrag der jeweiligen Nutzung durch Multiplikation der Brutto-
grundflachen der nachhaltig genutzten Wirtschaftsgebdude mit dem Zwdlffachen des Werts gemall Anlage
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31 und fiir den dazu gehdrenden Grund und Boden nach Absatz 8 zu ermitteln; dies gilt unabhidngig von
einer gesetzlichen Klassifizierung als Hofstelle.

(7) Der Reinertrag fiir die Nutzungsarten Abbauland, Geringstland und Unland ermittelt sich aus der
Summe der Flichenwerte der jeweiligen Nutzungsart. Der jeweilige Fldchenwert ist das Produkt aus der
GroBe der gesetzlich klassifizierten Eigentumsflache des Betriebs und dem jeweiligen Bewertungsfaktor ge-
mal Anlage 31.

(8) Der Reinertrag fiir die Hoffldchen und die Nebenbetriebe ermittelt sich aus der Summe der Fla-
chenwerte. Der Flachenwert ist das Produkt aus der jeweils als Hofstelle gesetzlich klassifizierten Eigen-
tumsfldche des Betriebs und dem dreifachen Bewertungsfaktor gemif3 Anlage 32.

§ 238
Zuschldge zum Reinertrag
(1) Ein Zuschlag zum Reinertrag einer Nutzung oder Nutzungsart ist vorzunehmen,

1. beider landwirtschaftlichen Nutzung geméf3 Anlage 27, wenn der tatséchliche Tierbestand am maligeb-
lichen Bewertungsstichtag (§ 235) die in Anlage 27 genannte Grenze nachhaltig iberschreitet,

2. bei der girtnerischen Nutzung geméil} Anlage 30, wenn in einem Nutzungsteil Flichen unter Glas und
Kunststoffen dem Betrieb zu dienen bestimmt sind. Zu den Flachen unter Glas und Kunststoffen geho-
ren insbesondere mit Gewéachshdusern, begehbaren Folientunneln, Foliengewéchshdusern und anderen
Kulturrdumen iiberbaute Bruttogrundflichen. Unerheblich ist, ob die Flachen unter Glas und Kunststof-
fen neben der Erzeugung auch zur Lagerung oder zum Vertrieb der Erzeugnisse zu dienen bestimmt
sind,

3. bei der Nutzungsart Hofstelle gemiB3 Anlage 32 fiir die weinbauliche Nutzung und fiir Nebenbetriebe.
Der Zuschlag ermittelt sich durch Multiplikation der Bruttogrundflachen der nachhaltig genutzten Wirt-
schaftsgebdaude mit dem Zwdolffachen des jeweiligen Bewertungsfaktors. Unerheblich ist, ob die Wirt-
schaftsgebdude neben der Erzeugung auch zur Lagerung oder zum Vertrieb der Erzeugnisse zu dienen
bestimmt sind.

(2) Der Reinertrag einer Nutzung oder Nutzungsart ist um einen Zuschlag zu erhohen, wenn die Ei-
gentumsfliachen des Betriebs zugleich der Stromerzeugung aus Windenergie dienen. Der Zuschlag ermittelt
sich aus dem Produkt der abgegrenzten Standortfliche der Windenergieanlage und dem Bewertungsfaktor
gemal} Anlage 33.

§ 239
Grundsteuerwert des Betriebs der Land- und Forstwirtschaft

(1) Die Summe der Reinertrdge des Betriebs einschlieBlich der Zuschldge (§§ 237, 238) ist zur Er-
mittlung des Ertragswerts mit dem Faktor 18,6 zu kapitalisieren und ergibt den Grundsteuerwert des Betriebs
der Land- und Forstwirtschatft.

(2) Die Summe der Reinertriage einschliefSlich der Zuschldge (§§ 237, 238) eines Betriebs der Land-
und Forstwirtschaft ist fiir jede Gemeinde gesondert zu ermitteln, wenn sich die wirtschaftliche Einheit iiber
mehrere Gemeinden erstreckt. Der auf eine Gemeinde entfallende Anteil am Grundsteuerwert berechnet sich
aus der jeweils fiir eine Gemeinde gesondert ermittelten Summe der Reinertrage im Verhéltnis zur Gesamt-
summe der Reinertrdge des Betriebs der Land- und Forstwirtschatft.
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§ 240
Kleingartenland und Dauerkleingartenland

(1) Als Betrieb der Land- und Forstwirtschaft gelten auch Kleingartenland und Dauerkleingartenland
im Sinne des Bundeskleingartengesetzes.

(2) Beider Ermittlung des Ertragswerts flir Kleingartenland und Dauerkleingartenland ist abweichend
von § 237 der Reinertrag fiir den Nutzungsteil Gemiisebau anzusetzen. Der Reinertrag ergibt sich aus der
Summe der Produkte der jeweils gesetzlich klassifizierten Eigentumsflidche und dem Reinertrag fiir das Frei-
land gemél Anlage 30.

(3) Gartenlauben von mehr als 30 Quadratmetern Brutto-Grundflache gelten als Wirtschaftsgebéude.
§ 237 Absatz 8 findet entsprechende Anwendung.

(4) Die Summe der Reinertrdge nach den Absétzen 2 und 3 ist zur Ermittlung des Ertragswerts mit
dem Faktor 18,6 zu kapitalisieren und ergibt den Grundsteuerwert des Betriebs der Land- und Forstwirt-
schaft.

II. Besondere Vorschriften

a) Landwirtschaftliche Nutzung

§ 241
Tierbestdnde

(1) Tierbestinde gehoren in vollem Umfang zur landwirtschaftlichen Nutzung, wenn im Wirtschafts-
jahr

fiir die ersten 20 Hektar nicht mehr als 10 Vieheinheiten,
fiir die nachsten 10 Hektar nicht mehr als 7 Vieheinheiten,
fiir die nachsten 20 Hektar nicht mehr als 6 Vieheinheiten,
fir die ndchsten 50 Hektar nicht mehr als 3 Vieheinheiten,
und fiir die weitere Flache nicht mehr als 1,5 Vieheinheiten

je Hektar der vom Inhaber des Betriebs selbst bewirtschafteten Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung
erzeugt oder gehalten werden. Zu den selbst bewirtschafteten Flachen gehoren die Eigentumsflédchen und die
zur Nutzung tiberlassenen Flachen. Die Tierbestinde sind nach dem Futterbedarf in Vieheinheiten umzu-
rechnen.

(2) Ubersteigt die Anzahl der Vieheinheiten nachhaltig die in Absatz 1 bezeichnete Grenze, so gehd-
ren nur die Zweige des Tierbestands zur landwirtschaftlichen Nutzung, deren Vieheinheiten zusammen diese
Grenze nicht tiberschreiten. Zunichst sind mehr flichenabhingige Zweige des Tierbestands und danach we-
niger flichenabhingige Zweige des Tierbestands zur landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen. Innerhalb
jeder dieser Gruppen sind zuerst Zweige des Tierbestands mit der geringeren Anzahl von Vieheinheiten und
dann Zweige mit der groBeren Anzahl von Vieheinheiten zur landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen. Der
Tierbestand des einzelnen Zweiges wird nicht aufgeteilt.

(3) Als Zweig des Tierbestands gilt bei jeder Tierart fiir sich:
1. das Zugvieh,
das Zuchtvieh,
das Mastvieh,

hall

das tibrige Nutzvieh.
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Das Zuchtvieh einer Tierart gilt nur dann als besonderer Zweig des Tierbestands, wenn die erzeugten Jung-
tiere liberwiegend zum Verkauf bestimmt sind. Ist das nicht der Fall, so ist das Zuchtvieh dem Zweig des
Tierbestands zuzurechnen, dem es liberwiegend dient.

(4) Die Absitze 1 bis 3 gelten nicht fiir Pelztiere. Pelztiere gehdren nur dann zur landwirtschaftlichen
Nutzung, wenn die erforderlichen Futtermittel iiberwiegend von den vom Inhaber des Betriebs landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen gewonnen werden.

(5) Der Umrechnungsschliissel flir Tierbestinde in Vieheinheiten sowie die Gruppen der mehr oder
weniger flaichenabhingigen Zweige des Tierbestands sind den Anlagen 34 und 35 zu entnehmen.

b) Ubrige land- und forstwirtschaftliche Nutzungen

§ 242
Ubrige land- und forstwirtschaftliche Nutzungen

(1) Zu den iibrigen land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen gehoren:
1.  Hopfen, Spargel und andere Sonderkulturen,
2. die sonstigen land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen.
(2) Zu den sonstigen land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen gehoren insbesondere:
die Binnenfischerei,
die Teichwirtschaft,
die Fischzucht fiir Binnenfischerei und Teichwirtschatft,
die Imkerei,
die Wanderschiferei,
die Saatzucht,
der Pilzanbau,

die Produktion von Niitzlingen,

A e S S e

die Weihnachtsbaumkulturen,

_.
e

die Kurzumtriebsplantagen.

C. Grundvermogen

I. Allgemeines

§ 243
Begriff des Grundvermogens

(1) Zum Grundvermdgen gehoren, soweit es sich nicht um land- und forstwirtschaftliches Vermogen
(§§ 232 bis 242) handelt:

1. der Grund und Boden, die Gebdude, die sonstigen Bestandteile und das Zubehor,
2. das Erbbaurecht,
3. das Wohnungseigentum und das Teileigentum,

4. das Wohnungserbbaurecht und das Teilerbbaurecht nach § 30 Absatz 1 des Wohnungseigentumsgeset-
zes.
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(2) In das Grundvermdgen sind nicht einzubeziehen:
1. Bodenschitze,

2. die Maschinen und sonstigen Vorrichtungen aller Art, die zu einer Betriebsanlage gehoren (Betriebs-
vorrichtungen), auch wenn sie wesentliche Bestandteile sind.

(3) Einzubeziehen sind jedoch die Verstarkungen von Decken und die nicht ausschlieBlich zu einer
Betriebsanlage gehorenden Stiitzen und sonstigen Bauteile wie Mauervorlagen und Verstrebungen.

§ 244
Grundstiick

(1) Jede wirtschaftliche Einheit des Grundvermogens bildet ein Grundstiick im Sinne dieses Ab-
schnitts.

(2) Ein Anteil des Eigentiimers eines Grundstiicks an anderem Grundvermdgen (zum Beispiel an ge-
meinschaftlichen Hofflichen oder Garagen) ist in die wirtschaftliche Einheit Grundstiick einzubeziehen,
wenn der Anteil zusammen mit dem Grundstiick genutzt wird. Das gilt nicht, wenn das gemeinschaftliche
Grundvermdgen nach den Anschauungen des Verkehrs als selbstindige wirtschaftliche Einheit anzusehen
ist (§ 2 Absatz 1 Satz 3 und 4).

(3) Als Grundstiick gelten auch:
1. das Erbbaurecht zusammen mit dem Erbbaurechtsgrundstiick,
ein Gebidude auf fremdem Grund und Boden zusammen mit dem dazugehdrenden Grund und Boden,

jedes Wohnungseigentum und Teileigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz sowie

> wn

beim Wohnungserbbaurecht und beim Teilerbbaurecht das Erbbaurecht zusammen mit dem belasteten
Grund und Boden.

§ 245
Gebdude, Gebdudeteile und Anlagen fiir den Zivilschutz

Gebédude, Gebdudeteile und Anlagen, die wegen der in § 1 des Zivilschutz- und Katastrophenhilfege-
setzes bezeichneten Zwecke geschaffen worden sind und im Frieden nicht oder nur gelegentlich oder gering-
fligig fiir andere Zwecke benutzt werden, bleiben bei der Ermittlung des Grundsteuerwerts auller Betracht.

II. Unbebaute Grundstiicke

§ 246
Begriff der unbebauten Grundstiicke

(1) Unbebaute Grundstiicke sind Grundstiicke, auf denen sich keine benutzbaren Gebédude befinden.
Die Benutzbarkeit beginnt zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit. Gebdude sind als bezugsfertig anzusehen,
wenn den zukiinftigen Bewohnern oder sonstigen vorgesehenen Benutzern die bestimmungsgeméife Gebéu-
denutzung zugemutet werden kann. Nicht entscheidend filir den Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit ist die Ab-
nahme durch die Bauaufsichtsbehorde.

(2) Befinden sich auf dem Grundstiick Gebdude, die auf Dauer keiner Nutzung zugefiihrt werden kon-
nen, so gilt das Grundstiick als unbebaut. Als unbebaut gilt auch ein Grundstiick, auf dem infolge von Zer-
storung oder Verfall der Gebédude auf Dauer kein benutzbarer Raum mehr vorhanden ist.
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§ 247
Bewertung der unbebauten Grundstiicke

(1) Der Grundsteuerwert unbebauter Grundstiicke ermittelt sich regelméBig durch Multiplikation ihrer
Fldache mit dem jeweiligen Bodenrichtwert (§ 196 des Baugesetzbuchs).

(2) Die Bodenrichtwerte sind von den Gutachterausschiissen im Sinne der §§ 192 ff. des Baugesetz-
buchs auf den Hauptfeststellungzeitpunkt zu ermitteln, zu veréffentlichen und nach amtlich vorgeschriebe-
nem Datensatz durch Datenferniibertragung an die zustéindigen Finanzbehorden zu tibermitteln.

(3) Wird von den Gutachterausschiissen im Sinne der §§ 192 ff. des Baugesetzbuchs kein Bodenricht-
wert ermittelt, ist der Wert des unbebauten Grundstiicks aus den Werten vergleichbarer Flachen abzuleiten.

II1. Bebaute Grundstiicke

§ 248
Begriff der bebauten Grundstiicke

Bebaute Grundstiicke sind Grundstiicke, auf denen sich benutzbare Gebadude befinden. Wird ein Ge-
baude in Bauabschnitten errichtet, ist der bezugsfertige Teil als benutzbares Gebdude anzusehen.

§ 249
Grundstiicksarten
(1) Bei der Bewertung bebauter Grundstiicke sind die folgenden Grundstiicksarten zu unterscheiden:
1. Einfamilienhiuser,
Zweifamilienhduser,
Mietwohngrundstiicke,
Wohnungseigentum,
Teileigentum,
Geschéftsgrundstiicke,

gemischt genutzte Grundstiicke und

e B

sonstige bebaute Grundstiicke.

(2) Einfamilienhéduser sind Wohngrundstiicke, die eine Wohnung enthalten und kein Wohnungseigen-
tum sind. Ein Grundstiick gilt auch dann als Einfamilienhaus, wenn es zu weniger als 50 Prozent der Wohn-
und Nutzflache zu anderen als Wohnzwecken mitbenutzt und dadurch die Eigenart als Einfamilienhaus nicht
wesentlich beeintrichtigt wird.

(3) Zweifamilienhduser sind Wohngrundstiicke, die zwei Wohnungen enthalten und kein Wohnungs-
eigentum sind. Ein Grundstiick gilt auch dann als Zweifamilienhaus, wenn es zu weniger als 50 Prozent der
Wohn- und Nutzfldche zu anderen als Wohnzwecken mitbenutzt und dadurch die Eigenart als Zweifamili-
enhaus nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

(4) Mietwohngrundstiicke sind Grundstiicke, die zu mehr als 80 Prozent der Wohn- und Nutzflache
Wohnzwecken dienen und nicht Ein- und Zweifamilienhduser oder Wohnungseigentum sind.

(5) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem Miteigen-
tumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.
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(6) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen eines Gebau-
des in Verbindung mit dem Miteigentum an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.

(7) Geschiftsgrundstiicke sind Grundstiicke, die zu mehr als 80 Prozent der Wohn- und Nutzflache
eigenen oder fremden betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken dienen und nicht Teileigentum sind.

(8) Gemischt genutzte Grundstiicke sind Grundstiicke, die teils Wohnzwecken, teils eigenen oder
fremden betrieblichen oder 6ffentlichen Zwecken dienen und nicht Ein- und Zweifamilienhduser, Mietwohn-
grundstiicke, Wohnungseigentum, Teileigentum oder Geschéftsgrundstiicke sind.

(9) Sonstige bebaute Grundstiicke sind solche Grundstiicke, die nicht unter die Absétze 2 bis 8 fallen.

(10) Eine Wohnung ist in der Regel die Zusammenfassung mehrerer Rdume, die in ihrer Gesamtheit so
beschaffen sein miissen, dass die Fithrung eines selbstdndigen Haushalts moglich ist. Die Zusammenfassung
der Rdume muss eine von anderen Wohnungen oder Rdumen, insbesondere Wohnrédumen, baulich getrennte,
in sich abgeschlossene Wohneinheit bilden und einen selbstindigen Zugang haben. Daneben ist erforderlich,
dass die fiir die Fithrung eines selbstandigen Haushalts notwendigen Nebenrdume (Kiiche, Bad oder Dusche,
Toilette) vorhanden sind. Die Wohnfldche soll mindestens 20 Quadratmeter betragen.

§ 250
Bewertung der bebauten Grundstiicke

(1) Der Grundsteuerwert bebauter Grundstiicke ist nach dem Ertragswertverfahren (Absatz 2) oder
dem Sachwertverfahren (Absatz 3) zu ermitteln.

(2) Im Ertragswertverfahren nach den §§ 252 bis 257 sind zu bewerten:

1. Einfamilienhduser,

2. Zweifamilienhéuser,

3. Mietwohngrundstiicke,
4. Wohnungseigentum.

(3) Im Sachwertverfahren nach den §§ 258 bis 260 sind zu bewerten:
1. Geschiftsgrundstiicke,
gemischt genutzte Grundstiicke,

Teileigentum,

il

sonstige bebaute Grundstiicke.

§ 251
Mindestwert

Der fiir ein bebautes Grundstiick anzusetzende Wert darf nicht geringer sein als 75 Prozent des Werts,
mit dem der Grund und Boden allein als unbebautes Grundstiick zu bewerten wire (§ 247). Bei der Bewer-
tung von Ein- und Zweifamilienhdusern im Sinne des § 249 Absatz 2 und 3 ist bei der Ermittlung des Min-
destwerts § 257 Absatz 1 Satz 2 anzuwenden.
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§ 252
Bewertung im Ertragswertverfahren

Im Ertragswertverfahren ermittelt sich der Grundsteuerwert aus der Summe des kapitalisierten Reiner-
trags nach § 253 (Barwert des Reinertrags) und des abgezinsten Bodenwerts nach § 257. Mit dem Grund-
steuerwert sind die Werte fiir den Grund und Boden, die Gebéude, die baulichen Anlagen, insbesondere
AuBenanlagen, und die sonstigen Anlagen abgegolten.

§253
Ermittlung des kapitalisierten Reinertrags

(1) Zur Ermittlung des kapitalisierten Reinertrags ist vom Reinertrag des Grundstiicks auszugehen.
Dieser ergibt sich aus dem Rohertrag des Grundstiicks (§ 254) abziiglich der Bewirtschaftungskosten

(§ 255).

(2) Der Reinertrag des Grundstiicks ist mit dem sich aus Anlage 37 ergebenden Vervielfiltiger zu
kapitalisieren. MaB3gebend fiir den Vervielfaltiger sind der Liegenschaftszinssatz nach § 256 und die Rest-
nutzungsdauer des Gebdudes. Die Restnutzungsdauer ist grundsatzlich der Unterschiedsbetrag zwischen der
wirtschaftlichen Gesamtnutzungsdauer, die sich aus Anlage 38 ergibt, und dem Alter des Gebdudes am Be-
wertungsstichtag. Sind nach der Bezugsfertigkeit des Gebdudes Verdnderungen eingetreten, die die wirt-
schaftliche Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes wesentlich verldngert haben, ist von einer der Verldngerung
entsprechenden Restnutzungsdauer auszugehen. Die Restnutzungsdauer eines noch nutzbaren Gebdudes be-
trigt mindestens 30 Prozent der wirtschaftlichen Gesamtnutzungsdauer. Bei einer bestechenden Abbruchver-
pflichtung fiir das Gebaude ist die Restnutzungsdauer abweichend von den Sitzen 3 bis 5 auf den Unter-
schiedsbetrag zwischen der tatsdchlichen Gesamtnutzungsdauer und dem Alter des Gebdudes am Bewer-
tungsstichtag begrenzt.

§ 254
Rohertrag des Grundstiicks

Der jahrliche Rohertrag des Grundstiicks ergibt sich aus den in Anlage 39 nach Land, Gebéudeart,
Wohnflidche und Baujahr des Gebdudes angegebenen monatlichen Nettokaltmieten je Quadratmeter Wohn-
flache einschlieBlich der in Abhingigkeit der Mietniveaustufen festgelegten Zu- und Abschlige.

§ 255
Bewirtschaftungskosten

Als Bewirtschaftungskosten werden die bei ordnungsgemifBer Bewirtschaftung und zuldssiger Nutzung
marktiiblich entstehenden jdhrlichen Verwaltungskosten, Betriebskosten, Instandhaltungskosten und das
Mietausfallwagnis beriicksichtigt, die nicht durch Umlagen oder sonstige Kosteniibernahmen gedeckt sind.
Sie ergeben sich aus den pauschalierten Erfahrungssitzen nach Anlage 40.

§ 256
Liegenschaftszinssitze

(1) Liegenschaftszinssitze sind die Zinssétze, mit denen der Wert von Grundstiicken abhingig von
der Grundstiicksart durchschnittlich und marktiiblich verzinst wird. Bei der Bewertung bebauter Grundstii-
cke gelten die folgenden Zinssitze:

1. 2,5 Prozent fiir Ein- und Zweifamilienhauser,
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2. 3,0 Prozent fiir Wohnungseigentum,
3. 4,0 Prozent fiir Mietwohngrundstiicke mit bis zu sechs Wohnungen,
4. 4,5 Prozent fiir Mietwohngrundstiicke mit mehr als sechs Wohnungen.

(2) Bei der Bewertung von Ein- und Zweifamilienhdusern im Sinne des § 249 Absatz 2 und 3 verrin-
gert sich der Zinssatz nach Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 um jeweils 0,1 Prozentpunkte fiir jede vollen 100
Euro, die der Bodenrichtwert oder der Bodenwert nach § 247 Absatz 3 je Quadratmeter den Betrag von 500
Euro je Quadratmeter {ibersteigt. Ab einem Bodenrichtwert oder Bodenwert nach § 247 Absatz 3 je Quad-
ratmeter in Hohe von 1 500 Euro je Quadratmeter betrigt der Zinssatz fiir Ein- und Zweifamilienhduser
einheitlich 1,5 Prozent.

(3) Bei der Bewertung von Wohnungseigentum im Sinne des § 249 Absatz 5 verringert sich der Zins-
satz nach Absatz 1 Satz 2 Nummer 1 um jeweils 0,1 Prozentpunkte fiir jede vollen 100 Euro, die der Boden-
richtwert oder der Bodenwert nach § 247 Absatz 3 je Quadratmeter den Betrag von 2 000 Euro je Quadrat-
meter iibersteigt. Ab einem Bodenrichtwert oder Bodenwert nach § 247 Absatz 3 je Quadratmeter in Hohe
von 3 000 Euro je Quadratmeter betragt der Zinssatz fiir Wohnungseigentum einheitlich 2 Prozent.

§ 257
Ermittlung des abgezinsten Bodenwerts

(1) Zur Ermittlung des abgezinsten Bodenwerts ist vom Bodenwert nach § 247 auszugehen. Bei der
Bewertung von Ein- und Zweifamilienhdusern im Sinne des § 249 Absatz 2 und 3 sind zur Beriicksichtigung
abweichender Grundstiicksgroen beim Bodenwert die Umrechnungskoeffizienten nach Anlage 36 anzu-
wenden.

(2) Der Bodenwert nach Absatz 1 ist mit Ausnahme des Werts von selbstindig nutzbaren Teilflichen
nach Absatz 3 mit dem sich aus Anlage 41 ergebenden Abzinsungsfaktor abzuzinsen. Der jeweilige Abzin-
sungsfaktor bestimmt sich nach dem Liegenschaftszinssatz nach § 256 und der Restnutzungsdauer des Ge-
baudes nach § 253 Absatz 2 Satz 3 bis 6.

(3) Eine selbstindig nutzbare Teilflache ist ein Teil eines Grundstiicks, der fiir die angemessene Nut-
zung der Gebdude nicht benétigt wird und selbstindig genutzt oder verwertet werden kann.

§ 258
Bewertung im Sachwertverfahren

(1) Bei Anwendung des Sachwertverfahrens ist der Wert der Gebdude (Gebdudesachwert) getrennt
vom Bodenwert zu ermitteln.

(2) Der Bodenwert ist der Wert des unbebauten Grundstiicks nach § 247.

(3) Die Summe aus Bodenwert (§ 247) und Gebaudesachwert (§ 259) ergibt den vorldufigen Sachwert
des Grundstiicks. Dieser ist zur Ermittlung des Grundsteuerwerts im Sachwertverfahren mit der Wertzahl
nach § 260 zu multiplizieren. Mit dem Grundsteuerwert sind die Werte fiir den Grund und Boden, die Ge-
baude, die baulichen Anlagen, insbesondere Aullenanlagen, und die sonstigen Anlagen abgegolten.

§ 259
Ermittlung des Gebaudesachwerts

(1) Bei der Ermittlung des Gebdudesachwerts ist von den Normalherstellungskosten des Gebaudes in
Anlage 42 auszugehen.
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(2) Der Gebdudenormalherstellungswert ergibt sich durch Multiplikation der jeweiligen nach Ab-
satz 3 an den Hauptfeststellungszeitpunkt angepassten Normalherstellungskosten mit der Brutto-Grundflé-
che des Gebéudes.

(3) Die Anpassung der Normalherstellungskosten erfolgt anhand der vom Statistischen Bundesamt
verdffentlichten Baupreisindizes. Dabei ist auf die Preisindizes fiir die Bauwirtschaft abzustellen, die das
Statistische Bundesamt fiir den Neubau in konventioneller Bauart von Wohn- und Nichtwohngebduden je-
weils fiir das Vierteljahr vor dem Hauptfeststellungzeitpunkt ermittelt hat. Diese Preisindizes sind fiir alle
Bewertungsstichtage des folgenden Hauptfeststellungszeitraums anzuwenden. Das Bundesministerium der
Finanzen ver6ffentlicht die mafigebenden Baupreisindizes im Bundessteuerblatt.

(4) Vom Gebiudenormalherstellungswert ist eine Alterswertminderung abzuziehen. Die Alterswert-
minderung ergibt sich durch Multiplikation des Geb4dudenormalherstellungswerts mit dem Verhéltnis des
Alters des Gebdudes am Bewertungsstichtag zur wirtschaftlichen Gesamtnutzungsdauer nach Anlage 38.
Sind nach Bezugsfertigkeit des Gebédudes Verdnderungen eingetreten, die die wirtschaftliche Gesamtnut-
zungsdauer des Gebdudes wesentlich verlangert haben, ist von einem der Verldngerung entsprechenden spé-
teren Baujahr auszugehen. Der nach Abzug der Alterswertminderung verbleibende Gebdudewert ist mit min-
destens 30 Prozent des Gebaudenormalherstellungswerts anzusetzen. Bei bestehender Abbruchverpflichtung
fiir das Gebaude ist die Alterswertminderung abweichend von den Sétzen 2 bis 4 auf das Verhéltnis des
Alters des Gebdudes am Bewertungsstichtag zur tatsichlichen Gesamtnutzungsdauer begrenzt.

§ 260
Wertzahlen

Zur Ermittlung des Grundsteuerwerts ist der vorlaufige Sachwert des Grundstiicks im Sinne des § 258
Absatz 3 mit der sich aus Anlage 43 ergebenden Wertzahl zu multiplizieren.

IV. Sonderfille

§ 261
Erbbaurecht

Bei Erbbaurechten ist flir das Erbbaurecht und das Erbbaurechtsgrundstiick ein Gesamtwert nach den
§§ 243 bis 260 zu ermitteln, der festzustellen wére, wenn die Belastung mit dem Erbbaurecht nicht bestiinde.
Der ermittelte Wert ist dem Erbbauberechtigten zuzurechnen.

§262
Gebaude auf fremdem Grund und Boden

Bei einem Gebéude auf fremdem Grund und Boden ist fiir den Grund und Boden sowie fiir das Gebaude
auf fremdem Grund und Boden ein Gesamtwert nach den §§ 243 bis 260 zu ermitteln. Der ermittelte Wert
ist dem Eigentiimer des Grund und Bodens zuzurechnen.

V. Ermédchtigungen

§ 263
Ermichtigungen

(1) Das Bundesministerium der Finanzen wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung
des Bundesrates die folgenden Anlagen zu dndern:
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1. die Anlagen 27 bis 33 durch Anpassung der darin aufgefiihrten Bewertungsfaktoren und Zuschlage zum
Reinertrag an die Ergebnisse der Erhebungen nach § 2 des Landwirtschaftsgesetzes oder an die Erhe-
bungen der Finanzverwaltung zum nichsten Feststellungszeitpunkt,

2. im Einvernehmen mit dem Bundesministerium fiir Erndhrung und Landwirtschaft die Anlagen 34 und
35 durch Anpassung des darin aufgefiihrten Umrechnungsschliissels und der Gruppen der Zweige eines
Tierbestands an gednderte wirtschaftliche oder technische Entwicklungen und

3. die Anlagen 36 bis 43 durch Anpassung der darin aufgefiihrten Bewertungsfaktoren des Ertrags- und
Sachwertverfahrens an geénderte wirtschaftliche oder technische Verhiltnisse.

In der jeweiligen Rechtsverordnung kann das Bundesministerium der Finanzen zur Sicherstellung der
GleichmiBigkeit der Besteuerung, insbesondere zur Sicherstellung einer relations- und realitétsgerechten
Abbildung der Grundsteuerwerte, anordnen, dass ab dem néchsten Feststellungszeitpunkt Grundsteuerwerte
unter Berlicksichtigung der tatsdchlichen Verhéltnisse und der geédnderten Wertverhiltnisse durch Anwen-
dung der jeweils angepassten Anlagen 27 bis 43 festgestellt werden.

(2) Das Bundesministerium der Finanzen wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung
des Bundesrates die gemeindebezogene Einordnung in die jeweilige Mietniveaustufe zur Ermittlung der Zu-
und Abschldge nach § 254 in Verbindung mit Anlage 39 Teil II auf der Grundlage der Einordnung nach § 12
des Wohngeldgesetzes in Verbindung mit § 1 Absatz 3 und der Anlage der Wohngeldverordnung fiir steu-
erliche Zwecke herzuleiten.*

Der bisherige § 204 wird § 264.
Der bisherige § 205 wird § 265.
Nach § 265 wird folgender § 266 angefiigt:

8 266
Erstmalige Anwendung des Siebenten Abschnitts des Zweiten Teils

(1) Die erste Hauptfeststellung fiir die Grundsteuerwerte nach § 221 wird auf den 1. Januar 2022 fiir
die Hauptveranlagung auf den 1. Januar 2025 durchgefiihrt.

(2) Fiir die Anwendung des § 219 Absatz 3 bei der Hauptfeststellung nach Absatz 1 ist zu unterstellen,
dass anstelle von Einheitswerten Grundsteuerwerte fiir die Besteuerung nach dem Grundsteuergesetz in der
am 1. Januar 2022 geltenden Fassung von Bedeutung sind. Die Steuerbefreiungen des Grundsteuergesetzes
in der am 1. Januar 2022 giiltigen Fassung sind bei der Hauptfeststellung nach Absatz 1 zu beachten. Bei
Artfortschreibungen und Zurechnungsfortschreibungen nach § 222 Absatz 2 ist von der Hauptfeststellung
auf den 1. Januar 2022 bis zum 1. Januar 2025 zu unterstellen, dass anstelle von Einheitswerten Grundsteu-
erwerte nach dem Grundsteuergesetz in der jeweils geltenden Fassung von Bedeutung sind.

(3) Werden der Finanzbehorde durch eine Erkldarung im Sinne des § 228 auf den 1. Januar 2022 fiir
die Bewertung eines Betriebs der Land- und Forstwirtschaft oder eines Grundstiicks vor dem 1. Januar 2022
eingetretene Anderungen der tatsichlichen Verhiltnisse erstmals bekannt, sind diese bei Fortschreibungen
nach § 22 und Nachfeststellungen nach § 23 auf Feststellungszeitpunkte vor dem 1. Januar 2022 nicht zu
beriicksichtigen.

(4) Einheitswertbescheide, Grundsteuermessbescheide und Grundsteuerbescheide, die vor dem 1. Ja-
nuar 2025 erlassen wurden, werden kraft Gesetzes zum 31. Dezember 2024 mit Wirkung fiir die Zukunft
aufgehoben, soweit sie auf den §§ 19 bis 23, 27, 76, 79 Absatz 5, § 93 Absatz 1 Satz 2 des Bewertungsge-
setzes in Verbindung mit Artikel 2 Absatz 1 Satz 1 und 3 des Gesetzes zur Anderung des Bewertungsgeset-
zes in der Fassung des Artikels 2 des Gesetzes vom 22. Juli 1970 (BGBI. I S. 1118) beruhen.*

Die Anlagen 27 bis 43 aus dem Anhang zu diesem Gesetz werden angefiigt.
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Artikel 2
Weitere Anderung des Bewertungsgesetzes

Das Bewertungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Februar 1991 (BGBI. I S. 230), das zu-
letzt durch Artikel 1 dieses Gesetzes gedndert worden ist, wird wie folgt gedndert:

1. Die Inhaltsiibersicht wird wie folgt geéndert:

a) Die Angabe zu § 19 wird wie folgt gefasst:
,»3 19 (weggefallen)®.

b) Die Angabe zu § 20 wird wie folgt gefasst:
»3 20 Abweichende Feststellung von Besteuerungsgrundlagen aus Billigkeitsgriinden®.

¢) Die Angaben zu den §§ 21 bis 29 werden wie folgt gefasst:
»3§ 21 bis 29  (weggefallen)™.

d) Die Angabe zu § 32 wird wie folgt gefasst:
»3 32 (weggefallen)®.

e) Die Angaben zu den §§ 33 bis 49 werden wie folgt gefasst:
»3§ 33 bis 49 (weggefallen)™.

f)  Die Angaben zu den §§ 50 bis 52 werden wie folgt gefasst:
»38 50 bis 52 (weggefallen)™.

g) Die Angaben zu den §§ 53 bis 55 werden wie folgt gefasst:
»3§ 53 bis 55 (weggefallen)™.

h) Die Angaben zu den §§ 56 bis 58 werden wie folgt gefasst:
»3§ 56 bis 58  (weggefallen)™.

i)  Die Angaben zu den §§ 59 bis 61 werden wie folgt gefasst:
»38 59 bis 61  (weggefallen)™.

j)  Die Angabe zu § 62 wird wie folgt gefasst:
»3 62 (weggefallen)”.

k) Die Angaben zu den §§ 63 bis 67 werden wie folgt gefasst:
»3§ 63 bis 67 (weggefallen)™.

1) Die Angaben zu den §§ 68 und 69 werden wie folgt gefasst:
»3§ 68 und 69 (weggefallen)™.

m) Die Angabe zu § 71 wird wie folgt gefasst:
»§ 71 (weggefallen)®.

n) Die Angaben zu den §§ 72 und 73 werden wie folgt gefasst:
»3§ 72 und 73 (weggefallen)™.

0) Die Angaben zu den §§ 74 bis 77 werden wie folgt gefasst:
»8§ 74 bis 77 (weggefallen)™.
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p) Die Angaben zu den §§ 78 bis 82 werden wie folgt gefasst:
»98 78 bis 82 (weggefallen)™.

q) Die Angaben zu den §§ 83 bis 90 werden wie folgt gefasst:
,»38 83 bis 90  (weggefallen)™.

r)  Die Angaben zu den §§ 91 bis 94 werden wie folgt gefasst:
»38 91 bis 94  (weggefallen)™.

s) Die Angabe zu § 121a wird wie folgt gefasst:
»§ 121a (weggefallen)®.

t)  Die Angabe zu § 122 wird wie folgt gefasst:
»§ 122 (weggefallen).

u) Die Angaben zu den §§ 125 bis 128 werden wie folgt gefasst:
»$§ 125 bis 128 (weggefallen)*.

v) Die Angaben zu den §§ 129 bis 133 werden wie folgt gefasst:
»38 129 bis 133 (weggefallen)™.

w) Die Angaben zu den §§ 134 bis 137 werden wie folgt gefasst:
»38§ 134 bis 137 (weggefallen)™.

x) Die Angaben zu den §§ 138 und 139 werden wie folgt gefasst:
»38 138 und 139 (weggefallen)™.

y) Die Angaben zu den §§ 140 bis 144 werden wie folgt gefasst:
»$8 140 bis 144 (weggefallen)™.

z) Die Angabe zu § 145 wird wie folgt gefasst:
3 145 (weggefallen)®.

aa) Die Angaben zu den §§ 146 bis 150 werden wie folgt gefasst:
»3§ 146 bis 150  (weggefallen)*.

bb) Die Angaben zu den Anlagen 1 bis 8 werden wie folgt gefasst:
»Anlagen 1 bis 8 (weggefallen)®.

§ 17 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 2 wird aufgehoben.

b) Der bisherige Absatz 3 wird Absatz 2 und die Angabe ,,§§ 19 bis 150 wird durch die Angabe ,,§§ 20
bis 266 ersetzt.

§ 18 wird wie folgt gedndert:

a) In Nummer 1 wird die Angabe ,,(§§ 33 bis 67, § 31)* gestrichen.
b) In Nummer 2 wird die Angabe ,,(§§ 68 bis 94, § 31)“ gestrichen.
¢) In Nummer 3 wird die Angabe ,,(§§ 95 bis 109, § 31)* gestrichen.
§ 19 wird aufgehoben.

§ 20 wird wie folgt gefasst:
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»§ 20
Abweichende Feststellung von Besteuerungsgrundlagen aus Billigkeitsgriinden

Bei der Bewertung ist § 163 der Abgabenordnung nicht anzuwenden; dies gilt nicht fiir Ubergangsre-
gelungen, die die oberste Finanzbehorde eines Landes im Einvernehmen mit den obersten Finanzbehdrden
der tibrigen Léander trifft.

Die §§ 21 bis 29, 32 bis 69, 71 bis 94, 121a und 122 werden aufgehoben.
§ 97 Absatz 1 Satz 2 wird aufgehoben.

In § 123 werden die Worter ,,§ 12 Abs. 4, § 21 Abs. 1, § 39 Abs. 1, § 51 Abs. 4, § 55 Abs. 3, 4 und 8, den
§§ 81 und 90 Abs. 2 vorgesehenen Rechtsverordnungen* durch die Worter ,,§ 12 Absatz 4 Satz 3 vorgese-
hene Rechtsverordnung* ersetzt.

Die §§ 125 bis 150 sowie die Anlagen 1 bis 8 werden aufgehoben.
In § 151 wird die Angabe ,,§ 138, gestrichen.

§ 157 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 werden nach dem Wort ,,Bewertungsstichtag™ die Worter ,,fiir inldndischen Grundbesitz,
und zwar fiir Betriebe der Land- und Forstwirtschaft, fiir Grundstiicke und fiir Betriebsgrundstii-
cke, eingefligt.

bb) Satz 2 wird wie folgt gefasst:
»$ 229 gilt fiir die Grundbesitzbewertung sinngemal.*
b) In Absatz 3 Satz 3 wird die Angabe ,,Satz 2* gestrichen.

Artikel 3
Anderung des Grundsteuergesetzes

Das Grundsteuergesetz vom 7. August 1973 (BGBI. I S. 965), das zuletzt durch Artikel 38 des Gesetzes vom

19. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2794) gedndert worden ist, wird wie folgt gedndert:

1.

Folgende Inhaltsiibersicht wird vorangestellt:

,,Inhaltsiibersicht
Abschnitt [
Steuerpflicht
§1 Heberecht
§2 Steuergegenstand
§3 Steuerbefreiung fiir Grundbesitz bestimmter Rechtstriger
§4 Sonstige Steuerbefreiungen
§5 Zu Wohnzwecken benutzter Grundbesitz

§6 Land- und forstwirtschaftlich genutzter Grundbesitz

§7 Unmittelbare Benutzung fiir einen steuerbegiinstigten Zweck
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§8 Teilweise Benutzung fiir einen steuerbegiinstigten Zweck

§9 Stichtag fiir die Festsetzung der Grundsteuer, Entstehung der Steuer
§ 10 Steuerschuldner

§ 11 Personliche Haftung

§ 12 Dingliche Haftung

Abschnitt 11

Bemessung der Grundsteuer

§ 13 Steuermesszahl und Steuermessbetrag

§ 14  Steuermesszahl fiir Betriebe der Land- und Forstwirtschaft
§ 15  Steuermesszahl fiir Grundstiicke

§ 16  Hauptveranlagung

§ 17 Neuveranlagung

§ 18  Nachveranlagung

§ 19  Anzeigepflicht

§ 20  Aufhebung des Steuermessbetrags

§21  Anderung von Steuermessbescheiden

§22  Zerlegung des Steuermessbetrags

§23  Zerlegungsstichtag

§24  Ersatz der Zerlegung durch Steuerausgleich

Abschnitt I11

Festsetzung und Entrichtung der Grundsteuer

§ 25  Festsetzung des Hebesatzes

§26  Koppelungsvorschriften und Hochsthebesitze
§ 27  Festsetzung der Grundsteuer

§28  Falligkeit

§ 29  Vorauszahlungen

§ 30 Abrechnung iiber die Vorauszahlungen

§ 31  Nachentrichtung der Steuer

Abschnitt IV

Erlass der Grundsteuer

§ 32 Erlass fiir Kulturgut und Griinanlagen
§ 33 Erlass wegen wesentlicher Reinertragsminderung bei Betrieben der Land- und Forstwirtschaft
§ 34  Erlass wegen wesentlicher Ertragsminderung bei bebauten Grundstiicken

§35  Verfahren
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Abschnitt V

Ubergangs- und Schlussvorschriften

§ 36 Sondervorschriften fiir die Hauptveranlagung 2025
§37  Anwendung des Gesetzes

§ 38  Bekanntmachung®.

§ 2 wird wie folgt gefasst:

8 2
Steuergegenstand
Steuergegenstand ist der inldndische Grundbesitz im Sinne des Bewertungsgesetzes:

1. die Betriebe der Land- und Forstwirtschaft (§§ 233, 240 und 241 des Bewertungsgesetzes); diesen ste-
hen die in § 218 Satz 2 des Bewertungsgesetzes bezeichneten Betriebsgrundstiicke gleich;

2. die Grundstiicke (§§ 243, 244 des Bewertungsgesetzes); diesen stehen die in § 218 Satz 3 des Bewer-
tungsgesetzes bezeichneten Betriebsgrundstiicke gleich.*

§ 10 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 2 wird aufgehoben.
b) Absatz 3 wird Absatz 2.

§ 13 wird wie folgt gefasst:

»$ 13
Steuermesszahl und Steuermessbetrag

Bei der Berechnung der Grundsteuer ist von einem Steuermessbetrag auszugehen. Dieser ist durch An-
wendung eines Promillesatzes (Steuermesszahl) auf den Grundsteuerwert oder seinen steuerpflichtigen Teil
zu ermitteln, der nach dem Bewertungsgesetz im Veranlagungszeitpunkt (§ 16 Absatz 1, § 17 Absatz 3, § 18
Absatz 3) filir den Steuergegenstand maB3gebend ist.

In § 14 werden die Worter ,,6 vom Tausend* durch die Angabe ,,0,55 Promille ersetzt.

§ 15 wird wie folgt gefasst:

»$ 15
Steuermesszahl fiir Grundstiicke
(1) Die Steuermesszahl betriagt
1. fiir unbebaute Grundstiicke im Sinne des § 246 des Bewertungsgesetzes 0,34 Promille,
2. fiir bebaute Grundstiicke
a) im Sinne des § 249 Absatz 1| Nummer 1 bis 4 des Bewertungsgesetzes 0,34 Promille,
b) im Sinne des § 249 Absatz 1 Nummer 5 bis 8 des Bewertungsgesetzes 0,34 Promille.

(2) Die Steuermesszahl nach Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe a wird um 25 Prozent erméBigt, wenn
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1. flir das Grundstiick nach § 13 Absatz 3 des Wohnraumforderungsgesetzes vom 13. September 2001
(BGBL. I S. 2376), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 2. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1610)
gedndert worden ist, eine Forderzusage durch schriftlichen Verwaltungsakt erteilt wurde und

2. die sich aus der Forderzusage ergebenden Bestimmungen im Sinne des § 13 Absatz 2 des Wohnraum-
forderungsgesetzes fiir jeden Erhebungszeitraum innerhalb des Hauptveranlagungszeitraums eingehal-
ten werden.

(3) Fiir nach Wohnraumforderungsgesetzen der Lander geforderte Grundstiicke gilt Absatz 2 entspre-
chend.

(4) Liegen fiir ein Grundstiick weder die Voraussetzungen des Absatzes 2 noch des Absatzes 3 vor,
wird die Steuermesszahl nach Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe a um 25 Prozent ermifigt, wenn das jeweilige
Grundstiick

1. einer Wohnungsbaugesellschaft zugerechnet wird, deren Anteile mehrheitlich von einer oder mehreren
Gebietskorperschaften gehalten werden und zwischen der Wohnungsbaugesellschaft und der Gebiets-
korperschaft oder den Gebietskdrperschaften ein Gewinnabfiihrungsvertrag besteht,

2. einer Wohnungsbaugesellschaft zugerechnet wird, die als gemeinniitzig im Sinne des § 52 der Abga-
benordnung anerkannt ist, oder

3. einer Genossenschaft oder einem Verein zugerechnet wird, der seine Geschéftstatigkeit auf die in § 5
Absatz 1 Nummer 10 Buchstabe a und b des Korperschaftsteuergesetzes genannten Bereiche be-
schrinkt und von der Kdrperschaftsteuer befreit ist.

Der Abschlag auf die Steuermesszahl nach Satz 1 wird auf Antrag fiir jeden Erhebungszeitraum innerhalb
des Hauptveranlagungszeitraums gewédhrt, wenn nachgewiesen wird, dass die jeweiligen Voraussetzungen
am Hauptveranlagungsstichtag vorlagen. Entfallen die Voraussetzungen des Satzes 1 wéhrend des Haupt-
veranlagungszeitraums, ist dies nach § 19 Absatz 2 anzuzeigen.

(5) Die Steuermesszahl nach Absatz 1 Nummer 2 wird fiir bebaute Grundstiicke um 10 Prozent ermé-
Bigt, wenn sich auf dem Grundstiick Gebdude befinden, die Baudenkmaéler im Sinne des jeweiligen Landes-
denkmalschutzgesetzes sind. Stehen auf einem Grundstiick nur ein Teil der Gebdude oder nur Teile eines
Gebadudes im Sinne des jeweiligen Landesdenkmalschutzgesetzes unter Denkmalschutz, so ist die Ermafi-
gung der Steuermesszahl entsprechend anteilig zu gewéhren.*

In § 16 Absatz 1 Satz 1 wird die Angabe ,,§ 21 Abs. 2* durch die Angabe ,,§ 221 Absatz 2 ersetzt.

In § 17 Absatz 1 wird die Angabe ,,§ 22 Abs. 1 durch die Angabe ,,§ 222 Absatz 1* und die Angabe ,,§ 22
Abs. 2° durch die Angabe ,,§ 222 Absatz 2 ersetzt.

In § 18 Absatz 1 wird die Angabe ,,§ 23 Abs. 1*“ durch die Angabe ,,§ 223 Absatz 1* ersetzt.
§ 19 wird wie folgt gedndert:

a) Der Wortlaut wird Absatz 1.

b) Folgender Absatz 2 wird angefiigt:

»(2) Den Wegfall der Voraussetzungen fiir die erméfigte Steuermesszahl nach § 15 Absatz 4 hat
derjenige anzuzeigen, der nach § 10 als Steuerschuldner in Betracht kommt. Die Anzeige ist innerhalb
von drei Monaten nach dem Wegfall der Voraussetzungen bei dem Finanzamt zu erstatten, das fiir die
Festsetzung des Steuermessbetrags zustiandig ist.*

In § 20 Absatz 2 Nummer 1 wird die Angabe ,,§ 24 Abs. 2 durch die Angabe ,,§ 224 Absatz 2 ersetzt.
§ 22 wird wie folgt gefasst:
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»§ 22
Zerlegung des Steuermessbetrags

(1) Erstreckt sich der Steuergegenstand iiber mehrere Gemeinden, so ist der Steuermessbetrag vorbe-
haltlich des § 24 anteilig in die auf die einzelnen Gemeinden entfallenden Anteile zu zerlegen (Zerlegungs-
anteile).

(2) ZerlegungsmaBstab ist bei Betrieben der Land- und Forstwirtschaft der nach § 239 Absatz 2 des
Bewertungsgesetzes ermittelte Gemeindeanteil am Grundsteuerwert des Betriebs der Land- und Forstwirt-
schaft.

(3) ZerlegungsmaBstab ist bei Grundstiicken das Verhéltnis, in dem die auf die einzelnen Gemeinden
entfallenden Fldchengroflen zueinander stehen. Fiihrt die Zerlegung nach Fldchengrofen zu einem offenbar
unbilligen Ergebnis, sind die Zerlegungsanteile mal3gebend, auf die sich die Gemeinden mit dem Steuer-
schuldner einigen.

(4) Entfallt auf eine Gemeinde ein Zerlegungsanteil von weniger als 25 Euro, so ist dieser Anteil der
Gemeinde zuzuweisen, der nach Absatz 2 oder 3 der grofte Zerlegungsanteil zusteht.*

§ 33 wird wie folgt gefasst:

»§ 33
Erlass wegen wesentlicher Reinertragsminderung bei Betrieben der Land- und Forstwirtschaft

(1) Die Grundsteuer wird in Hohe von 25 Prozent erlassen, wenn bei Betrieben der Land- und Forst-
wirtschaft der tatséchliche Reinertrag des Steuergegenstandes um mehr als 50 Prozent gemindert ist und der
Steuerschuldner die Minderung des tatsdchlichen Reinertrags nicht zu vertreten hat. Betrégt die vom Steuer-
schuldner nicht zu vertretende Minderung des tatsdchlichen Reinertrags 100 Prozent, ist die Grundsteuer
abweichend von Satz 1 in H6he von 50 Prozent zu erlassen. Der tatsdchliche Reinertrag eines Betriebs der
Land- und Forstwirtschaft ermittelt sich nach den Grundsitzen des § 236 Absatz 3 Satz 1 und 2 des Bewer-
tungsgesetzes fiir ein Wirtschaftsjahr. Er gilt als in dem Erlasszeitraum bezogen, in dem das fiir den Betrieb
der Land- und Forstwirtschaft mafgebliche Wirtschaftsjahr endet.

(2) Der Erlass nach Absatz 1 wird nur gewéhrt, wenn die Einziehung der Grundsteuer nach den wirt-
schaftlichen Verhéltnissen des Betriebs unbillig wire. Ein Erlass nach Absatz 1 ist insbesondere ausge-
schlossen, wenn fiir den Betrieb der Land- und Forstwirtschaft nach § 4 Absatz 1, § 4 Absatz 3 oder § 13a
des Einkommensteuergesetzes fiir dasjenige Wirtschaftsjahr ein Gewinn ermittelt wurde, das im Erlasszeit-
raum bei der Ermittlung des tatsdchlichen Reinertrags nach Absatz 1 zugrunde zu legen ist.

(3) Eine Ertragsminderung ist kein Erlassgrund, wenn sie fiir den Erlasszeitraum durch Fortschreibung
des Grundsteuerwerts beriicksichtigt werden kann oder bei rechtzeitiger Stellung des Antrags auf Fortschrei-
bung hitte beriicksichtigt werden konnen.

Nach § 33 wird folgender § 34 eingefiigt:

»$ 34
Erlass wegen wesentlicher Ertragsminderung bei bebauten Grundstiicken

(1) Die Grundsteuer wird in Hohe von 25 Prozent erlassen, wenn bei bebauten Grundstiicken der nor-
male Rohertrag des Steuergegenstandes um mehr als 50 Prozent gemindert ist und der Steuerschuldner die
Minderung des normalen Rohertrags nicht zu vertreten hat. Betrdgt die vom Steuerschuldner nicht zu vertre-
tene Minderung des normalen Rohertrags 100 Prozent, ist die Grundsteuer abweichend von Satz 1 in Hohe
von 50 Prozent zu erlassen. Normaler Rohertrag ist bei bebauten Grundstiicken die nach den Verhéltnissen
zu Beginn des Erlasszeitraums geschéitzte iibliche Jahresmiete. Die iibliche Jahresmiete ist in Anlehnung an
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die Miete zu ermitteln, die fiir Rdume gleicher oder dhnlicher Art, Lage und Ausstattung regelméfig gezahlt
wird. Betriebskosten sind nicht einzubeziehen.

(2) Bei eigengewerblich genutzten bebauten Grundstiicken gilt als Minderung des normalen Roher-
trags die Minderung der Ausnutzung des Grundstiicks. In diesen Féllen wird der Erlass nach Absatz 1 nur
gewihrt, wenn die Einziehung der Grundsteuer nach den wirtschaftlichen Verhéltnissen des Betriebs unbillig
ware.

(3) Wird nur ein Teil des Grundstiicks eigengewerblich genutzt, so ist die Ertragsminderung fiir diesen
Teil nach Absatz 2, fiir den iibrigen Teil nach Absatz 1, zu bestimmen. In diesen Féllen ist fiir den ganzen
Steuergegenstand ein einheitlicher Prozentsatz der Ertragsminderung nach dem Anteil der einzelnen Teile
am Grundsteuerwert des Grundstiicks zu ermitteln.

(4) Eine Ertragsminderung ist kein Erlassgrund, wenn sie fiir den Erlasszeitraum durch Fortschreibung
des Grundsteuerwerts beriicksichtigt werden kann oder bei rechtzeitiger Stellung des Antrags auf Fortschrei-
bung hitte beriicksichtigt werden kénnen.*

Der bisherige § 34 wird § 35.
Vor § 35 wird die Abschnittsbezeichnung ,,Abschnitt V Ubergangs- und SchluBvorschriften® gestrichen.
Vor § 36 wird folgende Abschnittsbezeichnung eingefiigt.

,,Abschnitt V

Ubergangs- und Schlussvorschriften®.

§ 36 wird wie folgt gefasst:

»$ 36
Sondervorschriften fiir die Hauptveranlagung 2025

(1) Aufden 1. Januar 2025 findet eine Hauptveranlagung der Grundsteuermessbetriage statt (Haupt-
veranlagung 2025).

(2) Die in der Hauptveranlagung 2025 festgesetzten Steuermessbetriage gelten abweichend von § 16
Absatz 2 vorbehaltlich der §§ 17 bis 20 mit Wirkung von dem am 1. Januar 2025 beginnenden Kalenderjahr
an. Der Beginn dieses Kalenderjahres ist der Hauptveranlagungszeitpunkt.*

§ 37 wird aufgehoben.

Der bisherige § 38 wird § 37 und wird wie folgt gedndert:

a) Satz 1 wird Absatz 1 und die Angabe ,,2008 wird durch die Angabe ,,2025% ersetzt.
b) Folgender Absatz 2 wird angefiigt:

»(2) Fir die Grundsteuer bis einschlieflich zum Kalenderjahr 2024 findet das Grundsteuergesetz
in der Fassung vom 7. August 1973 (BGBI. I S. 965), das zuletzt durch Artikel 38 des Gesetzes vom
19. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2794) gedndert worden ist, weiter Anwendung.*

Folgender § 38 wird angefiigt:

»$ 38
Bekanntmachung

Das Bundesministerium der Finanzen wird erméachtigt, den Wortlaut dieses Gesetzes in der jeweils gel-
tenden Fassung bekannt zu machen.*
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22. Abschnitt VI wird aufgehoben.
23. In § 10 Absatz 1 wird das Wort ,,Einheitswerts* durch das Wort ,,Grundsteuerwerts* ersetzt.

24. In§ 13 Absatz 1 Satz 2, § 20 Absatz 1 Nummer 1, § 23 Absatz 1 und 2 wird jeweils das Wort ,,Einheitswert*
durch das Wort ,,Grundsteuerwert* ersetzt.

Artikel 4
Anderung der Abgabenordnung

Die Abgabenordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Oktober 2002 (BGBI. I S. 3866; 2003 1
S. 61), die zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (BGBI. I S. 2639) geéndert worden ist,
wird wie folgt gedndert:

1. In§ 180 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 werden nach dem Wort , Einheitswerte die Worter ,,und die Grundsteu-
erwerte* eingefligt.

2. § 181 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 3 Satz 1 und 2 wird durch die folgenden Sitze ersetzt:

,Die Frist flir die gesonderte Feststellung von Einheitswerten oder von Grundsteuerwerten (Feststel-
lungsfrist) beginnt mit Ablauf des Kalenderjahres, auf dessen Beginn die Hauptfeststellung, die Fort-
schreibung, die Nachfeststellung oder die Authebung eines Einheitswerts oder eines Grundsteuerwerts
vorzunehmen ist. Ist eine Erkldrung zur gesonderten Feststellung des Einheitswerts oder des Grund-
steuerwerts abzugeben, beginnt die Feststellungsfrist mit Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Erkla-
rung eingereicht wird, spatestens jedoch mit Ablauf des dritten Kalenderjahres, das auf das Kalender-
jahr folgt, auf dessen Beginn die Einheitswertfeststellung oder die Grundsteuerwertfeststellung vorzu-
nehmen oder aufzuheben ist.*

b) In Absatz 4 werden nach dem Wort ,,Einheitswert® die Worter ,,oder der Grundsteuerwert eingefiigt.

3. In § 182 Absatz 2 Satz 1 werden nach dem Wort ,,Einheitswert™ die Worter ,,oder einen Grundsteuerwert*
eingefiigt.

4. In§ 183 Absatz 4 werden nach dem Wort ,,Einheitswert™ die Worter ,,oder den Grundsteuerwert* eingefiigt.

Artikel 5
Weitere Anderung der Abgabenordnung

Die Abgabenordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Oktober 2002 (BGBI. I S. 3866; 2003 1
S. 61), die zuletzt durch Artikel 4 dieses Gesetzes gedndert worden ist, wird wie folgt geéndert:

1. § 141 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 und Satz 3 wird aufgehoben.
2. In§ 180 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 werden die Worter ,,die Einheitswerte und* gestrichen.
3. § 181 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 3 Satz 1 und 2 wird durch die folgenden Sitze ersetzt:

,,Die Frist fiir die gesonderte Feststellung von Grundsteuerwerten (Feststellungsfrist) beginnt mit Ab-
lauf des Kalenderjahres, auf dessen Beginn die Hauptfeststellung, die Fortschreibung, die Nachfeststel-
lung oder die Aufhebung eines Grundsteuerwerts vorzunehmen ist. Ist eine Erkldrung zur gesonderten
Feststellung des Grundsteuerwerts abzugeben, beginnt die Feststellungsfrist mit Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die Erklarung eingereicht wird, spatestens jedoch mit Ablauf des dritten Kalenderjahres,
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das auf das Kalenderjahr folgt, auf dessen Beginn die Grundsteuerwertfeststellung vorzunehmen oder
aufzuheben ist.*

b) In Absatz 4 werden die Worter ,,der Einheitswert oder* gestrichen.
4. In§ 182 Absatz 2 Satz 1 werden die Worter ,,einen Einheitswert oder* gestrichen.
5. In § 183 Absatz 4 werden die Worter ,,den Einheitswert oder gestrichen.

Artikel 6
Anderung des Einfiihrungsgesetzes zur Abgabenordnung

Dem Artikel 97 § 8 des Einfithrungsgesetzes zur Abgabenordnung vom 14. Dezember 1976 (BGBI. I
S.3341; 1977 1 S. 667), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (BGBI. I S. 2338)
gedndert worden ist, wird folgender Absatz 5 angefligt:

»(5) § 152 Absatz 2 der Abgabenordnung ist nicht auf Steuerkldrungen zur gesonderten Feststellung des
Grundsteuerwerts auf den 1. Januar 2022 anzuwenden.*

Artikel 7
Weitere Anderung des Einfiihrungsgesetzes zur Abgabenordnung

Das Einfiihrungsgesetz zur Abgabenordnung vom 14. Dezember 1976 (BGBI. I S. 3341; 1977 1 S. 667), das
zuletzt durch Artikel 6 dieses Gesetzes gedndert worden ist, wird wie folgt geédndert:

1. Dem Artikel 7 wird folgender Absatz 3 angefiigt:

»(3) Die Absitze 1 und 2 sind letztmals anzuwenden fiir gesonderte Feststellungen auf den 1. Januar
2024

2. Artikel 97 wird wie folgt gedndert:
a) Dem § 10 Absatz 2 wird folgender Satz angefiigt:
»datz 2 ist letztmals anzuwenden fiir gesonderte Feststellungen auf den 1. Januar 2024.*
b) Dem § 10b wird folgender Satz angefligt:

,»,3 180 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1, § 183 Absatz 3 Satz 1 und 2 und Absatz 4, § 182 Absatz 2 Satz |
und § 183 Absatz 4 der Abgabenordnung in der am 1. Januar 2025 geltenden Fassung sind erstmals auf
Feststellungszeitpunkte nach dem 31. Dezember 2024 anzuwenden.*

3.  Dem Artikel 97a § 2 Nummer 7 wird folgender Satz angefligt:

»datz 1 ist letztmals fiir gesonderte Feststellungen auf den 1. Januar 2024 anzuwenden.*

Artikel 8

Anderung des Einkommensteuergesetzes

Das Einkommensteuergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Oktober 2009 (BGBI. I S. 3366,
3862), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Marz 2019 (BGBI. I S. 357) geéndert worden ist, wird
wie folgt gedndert:

1. § 13 Absatz 1 wird wie folgt gedndert:
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a) In Nummer 1 Satz 4 werden die Worter ,,§ 51 Absatz 2 bis 5 durch die Worter ,,§ 241 Absatz 2 bis 5
ersetzt.

b) In Nummer 2 wird die Angabe ,,(§ 62 Bewertungsgesetz)“ durch die Angabe B ersetzt.
2. § 57 Absatz 3 wird aufgehoben.

Artikel 9
Anderung des Umsatzsteuergesetzes

In § 24 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 des Umsatzsteuergesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. Februar 2005 (BGBI. I S. 386), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (BGBI. I
S. 2338) gedndert worden ist, werden die Worter ,,nach den §§ 51 und 51a* durch die Angabe ,,nach § 241 er-
setzt.

Artikel 10
Anderung des Gewerbesteuergesetzes

In § 9 Nummer 1 Satz 1 des Gewerbesteuergesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2002 (BGBI. T S. 4167), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (BGBI. I S. 2338)
gedndert worden ist, werden die Worter ,,1,2 Prozent des Einheitswerts* durch die Worter ,,0,11 Prozent des
Grundsteuerwerts* ersetzt.

Artikel 11
Anderung der Gewerbesteuer-Durchfiihrungsverordnung

In § 20 Absatz 2 der Gewerbesteuer-Durchfithrungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2002 (BGBI. I S. 4180), die zuletzt durch Artikel 2 Absatz 13 des Gesetzes vom 1. April 2015
(BGBI. I S. 434) geédndert worden ist, wird das Wort ,,Einheitswerts durch das Wort ,,Grundsteuerwerts* ersetzt.

Artikel 12
Anderung des Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetzes

In § 12 Absatz 3 des Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Februar 1997 (BGBI. I S. 378), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Mirz 2019 (BGBI. |
S. 357) geéndert worden ist, wird die Angabe ,,(§ 19 Abs. 1 des Bewertungsgesetzes)“ durch die Angabe ,,(§ 157
Absatz 1 Satz 1 des Bewertungsgesetzes) ersetzt.
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Artikel 13
Anderung der Erbschaftsteuer-Durchfiihrungsverordnung

In Muster 6 (§ 8 ErbStDV) Nummer 4 der Erbschaftsteuer-Durchfiihrungsverordnung vom 8. September
1998 (BGBI. I S. 2658), die zuletzt durch Artikel 18 des Gesetzes vom 29. Juni 2015 (BGBI. I S. 1042) gedndert
worden ist, wird in der zweiten Spalte das Wort ,,Einheitswert* durch das Wort ,,Grundsteuerwert® ersetzt.

Artikel 14
Anderung des Gesetzes iiber Steuerstatistiken

Das Gesetz iiber Steuerstatistiken vom 11. Oktober 1995 (BGBI. I S. 1250, 1409), das zuletzt durch Arti-
kel 13 des Gesetzes vom 17. August 2017 (BGBI. I S. 3214) gedndert worden ist, wird wie folgt geéndert:

1. § 1 Absatz 1 Nummer 5 wird wie folgt gefasst:
,,5.  die Grundsteuerwerte
a) des land- und forstwirtschaftlichen Vermogens,
b) des Grundvermogens,®.
2. § 2 Absatz 5 wird wie folgt gedndert:

a) In dem Satzteil vor Nummer 1 wird das Wort ,,Einheitswerte* durch das Wort ,,Grundsteuerwerte® er-
setzt.

b) Die Nummern 1 bis 3 werden durch die folgenden Nummern 1 und 2 ersetzt:

,1.  fiir die Statistik der Grundsteuerwerte des land- und forstwirtschaftlichen Vermodgens von den
Betrieben der Land- und Forstwirtschaft

a) Flache der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung, Reinertrige, Grundsteuerwert und
Grundsteuermessbetrag mit den im Bewertungsverfahren festgestellten Angaben;

b) Rechtsform des Eigentiimers, Ort der Belegenheit;
2. fur die Statistik der Grundsteuerwerte des Grundvermogens von den Grundstiicken

a) Gebdudeflache, Grundstiicksflache, Nettokaltmiete, Reinertrag, Gebaudewert, Bodenwert,
Grundstiickswert, Grundsteuerwert und Grundsteuermessbetrag mit den im Besteuerungs-
verfahren festgestellten Angaben;

b)  Grundstiicksart, Rechtsform des Eigentiimers, Baujahr, Ort der Belegenheit, Art des Bewer-
tungsverfahrens, Art des Besitzverhiltnisses.*

3. In § 5 Satz 1 Nummer 2 wird das Wort ,,Einheitswertaktenzeichen* durch die Worter ,,Aktenzeichen fiir die
Feststellung der Grundsteuerwerte® ersetzt.

Artikel 15
Anderung des Bodenschitzungsgesetzes

§ 17 des Bodenschitzungsgesetzes vom 20. Dezember 2007 (BGBI. I S. 3150, 3176), das durch Artikel 232
der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S. 1474) geéndert worden ist, wird wie folgt gedndert:
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1. Dem Absatz 2 wird folgender Satz angefiigt:

,»Scheidet ein nach Satz 1 Nummer 3 berufenes Mitglied aus, so ist ein neues sachkundiges Mitglied zu be-
rufen.*

2. Nach Absatz 2 wird folgender Absatz 3 eingefiigt:

»(3) Die nach Absatz2 Satz 1 Nummer 3 berufenen Mitglieder des Schitzungsbeirats werden als
Amtstriager im Sinne des § 7 Nummer 3 der Abgabenordnung titig. Sie diirfen den Inhalt der Verhandlungen
des Schitzungsbeirats sowie die Verhiltnisse der Steuerpflichtigen, die ihnen im Zusammenhang mit ihrer
Tatigkeit auf Grund dieses Gesetzes bekanntgeworden sind, nicht unbefugt offenbaren und Geheimnisse,
insbesondere Betriebs- oder Geschiftsgeheimnisse, nicht unbefugt verwerten. Auf Zuwiderhandlungen sind
die Vorschriften iiber das Steuergeheimnis und die Strafbarkeit seiner Verletzung entsprechend anzuwenden.
Die fiir die Bodenschitzung maligebenden natiirlichen Ertragsbedingungen unterliegen nicht der Geheim-
haltungspflicht.*

3. Der bisherige Absatz 3 wird Absatz 4.
4. Folgender Absatz 5 wird angefligt:

»(5) Das Bundesministerium der Finanzen wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung ohne Zustim-
mung des Bundesrates die Geschéiftsordnung fiir den Schitzungsbeirat und die Entschiadigung der Mitglieder
sowie die Sachausgaben des Schitzungsbeirats allgemeinverbindlich zu regeln.*

Artikel 16
Anderung der Immobilienwertermittlungsverordnung

§ 10 der Immobilienwertermittlungsverordnung vom 19. Mai 2010 (BGBL. I S. 639) wird wie folgt geéndert:
1. Nach Absatz 2 wird folgender Absatz 3 eingefiigt:

»(3) Die Richtwertzonen nach § 196 Absatz 1 Satz 3 des Baugesetzbuchs sind grundsétzlich so abzu-
grenzen, dass lagebedingte Wertunterschiede zwischen der Mehrheit der Grundstiicke und dem Bodenricht-
wertgrundstiick nicht mehr als 30 Prozent betragen.*

2. Der bisherige Absatz 3 wird Absatz 4.

Artikel 17
Anderung des Finanzausgleichsgesetzes

§ 8 des Finanzausgleichsgesetzes vom 20. Dezember 2001 (BGBI. I S. 3955, 3956), das zuletzt durch Arti-
kel 4 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (BGBL. I S. 2696) gedndert worden ist, wird wie folgt geédndert:

1.  Absatz 2 wird wie folgt gefasst:

»(2) Als Steuerkraftzahlen der Gewerbesteuer werden jeweils fiir die einzelnen Lénder die Betrdge an-
gesetzt, die sich ergeben, wenn die im Bundesgebiet insgesamt im Ausgleichsjahr aufgekommene Gewerbe-
steuer im Verhiltnis der landerweisen Grundbetrdge dieser Steuern in dem dem Ausgleichsjahr vorausge-
henden Kalenderjahr verteilt werden. Dabei sind die Grundbetrdge maligebend, die das Statistische Bundes-
amt nach dem Ergebnis der Gemeindefinanzstatistik festgestellt hat. Als Steuerkraftzahlen der Grundsteuer
von den land- und forstwirtschaftlichen Betrieben und der Grundsteuer von den Grundstiicken werden fiir
die einzelnen Lander jeweils die Betrdge angesetzt, die sich ergeben, wenn die im Bundesgebiet insgesamt
im Ausgleichsjahr aufgekommenen Grundsteuern jeweils im Verhéltnis der Summen der nach bundesge-
setzlich normiertem Bewertungsrecht berechneten Grundsteuermessbetrédge, die die Lander fiir das dem Aus-
gleichsjahr vorausgehende Kalenderjahr fiir ihr Gebiet festzustellen haben, verteilt werden; dies gilt nicht,
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soweit das Statistische Bundesamt fiir alle Ladnder in bundeseinheitlicher Abgrenzung Grundbetrige der
Grundsteuern festgestellt hat. Bei der Ermittlung der Summen nach Satz 3 ist unverhdltnismaBiger Verwal-
tungsaufwand zu vermeiden. Fiir die Steuerpflichtigen darf durch das Verfahren zur Normierung des Grund-
steueraufkommens keine gesonderte Erklarungspflicht entstehen.*

Die folgenden Absitze 4 bis 6 werden angefiigt:

»(4) Firdie Ausgleichsjahre 2025 bis 2027 werden bei der Ermittlung der Steuerkraftzahlen der Grund-
steuer von den land- und forstwirtschaftlichen Betrieben und der Grundsteuer von den Grundstiicken abwei-
chend von den Regelungen in Absatz 2 jeweils die vom Statistischen Bundesamt festgestellten Grundbetrige
des Jahres 2024 angesetzt.

(5) Fir die Ausgleichsjahre 2028 und 2029 werden bei der Ermittlung der Steuerkraftzahlen der
Grundsteuer von den land- und forstwirtschaftlichen Betrieben und der Grundsteuer von den Grundstiicken
abweichend von den Regelungen in Absatz 2 jeweils die Steuerkraftzahlen fiir jedes Land ermittelt, indem
jeweils anteilig

1. die Grundbetrige nach Absatz 4
im Jahr 2028 zu 67 Prozent und
im Jahr 2029 zu 33 Prozent, sowie
2. die fiir das dem Ausgleichsjahr vorangehende Kalenderjahr ermittelten Betrdge gemill Absatz 2
im Jahr 2028 zu 33 Prozent und
im Jahr 2029 zu 67 Prozent
zugrunde gelegt werden.

(6) Das Bundesministerium der Finanzen kann in der Verordnung nach § 14 Absatz 4 fiir die Aus-
gleichsjahre 2025 bis 2029 bei den Grundsteuern in Anlehnung an die Festlegungen in Absatz 4 von § 13
Nummer 2 abweichende Festlegungen treffen.*

Artikel 18
Inkrafttreten

(1) Die Artikel 1, 3, 14, 15 und 16 treten am Tag nach der Verkiindung in Kraft.
(2) Die Artikel 4 und 6 treten am 1. Januar 2022 in Kraft.
(3) Im Ubrigen tritt dieses Gesetz am 1. Januar 2025 in Kraft.
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Anhang
zu Artikel 1 Nummer 6
Anlagen 27 bis 43
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Landwirtschaftliche Nutzung

Anlage 27
(zu § 237 Absatz 2)

Bewertungsfaktoren Bezugseinheit in EUR
Grundbetrag pro Ar 2,32
Ertragsmesszahl pro Ertragsmesszahl (Produkt aus Acker-/Griinlandzahl und Ar) 0,044
Zuschlige fiir Bezugseinheit in EUR
Verstirkte Tierhaltung je Vieheinheit iiber einem Besatz von 2,0 Vieheinheiten je Hektar selbst 75,00

bewirtschafteter Fldche der landwirtschaftlichen Nutzung
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Forstwirtschaftliche Nutzung
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Anlage 28
(zu § 237 Absatz 3)

Bewertungsfaktor fiir Wuchsgebiet in EUR/ha
1 Schleswig-Holstein Nordwest 90,21
2 Jungmoranenlandschaft Schleswig-Holstein Ost/Nordwest-Mecklenburg 88,14
3 Schleswig-Holstein Stidwest 93,87
4 Mecklenburg-Westvorpommersches Kiistenland 69,56
5 Ostholsteinisch-Westmecklenburger Jungmorénenland 77,43
6 (Mittel-)Mecklenburger Jungmorénenland 59,19
7 Ostmecklenburg-Vorpommersches Jungmorianenland 84,34
8 Ostvorpommersches Kiistenland 55,58
9 Nordostbrandenburger Jungmorénenland (Mittelbrandenburger Jungmoranenland) 52,77
10 Ostmecklenburg-Nordbrandenburger Jungmorénenland 52132
(Nordbrandenburger Jungmoranenland) ’

11 Ostniedersichsisch-Altmarkisches Altmorénenland (Westprignitz-Altmaérkisches Altmordnenland) 42,88
12 Stidost-Holsteinisch-Siidwestmecklenburger Altmorénenland 55,14
13 Ostniedersdchsisches Tiefland 63,54
14 Niedersédchsischer Kiistenraum 82,39
15 Mittelwestniedersachsisches Tiefland 68,36
16 Westfalische Bucht 75,20
17 Weserbergland 108,98
18 Nordwestdeutsche Berglandschwelle 81,14
19 Nordwestliches Harzvorland 71,78
20 Nordostliche Harzvorlander 48,29
21 Sachsen-Anhaltinische Lss-Ebene 60,07
22 Mittleres nordostdeutsches Altmordnenland 35,16
23 Hoher Flaming 43,39
24 Mittelbrandenburger Talsand- und Morénenland 33,31
25 Diiben-Niederlausitzer Altmoranenland 33,62
26 Lausitzer Loss-Hiigelland 87,47
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Bewertungsfaktor fiir Wuchsgebiet in EUR/ha
27 Zittauer Gebirge 156,50
28 Oberlausitzer Bergland 155,76
29 Elbsandsteingebirge 121,95
30 Westlausitzer Platte und Elbtalzone 73,78
31 Sachsisch-Thiiringisches Loss-Hiigelland 69,49
32 Leipziger Sandldss-Ebene 59,14
33 Ostthiiringisches Trias-Hiigelland 70,99
34 Thiiringer Becken 72,26
35 Nordthiiringisches Trias-Hugelland 67,97
36 Harz 144,55
37 Mitteldeutsches Trias-Berg- und Hiigelland 104,94
38 Nordwesthessisches Bergland 93,33
39 Nordliches hessisches Schiefergebirge 105,61
40 Sauerland 147,91
41 Bergisches Land 120,10
42 Niederrheinisches Tiefland 74,91
43 Niederrheinische Bucht 78,04
44 Nordwesteifel 138,40
45 Osteifel 104,16
46 Mittelrheintal 70,72
47 Westerwald 120,19
48 Taunus 101,50
49 Wetterau und GieBener Becken 82,59
50 Vogelsberg und dstlich angrenzende Sandsteingebiete 107,27
51 Rhén 102,51
52 Stidthiiringisches-Oberfrénkisches Trias-Hiigelland 106,16
53 Thiiringer Gebirge 160,33
54 Vogtland 137,59
55 Erzgebirgsvorland 96,99
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Bewertungsfaktor fiir Wuchsgebiet in EUR/ha
56 Erzgebirge 169,27
57 Frankenwald, Fichtelgebirge und Steinwald 179,61
58 Oberpfilzer Wald 142,13
59 Oberpfilzer Becken- und Hiigelland 72,43
60 Frankenalb und Oberpfilzer Jura 107,55
61 Fréankischer Keuper und Albvorland 73,32
62 Frinkische Platte 74,44
63 Spessart 109,62
64 Odenwald 127,68
65 Oberrheinisches Tiefland und Rhein-Main-Ebene 69,24
66 Hunsriick 121,95
67 Moseltal 95,10
68 Gutland 104,10
69 Saarlandisch-Pfdlzisches Muschelkalkgebiet 86,87
70 Saar-Nahe-Bergland 83,61
71 Westricher Moorniederung 76,37
72 Pfélzerwald 80,25
73 Schwarzwald 180,18
74 Baar-Wutach 169,52
75 Neckarland 123,36
76 Schwiibische Alb 129,11
77 Stidwestdeutsches Alpenvorland 179,19
78 Tertidres Hiigelland 165,05
79 Bayerischer Wald 160,93
80 Schwibisch-Bayerische Schotterplatten- und Altmoranenlandschaft 165,76
81 Schwibisch-Bayerische Jungmoréne und Molassevorberge 158,43
82 Bayerische Alpen 135,72
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Anlage 29
(zu § 237 Absatz 4)

Weinbauliche Nutzung

Bewertungsfaktor fiir Flicheneinheit in EUR

Traubenerzeugung pro Ar 12,15
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Anlage 30
(zu § 237 Absatz 5)

Nutzungsteil Gemiisebau

Bewertungsfaktor fiir Flicheneinheit in EUR
Flachen pro Ar 13,21
im Freiland und fiir Kleingarten- und Dauerkleingarten-

land

Zuschlige fiir Flicheneinheit in EUR
Flachen pro Ar 44,14
unter Glas und Kunststoffen

Nutzungsteil Blumen-/Zierpflanzenbau

Bewertungsfaktor fiir Flicheneinheit in EUR
Flachen pro Ar 28,13
im Freiland

Zuschlige fiir Flicheneinheit in EUR
Flachen pro Ar 64,77
unter Glas und Kunststoffen

unter Glas und Kunststoffen

Nutzungsteil Baumschulen

Nutzungsteil Obstbau

Bewertungsfaktor fiir Flicheneinheit in EUR
Flachen pro Ar 10,18
im Freiland

Zuschlige fiir Flicheneinheit in EUR
Flachen pro Ar 44,14

unter Glas und Kunststoffen

Bewertungsfaktor fiir Fliacheneinheit in EUR
Flachen pro Ar 21,52
im Freiland

Zuschlige fiir Flicheneinheit in EUR
Flachen pro Ar 64,77
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Anlage 31
(zu § 237 Absatz 6 und 7)

Sondernutzungen

Bewertungsfaktor fiir Flicheneinheit in EUR
Hopfen pro Ar 13,94
Spargel pro Ar 13,83

Sonstige land- und forstwirtschaftliche Nutzungen

Bewertungsfaktor fiir Bezugseinheit in EUR
Wasserflachen pro Ar 1,00
Zuschlage fiir stehende Gewésser

Wasserflachen fiir Binnenfischerei,

Teichwirtschaft und Fischzucht fiir ab 1,00 kg bis 4,00 kg Fischertrag/Ar pro Ar 36,00
Binnenfischerei und Teichwirtschaft

Wasserflachen fiir Binnenfischerei, iiber 4.00 k

Teichwirtschaft und Fischzucht fiir ;ische’rtra %&r o Ar 45,00
Binnenfischerei und Teichwirtschaft gIATP

Zuschlage fiir flieBende Gewdésser

Binnenfischerei, Teichwirtschaft und Fischzucht | bis 500 Liter/Sekunde 12.50
fiir Binnenfischerei und Teichwirtschaft Durchfluss pro Liter/Sekunde ’
Binnenfischerei, Teichwirtschaft und Fischzucht | iiber 500 Liter/Sekunde Durchfluss pro 15.00
fiir Binnenfischerei und Teichwirtschaft Liter/Sekunde ’
Saatzucht pro Ar Anlage 27
Weihnachtsbaumkulturen pro Ar 19,40
Kurzumtriebsplantagen pro Ar Anlage 27
Sonstige land- und forstwirtschaftliche Nutzungen, fiir die kein Bewertungsfaktor festgelegt wurde

Wirtschaftsgebiude pro Quadratmeter Bruttogrundflache und 123

Monat

Nutzungsarten Abbauland, Geringstland und Unland

Bewertungsfaktor fiir Fliacheneinheit in EUR
Abbauland pro Ar 1,00
Geringstland pro Ar 0,33
Unland pro Ar 0,00
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Anlage 32
(zu § 237 Absatz 8)
Nutzungsart Hofstelle

Bewertungsfaktor fiir Flicheneinheit in EUR

Hofflachen pro Ar 6,72

Zuschlige fiir Flicheneinheit in EUR

W%rtschaftsgebéiude der Weinbaulichen Nutzung | pro Quadratmeter Bruttogrundfliche und 123

bei Fass- und Flaschenweinerzeugung Monat ?

Wirtschaftsgebdude der Nebenbetriebe pro Quadratmeter Bruttogrundfliche und 1,23

Monat
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Anlage 33
(zu § 238 Absatz 2)

Weitere den Ertragswert erhohende Umstinde

Bewertungsfaktor fiir Flicheneinheit in EUR

Abgegrenzte Standortflache der

Windenergieanlage pro Ar 84,24
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Anlage 34

(zu § 241 Absatz 5)

Umrechnungsschliissel fiir Tierbestinde in Vieheinheiten (VE)

nach dem Futterbedarf

Tierart 1 Tier

Nach dem Durchschnittsbestand in Stiick:

Alpakas 0,08 VE
Damtiere

Damtiere unter 1 Jahr 0,04 VE
Damtiere 1 Jahr und élter 0,08 VE
Gefliigel

Legehennen (einschlieBlich einer normalen Aufzucht zur Ergdnzung des Bestandes) 0,02 VE
Legehennen aus zugekauften Junghennen 0,0183 VE
Zuchtputen, -enten, -génse 0,04 VE
Kaninchen

Zucht- und Angorakaninchen 0,025 VE
Lamas 0,1 VE
Pferde

Pferde unter 3 Jahren und Kleinpferde 0,7 VE
Pferde 3 Jahre und élter 1,1 VE
Rindvieh

Kilber und Jungvieh unter 1 Jahr (einschlieBlich Mastkilber, Starterkdlber und Fresser) 0,3 VE
Jungvieh 1 bis 2 Jahre alt 0,7 VE
Férsen (dlter als 2 Jahre) 1 VE
Masttiere (Mastdauer weniger als 1 Jahr) 1 VE
Kiihe (einschlieBlich Mutter- und Ammenkiihe mit den dazugehorigen Saugkélbern) 1 VE
Zuchtbullen, Zugochsen 1,2 VE
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Tierart 1 Tier

Schafe

Schafe unter 1 Jahr (einschlieBlich Mastlammer) 0,05 VE
Schafe 1 Jahr und élter 0,1 VE
Schweine

Zuchtschweine (einschlieBlich Jungzuchtschweine tiber etwa 90 kg) 0,33 VE
Straufle

Zuchttiere 14 Monate und éilter 0,32 VE
Jungtiere/Masttiere unter 14 Monate 0,25 VE
Ziegen 0,08 VE
Nach der Erzeugung in Stiick:

Gefliigel

Jungmasthiihner (bis zu 6 Durchgénge je Jahr — schwere Tiere) 0,0017 VE
(mehr als 6 Durchgénge je Jahr — leichte Tiere) 0,0013 VE
Junghennen 0,0017 VE
Mastenten 0,0033 VE
Mastenten in der Aufzuchtphase 0,0011 VE
Mastenten in der Mastphase 0,0022 VE
Mastputen aus selbst erzeugten Jungputen 0,0067 VE
Mastputen aus zugekauften Jungputen 0,005 VE
Jungputen (bis etwa 8 Wochen) 0,0017 VE
Mastginse 0,0067 VE
Kaninchen

Mastkaninchen 0,0025 VE
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Tierart 1 Tier

Rindvieh

Masttiere (Mastdauer 1 Jahr und mehr) 1 VE
Schweine

Leichte Ferkel (bis etwa 12 kg) 0,01 VE
Ferkel (iiber etwa 12 bis etwa 20 kg) 0,02 VE
Schwere Ferkel und leichte Laufer (iiber etwa 20 bis etwa 30 kg) 0,04 VE
Léufer (iiber etwa 30 bis etwa 45 kg) 0,06 VE
Schwere Laufer (liber etwa 45 bis etwa 60 kg) 0,08 VE
Mastschweine 0,16 VE
Jungzuchtschweine bis etwa 90 kg 0,12 VE
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Anlage 35
(zu § 241 Absatz 5)

Gruppen der Zweige des Tierbestands nach der Flichenabhéingigkeit
Mehr flachenabhingige Zweige des Tierbestands:
Pferdehaltung,
Pferdezucht,
Schafzucht,
Schathaltung,
Rindviehzucht,
Milchviehhaltung,
Rindviehmast.
Weniger fldchenabhingige Zweige des Tierbestands:
Schweinezucht,
Schweinemast,
Hiihnerzucht,
Entenzucht,
Génsezucht,
Putenzucht,
Legehennenhaltung,
Junghiihnermast,
Entenmast,
Giénsemast,

Putenmast.
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Anlage 36
(zu den §§ 251 und 257 Absatz 1)

Umrechnungskoeffizienten zur Beriicksichtigung abweichender Grundstiicksgrofien beim
Bodenwert von Ein- und Zweifamilienhiusern

Grundstiicksgrofie Umrechnungskoeffizient
<250 m? 1,24
>250 m? 1,19
>300 m? 1,14
>350 m? 1,10
>400 m? 1,06
>450 m? 1,03
>500 m? 1,00
>550 m? 0,98
> 600 m* 0,95
> 650 m? 0,94
>700 m* 0,92
>750 m* 0,90
>800 m* 0,89
> 850 m? 0,87
>900 m? 0,86
>950 m? 0,85

>1.000 m? 0,84
> 1.050 m? 0,83
>1.100 m? 0,82
>1.150 m* 0,81
>1.200 m* 0,80
>1.250 m* 0,79
>1.300 m* 0,78
>1.350 m* 0,77
>1.400 m* 0,76
>1.450 m? 0,75
>1.500 m? 0,74
>1.550 m? 0,73
>1.600 m? 0,72
>1.650 m? 0,71
>1.700 m? 0,70
>1.750 m* 0,69
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Grundstiicksgrofie Umrechnungskoeffizient
>1.800 m* 0,68
>1.850 m* 0,67
>1.900 m* 0,66
>1.950 m? 0,65
>2.000 m* 0,64
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Anlage 37
(zu § 253 Absatz 2)
Vervielfaltiger
Zinssatz
Restnutzungsdauer
(Jahre)

1,5 % 1,6 % 1,7 % 1,8 % 1,9 % 2,0 % 2,1% 22 % 2,3% 2,4 % 2,5%
1 0,99 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98 0,98
2 1,96 1,95 1,95 1,95 1,94 1,94 1,94 1,94 1,93 1,93 1,93
3 291 2,91 2,90 2,90 2,89 2,88 2,88 2,87 2,87 2,86 2,86
4 3,85 3,84 3,84 3,83 3,82 3,81 3,80 3,79 3,78 3,77 3,76
5 4,78 4,77 4,75 4,74 4,73 4,71 4,70 4,69 4,67 4,66 4,65
6 5,70 5,68 5,66 5,64 5,62 5,60 5,58 5,56 5,55 5,53 5,51
7 6,60 6,57 6,55 6,52 6,50 6,47 6,45 6,42 6,40 6,37 6,35
8 7,49 7,45 7,42 7,39 7,36 7,33 7,29 7,26 7,23 7,20 7,17
9 8,36 8,32 8,28 8,24 8,20 8,16 8,12 8,08 8,05 8,01 797
10 9,22 9,17 9,13 9,08 9,03 8,98 8,94 8,89 8,84 8,80 8,75
11 10,07 10,01 9,96 9,90 9,84 9,79 9,73 9,68 9,62 9,57 9,51
12 10,91 10,84 10,77 10,71 10,64 10,58 10,51 10,45 10,38 10,32 10,26
13 11,73 11,65 11,58 11,50 11,42 11,35 11,27 11,20 11,13 11,05 10,98
14 12,54 12,45 12,37 12,28 12,19 12,11 12,02 11,94 11,85 11,77 11,69
15 13,34 13,24 13,14 13,04 12,95 12,85 12,75 12,66 12,57 12,47 12,38
16 14,13 14,02 13,91 13,80 13,69 13,58 13,47 13,37 13,26 13,16 13,06
17 14,91 14,78 14,66 14,53 14,41 14,29 14,17 14,06 13,94 13,83 13,71
18 15,67 15,53 15,40 15,26 15,12 14,99 14,86 14,73 14,60 14,48 14,35
19 16,43 16,27 16,12 15,97 15,82 15,68 15,53 15,39 15,25 15,12 14,98
20 17,17 17,00 16,83 16,67 16,51 16,35 16,19 16,04 15,89 15,74 15,59
21 17,90 17,72 17,54 17,36 17,18 17,01 16,84 16,67 16,51 16,35 16,18
22 18,62 18,42 18,23 18,03 17,84 17,66 17,47 17,29 17,11 16,94 16,77
23 19,33 19,12 18,91 18,70 18,49 18,29 18,09 17,90 17,71 17,52 17,33
24 20,03 19,80 19,57 19,35 19,13 18,91 18,70 18,49 18,29 18,08 17,88
25 20,72 20,47 20,23 19,99 19,75 19,52 19,30 19,07 18,85 18,64 18,42
26 21,40 21,13 20,87 20,62 20,37 20,12 19,88 19,64 19,41 19,18 18,95
27 22,07 21,79 21,51 21,24 20,97 20,71 20,45 20,20 19,95 19,70 19,46
28 22,73 22,43 22,13 21,84 21,56 21,28 21,01 20,74 20,48 20,22 19,96
29 23,38 23,06 22,75 22,44 22,14 21,84 21,56 21,27 20,99 20,72 20,45
30 24,02 23,68 23,35 23,02 22,71 22,40 22,09 21,79 21,50 21,21 20,93
31 24,65 24,29 23,94 23,60 23,27 22,94 22,62 22,30 21,99 21,69 21,40




Drucksache 500/19

— 54—
Zinssatz
Restnutzungsdauer
(Jahre)

1,5 % 1,6 % 1,7 % 1,8 % 1,9 % 2,0 % 2,1 % 22 % 2,3% 2,4 % 2,5%

32 25,27 24,89 24,52 24,17 23,81 23,47 23,13 22,80 22,48 22,16 21,85
33 25,88 25,48 25,10 24,72 24,35 23,99 23,63 23,29 22,95 22,62 22,29
34 26,48 26,07 25,66 25,27 24,88 24,50 24,13 23,77 23,41 23,06 22,72
35 27,08 26,64 26,22 25,80 25,40 25,00 24,61 24,23 23,86 23,50 23,15
36 27,66 27,21 26,76 26,33 25,90 25,49 25,08 24,69 24,30 23,93 23,56
37 28,24 27,76 27,30 26,84 26,40 25,97 25,55 25,14 24,73 24,34 23,96
38 28,81 28,31 27,82 27,35 26,89 26,44 26,00 25,57 25,16 24,75 24,35
39 29,36 28,85 28,34 27,85 27,37 26,90 26,45 26,00 25,57 25,14 24,73
40 29,92 29,38 28,85 28,34 27,84 27,36 26,88 26,42 25,97 25,53 25,10
41 30,46 29,90 29,35 28,82 28,30 27,80 27,31 26,83 26,36 2591 25,47
42 30,99 30,41 29,85 29,29 28,76 28,23 27,73 27,23 26,75 26,28 25,82
43 31,52 30,92 30,33 29,76 29,20 28,66 28,14 27,62 27,12 26,64 26,17
44 32,04 31,41 30,81 30,21 29,64 29,08 28,54 28,01 27,49 26,99 26,50
45 32,55 31,90 31,27 30,66 30,07 29,49 28,93 28,38 27,85 27,34 26,83
46 33,06 32,39 31,73 31,10 30,49 29,89 29,31 28,75 28,20 27,67 27,15
47 33,55 32,86 32,19 31,54 30,90 30,29 29,69 29,11 28,55 28,00 27,47
48 34,04 33,33 32,63 31,96 31,31 30,67 30,06 29,46 28,88 28,32 27,77
49 34,52 33,79 33,07 32,38 31,70 31,05 30,42 29,81 29,21 28,63 28,07
50 35,00 34,24 33,50 32,79 32,09 31,42 30,77 30,14 29,53 28,94 28,36
51 35,47 34,68 33,92 33,19 32,48 31,79 31,12 30,47 29,84 29,24 28,65
52 35,93 35,12 34,34 33,58 32,85 32,14 31,46 30,79 30,15 29,53 28,92
53 36,38 35,55 34,75 33,97 33,22 32,50 31,79 31,11 30,45 29,81 29,19
54 36,83 35,98 35,15 34,35 33,58 32,84 32,12 31,42 30,74 30,09 29,46
55 37,27 36,39 35,55 34,73 33,94 33,17 32,44 31,72 31,03 30,36 29,71
56 37,71 36,81 35,94 35,10 34,29 33,50 32,75 32,02 31,31 30,63 29,96
57 38,13 37,21 36,32 35,46 34,63 33,83 33,05 32,31 31,58 30,88 30,21
58 38,56 37,61 36,70 35,82 34,97 34,15 33,35 32,59 31,85 31,14 30,45
59 38,97 38,00 37,07 36,16 35,29 34,46 33,65 32,87 32,11 31,38 30,68
60 39,38 38,39 37,43 36,51 35,62 34,76 33,93 33,14 32,37 31,63 30,91
61 39,78 38,77 37,79 36,84 35,94 35,06 34,22 33,40 32,62 31,86 31,13
62 40,18 39,14 38,14 37,17 36,25 35,35 34,49 33,66 32,86 32,09 31,35
63 40,57 39,51 38,48 37,50 36,55 35,04 34,76 33,92 33,10 32,31 31,56
64 40,96 39,87 38,82 37,82 36,85 35,92 35,03 34,16 33,33 32,53 31,76
65 41,34 40,23 39,16 38,13 37,15 36,20 35,28 34,41 33,56 32,75 31,96
66 41,71 40,58 39,49 38,44 37,43 36,47 35,54 34,64 33,78 32,96 32,16
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Zinssatz
Restnutzungsdauer
(Jahre)

1,5 % 1,6 % 1,7 % 1,8 % 1,9 % 2,0 % 2,1 % 22 % 2,3% 2,4 % 2,5%
67 42,08 40,92 39,81 38,74 37,72 36,73 35,79 34,88 34,00 33,16 32,35
68 42,44 41,26 40,13 39,04 38,00 36,99 36,03 35,11 34,22 33,36 32,54
69 42,80 41,60 40,44 39,33 38,27 37,25 36,27 35,33 34,42 33,56 32,72
70 43,15 41,93 40,75 39,62 38,54 37,50 36,50 35,55 34,63 33,75 32,90
71 43,50 42,25 41,05 39,90 38,80 37,74 36,73 35,76 34,83 33,93 33,07
72 43,84 42,57 41,35 40,18 39,06 37,98 36,95 35,97 35,02 34,11 33,24
73 44,18 42,88 41,64 40,45 39,31 38,22 37,17 36,17 35,21 34,29 33,40
74 44,51 43,19 41,93 40,72 39,56 38,45 37,39 36,37 35,40 34,46 33,57
75 44,84 43,50 42,21 40,98 39,80 38,68 37,60 36,57 35,58 34,63 33,72
76 45,16 43,79 42,49 41,24 40,04 38,90 37,81 36,76 35,76 34,80 33,88
77 45,48 44,09 42,76 41,49 40,28 39,12 38,01 36,95 35,93 34,96 34,03
78 45,79 44,38 43,03 41,74 40,51 39,33 38,21 37,13 36,10 35,11 34,17
79 46,10 44,66 43,29 41,98 40,73 39,54 38,40 37,31 36,27 35,27 34,31
80 46,41 44,95 43,55 42,22 40,96 39,74 38,59 37,48 36,43 35,42 34,45
81 46,71 45,22 43,81 42,46 41,17 39,95 38,77 37,66 36,59 35,56 34,59
82 47,00 45,49 44,06 42,69 41,39 40,14 38,96 37,82 36,74 35,71 34,72
83 47,29 45,76 4431 42,92 41,60 40,34 39,13 37,99 36,89 35,85 34,85
84 47,58 46,03 44,55 43,14 41,80 40,53 39,31 38,15 37,04 35,98 34,97
85 47,86 46,29 44,79 43,36 42,00 40,71 39,48 38,31 37,19 36,12 35,10
86 48,14 46,54 45,02 43,58 42,20 40,89 39,65 38,46 37,33 36,25 35,22
87 48,41 46,79 45,25 43,79 42,40 41,07 39,81 38,61 37,47 36,37 35,33
88 48,68 47,04 45,48 44,00 42,59 41,25 39,97 38,76 37,60 36,50 35,45
89 48,95 47,28 45,70 44,20 42,77 41,42 40,13 38,90 37,73 36,62 35,56
90 49,21 47,52 45,92 44,40 42,96 41,59 40,28 39,04 37,86 36,74 35,67
91 49,47 47,76 46,14 44,60 43,14 41,75 40,43 39,18 37,99 36,85 35,77
92 49,72 47,99 46,35 44,79 43,32 41,91 40,58 39,32 38,11 36,97 35,87
93 49,97 48,22 46,56 44,98 43,49 42,07 40,73 39,45 38,23 37,08 35,98
94 50,22 48,44 46,76 45,17 43,66 42,23 40,87 39,58 38,35 37,18 36,07
95 50,46 48,67 46,96 45,35 43,83 42,38 41,01 39,70 38,47 37,29 36,17
96 50,70 48,88 47,16 45,53 43,99 42,53 41,14 39,83 38,58 37,39 36,26
97 50,94 49,10 47,36 45,71 44,15 42,68 41,28 39,95 38,69 37,49 36,35
98 51,17 49,31 47,55 45,89 4431 42,82 41,41 40,07 38,80 37,59 36,44
99 51,40 49,52 47,74 46,06 44,47 42,96 41,53 40,18 38,90 37,68 36,53
100 51,62 49,72 47,92 46,22 44,62 43,10 41,66 40,30 39,00 37,78 36,61
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Zinssatz
Restnutzungsdauer
(Jahre)

2,6 % 2,7 % 2,8% 2,9% 3,0 % 3,5% 4% 4,5 %
1 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97 0,97 0,96 0,96
2 1,92 1,92 1,92 1,92 1,91 1,90 1,89 1,87
3 2,85 2,85 2,84 2,83 2,83 2,80 2,78 2,75
4 3,75 3,74 3,73 3,73 3,72 3,67 3,63 3,59
5 4,63 4,62 4,61 4,59 4,58 4,52 4,45 4,39
6 5,49 5,47 5,45 5,44 5,42 5,33 5,24 5,16
7 6,33 6,30 6,28 6,25 6,23 6,11 6,00 5,89
8 7,14 7,11 7,08 7,05 7,02 6,87 6,73 6,60
9 7,93 7,90 7,86 7,82 7,79 7,61 7,44 7,27
10 8,71 8,660 8,62 8,57 8,53 8,32 8,11 791
11 9,46 9,41 9,36 9,30 9,25 9,00 8,76 8,53
12 10,20 10,13 10,07 10,01 9,95 9,66 9,39 9,12
13 10,91 10,84 10,77 10,70 10,63 10,30 9,99 9,68
14 11,61 11,53 11,45 11,37 11,30 10,92 10,56 10,22
15 12,29 12,20 12,11 12,02 11,94 11,52 11,12 10,74
16 12,95 12,85 12,76 12,66 12,56 12,09 11,65 11,23
17 13,60 13,49 13,38 13,27 13,17 12,65 12,17 11,71
18 14,23 14,11 13,99 13,87 13,75 13,19 12,66 12,16
19 14,84 14,71 14,58 14,45 14,32 13,71 13,13 12,59
20 15,44 15,30 15,16 15,02 14,88 14,21 13,59 13,01
21 16,03 15,87 15,72 15,56 15,42 14,70 14,03 13,40
22 16,59 16,43 16,26 16,10 15,94 15,17 14,45 13,78
23 17,15 16,97 16,79 16,62 16,44 15,62 14,86 14,15
24 17,69 17,50 17,31 17,12 16,94 16,06 15,25 14,50
25 18,22 18,01 17,81 17,61 17,41 16,48 15,62 14,83
26 18,73 18,51 18,30 18,08 17,88 16,89 15,98 15,15
27 19,23 19,00 18,77 18,55 18,33 17,29 16,33 15,45
28 19,72 19,47 19,23 19,00 18,76 17,67 16,66 15,74
29 20,19 19,93 19,68 19,43 19,19 18,04 16,98 16,02
30 20,65 20,38 20,12 19,86 19,60 18,39 17,29 16,29
31 21,11 20,82 20,54 20,27 20,00 18,74 17,59 16,54
32 21,55 21,25 20,96 20,67 20,39 19,07 17,87 16,79
33 21,97 21,66 21,36 21,06 20,77 19,39 18,15 17,02
34 22,39 22,07 21,75 21,44 21,13 19,70 18,41 17,25
35 22,30 22,46 22,13 21,80 21,49 20,00 18,66 17,46




— 57 —

Drucksache 500/19

Zinssatz
Restnutzungsdauer
(Jahre)

2,6 % 2,7 % 2,8% 2,9% 3,0 % 3,5% 4% 4,5 %
36 23,20 22,84 22,50 22,16 21,83 20,29 18,91 17,67
37 23,58 23,22 22,86 22,51 22,17 20,57 19,14 17,86
38 23,96 23,58 23,21 22,85 22,49 20,84 19,37 18,05
39 24,33 23,93 23,55 23,17 22,81 21,10 19,58 18,23
40 24,69 24,28 23,88 23,49 23,11 21,36 19,79 18,40
41 25,03 24,61 24,20 23,80 23,41 21,60 19,99 18,57
42 25,37 24,94 24,52 24,10 23,70 21,83 20,19 18,72
43 25,71 25,26 24,82 24,40 23,98 22,06 20,37 18,87
44 26,03 25,57 25,12 24,68 24,25 22,28 20,55 19,02
45 26,34 25,87 25,41 24,96 24,52 22,50 20,72 19,16
46 26,65 26,16 25,69 25,23 24,78 22,70 20,88 19,29
47 26,95 26,45 25,96 25,49 25,02 22,90 21,04 19,41
48 27,24 26,73 26,23 25,74 25,27 23,09 21,20 19,54
49 27,53 27,00 26,48 25,99 25,50 23,28 21,34 19,65
50 27,80 27,26 26,74 26,23 25,73 23,46 21,48 19,76
51 28,07 27,52 26,98 26,46 25,95 23,63 21,62 19,87
52 28,34 27,77 27,22 26,68 26,17 23,80 21,75 19,97
53 28,59 28,01 27,45 26,90 26,37 23,96 21,87 20,07
54 28,84 28,25 27,68 27,12 26,58 24,11 21,99 20,16
55 29,09 28,48 27,89 27,33 26,77 24,26 22,11 20,25
56 29,33 28,71 28,11 27,53 26,97 24,41 22,22 20,33
57 29,56 28,93 28,31 27,72 27,15 24,55 22,33 20,41
58 29,78 29,14 28,52 2791 27,33 24,69 22,43 20,49
59 30,00 29,35 28,71 28,10 27,51 24,82 22,53 20,57
60 30,22 29,55 28,90 28,28 27,68 24,94 22,62 20,64
61 30,43 29,75 29,09 28,45 27,84 25,07 22,71 20,71
62 30,63 29,94 29,27 28,62 28,00 25,19 22,80 20,77
63 30,83 30,12 29,44 28,79 28,16 25,30 22,89 20,83
64 31,02 30,31 29,61 28,95 28,31 25,41 22,97 20,89
65 31,21 30,48 29,78 29,10 28,45 25,52 23,05 20,95
66 31,39 30,65 29,94 29,26 28,60 25,62 23,12 21,01
67 31,57 30,82 30,10 29,40 28,73 25,72 23,19 21,06
68 31,75 30,99 30,25 29,55 28,87 25,82 23,26 21,11
69 31,92 31,14 30,40 29,69 29,00 2591 23,33 21,16
70 32,08 31,30 30,55 29,82 29,12 26,00 23,39 21,20
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Zinssatz
Restnutzungsdauer
(Jahre)

2,6 % 2,7 % 2,8% 2,9% 3,0 % 3,5% 4% 4,5 %
71 32,24 31,45 30,69 29,95 29,25 26,09 23,46 21,25
72 32,40 31,60 30,82 30,08 29,37 26,17 23,52 21,29
73 32,56 31,74 30,96 30,20 29,48 26,25 23,57 21,33
74 32,71 31,88 31,09 30,32 29,59 26,33 23,63 21,37
75 32,85 32,02 31,21 30,44 29,70 26,41 23,68 21,40
76 32,99 32,15 31,34 30,56 29,81 26,48 23,73 21,44
77 33,13 32,28 31,45 30,67 29,91 26,55 23,78 21,47
78 33,27 32,40 31,57 30,77 30,01 26,62 23,83 21,50
79 33,40 32,52 31,68 30,88 30,11 26,68 23,87 21,54
80 33,53 32,64 31,79 30,98 30,20 26,75 23,92 21,57
81 33,65 32,76 31,90 31,08 30,29 26,81 23,96 21,59
82 33,77 32,87 32,00 31,17 30,38 26,87 24,00 21,62
83 33,89 32,98 32,11 31,27 30,47 26,93 24,04 21,65
84 34,01 33,09 32,20 31,36 30,55 26,98 24,07 21,67
85 34,12 33,19 32,30 31,45 30,63 27,04 24,11 21,70
86 34,23 33,29 32,39 31,53 30,71 27,09 24,14 21,72
87 34,34 33,39 32,48 31,62 30,79 27,14 24,18 21,74
88 34,44 33,49 32,57 31,70 30,86 27,19 24,21 21,76
89 34,54 33,58 32,66 31,77 30,93 27,23 24,24 21,78
90 34,64 33,67 32,74 31,85 31,00 27,28 24,27 21,80
91 34,74 33,76 32,82 31,93 31,07 27,32 24,30 21,82
92 34,84 33,84 32,90 32,00 31,14 27,37 24,32 21,83
93 34,93 33,93 32,98 32,07 31,20 27,41 24,35 21,85
94 35,02 34,01 33,05 32,14 31,26 27,45 24,37 21,87
95 35,10 34,09 33,12 32,20 31,32 27,48 24,40 21,88
96 35,19 34,17 33,19 32,27 31,38 27,52 24,42 21,90
97 35,27 34,24 33,26 32,33 31,44 27,56 24,44 21,91
98 35,35 34,32 33,33 32,39 31,49 27,59 24,46 21,92
99 35,43 34,39 33,39 32,45 31,55 27,62 24,49 21,94
100 35,51 34,46 33,46 32,51 31,60 27,66 24,50 21,95

Berechnungsvorschrift fiir die Vervielfaltiger (Barwertfaktoren fiir die Kapitalisierung):

Vervielfiltiger = —

q

=1+L1LZ

_a-t
q" x(q-1)

wobei LZ = _P_

100
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Lz = Zinssatz (Liegenschaftszinssatz)
n = Restnutzungsdauer
p = ZinsfuB}
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Anlage 38
(zu § 253 Absatz 2 und § 259 Absatz 4)

Wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer

Ein- und Zweifamilienhiuser 80 Jahre
Mietwohngrundstiicke, Mehrfamilienhéuser 80  Jahre
Wohnungseigentum 80  Jahre

Geschiftsgrundstiicke, gemischt genutzte Grundstiicke und sonstige bebaute Grundstiicke:

Gemischt genutzte Grundstiicke (Wohnhduser mit Mischnutzung) 80 Jahre
Museen, Theater, Sakralbauten 70  Jahre
Biirogebdude, Verwaltungsgebaude 60  Jahre
Banken und dhnliche Geschiftshduser 60  Jahre
Einzelgaragen und Mehrfachgaragen 60  Jahre
Kindergirten (Kindertagesstitten), allgemeinbildende Schulen und berufsbildende Schulen, Hochschulen, 50 Jahre
Sonderschulen

Wohnheime, Internate, Alten- und Pflegeheime 50 Jahre
Kauf-/Warenhéuser 50 Jahre
Krankenh#user, Kliniken, Tageskliniken, Arztehéuser 40  Jahre
Gemeindezentren, Saalbauten, Veranstaltungsgebdude, Vereinsheime 40  Jahre
Beherbergungsstitten, Hotels, Verpflegungseinrichtungen 40  Jahre
Sport- und Tennishallen, Freizeitbdder, Kur- und Heilbader 40  Jahre
Tief-, Hoch- und Nutzfahrzeuggaragen als Einzelbauwerke, Carports 40  Jahre
Betriebs- und Werkstitten, Industrie- und Produktionsgebiude 40  Jahre
Lager- und Versandgebdude 40  Jahre
Verbrauchermirkte, Autohduser 30 Jahre
Reithallen, ehemalige landwirtschaftliche Mehrzweckhallen, Scheunen und Ahnliches 30 Jahre

Teileigentum ist in Abhédngigkeit von der baulichen Gestaltung den vorstehenden Gebédudearten zuzuordnen.
Auffangklausel

Fiir nicht aufgefiihrte Gebdudearten ist die wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer aus der wirtschaftlichen Ge-
samtnutzungsdauer vergleichbarer Gebdudearten abzuleiten.
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Anlage 39
(zu § 254)
Ermittlung des Rohertrages
L Monatliche Nettokaltmieten in EUR/Quadratmeter Wohnfliche**
(Wertverhiltnisse/Stand: 1. Januar 2022)
f Baujahr des Gebéudes
Land | Gebiudeart* ‘Zg };;ll(t)ll?rfl?:g) bis 1948 1949 bis 1979 bis 1991 bis ab
1978 1990 2000 2001
unter 60 m> 6,60 6,79 6,86 7,12 7,44
Einfamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,72 5,87 5,94 6,16 6,44
" 100 m? und mehr 5,74 5,90 5,96 6,18 6,46
% unter 60 m? 6,73 6,93 7,01 7,26 7,58
§ Zweifamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,70 5,87 5,94 6,15 6,43
_aé 100 m? und mehr 5,50 5,66 5,72 5,92 6,20
EB unter 60 m? 7,16 7,38 7,45 7,73 8,07
g’lnlfrf:lvs‘t’l}l‘:k von 60 m? bis unter 100 m? 6,44 6,64 6,71 695 7,26
100 m? und mehr 6,34 6,54 6,60 6,84 7,15
unter 60 m? 723 7,56 7,55 7,40 8,34
Einfamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 6,26 6,54 6,53 6,41 7,22
100 m? und mehr 6,28 6,56 6,55 6,43 7,24
3 unter 60 m? 7,01 7,32 7,30 7,18 8,07
2» Zweifamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,95 6,20 6,19 6,08 6,84
B 100 m? und mehr 5,72 5,98 597 5,86 6,60
unter 60 m? 8,24 8,60 8,59 8,43 9,49
meff& von 60 m? bis unter 100 m? 741 7,74 7,73 7,58 8,54
100 m? und mehr 7,30 7,61 7,61 7,47 8,42
unter 60 m? 7,55 7,48 7,27 8,75 9,00
Einfamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 6,53 6,47 6,28 7,58 7,79
100 m? und mehr 6,55 6,49 6,31 7,60 7,81
unter 60 m? 7,50 7,43 7,22 8,70 8,95
:; Zweifamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 6,36 6,31 6,13 7,37 7,58
100 m? und mehr 6,13 6,07 591 7,10 7,31
unter 60 m? 6,90 6,84 6,65 8,00 8,23
Z/In‘f;(vivs‘t’lll’:k von 60 m? bis unter 100 m? 6.21 6,15 5,98 7,19 7.40
100 m? und mehr 6,12 6,06 5,88 7,09 7,29
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Wohnflichet* Baujahr des Gebéudes
.. ohnfliche
Land | Gebiudeart* (je Wohnung) bis 1948 1949 bis 1979 bis 1991 bis ab
1978 1990 2000 2001
unter 60 m? 6,37 6,66 6,59 8,15 8,85
Einfamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,94 5,76 5,70 7,05 7,66
100 m? und mehr 5,96 5,78 5,72 7,08 7,68
%" unter 60 m? 6,46 6,26 6,20 7,66 8,32
O
_°§ Zweifamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,46 5,29 5,24 6,49 7,04
(=]
«
A 100 m? und mehr 5,27 5,10 5,06 6,26 6,79
unter 60 m? 6,41 6,21 6,15 7,61 8,26
Mietwohn- von 60 m? bis unter 100 m? 5,76 5,59 5,54 6,84 7,44
grundstiick
100 m? und mehr 5,68 5,51 5,45 6,75 7,32
Baujahr des Gebiudes
Land Gebiudeart Wohnfliche
an chaudear (je Wohnung) bis 1948 1949 bis 1979 bis 1991 bis ab
1978 1990 2000 2001
unter 60 m? 7,09 6,97 7,60 7,78 8,14
Einfamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 6,14 6,04 6,57 6,73 7,04
100 m? und mehr 6,17 6,06 6,59 6,76 7,07
unter 60 m? 7,55 7,41 8,08 8,29 8,67
=
o
g Zweifamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 6,40 6,28 6,85 7,02 7,34
m
100 m? und mehr 6,17 6,05 6,59 6,77 7,08
unter 60 m? 6,79 6,67 7,26 7,45 7,79
Mietwohn- 1 | | 66 12 bis unter 100 m? 6,11 6,01 6,54 6,70 7,01
grundstiick
100 m? und mehr 6,02 591 6,44 6,59 6,91
unter 60 m? 7,39 6,95 7,20 7,19 7,55
Einfamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 6,39 6,02 6,22 6,21 6,53
100 m? und mehr 6,42 6,04 6,25 6,24 6,55
o unter 60 m? 7,73 7,28 7,54 7,54 7,91
—
=
'g Zweifamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 6,55 6,17 6,38 6,38 6,70
<
= 100 m? und mehr 6,31 5,94 6,15 6,15 6,46
unter 60 m? 7,16 6,73 6,97 6,97 7,32
Mietwohn- | {1 66 112 bis unter 100 m? 6,44 6,07 627 627 6,59
grundstiick
100 m? und mehr 6,35 5,96 6,18 6,18 6,48
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Baujahr des Gebéudes
Land Gebiudeart Wohnfliche
an chaudear (je Wohnung) bis 1948 1949 bis 1979 bis 1991 bis ab
1978 1990 2000 2001
unter 60 m? 6,64 6,74 6,54 6,86 7,17
Einfamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,75 5,84 5,66 5,94 6,20
100 m? und mehr 5,77 5,86 5,68 5,97 6,22
unter 60 m? 6,77 6,87 6,65 7,00 7,29
=]
Q
§ Zweifamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,73 5,82 5,64 5,92 6,18
jan)
100 m? und mehr 5,52 5,61 5,44 5,72 5,96
unter 60 m? 7,54 7,66 7,42 7,79 8,14
Mietwohn- von 60 m? bis unter 100 m? 6,79 6,89 6,68 7,02 7,33
grundstiick
100 m? und mehr 6,69 6,79 6,57 6,90 7,21
unter 60 m? 6,43 6,28 5,95 6,87 7,38
Einfamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,57 5,44 5,15 5,95 6,38
£
g 100 m? und mehr 5,59 5,46 5,17 5,97 6,40
g
§~ unter 60 m? 6,87 6,72 6,36 7,35 7,88
=]
Z) Zweifamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,81 5,68 5,38 6,23 6,68
-
=
% 100 m? und mehr 5,61 5,48 5,19 6,00 6,44
=
g unter 60 m? 6,35 6,70 6,34 7,33 7,86
Mietwohn- | | 1 €6 12 bis unter 100 m? 6,16 6,04 5,70 6,59 7,08
grundstiick
100 m? und mehr 6,07 5,94 5,61 6,49 6,97
Baujahr des Gebiudes
Land Gebiudeart Wohnfliche
u (je Wohnung) bis 1948 1949 bis 1979 bis 1991 bis ab
1978 1990 2000 2001
unter 60 m? 6,18 6,52 6,47 6,62 6,85
Einfamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,35 5,65 5,60 5,73 5,92
100 m? und mehr 5,37 5,67 5,62 5,76 5,94
§ unter 60 m? 6,40 6,75 6,70 6,85 7,09
=
Q
g Zweifamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,42 5,71 5,67 5,81 6,01
=
§ 100 m? und mehr 5,23 5,52 5,47 5,59 5,79
unter 60 m? 6,38 7,28 7,21 7,38 7,64
Mietwohn- | | 66 112 bis unter 100 m? 6,19 6,54 6,49 6,64 6,87
grundstiick
100 m? und mehr 6,11 6,44 6,39 6,54 6,76
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Baujahr des Gebéudes
Land Gebiudeart Wohnfliche
an chaudear (je Wohnung) bis 1948 1949 bis 1979 bis 1991 bis ab
1978 1990 2000 2001
unter 60 m? 6,29 6,52 6,54 6,63 6,95
Einfamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,45 5,64 5,66 5,74 6,00

- 100 m? und mehr 5,47 5,66 5,69 5,76 6,03

O

“«E unter 60 m? 6,42 6,64 6,66 6,76 7,07

Q

i Zweifamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,43 5,62 5,64 5,72 5,99

‘D

f; 100 m? und mehr 5,25 5,42 5,45 5,52 5,77

5]

4 unter 60 m? 6,59 6,32 6,84 6,94 7,25
Mietwohn- von 60 m? bis unter 100 m? 5,93 6,13 6,15 6,24 6,53
grundstiick

100 m? und mehr 5,83 6,04 6,06 6,15 6,43
unter 60 m? 6,32 6,73 6,91 6,97 7,45
Einfamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,48 5,83 5,98 6,03 6,44
100 m? und mehr 5,50 5,85 6,00 6,05 6,46

N

§ unter 60 m? 6,24 6,65 6,84 6,88 7,37

% Zweifamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,29 5,63 5,78 5,84 6,24

i=

é 100 m? und mehr 5,10 5,43 5,59 5,62 6,01

unter 60 m? 6,38 7,33 7,54 7,60 8,11

Mietwohn- | | 1 60 m2 bis unter 100 m? 6,19 6,60 6,78 6,84 7,30
grundstiick

100 m? und mehr 6,10 6,50 6,67 6,73 7,19

unter 60 m? 6,54 6,65 6,34 6,86 7,07

Einfamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,67 5,75 5,92 5,94 6,11

100 m? und mehr 5,69 5,77 5,94 5,96 6,13

= unter 60 m? 6,99 7,09 7,31 7,34 7,55

<

T:; Zweifamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,93 6,01 6,20 6,22 6,39

<

»n

100 m? und mehr 5,71 5,80 5,97 5,99 6,17

unter 60 m? 7,27 7,36 7,59 7,62 7,84
Mietwohn- von 60 m? bis unter 100 m? 6,54 6,62 6,83 6,86 7,05
grundstiick

100 m? und mehr 6,44 6,53 6,72 6,75 6,95
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Wohnflich Baujahr des Gebéudes
< ohnfliche
fand Gebiudeart (je Wohnung) bis 1948 1949 bis 1979 bis 1991 bis ab
1978 1990 2000 2001
unter 60 m? 6,19 6,17 5,97 6,81 7,10
Einfamilienhaus | yon 60 m? bis unter 100 m? 5,37 5,34 5,17 5,89 6,14
100 m? und mehr 5,39 5,37 5,19 5,91 6,16
unter 60 m? 6.20 6,18 5,98 6.82 7,11
=
O
12} . g
§ Zweifamilienhaus | yon 60 m? bis unter 100 m? 5,25 5,23 5,06 5,77 6,03
’ 100 m* und mehr 5,07 5,05 4,88 5,56 5,82
unter 60 m? 6,47 6,43 6,22 7,09 7,41
Mietwohn-
grundstiick von 60 m? bis unter 100 m? 5,82 5,78 5,60 6,39 6,66
100 m? und mehr 573 570 5,52 6,29 6,56
unter 60 m?2 6,25 6,33 6,17 6,74 724
Einfamilienhaus | yon 60 m? bis unter 100 m? 542 548 5,34 5.83 6,26
100 m? und mehr 5.44 5,50 5,36 5,86 6,28
2 unter 60 m? 6,16 6,22 6,07 6,64 7.13
<
g Zweifamilienhaus | yon 60 m? bis unter 100 m? 5.21 5,27 5,14 5,62 6,04
)
é 100 m? und mehr 5,03 5,09 4,96 5,43 5,81
unter 60 m? 6,37 6,44 6,27 6,36 7,37
Mietwohn- , 5,74 5,80 5,65 6,18 6.64
grundstiick von 60 m? bis unter 100 m? > > » s R
100 m* und mehr 3,64 5,71 5,57 6,08 6,53
unter 60 m? 6,57 6,90 7,00 7,20 7,64
Einfamilienhaus | yon 60 m2 bis unter 100 m?2 5,69 5,97 6,05 6,23 6,62
100 m? und mehr 571 5,99 6,08 6,25 6,64
g
‘B
3 unter 60 m? 6,79 7,12 7,24 7,45 7.90
jan}
%" Zweifamilienhaus | yon 60 m? bis unter 100 m? 5.75 6,04 6,13 6,31 6,69
é 100 m? und mehr 5,55 5,82 5,91 6,08 6,45
Q
’ unter 60 m? 6,80 7,15 7,26 7.46 7.92
Mietwohn-
grundstiick von 60 m? bis unter 100 m? 6,12 0,43 6,53 6,71 7,12
100 m? und mehr 6,03 6,33 6,43 6,61 7,03
unter 60 m? 6,63 6,54 6,32 6,84 747
Einfamilienhaus | yon 60 m? bis unter 100 m? 5,74 5,67 5,47 5,92 6,46
100 m? und mehr 5,76 5,69 5,49 5,94 6.48
5 unter 60 m? 6,48 6,39 6,17 6,69 7,29
on
= | Zweifamilienhaus | von 60 m? bis unter 100 m? 5,48 541 5,23 5,68 6,18
=
a 100 m? und mehr 529 5.21 5,04 5,47 5,95
unter 60 m? 6,64 6,55 6,33 6,85 7,48
Mietwohn-
grundstiick von 60 m? bis unter 100 m? 598 5,89 5,70 6,17 6,73
100 m? und mehr 5,89 5,80 5,61 6,07 6,62
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*  Fiir Wohnungseigentum gelten die Nettokaltmieten fiir Mietwohngrundstiicke.

** Flachen, die zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, gelten als Wohnfldche. Fiir diese Flachen ist bei
Mietwohngrundstiicken die fiir Wohnungen mit einer Fliche unter 60 m? geltende monatliche Nettokaltmiete
in Euro je Quadratmeter Nutzfliche (ohne Zubehorraume) anzusetzen. Bei Ein- und Zweifamilienhdusern sind
diese Flachen zu der jeweiligen Wohnfldche zu addieren.

Nettokaltmiete — Festwert — fiir einen Garagenstellplatz (Einzelgarage/Tiefgarage) 35 EUR/Monat

II. Mietniveaustufen

Zur Beriicksichtigung von Mietniveauunterschieden zwischen Gemeinden eines Landes sind die
Nettokaltmieten zu I. durch folgende Ab- oder Zuschlidge anzupassen:

Mietniveaustufe 1 -22,5%
Mietniveaustufe 2 -10,0 %
Mietniveaustufe 3 +/-0 %
Mietniveaustufe 4 +10,0 %
Mietniveaustufe 5 +20,0 %
Mietniveaustufe 6 und hoher +32,5%

Die gemeindebezogene Einordnung in die Mietniveaustufen ergibt sich aus der Rechtsverordnung zur Durchfiih-
rung des § 254 des Bewertungsgesetzes in der jeweils aktuellen Fassung.
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Bewirtschaftungskosten

Drucksache 500/19

Anlage 40
(zu § 255)

Pauschalierte Bewirtschaftungskosten fiir Verwaltung, Instandhaltung und Mietausfallwagnis in Prozent des Roh-
ertrags des Grundstiicks nach § 254

Grundstiicksart
Restnutzungsdauer 1 2 3
Ein- und Zweifamilienhiuser Wohnungs- und Teileigentum Mietwohngrundstiick
> 60 Jahre 18 23 21
40 bis 59 Jahre 21 25 23
20 bis 39 Jahre 25 29 27
<20 Jahre 27 31 29
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Anlage 41
(zu § 257 Absatz 2)
Abzinsungsfaktoren
Restnutzungs- Zinssatz
dauer
(Jahre) 5% | 1,6% | 1,7% | 1,8% | 19% | 20% | 21% | 22% | 23% | 24% | 25%
1 0,852 | 09843 | 009833 | 09823 | 09814 | 09804 | 09794 | 09785 | 09775 | 09766 | 09756
2 0,9707 | 09688 | 09668 | 09649 | 09631 | 09612 | 009593 | 09574 | 009555 | 09537 | 09518
3 0,9563 | 09535 | 009507 | 09479 | 009451 | 09423 | 09396 | 09368 | 09341 | 09313 | 09286
4 0,422 | 09385 | 009348 | 09311 | 09275 | 09238 | 09202 | 09166 | 09131 | 09095 | 0,9060
5 09283 | 09237 | 09192 | 09147 | 09102 | 09057 | 09013 | 0,8969 | 08925 | 0,8882 | 0,8839
6 09145 | 09092 | 009038 | 08985 | 08932 | 08880 | 08828 | 08776 | 08725 | 0,8674 | 0.8623
7 0,9010 | 0,8948 | 0,8887 | 0,8826 | 08766 | 08706 | 08646 | 0,8587 | 08528 | 0,8470 | 0,8413
8 0,8877 | 0,8807 | 0,8738 | 08670 | 08602 | 08535 | 08468 | 0,8402 | 08337 | 08272 | 0,8207
9 0,8746 | 08669 | 08592 | 08517 | 08442 | 08368 | 08294 | 08221 | 08149 | 0,8078 | 0,8007
10 08617 | 08532 | 0,8449 | 08366 | 08284 | 08203 | 08123 | 0,8044 | 07966 | 0,7889 | 0,7812
11 0,8489 | 0,8398 | 08307 | 08218 | 08130 | 08043 | 0,7956 | 07871 | 0,787 | 0,7704 | 0,7621
12 0,8364 | 08266 | 08169 | 08073 | 07978 | 07885 | 0,793 | 0,7702 | 077612 | 0,7523 | 0,7436
13 0,8240 | 08135 | 0,8032 | 07930 | 0,7830 | 0,7730 | 0,7632 | 0,7536 | 07441 | 0,7347 | 0,7254
14 0,8118 | 08007 | 0,7898 | 07790 | 07684 | 07579 | 0,7475 | 07374 | 0,273 | 0,7175 | 0,7077
15 0,7999 | 07881 | 0,766 | 07652 | 0,7540 | 07430 | 0,7322 | 0,7215 | 0,7110 | 0,7006 | 0,6905
16 0,7880 | 07757 | 07636 | 07517 | 0,7400 | 0,7284 | 07171 | 0,7060 | 06950 | 0,6842 | 0.6736
17 0,7764 | 07635 | 0,7508 | 07384 | 0,7262 | 07142 | 0,7024 | 0,6908 | 06794 | 0,6682 | 0,6572
18 0,7649 | 07515 | 0,7383 | 07253 | 0,7126 | 07002 | 06879 | 0,6759 | 06641 | 0,6525 | 06412
19 0,7536 | 07396 | 0,7259 | 07125 | 0,6993 | 0,6864 | 06738 | 0,6614 | 06492 | 0,6372 | 06255
20 0,7425 | 07280 | 07138 | 0,6999 | 06863 | 06730 | 06599 | 0,6471 | 06346 | 0,6223 | 0,6103
21 0,7315 | 07165 | 0,7019 | 0,6875 | 06735 | 06598 | 06463 | 0,6332 | 06203 | 0,6077 | 0,5954
22 0,7207 | 07052 | 0,6901 | 0,6754 | 06609 | 0,6468 | 06330 | 0,6196 | 06064 | 05935 | 0,5809
23 0,7100 | 0,6941 | 0,6786 | 0,6634 | 06486 | 06342 | 06200 | 0,6062 | 05927 | 05796 | 0,5667
24 0,6995 | 06832 | 06673 | 06517 | 06365 | 06217 | 06073 | 05932 | 05794 | 0,5660 | 0,5529
25 0,6892 | 06724 | 06561 | 06402 | 06247 | 06095 | 05948 | 0,5804 | 05664 | 0,5527 | 0,5394
26 0,6790 | 06619 | 0,6451 | 06289 | 06130 | 05976 | 05825 | 05679 | 0,5536 | 0,5398 | 0,5262
27 0,6690 | 06514 | 06344 | 06177 | 06016 | 05859 | 05706 | 0,5557 | 05412 | 05271 | 0,5134
28 0,6591 | 06412 | 0,6238 | 06068 | 05904 | 05744 | 05588 | 0,5437 | 05290 | 0,5148 | 0,5009
29 0,6494 | 06311 | 06133 | 05961 | 05794 | 05631 | 055473 | 05320 | 05171 | 05027 | 04887
30 0,6398 | 06211 | 0,6031 | 05856 | 0,5686 | 05521 | 055361 | 0,5206 | 0,5055 | 0,4909 | 04767
31 0,6303 | 06114 | 05930 | 05752 | 055580 | 05412 | 055251 | 05094 | 04941 | 04794 | 04651
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Restnutzungs- Zinssatz
dauer
(Jahre) 5% | 1,6% | 1,7% | 1,8% | 19% | 20% | 21% | 22% | 23% | 24% | 25%
32 0,6210 | 0,6017 | 0,5831 | 0,5650 | 0,5476 | 05306 | 05143 | 04984 | 04830 | 04682 | 04538
33 0,6118 | 05923 | 05733 | 05550 | 0,5373 | 055202 | 05037 | 04877 | 04722 | 04572 | 04427
34 0,6028 | 0,5829 | 05638 | 0,5452 | 05273 | 05100 | 04933 | 04772 | 04616 | 04465 | 04319
35 0,5939 | 0,5737 | 05543 | 0,5356 | 0,5175 | 0,5000 | 04832 | 04669 | 04512 | 04360 | 04214
36 0,5851 | 0,5647 | 0,5451 | 0,5261 | 0,5078 | 04902 | 04732 | 04568 | 04410 | 04258 | 04111
37 0,5764 | 0,5558 | 0,5360 | 0,5168 | 04984 | 04806 | 04635 | 04470 | 04311 | 04158 | 04011
38 0,5679 | 0,5471 | 05270 | 05077 | 04891 | 04712 | 04540 | 04374 | 04214 | 04061 | 03913
39 0,5595 | 0,5385 | 0,5182 | 04987 | 04800 | 04619 | 04446 | 04280 | 04120 | 03966 | 03817
40 0,5513 | 0,5300 | 0,5095 | 04899 | 04710 | 045290 | 04355 | 04188 | 04027 | 03873 | 03724
41 0,5431 | 05216 | 05010 | 04812 | 04622 | 04440 | 04265 | 04097 | 03936 | 03782 | 0,3633
42 0,5351 | 05134 | 04926 | 04727 | 04536 | 04353 | 04178 | 04009 | 03848 | 03693 | 03545
43 0,5272 | 05053 | 04844 | 04644 | 04452 | 04268 | 04092 | 03923 | 03761 | 03607 | 03458
44 0,5194 | 04974 | 04763 | 04561 | 04369 | 04184 | 04007 | 03838 | 03677 | 03522 | 03374
45 05117 | 04895 | 04683 | 04481 | 04287 | 04102 | 03925 | 03756 | 03594 | 03440 | 03292
46 0,5042 | 04818 | 04605 | 04402 | 04207 | 04022 | 03844 | 03675 | 03513 | 03359 | 03211
47 04967 | 04742 | 04528 | 04324 | 04129 | 03943 | 03765 | 03596 | 03434 | 03280 | 03133
48 04894 | 04668 | 04452 | 04247 | 04052 | 03865 | 03688 | 03518 | 03357 | 03203 | 03057
49 04821 | 04594 | 04378 | 04172 | 03976 | 03790 | 03612 | 03443 | 03282 | 03128 | 0,982
50 04750 | 04522 | 04305 | 04098 | 03902 | 03715 | 03538 | 03369 | 03208 | 03055 | 0,2909
51 04680 | 04451 | 04233 | 04026 | 03829 | 03642 | 03465 | 03296 | 03136 | 02983 | 02838
52 04611 | 04381 | 04162 | 03955 | 03758 | 03571 | 03394 | 03225 | 03065 | 02913 | 0,2769
53 04543 | 04312 | 04093 | 03885 | 03688 | 03501 | 03324 | 03156 | 02996 | 02845 | 02702
54 04475 | 04244 | 04024 | 03816 | 03619 | 03432 | 03255 | 03088 | 02929 | 02778 | 02636
55 0,4409 | 04177 | 03957 | 03749 | 03552 | 03365 | 03188 | 03021 | 02863 | 02713 | 02572
56 04344 | 04111 | 03891 | 03682 | 03485 | 03299 | 03123 | 02956 | 02799 | 02650 | 0,2509
57 04280 | 0,4046 | 03826 | 03617 | 03420 | 03234 | 03059 | 02893 | 02736 | 02588 | 0,448
58 04217 | 03983 | 03762 | 03553 | 03357 | 03171 | 02996 | 02830 | 02674 | 02527 | 02388
59 04154 | 03920 | 03699 | 03490 | 03294 | 03109 | 02934 | 02769 | 02614 | 02468 | 0,2330
60 0,4093 | 03858 | 03637 | 03429 | 03233 | 03048 | 02874 | 02710 | 02555 | 02410 | 02273
61 04032 | 03797 | 03576 | 03368 | 03172 | 02988 | 02815 | 02652 | 02498 | 02353 | 02217
62 03973 | 03738 | 03516 | 03309 | 03113 | 02929 | 02757 | 02594 | 02442 | 02298 | 02163
63 03914 | 03679 | 03458 | 03250 | 03055 | 02872 | 02700 | 02539 | 02387 | 02244 | 02111
64 0,3856 | 0,3621 | 03400 | 03193 | 02998 | 02816 | 02645 | 02484 | 02333 | 02192 | 0,2059
65 03799 | 03564 | 03343 | 03136 | 02942 | 02761 | 02590 | 02430 | 02281 | 02140 | 0,2009
66 03743 | 03508 | 03287 | 03081 | 02887 | 02706 | 02537 | 02378 | 02230 | 02090 | 0,1960
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Restnutzungs- Zinssatz
dauer

(Jahre) 5% | 1,6% | 1,7% | 1,8% | 19% | 20% | 21% | 22% | 23% | 24% | 25%
67 03688 | 03452 | 03232 | 03026 | 02834 | 02653 | 02485 | 02327 | 02179 | 02041 | 0,1912
68 03633 | 03398 | 03178 | 02973 | 02781 | 02601 | 02434 | 02277 | 02130 | 0,1993 | 0,1865
69 03580 | 03345 | 03125 | 02920 | 02729 | 02550 | 02384 | 02228 | 02082 | 0,1947 | 0,1820
70 03527 | 03292 | 03073 | 02869 | 02678 | 02500 | 02335 | 02180 | 02036 | 0,191 | 0,1776
71 03475 | 03240 | 03021 | 02818 | 02628 | 02451 | 02287 | 02133 | 0,1990 | 0,1857 | 0,1732
72 03423 | 03189 | 02971 | 02768 | 02579 | 02403 | 02239 | 02087 | 0,1945 | 0,1813 | 0,1690
73 03373 | 03139 | 02921 | 02719 | 02531 | 02356 | 02193 | 02042 | 0,1901 | 0,1771 | 0,1649
74 03323 | 0,3089 | 02872 | 02671 | 02484 | 02310 | 02148 | 0,1998 | 0,1859 | 0,1729 | 0,1609
75 03274 | 03041 | 02824 | 02624 | 02437 | 02265 | 02104 | 0,1955 | 0,1817 | 0,1689 | 0,1569
76 03225 | 02993 | 02777 | 02577 | 02392 | 02220 | 02061 | 0,1913 | 0,1776 | 0,1649 | 0,1531
77 03178 | 02946 | 02731 | 02532 | 02347 | 02177 | 02018 | 0,1872 | 0,1736 | 0,1610 | 0,1494
78 03131 | 02899 | 02685 | 02487 | 02304 | 02134 | 01977 | 01832 | 0,1697 | 0,1573 | 0,1457
79 03084 | 02854 | 02640 | 02443 | 02261 | 02092 | 01936 | 0,1792 | 0,1659 | 0,1536 | 0,1422
80 03039 | 02809 | 0259 | 02400 | 02219 | 02051 | 01896 | 01754 | 0,1622 | 0,1500 | 0,1387
81 02994 | 02764 | 02553 | 02357 | 02177 | 02011 | 01857 | 0,1716 | 0,1585 | 0,1465 | 0,1353
82 02950 | 02721 | 02510 | 02316 | 02137 | 0,971 | 01819 | 0,1679 | 0,1550 | 0,1430 | 0,1320
83 02906 | 02678 | 02468 | 02275 | 02097 | 0,933 | 01782 | 01643 | 0,1515 | 0,1397 | 0,1288
84 02863 | 02636 | 02427 | 02235 | 02058 | 01895 | 01745 | 0,1607 | 0,1481 | 0,1364 | 0,1257
85 02821 | 02594 | 0238 | 02195 | 02019 | 01858 | 0,1709 | 0,1573 | 0,1447 | 0,1332 | 0,1226
86 02779 | 02554 | 02346 | 02156 | 0,982 | 01821 | 0,674 | 0,1539 | 0,1415 | 0,1301 | 0,119
87 02738 | 02513 | 02307 | 02118 | 0,1945 | 0,786 | 0,640 | 0,1506 | 0,1383 | 0,1270 | 0,1167
88 02698 | 02474 | 02269 | 02081 | 0,908 | 01751 | 01606 | 0,1473 | 0,1352 | 0,1241 | 0,1138
89 02658 | 02435 | 02231 | 02044 | 01873 | 01716 | 01573 | 0,1442 | 0,1322 | 0,1211 | 0,1111
90 02619 | 02396 | 02193 | 02008 | 0,1838 | 0,683 | 0,541 | 0,1411 | 0,1292 | 0,1183 | 0,1084
91 02580 | 02359 | 02157 | 0,1972 | 0,1804 | 0,1650 | 0,1509 | 0,1380 | 0,1263 | 0,1155 | 0,1057
92 02542 | 02322 | 02121 | 01937 | 01770 | 01617 | 0,478 | 0,1351 | 0,1234 | 0,1128 | 0,1031
93 02504 | 0,2285 | 02085 | 0,1903 | 0,737 | 0,586 | 0,1447 | 0,1321 | 0,1207 | 0,1102 | 0,1006
94 02467 | 02249 | 02050 | 0,1869 | 0,1705 | 0,1554 | 0,418 | 0,1293 | 0,1179 | 0,1076 | 0,0982
95 02431 | 02214 | 02016 | 0,1836 | 0,673 | 0,524 | 01389 | 01265 | 0,1153 | 0,1051 | 0,0958
96 02395 | 02179 | 0,1982 | 0,1804 | 0,642 | 0,1494 | 01360 | 0,1238 | 0,1127 | 0,1026 | 0,0934
97 02359 | 02144 | 0,1949 | 0,1772 | 0,1611 | 0,465 | 01332 | 01211 | 0,1102 | 0,1002 | 0,0912
98 02324 | 02111 | 0,1917 | 0,1741 | 0,1581 | 0,1436 | 0,1305 | 0,1185 | 0,1077 | 0,0979 | 0,0889
99 02290 | 02077 | 0,1885 | 0,1710 | 0,1552 | 0,1408 | 0,1278 | 0,160 | 0,1053 | 0,0956 | 0,0868
100 02256 | 0,2045 | 0,1853 | 0,1680 | 0,1523 | 01380 | 0,1251 | 0,1135 | 0,1029 | 0,0933 | 0,0846
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Zinssatz
Restnutzungsdauer
(Jahre)
2,6 % 2,7 % 2,8 % 2,9 % 3,0 % 3,5% 4% 4,5 %
1 0,9747 0,9737 0,9728 0,9718 0,9709 0,9662 0,9615 0,9569
2 0,9500 0,9481 0,9463 0,9444 0,9426 0,9335 0,9246 0,9157
3 0,9259 0,9232 0,9205 0,9178 09151 0,9019 0,8890 0,8763
4 0,9024 0,8989 0,8954 0,8919 0,8885 0,8714 0,8548 0,8386
5 0,8796 0,8753 0,8710 0,8668 0,8626 0,8420 0,8219 0,8025
6 0,8573 0,8523 0,8473 0,8424 0,8375 0,8135 0,7903 0,7679
7 0,8355 0,8299 0,8242 0,8186 0,8131 0,7860 0,7599 0,7348
8 0,8144 0,8080 0,8018 0,7956 0,7894 0,7594 0,7307 0,7032
9 0,7937 0,7868 0,7799 0,7731 0,7664 0,7337 0,7026 0,6729
10 0,7736 0,7661 0,7587 0,7514 0,7441 0,7089 0,6756 0,6439
11 0,7540 0,7460 0,7380 0,7302 0,7224 0,6849 0,6496 0,6162
12 0,7349 0,7264 0,7179 0,7096 0,7014 0,6618 0,6246 0,5897
13 0,7163 0,7073 0,6984 0,6896 0,6810 0,6394 0,6006 0,5643
14 0,6981 0,6887 0,6794 0,6702 0,6611 0,6178 0,5775 0,5400
15 0,6804 0,6706 0,6609 0,6513 0,6419 0,5969 0,5553 0,5167
16 0,6632 0,6529 0,6429 0,6329 0,6232 0,5767 0,5339 0,4945
17 0,6464 0,6358 0,6253 0,6151 0,6050 0,5572 0,5134 0,4732
18 0,6300 0,6191 0,6083 0,5978 0,5874 0,5384 0,4936 0,4528
19 0,6140 0,6028 0,5917 0,5809 0,5703 0,5202 0,4746 0,4333
20 0,5985 0,5869 0,5756 0,5645 0,5537 0,5026 0,4564 0,4146
21 0,5833 0,5715 0,5599 0,5486 0,5375 0,4856 0,4388 0,3968
22 0,5685 0,5565 0,5447 0,5332 0,5219 0,4692 0,4220 0,3797
23 0,5541 0,5419 0,5299 0,5181 0,5067 0,4533 0,4057 0,3634
24 0,5401 0,5276 0,5154 0,5035 0,4919 0,4380 0,3901 0,3477
25 0,5264 0,5137 0,5014 0,4893 0,4776 0,4231 0,3751 0,3327
26 0,5131 0,5002 0,4877 0,4756 0,4637 0,4088 0,3607 0,3184
27 0,5001 0,4871 0,4744 0,4622 0,4502 0,3950 0,3468 0,3047
28 0,4874 0,4743 0,4615 0,4491 0,4371 0,3817 0,3335 0,2916
29 0,4750 0,4618 0,4490 0,4365 0,4243 0,3687 0,3207 0,2790
30 0,4630 0,4497 0,4367 0,4242 0,4120 0,3563 0,3083 0,2670
31 0,4513 0,4378 0,4248 0,4122 0,4000 0,3442 0,2965 0,2555
32 0,4398 0,4263 0,4133 0,4006 0,3883 0,3326 0,2851 0,2445
33 0,4287 0,4151 0,4020 0,3893 0,3770 0,3213 0,2741 0,2340
34 0,4178 0,4042 0,3911 0,3783 0,3660 0,3105 0,2636 0,2239
35 0,4072 0,3936 0,3804 0,3677 0,3554 0,3000 0,2534 0,2143
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Zinssatz
Restnutzungsdauer
(Jahre)

2,6 % 2,7 % 2,8 % 2,9 % 3,0 % 3,5% 4% 4,5 %

36 0,3969 0,3832 0,3700 0,3573 0,3450 0,2898 0,2437 0,2050
37 0,3869 0,3732 0,3600 0,3472 0,3350 0,2800 0,2343 0,1962
38 0,3771 0,3633 0,3502 0,3375 0,3252 0,2706 0,2253 0,1878
39 0,3675 0,3538 0,3406 0,3279 0,3158 0,2614 0,2166 0,1797
40 0,3582 0,3445 0,3313 0,3187 0,3066 0,2526 0,2083 0,1719
41 0,3491 0,3354 0,3223 0,3097 0,2976 0,2440 0,2003 0,1645
42 0,3403 0,3266 0,3135 0,3010 0,2890 0,2358 0,1926 0,1574
43 0,3316 0,3180 0,3050 0,2925 0,2805 0,2278 0,1852 0,1507
44 0,3232 0,3097 0,2967 0,2843 0,2724 0,2201 0,1780 0,1442
45 0,3150 0,3015 0,2886 0,2763 0,2644 0,2127 0,1712 0,1380
46 0,3071 0,2936 0,2807 0,2685 0,2567 0,2055 0,1646 0,1320
47 0,2993 0,2859 0,2731 0,2609 0,2493 0,1985 0,1583 0,1263
48 0,2917 0,2784 0,2657 0,2535 0,2420 0,1918 0,1522 0,1209
49 0,2843 0,2710 0,2584 0,2464 0,2350 0,1853 0,1463 0,1157
50 0,2771 0,2639 0,2514 0,2395 0,2281 0,1791 0,1407 0,1107
51 0,2701 0,2570 0,2445 0,2327 0,2215 0,1730 0,1353 0,1059
52 0,2632 0,2502 0,2379 0,2262 0,2150 0,1671 0,1301 0,1014
53 0,2566 0,2437 0,2314 0,2198 0,2088 0,1615 0,1251 0,0970
54 0,2501 0,2372 0,2251 0,2136 0,2027 0,1560 0,1203 0,0928
55 0,2437 0,2310 0,2190 0,2076 0,1968 0,1508 0,1157 0,0888
56 0,2375 0,2249 0,2130 0,2017 0,1910 0,1457 0,1112 0,0850
57 0,2315 0,2190 0,2072 0,1960 0,1855 0,1407 0,1069 0,0814
58 0,2257 0,2133 0,2016 0,1905 0,1801 0,1360 0,1028 0,0778
59 0,2199 0,2077 0,1961 0,1851 0,1748 0,1314 0,0989 0,0745
60 0,2144 0,2022 0,1907 0,1799 0,1697 0,1269 0,0951 0,0713
61 0,2089 0,1969 0,1855 0,1748 0,1648 0,1226 0,0914 0,0682
62 0,2036 0,1917 0,1805 0,1699 0,1600 0,1185 0,0879 0,0653
63 0,1985 0,1867 0,1756 0,1651 0,1553 0,1145 0,0845 0,0625
64 0,1935 0,1818 0,1708 0,1605 0,1508 0,1106 0,0813 0,0598
65 0,1885 0,1770 0,1661 0,1560 0,1464 0,1069 0,0781 0,0572
66 0,1838 0,1723 0,1616 0,1516 0,1421 0,1033 0,0751 0,0547
67 0,1791 0,1678 0,1572 0,1473 0,1380 0,0998 0,0722 0,0524
68 0,1746 0,1634 0,1529 0,1431 0,1340 0,0964 0,0695 0,0501
69 0,1702 0,1591 0,1488 0,1391 0,1301 0,0931 0,0668 0,0480
70 0,1658 0,1549 0,1447 0,1352 0,1263 0,0900 0,0642 0,0459
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Zinssatz
Restnutzungsdauer
(Jahre)

2,6 % 2,7 % 2,8 % 2,9 % 3,0 % 3,5% 4% 4,5 %

71 0,1616 0,1508 0,1408 0,1314 0,1226 0,0869 0,0617 0,0439
72 0,1575 0,1469 0,1369 0,1277 0,1190 0,0840 0,0594 0,0420
73 0,1535 0,1430 0,1332 0,1241 0,1156 0,0812 0,0571 0,0402
74 0,1497 0,1392 0,1296 0,1206 0,1122 0,0784 0,0549 0,0385
75 0,1459 0,1356 0,1260 0,1172 0,1089 0,0758 0,0528 0,0368
76 0,1422 0,1320 0,1226 0,1139 0,1058 0,0732 0,0508 0,0353
77 0,1386 0,1286 0,1193 0,1107 0,1027 0,0707 0,0488 0,0337
78 0,1351 0,1252 0,1160 0,1075 0,0997 0,0683 0,0469 0,0323
79 0,1316 0,1219 0,1129 0,1045 0,0968 0,0660 0,0451 0,0309
80 0,1283 0,1187 0,1098 0,1016 0,0940 0,0638 0,0434 0,0296
81 0,1250 0,1156 0,1068 0,0987 0,0912 0,0616 0,0417 0,0283
82 0,1219 0,1125 0,1039 0,0959 0,0886 0,0596 0,0401 0,0271
83 0,1188 0,1096 0,1011 0,0932 0,0860 0,0575 0,0386 0,0259
84 0,1158 0,1067 0,0983 0,0906 0,0835 0,0556 0,0371 0,0248
85 0,1128 0,1039 0,0956 0,0880 0,0811 0,0537 0,0357 0,0237
86 0,1100 0,1011 0,0930 0,0856 0,0787 0,0519 0,0343 0,0227
87 0,1072 0,0985 0,0905 0,0832 0,0764 0,0501 0,0330 0,0217
88 0,1045 0,0959 0,0880 0,0808 0,0742 0,0484 0,0317 0,0208
89 0,1018 0,0934 0,0856 0,0785 0,0720 0,0468 0,0305 0,0199
90 0,0993 0,0909 0,0833 0,0763 0,0699 0,0452 0,0293 0,0190
91 0,0967 0,0885 0,0810 0,0742 0,0679 0,0437 0,0282 0,0182
92 0,0943 0,0862 0,0788 0,0721 0,0659 0,0422 0,0271 0,0174
93 0,0919 0,0839 0,0767 0,0700 0,0640 0,0408 0,0261 0,0167
94 0,0896 0,0817 0,0746 0,0681 0,0621 0,0394 0,0251 0,0160
95 0,0873 0,0796 0,0726 0,0662 0,0603 0,0381 0,0241 0,0153
96 0,0851 0,0775 0,0706 0,0643 0,0586 0,0368 0,0232 0,0146
97 0,0829 0,0755 0,0687 0,0625 0,0569 0,0355 0,0223 0,0140
98 0,0808 0,0735 0,0668 0,0607 0,0552 0,0343 0,0214 0,0134
99 0,0788 0,0715 0,0650 0,0590 0,0536 0,0332 0,0206 0,0128
100 0,0768 0,0697 0,0632 0,0573 0,0520 0,0321 0,0198 0,0123

Berechnungsvorschrift fiir die Abzinsungsfaktoren (Barwertfaktoren fiir die Abzinsung):

Abzinsungsfaktor = qin

q =1+1Z wobei LZ = _P_

100
LZ = Zinssatz (Liegenschaftszinssatz)
n = Restnutzungsdauer

p = Zinsful3
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Anlage 42
(zu § 259 Absatz 1)

Normalherstellungskosten

Begriff der Brutto-Grundfliche (BGF)

Die BGF ist die Summe der bezogen auf die jeweilige Gebdudeart marktiiblich nutzbaren Grundflachen aller
Grundrissebenen eines Bauwerks. In Anlehnung an die DIN 277-1:2005-02 sind bei den Grundflachen fol-
gende Bereiche zu unterscheiden:

Bereich a: tiberdeckt und allseitig in voller Hohe umschlossen,
Bereich b: iiberdeckt, jedoch nicht allseitig in voller Hohe umschlossen,
Bereich c: nicht iiberdeckt.

Fiir die Anwendung der Normalherstellungskosten (NHK) sind im Rahmen der Ermittlung der BGF nur die
Grundflachen der Bereiche a und b zugrunde zu legen. Balkone, auch wenn sie iiberdeckt sind, sind dem
Bereich ¢ zuzuordnen.

Fiir die Ermittlung der BGF sind die dulleren Malle der Bauteile einschlieBlich Bekleidung, z. B. Putz und
Auflenschalen mehrschaliger Wandkonstruktionen, in Héhe der Bodenbelagsoberkanten anzusetzen.

Nicht zur BGF gehoren z. B. Flachen von Spitzbdden und Kriechkellern, Flidchen, die ausschlieBlich der
Wartung, Inspektion und Instandsetzung von Baukonstruktionen und technischen Anlagen dienen, sowie
Flachen unter konstruktiven Hohlrdumen, z. B. iiber abgehidngten Decken.

Normalherstellungskosten (NHK)

Normalherstellungskosten in Euro/m? BGF auf der Grundlage der Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010),
einschlieflich Baunebenkosten und Umsatzsteuer fiir die jeweilige Gebdudeart (Kostenstand 2010) sowie eines
pauschalen Zuschlages fiir bauliche Anlagen, insbesondere Auflenanlagen, und sonstige Anlagen (3 %)

Baujahrgruppe
Gebiudeart
vor 1995 1995 - 2004 ab 2005

1 Gemischt genutzte Grundstiicke (Wohnhéuser mit Mischnutzung) 695 886 1.118
2 Banken und dhnliche Geschéftshiuser 736 937 1.494
3 Biirogebidude, Verwaltungsgebiude 839 1.071 1.736
4 Gemeindezentren, Vereinsheime, Saalbauten, Veranstaltungsgebdude 1.004 1.282 1.555
5 Isiéﬁifgielgzr; éiﬁiiﬁ?éis;;?rts?g:lia;:lgemelnb1ldende Schulen, berufsbildende, 1.164 1.488 1710
6 Wohnheime, Internate, Alten-, Pflegeheime 876 1.118 1.370
7 Krankenhéuser, Kliniken, Tageskliniken, Arztehduser 1.334 1.705 2.075
s | et ook
9.1 Sporthallen 1.133 1.447 1.777
92 Tennishallen 814 1.040 1.226
93 Freizeitbader, Kur- und Heilbader 1.978 2.524 3.075
10.1 Verbrauchermarkte 582 742 896




Drucksache 500/19

_75—
Baujahrgruppe
Gebiudeart
vor 1995 1995 — 2004 ab 2005
10.2 Kauf- und Warenhéduser 1.066 1.360 1.633
10.3 Autohéduser ohne Werkstatt 757 968 1.277
1.1 Betrieb_s- und Werkgtéitten eingeschossi_g oder mehrgeschossig ohne Hallenanteil; 762 973 1.200
Industrielle Produktionsgebdude, Massivbauweise
12 Betrieb§- und Werkstétten, mehrgeschos'sig, hoher Hallenant'eil; 536 630 942
Industrielle Produktionsgebdude, iiberwiegend Skelettbauweise
12.1 Lagergebdude ohne Mischnutzung, Kaltlager 283 361 505
12.2 Lagergebdude mit bis zu 25 Prozent Mischnutzung 443 567 711
12.3 Lagergebdude mit mehr als 25 Prozent Mischnutzung 716 917 1.128
13 Museen, Theater, Sakralbauten 1.514 1.875 2.395
14 Reithallen, ehemalige landwirtschaftliche Mehrzweckhallen, Scheunen und Ahnli- 263
ches
15 Stallbauten 422
16 Hochgaragen, Tiefgaragen und Nutzfahrzeuggaragen 623
17 Einzelgaragen, Mehrfachgaragen 500
18 Carports und Ahnliches 196
19 Teileigentum
Teileigentum ist in Abhéngigkeit von der baulichen Gestaltung den vorstehenden Gebéudearten zuzuordnen.
20 Auffangklausel
Normalherstellungskosten fiir nicht aufgefiihrte Gebaudearten sind aus den Normalherstellungskosten vergleichbarer Gebaudearten
abzuleiten.
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Anlage 43
(zu § 260)
Wertzahlen

fiir Teileigentum, Geschéftsgrundstiicke, gemischt genutzte Grundstiicke und sonstige bebaute
Grundstiicke nach § 249 Absatz 1 Nummer 5 bis 8

Bodenrichtwert
MO G O 100 I;JIiJSR/mZ 300 I;)li;R/mz 300 iliil;?{l/mz

bis 500 000 EUR 0.80 0,90 1,00
750 000 EUR 0.75 0.85 0,95

1000 000 EUR 0,70 0,80 0,90

1500 000 EUR 0,65 0,75 0.85

2 000 000 EUR 0,60 0,70 0.80

3 000 000 EUR 0,55 0,65 0,75

iiber 3 000 000 EUR 0,50 0,60 0,70
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